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OPSTI DEO

I OPSTIDEO
2.1. PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA I1ZRADU PLANA

Izradi Plana detaljne regulacije za centar urbanisti¢ke zone MZ ,,Ped¢ara“ zapadno od Sabacke ulice,
izmedu ulica Kumrovecke, Cede Zica i Uskoc¢ke (u daljem tekstu: Plan) se pristupilo na osnovu Odluke o
izradi Plana ("Sluzbeni list Grada Subotica", broj 38/15).

Sastavni deo Odluke je Resenje Gradske uprave Grada Subotice — Sekretarijata za gradevinarstvo pod
brojem: 1V-05-350-36.1/2015 od 01.09.2015. godine o nepristupanju strateskoj proceni uticaja uz Plan, na
Zivotnu sredinu.

Narucilac Plana je Grad Subotica, na osnovu Ugovora br.27-79/15 zakljuéenog sa Javnim preduzecem
“Direkcija za izgradnju grada Subotice” iz Subotice koja je zapocela izradu Plana, a zavrsilo je Javno
preduzece za upravljanje putevima, urbanisticko planiranje i stanovanje Subotica kao pravni naslednik
Javnog preduzeca “Direkcija za izgradnju Grada Subotice”.

Nosilac izrade Plana je Sekretarijat za gradevinarstvo, Gradske uprave, Grada Subotice.

Pravni osnov za izradu Plana detaljne regulacije je Zakon o planiranju i izgradnji (,,S1. glasnik RS*
broj 72/09, 81/09-ispr., 64/10- Us, 24/11, 121/12, 42/13-US i 50/13-US i 98/13US, 132/14 i 145/14) - u
daljem tekstu: Zakon.

Nacrt Plana je izraden u skladu sa Pravilnikom o sadrzini, na¢inu i postupku izrade dokumenata
prostornog i urbanistickog planiranja (,,Sluzbeni glasnik RS, broj 64/15) i sadrzi tekstualni i graficki deo — u
daljem tekstu: Pravilnik.

U skladu sa ¢lanom 48. Zakona i ¢lanovima 44. i 45. Pravilnika, za potrebe izrade Nacrta Plana su
pribavljeni podaci o postoje¢oj planskoj dokumentaciji, podlogama, posebnim uslovima za zastitu i uredenje
prostora, stanju i kapacitetima komunalne, saobracajne i ostale infrastrukture od nadleznih komunalnih
preduzeca, kao i uslovi od organa, organizacija i preduzeca iz oblasti koje su od uticaja na izradu Plana kao i
podatke iz izveStaja o primedbama javnosti pribavljenim u fazi ranog javnog uvida (koji su prilozeni u
dokumentaciji Plana).

Planski osnov za izradu Plana je Plan generalne regulacije X za zonu ,,Pes¢ara“ u Subotici (,,SI. list
grada Subotice” br. 55/11) kojim je propisana izrada Plana detaljne regulacije za centar urbanisticke zone
MZ ,,Pescara”, kao i uslovi i mere za dalje sprovodenje Plana.

2.2. 1ZVOD IZ PLANA VISEG REDA

Koncepcija uredenja prostora je definisana Planom generalne regulacije X za zonu ,,Pescara“ u
Subotici

1.1 STECENE URBANISTICKE OBAVEZE
2.5. URBANISTICKI I DRUGI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA JAVNE NAMENE
2.6.1.0bjekti javne namene za koje je predvideno utvrdivanje opsteg interesa
Za izgradnju javnih objekata od opsteg interesa Planom generalne regulacije u skladu sa
urbanistickim normativima i standardima za odredene delatnosti, prema broju stanovnika od cca 5556 i
radijusu opsluzivanja kojim se obezbeduje ravnomerna pokrivenost svih delova grada, predvideni su
postojeci i planirani kompleksi u povrsini od 6,83ha.

Kompleks osnovne Skole

Na podrucju unutar granice PGR izgradeno je istureno odeljenje “Sabacka skola” osnovne kole
“Secenji Istvan”. Kompleks podrucnog objekta u Sabackoj ulici (blok 96) udaljen je oko jedan kilometar od
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glavnog objekta. Nastava je organizovana za uzrast od | do IV razreda i obrazovno — vaspitni rad se odvija

dvojezicno (na srpskom i madarskom jeziku).
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BR. . . POVRS.
BLO NAZIV UC’BEF;WK ODEL g&VEFf(‘S} KOPSF',TSKS PRATECI KOMPLEKS
K SKOLE A /SMEN A A SADRZAJ A /PO
A UCENIKU
Sabacka ) 5 OTVORENI
96 Shola 309 14+2/2 850m 16500m TERENI 53,40

Za istureno odeljenje ove Skole u naselju Pescara, je vazecom planskom dokumentacijom planirano
prosirenje ucionickih kapaciteta dogradnjom nove lamele uz postojeci objekat, izgradnja fiskulturne sale i
prosirenje kompleksa izgradnjom pratecih sadrzaja (otvoreni sportski tereni, dvoriste, zelene povrsine) tako
da ¢e ukupna povrsina kompleksa iznositi cca 2,0ha.

Ukoliko se u okviru kompleksa planira rekonstrukcija, dogradnja i izgradnja nedostajucih sadrzaja u
ciliu dopune skolskih sadrzaja ili eventualnog povecanja kapaciteta skole (broja ucenika) utvrduje se
obaveza izrade urbanistickog projekta, uz uslov da stepen zauzetosti parcele bude 25%, a najveca
dozvoljena spratnost objekta P+2+Pk kao i da budu zadovoljeni sledeci parametri:

izgradena bruto povrsina 7,0-8,0m%*/po uceniku
- 28-32 ucenika u ucionici

spratnost objekta P+2+Pk
- udaljenost objekta od saobracajnice 20m
- kompleks opremljen otvorenim sportskim terenima i fiskulturnom salom

slobodna povrsina 25-30m%/po uceniku
- jedno parking mesto na 70mz2 korisnog prostora

Kompleks zdravstvene stanice (blok 96)

podici na visi nivo.

Zdravstvene stanice pruzaju opstu zdravstvenu zastitu. Sadrze ordinacije opste prakse, sobe za
intervenciju, pomocnu apoteku, a mogu sadrzati i laboratoriju i zubnu stanicu.

ZDRAVSTVENA
BLOK STANICA LOKACIJA U SKLOPU NAMENE
96 Z.d ra\({Stv?rJa ’ Sabacka ulica Sektorski centar
stanica “PeScara

Planskim resenjem zdravstvena stanica u Sabackoj ulici se zadrZava s tim da se opremljenost treba

Ukoliko se u okviru kompleksa planira rekonstrukcija, dogradnja i izgradnja nedostajucih sadrzaja u
ciliu dopune sadrzaja utvrduje se obaveza izrade urbanistickog projekta, uz uslov da stepen zauzetosti
parcele bude 25%, a najvecéa dozvoljena spratnost objekta P+2 kao i da budu zadovoljeni sledeli parametri:

Povrsina objekata 0.06-0.09m? /stanovniku
Povrsina zemljista 0.4-0.6m? /stanovniku

Dozvoljava se privatna incijativa u ovoj oblasti.

Adaptacija, sanacija i investiciono odrzavanje postojecih objekata osnovne Skole, predskolske
ustanove i zdravstvene stanice vrsice se na osnovu resenja iz clana 145 Zakona o planiranju i izgradnji.
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2.5.2. Trafostanice i dr.

Za razlicite potrebe opsluzivanja grada, zavisno od prirode komunalne delatnosti (proizvodnja,
isporuka i pruzanje komunalnih usluga) i na osnovu konkretnih uslova i potreba dozvoljena je izgradnja
trafo stanica na parcelama investitora. U sklopu ovih prostora je planirano lociranje gradevinskih objekata
sa potrebnim uredajima, instalacijama i opremom.

Blok 961 110b

Blok 96 je namenjen formiranju sektorskog centra i zauzima povrsinu od 6.55 ha. Predmetni prostor
je delimicno priveden nameni i u okviru ovog bloka izgradeni su istureno odeljenje osnovne skole — "Secenji
Istvan" i zdravstvena stanica “Pescara”, dok je u delu bloka 110 obelezen 110b formiran je kompleks
predskolske ustanove “Mala sirena” koji zauzima povrsinu od 2800 m®.

Za prostor sektorskog centra se propisuje dalja razrada odnosno izrada Plana detaljne regulacije, te
se propisuje zabrana gradnje do izrade Plana, s tim da se u okviru postojecih formiranih kompleksa
predskolske ustanove, osnovne Skole, kao i zdravstvene stanice pojedinacne intervencije: rekonstrukcija,
adaptacija i izgradnja neophodnih sadrzaja i objekata u funkciji osnovne namene kompleksa ili njegovog
infrastrukturnog opremanja vrsice se na osnovu pravila uredenja i gradenja definisanim PGR uz uslov
uklapanja u indekse iskoris¢enosti prostora i utvrdene spratnosti kao i prema vazecim propisima i
normativima za odredenu namenu objekata uz izdavanje Lokacijske dozvole.

2.3. OPIS OBUHVATA PLANA SA POPISOM KATASTARSKIH PARCELA

Prostor obuhvacen Planom se nalazi u severozapadnom delu gradevinskog rejona Subotice
definisanog Generalnim planom Subotica-Pali¢ do 2020.godine, a ujedno u jugoistocnom delu urbanisticke
zone “Pescara” koja je obuhvacena granicama gradevinskog podrucja utvrdenog Planom generalne regulacije
X za zonu ,,Pesc¢ara‘ u Subotici

Granicu obuhvata plana ¢ine:

- sa zapada - zapadna regulacija Ulice Cede Zica;

- sa severa granicu ¢ine severne mede k.p. 31529/19, 21529/23, 21529/24, 21529/25, 21529/27,
21529/28, 21529/37, 21499/2, 21499/1 Nakon zavrSetka linije granice na k.p. 21499/1, granica preseca
Sabacku ulicu (k.p.21573/2);

- sa istoka granica prati isto¢nu regulaciju Sabacke ulice, nastavlja uz mede parcele 21456/10

- sa juzne strane granica prati jugoistoénu regulaciju Uskocke ulice, a zatim preseca ulicu Cede Zica
(k.p. 21412/2)

Granicom obuhvata plana su obuhvacéene k.p. br. 21529/19, 21529/3, 21529/24, 21529/25, 21529/26,
21529/27,21529/28, 21529/37, 21499/2, 21499/1, 21499/3, 21573/2, 21507/5, 21507/6, 21507/4, 21507/1,
21500, 21528/11, 21528/1, 21528/12, 21528/2, 21528/4, 21528/5, 21528/6, 21528/7, 21526, 24528/8,
21559/2, 21558/1, 21574/2, 21532/1, 21528/3, 21525, 21528/10, 21524, 21501/1.21501/2, 21501/3, 21501/4,
21501/5, 21507/3, 21503/1, 21502/4, 21503/2, 21502/2, 21502/1, 21510, 21509/2, 21511, 21461, 21455/58,
21456/4, 21456/13, 21456/3, 21456/20, 21457/3, 21450/4, 20473/4, 21457/1, 21473/2, 21449/3, 21449/2,
21442/2, 21440/9, 21439/20, 21471, 21535/6, 21514, 21535/5, 21534/1, 21439/23, 21439/22, 21439/21,
21442/2, 21533/8, 21533/8, 21532/1, 21574/2, 21558/1, 21559/2, 21522, 21523, 21521, 21520, 21519,
21518, 21517, 21516, 21515, 21514, 21513, 21472, 21470, 21469, 21467, 21468, 21464/1, 21464/2,
21464/3, 21466, 21465, 21462, 21463, 21473/3 1 21473/1. K.O. Stari grad.

Granicom je, pored parcela namenjenih centralnim funkcijama, obuhvaéen i §iri prostor, odnosno
parcele i delovi parcela saobracajnica neophodnih za realizaciju saobracajnih prikljucaka i prikljucaka na
komunalnu infrastrukturu, kao i parcele 21499/1 i 21499/2 K.O. Stari grad koje su obuhvacene planiranom
regulacijom, ali se van linije regulacije ne obraduju ovim Planom.

Povr$ina unutar obuhvata Plana iznosi 8,18 ha.
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2.4, POSTOJECA NAMENA I URBANISTICKE KARAKTERISTIKE PROSTORA

Prostor obuhvaé¢em Planom se nalazi u jugoistoénom delu prostora obuhvacenog PGR-om ,,Pes¢ara® i
po postojeé¢im sadrzajima javnog i komercijalnog karaktera predstavlja sektorski centar ovog dela grada.

U sklopu ovog prostora izgradeno je istureno odeljenje “Sabatka $kola” osnovne $kole “Secenji
I§tvan”. Kompleks podru¢nog objekta u Sabac¢koj ulici udaljen je oko jedan kilometar od glavnog objekta
Nastava je organizovana za uzrast od | do 1V razreda, a obrazovno — vaspitni rad se odvija dvojezi¢no (na
srpskom i madarskom jeziku).

Kompleks je delimi¢no formiran i neophodno je njegovo prosirenje u cilju dopune prateéih sadrzaja
(izgradnja fiskulturne sale, otvoreni sportski tereni, zelene povrsine) ili eventualne dogradnje i izgradnje
nedostajuc¢ih sadrzaja ili eventualnog povecanja kapaciteta skole (veci broj uc¢enika, odnosno bolji standardi
obrazovanja).

U okviru predmetnog prostora od javnih sadrZaja nalazi se i zdravstvena ambulanta, mesna zajednica i
samoposluga. Mesna zajednica i samoposluga se nalaze u sklopu objekta javnog sklonista koje je planirano
da se u periodu van opasnosti koristi za ove svrhe. Ovaj objekat doprinosi vizuelnoj prepoznatljivosti ovog
dela grada.

Deo zdravstvene stanice je prenamenjen pa deo objekta koristi predskolska ustanova ,,NaSa radost”. Postoje
dve grupe polaznika ove ustanove, u dve smene.

Osim gorenavedenih objekata javnog sadrzaja koji su u funkciji postoji i izgraden objekat zanatskog centra.
spratnosti P+Pk ¢ija izgradnja nije dovrSena. U okviru ovog objekta koristi se jedino deo prostora koji je
pretvoren u privatan stan kao i odeljenje poste koje takode trenutno ne radi. Ispred objekta zanatskog centra
prema Sabackoj ulici izgraden je parking koji se trenutno koristi kao prostor za postavljanje nekoliko
pijacnih tezgi.

Preostali deo predmetnog prostora &ine jednoporodiéni objekti i to uz juzni deo Ulice Cede Zica i zapadni
deo Kumrovedke ulice. Postoji i manji broj porodiénih kuéa uz Sabacku ulicu. Ipak, prostor je u najveéoj
meri neizgraden.

Izgradeni stambeni objekti su relativno malih gabarita, uglavnom prizemne kuce, ili novije stambene zgrade
P+1 /prizemlje i jedan sprat/, odnosno P+Pk /prizemlje i potkrovlje/.

Stariji, manji objekti su mahom dogradivani, adaptirani i prosirivani, prema trenutno ukazanim potrebama
korisnika. Veliki je broj haoti¢no razmestenih, pomo¢nih objekata, koji se pojavljuju u vecini slucajeva kao

nuzni, prate¢i sadrzaji stanovanja.

Po materijalu su objekti raznovrsni, od naboja, meSanog materijala do onih od savremenog, ¢vrstog
gradevinskog materijala.

Stariji objekti, usled Ceste dogradnje, deluju prili¢no nestru¢no izvedeni i neestetski, bez ikakvog stilskog i
arhitektonskog obelezja.

Tabela - BILANS POVRSINA POSTOJECEG STANJA

(A) POVRSINE JAVNE NAMENE P°(V;§;“a (%)
Ovbjekzilt p(3druc‘1‘16 Skole ,,Secenji IStvan* - 1,65 20,17
,Sabacka skola

KOMPLEKSI SA JAVNIM )

OBJEKTIMA OD OPSTEG Objekat zdravstvene ambulante 0,05 0,61

INTERESA Skloniste sa MZ ,,Pes$Cara‘ i 0,10 1,22
samoposlugom

SAOBRACAJINE POVRSINE 0,77 9,41

UKUPNO POVRSINE JAVNE NAMENE (A): 2,57 31,42%
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B) POVRSINE OSTALE NAMENE Po (ha) (%)
ZONA PORODICNOG STANOVANIJA 1,50 18,34
ZONA POSLOVNO-KOMERCIJALNIH SADRZAJA 1,21 14,79
NEIZGRADENE POVRSINE 2,90 35,45
UKUPNO POVRSINE OSTALE NAMENE (B) : 5,61 68,58%
UK UPN O((A+B): 8,18 100%

2.5. POSTOJECA KOMUNALNA OPREMLJENOST PROSTORA
2.5.1. Saobracajna mreza

Granicom obuhvata plana obuhvaden je prostor u centralnoj zoni MZ Pes¢ara izmedu Sabacke,
Uskocke, Cede Zica i Kumrovecke ulice.

Regulacione $irine Sabacke i Uskocke ulice su odgovarajuée u odnosu na rang saobracajnice , tako da
u ovim ulicama nema potrebe za nekim vec¢im intervencijama kada su regulacione linije u pitanju, dok u
preostalim ulicam potrebno je izvsiti korekciju regulacije da bi se omogucila izgradnja potrebne saobracajne
i komunalne infrastrukture.

U ulicama Sabacka i Usko&ka izgraden je kolovoz Sirine 4 m i izgradeni su trotoari sa jedne strane
ulice, dok u preostalim ulicama na planskom podrucju ne postoji izgradena saobracajna infrastruktura.

2.5.2. Elektroenergetska, gasovodna i telekomunikaciona mreza

Na prostoru u granicama Plana izgradena je elektroenergetska mreza na oba naponska nivoa.
Srednjenaponska mreza izvedena je na 20 kV naponskom nivou, nadzemno i to samo u juznom delu
predmetnog prostora, dok je niskonaponska mreza izvedena nadzemno u obodnim ulicama koje su ujedno i
granice obuhvata Plana. Napajanje potrosaca elektricnom energijom obezbedeno je putem nekoliko
trafostanica koje se nalaze van postora obuhvata Plana.

Distributivna gasovodna mreZa je izgradena takode u ulicama koje predstavljaju granicu obuhvata
Plana, i to od polietilena PE 80 razli¢itih dimenzija, radnog pritiska 2,5 bar.

Vrelovodna infrastruktura na predmetnom prostoru nije izgradena.

Na predmetnom prostoru postoji izgradena i podzemna telekomunikaciona infrastruktura, koja se
sastoji iz koridora transportne mreze (optickih kablova), kablovske TK kanalizacije i glavnih kablova, kao i
ostalih TK objekata (izvodi, ulicni kabineti, kontejneri).

KDS infrastruktura na predmetnom prostoru je izgradena zajedno sa TK infrastrukturom, i obuhvata
koaksijalne linijske i pretplatnicke kablove u rovu, kao i razvodne ormane za spoljnu montazu u kojima je
smeStena KDS oprema.

2.5.3. Vodovodna i kanalizaciona mreZa

Na predmetnom prostoru javna vodovodna mreza je izgradena u svim obodnim ulicama, te se
vodosnabdevanje stanovnistva odvija putem prikljuc¢aka na nju.

Javna kanalizaciona mreza je izgradena u svim obodnim ulicama i evakuiSe sve upotrebljene i
atmosferske vode sa predmetnog terena do naseljskog uredaja za precis¢avanje otpadnih voda. (UPOV).
Sistem kanalisanja je opsti (meSoviti).
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2.6. ANALIZA POSTOJECEG JAVNOG I OSTALOG ZELENILA

U okviru predmetnog prostora zelenilo je delimi¢no podignuto oko $kole i oko ambulante.
Na ostalim delovima zelenilo je samo delimi¢no formirano. To se odnosi i na uli¢no zelenilo. Drvoredi su
veoma manjkavi.

Zelenilo postoji 1 u dvoristima porodi¢nih stambenih objekata. Ove povrsine su negde bolje, a negde slabije
uredene 1 odrzavane.

U okviru dvorista pojedinih objekata postoje voénjaci odnosno povrtnjaci. Na toj lokaciji prisutne su sledece
biljne vrste:

Acer sp. - javori

Betula verrucosa - breza

Berberis sp. - zutika

Celtis occidentalis - americki koprivié¢
Ligustrum ovalifolium - kalina

Malus sp. - jabuke

Picea excelsa - obi¢na smrca

Picea pungens - srebrna smrca

Pinus nigra - crni bor

Prunus sp. - vo¢ke razne

Robinia pseudacacia - bagrem

Rosa sp. - ruze

Salix macudana tortuosa - mandzuska vrba
Spiraea van Houtteii - obi¢na surcica
Thuja sp. - tuje

U okviru predmetnog prostora ne postoje delovi prirode koji su zasti¢eni na osnovu odgovarajuceg zakona.

10



Plan detaljne regulacije za centar urbanisticke zone u MZ “Pescara” zapadno od Sabacke ulice, izmedu
ulica Kumrovecke, Cede Zica i Uskocke INACRT PLANA/ 27-78/15

PLANSKI DEO

111 PRAVILA UREDENJA PROSTORA
3.1. OPIS | KRITERIJUMI PODELE NA KARAKTERISTICNE CELINE I ZONE

Zbog potrebe za utvrdivanjem pravila uredenja i pravila gradenja u Planu detaljne regulacije prostor
unutar granice obuhvata Plana je prema preovladuju¢oj nameni prostora, urbanistickim pokazateljima i
drugim karakteristikama podeljen na karakteristi¢ne celine (blokove) i namenske zone.

U cilju lakseg snalaZenja, prostor je u Planu podeljen na pet blokova (blokovi 1, 2, 3, 4 i 5) Kkoji
predstavljaju gradevinske blokove razdvojene regulacijama postojecih i planiranih saobracéajnica ili blokove
definisane drugac¢ijom namenom.

Prostor unutar granice plana podeljen je namenske zone - povrSine javne namene, povrSine za
izgradnju javnih objekata i kompleksa javne namene i povrsine ostale namene.

3.2. KONCEPCIJA UREPENJA PROSTORA I KARAKTERISTICNIH
URBANISTICKIH CELINA ODREPENIH PLANOM

Osnovni cilj izrade Plana je privodenje prostora nameni — definisanje i razrada povr$ina namenjenih za
centralne funkcije (centar urbanisti¢ke zone) - koja je utvrdena planskim dokumentom viSeg reda, odnosno
Planom generalne regulacije X za zonu ,,Pe$¢ara“ u Subotici.

Generalnim planom Subotica — Pali¢ do 2020. godine je planiran koncept policentri¢nog tipa grada u
pogledu ravnomernog rasporeda javnih sluzbi (osnovno obrazovanje, osnovna zdravstvena zastita, socijalna
zaStita,sportski sadrzaji) i to nadogradnjom gradskog centra i disperznim razmestajem centara niZeg nivoa.
Predmetni prostor je planiran kao centar urbanisticke zone MZ “Pe§cara”, odnosno disperzni lokalni centar,
¢ija svrha je priblizavanje centralnih funkcija stanovnicima ovog dela grada koji ve¢im delom ¢ini stambeno
naselje. Na ovaj nadin bi se postigla bolja efikasnost i racionalnost u zadovoljenju osnovnih potreba
stanovnika iz bliZe i Sire okoline, jer ove centre u funkcionalnom smislu treba da karakterie koncentrisanje
javnih i tercijarnih sadrzaja koji su vezani za zadovoljenje svakodnevnih i povremenih potreba stanovnistva
urbanisticke zone ili njenog dela.

Planom su odredene povrsine javne namene u skladu sa urbanistickim normativima i pravilima za
odredene javne sluzbe i komunalne delatnosti i definisana pravila uredenja javnih zelenih povr$ina. Pored
toga odredene su i povrsine ostale namene koje prvenstveno podrazumevaju prateée tercijalne sadrzaje u
funkciji zadovoljenja svakodnevnih i povremenih potreba stanovnistva urbanisticke zone i Sireg podrucja
(poslovno-trgovinskih, ugostiteljskih, usluznih delatnosti, delatnosti usluznog zanatstva i drugo), kao i
mogucénost realizacije namene stanovanja Primenjeni tipovi stanovanja su usaglaSeni sa okruZenjem i
potrebama racionalnog kori$¢enja i planiranom organizacijom prostora.

U cilju realizacije planiranih reSenja, a u skladu sa reSenjima definisanim planom viseg reda,
neophodno je regulisanje kako postojecih tako i planiranih saobracajnica, kao i rekonstrukcija i nadgradnja
postojecih saobracajnih reSenja i to u pogledu kolskog, biciklistickog i peSackog saobracaja.

Planom je prevashodno predvideno regulisanje i uredenje postojecih i planiranih saobracajnica (prodor
nove ulice izmedu Sabacke i Kumrovecke ulice, kao i pristupnih ulica kod planiranih javnih sadrzaja i
planiranog sadrzaja porodi¢nog stanovanja), a sve kao preduslov za izgradnju saobracajne i neophodne
komunalne infrastrukture.

Planom detaljne regulacije su valorizovane postojece fizi¢ke i utvrdeni su objekti koji se zadrzavaju i
definisani su prostori za gradenje novih objekata.

Gradenje novih objekata unutar obuhvaéenog prostora utvrdeno je na principima uskladivanja sa
karakterom i namenom prostora, vrednostima nasledenih, urbanih i arhitektonskih struktura, kako u pogledu
oblikovanja, dimenzija, dispozicije i tipa izgradnje, tako i u pogledu odnosa prema stvorenom okruZenju, uz
permanentno poboljSanje kvaliteta zivotnog prostora kroz primenu savremene arhitektonske prakse u
gradenju. U granicama obuhvata su planirani javni, poslovni, poslovno-stambeni, stambeno-poslovni i
stambeni objekti, a njihov polozaj je utvrden gradevinskim linijama koje su definisane u odnosu na
regulacione linije saobracéajnica.
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Objekti javne namene svojom arhitekturom i oblikovanjem treba da predstavljaju repere u prostoru i
daju prepoznatljiv pecat naselju i moraju biti izgradeni u skladu sa propisima i standardima za izgradnju
pojedinih objekata.

Pored fizickih struktura u formiranju prostorno-funkcionalnih celina vaznu ulogu treba da imaju i
otvoreni prostori, trgovi i zelene povrsine parkovskog karaktera.

Koncepcija ozelenjavanja prostora unutar granice Plana je usmerena na povecanje procenta zelenih
povrsina, podizanjem novih zasada, rekonstrukcijom i planskim obnavljanjem postojeéeg zelenila, uz ideju
povezivanje svih zelenih povrsSina u sistem preko linijskog zelenila.

Planiranim resenjima ¢e se postici racionalnija organizacija i uredenje prostora namenjenog za centar
urbanisti¢ke zone i to uskladivanjem postoje¢ih sadrzaja sa potrebama socijalnog i ekonomskog razvoja
grada, dopunom zone potrebnim sadrzajima javne i prate¢e namene koji ¢e doprineti poboljSanju uslova
stanovanja u urbanisratickoj zoni i neposrednom okruzenju.

3.3. OPIS DETALJNE NAMENE POVRSINA I OBJEKATA I MOGUCIH
KOMPATIBILNIH NAMENA SA BILANSOM POVRSINA

Kao §to je napomenuto, prostor unutar granice obuhvata Plana je prema polozaju podeljen na
karakteristicne celine - gradevinske blokove Zbog potrebe za utvrdivanjem pravila uredenja i pravila
gradenja u Planu detaljne regulacije prema preovladuju¢oj nameni prostora, urbanistickim pokazateljima i
drugim karakteristikama, prostor je podeljen na karakteristi¢ne celine (blokove) i namenske zone - povrsine
javne namene, povrSine za izgradnju javnih objekata i kompleksa javne namene i povrsine ostale namene.

Objekti kompatibilne namene mogu biti zastupljeni u potpunosti na pojedina¢noj gradevinskoj parceli
u okviru zone i na njih se primenjuju pravila za izgradnju definisana za preteznu namenu zemljista u zoni.

3.3.1. PovrSine javne namene

PovrSine javne namene su prostori odredeni planom za uredenje ili izgradnju javnih objekata i
kompleksa javne namene kao i uredenje javnih povrsina za koje je predvideno utvrdivanje javnog interesa.

Planirane regulacione linije koje razdvajaju povrSine javne namene od povrSina ostale namene su
obeleZene i definisane prelomnim tackama, odnosno analiti¢ko-geodetskim podacima, tako da se na osnovu
Plana moze sprovesti parcelacija i preparcelacija u cilju sprovodenja razgrani¢enja ovih povrsina.

Javne povrsine

e Postojece i planirane saobracajnice

e Zajednicke blokovske povrsine na kojima su planirani sportski tereni, izgradeni parkinzi, decje
igraliSte 1 uredene zelene povrSine.

e Povrsina predvidena za otvorene sportske terene

Kompleksi sa objektima javne namene

e Sabacka $kola - istureno odeljenje osnovne $kole “Segenji Istvan”

o kompleks sa objektom zdravstvene stanice i planiranim objektom javne namene iz oblasti
zdravstva i socijalne zastite

3.3.2. Povrsine za ostale namene

Povrsine za ostale namene unutar obuhvata Plana predstavljaju izgradeno zemljiste, kao 1 zemljiSte
namenjeno za izgradnju objekata, a koje nije planom odredeno kao povrsina javne namene.

U sklopu Plana su utvrdene slede¢e povrsine ostale namene:
A) zona porodi¢nog stanovanja srednjih gustina

B) zona meSovitog stanovanja (porodi¢no i viseporodi¢no)
C) zona poslovno-komercijalnih sadrzaja
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A) zona porodicnog stanovanja srednjih gustina

Ova zona obuhvata delove prostora izgradenog objektima porodi¢nog stanovanja (blokovi 3 i 5) koje
se zadrzava i delove na kojima se planira izgradnja porodi¢nih objekata (blok 4).

Kompatibilne namene u ovoj zoni su objekti javne namene (sport i rekreacija, socijalna i zdravstvena
zastita, Kultura...) koji mogu biti u svim oblicima svojine, kao i objekti trgovine, ugostiteljstva, zabave,
usluznog zanatstva i verski objekti.

B) zona mesovitog stanovanja (porodicno i viSeporodiéno)

Zona meSovitog stanovanje je planirana kao kombinacija porodi¢nog i viSeporodi¢nog stanovanja uz
Uskoc¢ku i Sabacku ulicu (u blokovima 2 i 4), a predstavlja prelaz izmedu porodiénog i viseporodiénog
stanovanja. Posto su parcele u sklopu ove namene uglavnom manjih povr§ina ostavljena je moguénost
izgradnje porodic¢nih stambenih objekata ili izgradnja viSeporodi¢nog stanovanja sa poslovnim sadrzajima u
prizemlju §to bi upotpunilo izgled centra urbanisticke zone.

Kompatibilne namene u ovoj zoni su objekti javne namene (sport i rekreacija, socijalna i zdravstvena
zastita, kultura...) koji mogu biti u svim oblicima svojine, kao i objekti trgovine, ugostiteljstva, usluznog
zanatstva i verski objekti.

C) zona poslovno-komercijalnih sadriaja

Ova zona obuhvata novoplanirani objekat (trzni centar), postoje¢i zanatski centar, kao i postojeci
objekat sklonista.

Kompatibilne namene u ovoj zoni mogu biti objekti javne namene (sport i rekreacija, socijalna i
zdravstvena zastita, kultura...) koji mogu biti u svim oblicima svojine, kao i objekti trgovine, ugostiteljstva,
usluznog i proizvodnog zanatsva.

3.3.3. Bilans povrsina planiranog stanja

(A) POVRSINE JAVNE NAMENE Povrs.(ha)| (%)
Sabacka Skola 1,39 17,0
JAVNIM OBJEKTIMA OD KompIEkS iz oblasti zdravstva ili SOCijaIne 0.16 1,96
OPSTEG INTERESA zastite :
Sportski tereni 0,17 2,06
Kolovozi 0,88 10,76
SAOBRACAJNE POVRSINE Pesacke staze i peSacke zone 1,31 16,01
Javni parkinzi 0,06 0,72
Uli¢no zelenilo 0,61 7,46
ggﬁ%%%KE BLOKOVSKE Povrsina planiranog parka 0,35 4,28
UKUPNO POVRSINE JAVNE NAMENE (A): 4,98 60,85%
B) POVRSINE OSTALE NAMENE
ZONA PORODICNOG STANOVANJA 2,02 24,70
ZONA MESOVITOG STANOVANJA 0,83 10,15
ZONA POSLOVNO-KOMERCIJALNIH SADRZAJA 0,35 4,27
UKUPNO POVRSINE OSTALE NAMENE (B): 3,20 39,15
UK UPN O (A+B): 8,18 100%
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3.4. PODELA ZEMLJISTA OBUHVACENOG PLANOM NA POVRSINE JAVNE
NAMENE I POVRSINE OSTALE NAMENE

Na osnovu utvrdenog rezima koris¢enja prostora proisteklog iz definisanih pravila uredenja prostora u
granicama Plana, izvrSena je podela zemljista na namenske zone:
POVRSINE JAVNE NAMENE koje obuhvataju prostor veli¢ine cca 4,98 ha, i
- POVRSINE OSTALE NAMENE koji obuhvata prostor veli¢ine cca 3,20 ha.
Podela zemljista obuhvacenog planom prema namenskim zonama sa regulacijom javnih povrsina —
ulica i povrSina za javne objekte od opsteg interesa je definisana na grafickom prilog br. 5.4.

3.4.1. Popis parcela i opis lokacija za javne povrSine, sadrzaje i objekte

Kao §to je navedeno, Planom su definisane regulacione linije koje ¢e razdvajati povrSine odredene
javne namene od povrSina za druge javne i od povrSina za ostale namene tako da se na osnovu Plana moze
sprovesti parcelacija i preparcelacija u cilju razgrani¢enja gradevinskog zemljista u javnoj nameni: regulacije
saobracajnica, zajedni¢kih blokovskih povrsina, povrSina za objekte, odnosno komplekse objekata od opsteg
interesa: osnovna Skola, kompleks sa objektom Mesne zajednice, kompleks zdravstvene stanice i objekat
doma Kkulture.

« Parcele namenjene za saobracéajne povrsine

Sabacka ulica obuhvata parcele: 21573/2, 21503/2, 21503/10, 21503/13, 21503/11, 21509/3, 21509/4,
21455, 21456, 21456/13, 21456/3 i 21456/20, a planirano je da joj se pripoje delovi 21503/1, 21509/2 i
21455/5.

Uskocka ulica obuhvata sledece parcele: 21457/3, 21450/4, 21473/4 i 21449/3, a planirano je da joj se
pripoji i deo parcele 21457/1.

Ulica Cede Zica (postojeca parcela ulice je 21574/9) a planirano je da joj se pripoje i delovi: 21473/3,
21462, 21465, 21464/3, 21464/1, 21469, 21472, 21471, 21514, 201515, 21516, 21517, 21518, 21519,
21520, 21521, 21522, 21528/3, 21528/8, 21526.

Kumrovecka ulica obuhvata parcele:21529/19, 21529/23, 21528/9, 21529/24, 21529/25, 21529/26,
21529/27, 21529/28, 21529/37, 21528/11, 21528/12, a u sklopu planirane regulacije su i delovi parcela
21507/4, 21500 i 21507/5.

Sve navedene parcele pripadaju katastarskoj opstini Stari grad.

Planom je predvideno formiranje tri nove ulice.

- Ulica 1. nova: predstavlja povez izmedu Sabacke ulice i Ulice Cede Zica. Formirana je na
potezu koji se ve¢ koristi kao ulica. Ulici se pripajaju delovi parcela: 21502/4, 21500,
21501/3, 21523, 21522 i 21521.

- Ulica 2. nova: predstavlja povez izmedu novoformirane 1. nove ulice i Kumrovecke.
Planirana je kao pristupna ulica parkingu oko objekata javne namene, a formira se od delova
parcela: 21500, 21528/10, 21528/2 i 21523.

- Ulica 3. nova: predstavlja pristupnu ulicu novoformiranog bloka porodi¢nog stanovanja, a
pripajaju joj se delovi parcela: 21523, 21520, 21519, 21518, 21517, 21516, 21515, 21514,
215131 21512.

Sve navedene parcele pripadaju katastarskoj opstini Stari grad.

« Parcele namenjene za objekte od opSteg interesa

Planom je predvideno prosirenje kompleksa osnovne 8kole ,.Sabacka“ tako da je potrebno izvrsiti
parcelaciju i preparcelaciju. Skola i $kolsko dvoriste se nalaze na k.p.21461, 21511, 21512, 21510, a
planirano je da joj se pripoje delovi parcela 21473/2 i 21457/1.

Skloniste sa prostorijama Mesne zajednice i samoposluge ¢ine deo parcele 21503/1 i deo parcele
21500.

Objekat zdravstvene stanice se takode nalazi na katastarskoj parceli 21500 i moguce je izdvajanje
zemljista pod objektom. U sklopu iste parcele planira se izdvajanje nove parcele predvidene za izgradnju
objekta u oblasti zdravstva ili eventualnu dogradnju postojeée zdravstvene ambulante.
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Deo k.p.21500 i 21511 kao i manji delovi k.p. 21516, 21517, 21518, 21519, 21520 i 21521 (prostor
prikazan na graf. prilogu 5.4.) predstavlja prostor predviden za izgradnju objekta komercijalne namene
(trznog centra). Preostali delovi k.p. 21500 i 21501/3 planirani su za formiranje javne povrsine —javnog trga
(koji bi bio definisan planiranim objektom komercijalne namene i postoje¢im zanatskim centrom) i parka
koji bi se formirao ispred objekta ambulante i planiranog objekta iz oblasti zdravstva u ¢iju bi celinu bila
ukljucena i travnata povrsina krova objekta javnog sklonista. Delovi k.p. 21500 i 21528/3 koji pripadaju
bloku 3 predvideni su za objekat javne namene iz oblasti sporta. Kako ovom prostoru nedostaju otvoreni
sportski tereni kao mesto okupljanja dece i omladine, ovaj prostor je prvenstveno namenjen izgradnji
otvorenih sportskih terena.

Sve navedene parcele pripadaju katastarskoj opstini Stari grad.

3.4.2. Elementi za parcelaciju gradevinskog zemljiSta namenjenog za javne povrSine

Razgrani¢enje gradevinskog zemljiSta namenjenog za javne povrSine od gradevinskog zemljista za
ostale namene je definisano postoje¢im i planiranim regulacionim linijama ulica. Regulacionim linijama
definisane su i veli¢ine kompleksa javne namene (kompleks osnovne skole, kompleks oko objekta javnog
sklonista, kompleks zdravstvene stanice i planiranih sportskih terena) i zajednickih blokovskih povr§ina oko
objekata. Planirane regulacione linije su odredene prelomnim ta¢kama sa analitiCko—geodetskim elementima
za obelezavanje odnosno definisanje granica parcela.

Analiti¢ko-geodetski podaci za obeleZavanje granica gradevinskog zemljista hamenjenog za javne
povrsine i izgradnju objekata javne namene utvrdeni su udaljenostima od postoje¢ih regulacionih i mednih
linija ili koordinatama prelomnih ta¢aka u svemu kao na grafickom prilogu 5.5.

R1  394373.621 108425.225
R2  394380.561 108419.223
R3  394329.210 108379.593
R4  394320.684 108372.358
R5  394339.530 108349.188
R6  394343.748 108348.758
R7  394294.070 108232.902
R8  394301.161 108232.168
R9  394348.355 108269.879
R10 394408.433 108315.303
R11 394407.192 108316.893
R12 394387.222 108342.484
R13 394419.863 108367.652
R14 394440.442 108341.033
R15 394440.661 108329.556
R16 394367.994 108271.491
R17 394354.186 108260.458
R18 394308.167 108223.686
R19 394307.445 108216.710
R20 394372.440 108138.027
R21 394376.655 108137.635
R22 394419.436 108173.296
R23 394394.659 108134.429
R24 394454.375 108046.726
R25 394467.567 108024.436
R26 394398.681 108358.895
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3.5. URBAl}IISTI(VJKI I DRUGI USLOVI ZA UREDENJE I IZGRADNJU
POVRSINA I OBJEKATA JAVNE NAMENE

3.5.1. Saobraéajne povrSine

Planskim reSenjem se regulacione linije obodnih ulica obuhvaéenih planom koriguju i formiraju jos tri
nove ulice. Rregulaciona Sirina Kumrovecke ulice u postoje¢em delu se zadrzava, a planom je predvidena
otvaranje novog dela ulice prema Sabackoj ulici s obzirom da je ulica trenutno ,slepa®. Planirana
regulaciona Sirina nastavka ove ulice iznosi 9 m i ona se moze realizovati bez ruSenja objekata.

Regulaciona §irina ulice Cede Zice od Uskocke ulice koriguje se sa severoistoéne strane s obzirom da je
jugozapadna strana ve¢ korigovana ranijim planovima. Regulaciona §irina ovog dela ulice iznosi i ovako
svega 7 m jer dalje povecavanje Sirine ulice izazvalo bi ruSenje svih postojecih stambenih objekata u ovom
delu ulice. U nastavku ulice regulaciona Sirina ulice iznosi 14 m s obzirom da je severoisto¢na strana ulice
neizgradena i u ovom delu se planiraju novi stambeni blokovi. U nastavku ulice planira se zadrzavanje
postojece regulacione Sirine od 8 m koja je oformljena na osnovu ranijih planova.

Regulaciona §irina Sabacke ulice koriguje se sa jugozapadne strane kod $kole gde regulaciona $irina ulice
iznosi 25 m, dalje korekcije Sirine ulice radene su kod sklonista gde regulaciona Sirina ulice iznosi svega 12
m. Regulaciona linija severoisto¢ne strane ulice zadrzava se. Nove regulacione linije mogu se uspostaviti bez
rusenja objekata kao i u prethodnim ulicama.

Regulaciona Sirina Uskocke ulice iznosi 14 m i ona se zdrzava planom bez korekcije.

Regulacione $irine novih ulica iznose 12 m kod ulice 3. Nova, 11 m kod ulice 1. Nova dok ulica 1. Nova je
planirana kroz novo oformljeni trg te ne poseduje regulacionu $irinu u klasi¢cnom smislu.

Postojeéa Sirina kolovoza u ulicama Sabacka i Uskocka iznosi 4 m, §to nije dovoljno za bezbedno
odvijanje dvosmernog saobracaja, pa je planom predvideno proSirenje tako da ukupna §irina iznosi 5 m u
Sabackoj ulici i 5.5 m u Uskockoj ulici. U ulici Cede Zice u delovima ulice gde regulaciona §irina ulice
iznosi 7 1 8 m planirano je izgradnja kolovoza §irine 3 m za jednosmerni kolski saobracaj dok kod novo
oformljenih stambenih blokova planiran Sirina kolovoza iznosi 5.5 m za odvijanje dvosmernog saobracaja. U
ulici Kumrovacaka planirano je izgradnja kolovoza Sirine 3 m za jednosmerni kolski saobracaj zbog male
regulacione §irine ulice. U ulicama 2. Nova i 3. Nova planirano je izgradnja kolovoza Sirine 5.5 m za
odvijanje dvosmernog kolskog saobracaja.

U ulici 1. Nova planirano je izgradnja kolovoza Sirine 5 m, s tim da u delu ulice planirano je odvijanje ¢istog
kolskog saobracaja izmedu ulice Cede Zice i 3. Nove dok pored planiranog trga planirano je odvijanje kolsko
— pesackog saobracaja i na kraju kod Sabacke ulice planirano je isto samo kolski sabraéaj do planiranog trga.
Izgradnja kolovoza u ovoj ulici planirano je od asfalta u delu gde se odvija kolski saobra¢aj dok u kolsko —
pesackom delu planirano je postavljanje poplocanja sa vizuelno izdvojenim delom za kolski saobracaj.
Planirano je takode izgradnja kolsko pesacke staze od ulice Sabacke prema ambulanti pored sklonista zbog
potrebe direktnog pristupa kola hitne pomo¢i i ostalih vozila koji imaju potrebu direktnog pristupa
ambulanti.

Na planom obuhva¢enom podrucju planirano je izgradnja veceg broja parkinga za putni¢ka vozila na javnim
povr§inama u okolini planiranog trga kao i izgradnja 10 parking mesta kod $kole koji treba da obezbede
bezbedan dovoz i odvoz dece u Skolu.

Na planom obuhva¢enom podrucju planirano je izgradnja trotoara u svim ulicama §irine 1.2 i 1.5 m u skladu
sa raspolozivim prostorom. Ispred Skole planirano je izgradnja trotoara Sirine 2 m sa odgovaraju¢im
prosirenjima prema parking mestima radi obezbedivanja nesmetanog prilaza skoli.

3.5.2. Javne zelene povrSine

Obaveza investitora, odnosno projektanta, je da prilikom izgradnje novih objekata definise slobodne
povrsine unutar gradevinskih blokova, u skladu sa ¢im se formiraju i podizu nove zelene povrsine i planira
dopunsko ozelenjavanje, te povezivanje zelenih povrsina preko linearnog zelenila ulica u homogenu celinu.

Javne zelene povrSine unutar granica odredenih planom detaljne regulacije svrstava se u sledece
kategorije zelenila:
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A. Uli¢no zelenilo
B. Zelenilo oko javnih objekata

A) Ulicno zelenilo

Formiranjem regulacija i saobracajnih povrs§ina, definiSu se i povr$ine za formiranje ulicnog zelenila.

Uli¢no zelenilo unutar granica odredenih Planom predstavlja linijsko zelenilo sa osnovnim ciljem
povezivanja zelenila svih ostalih kategorija.

Postoje¢i drvoredi koji predstavljaju kvalitetan dendroloSki materijal se zadrzavaju uz primenu
adekvatnih mera zastite i odrZavanja, a dopunu i nastavljanje drvoreda u istoj ulici potrebno je vrsiti istom
vrstom drveca kako bi drvored ¢inio jedinstvenu estetsku celinu. Postojece stare i oSte¢ene sadnice potrebno
je zameniti novima, koje treba da budu prilagodene uslovima rasta u uli¢nim profilima.

Nove drvorede treba podi¢i gde to dozvoljavaju prostorni uslovi. Pri podizanju drvoreda, kod
ozelenjavanja ulica voditi racuna o prostornim moguénostima - §irina zelenog pojasa, udaljenostima od
instalacija, saobracajnih traka i objekata, te da formiranje ulicnog zelenila ne sme da ometa normalno
kretanje peSaka, hendikepiranih lica i saobracaja.

Kod podizanja drvoreda koristiti sledeci sadni materijal:

Acer sp. - javori

Celtis occidentalis - americki koprivi¢

Fraxinus augustifolia - poljski jasen

Koelreuteria paniculata - kelreuterija

Tilia argentea - srebrna lipa

Quercus robur pyramidalis - piramidalni hrast odnosno posebno oblikovane sadnice za drvored

Crataegus sp. - glogovi

Hibiscus syriacus - hibisk itd.

Prilikom sadnje Koristiti autohtone vrste prilagodljive okruzenju. Na svim slobodnim povrSinama se
podize travnjak. U sklopu saobrac¢ajnica uz pesacki prelaz mogu se koristiti parterna uredenja sa cvetnicama.

U ovu grupu zelenila se moze uvrstiti i blokovsko zelenilo oko viSeporodi¢nih objekata koje je
povezano sa uli¢nim zelenilo, a predstavlja javnu (zajedni¢ku blokovsku) povrsinu.

B )Zelenilo oko javnih objekata

U ovu grupu spadaju zelene povrSine u sklopu kompleksa osnovne Skole, i na prostoru izmedu
objekta zdravstvene stanice i sklonista.

Karakter ovakvih zelenih povr$ina proisti¢e uglavnom iz njihovog polozaja i uloge — upotpunjavanje
arhitekture javnog objekta i isticanje njegovog znacaja i monumentalnosti. NajceSce se radi o zelenilu koje
ne sluzi javnom kori$¢enju u uobicajenom smislu, ali estetski efekat ovakvog zelenila je nesumnjiv, ¢ak i
onda kada nema mogucénosti da mu se slobodno pride. Stoga ove povrsine predstavljaju ukras pojedinih
delova grada, a neretko imaju i ve¢i znacaj u ukupnom sistemu gradskog zelenila ¢ineci jedinstvenu celinu sa
uli¢nim drvoredima i parkovskim povrSinama. Specifi¢ni objekat ovog prostora predstavlja javno skloniste.
Ovaj objekat je prekriven travnatom povrSinom koja se ujedno koristi kao javno zelenilo. Prateci tendenciju
savremene arhitekture (ozelenjavanje krovnih ravni), ovaj objekat ima potencijal da se preuredi u atraktivnu
zelenu povrsinu koja bi predstavljala urbani reper ovog dela grada. Planirano je uredenje parkovske povrsine
izmedu zdravstvene ambulante i skloniSta tako da se povrSina samog objekta ukljuc¢i u taj prostor kao
jedinstvena celina.

Prilikom ozelenjavanja ovakvih povrSina treba obratiti paznju na vrste biljaka koje ¢e biti
upotrebljene, koristiti dekorativne vrste drveca, zbunja i cveca, koje treba postaviti tako da se medusobno ne
zaklanjaju. Pored svoje dekorativnosti, vrste moraju zadovoljiti kriterijum otpornosti (Cesto se nalaze u
neposrednoj blizini saobra¢ajnica, u direktnom kontaktu sa Stetnim gasovima). Dopusteno je i postavljanje
zardinjera, sadnja u izdignutim sadnim jamama, upotreba dekorativnog mobilijara, zanimljivih elemenata
poplo¢avanja. Travnjak ¢ini osnovnu komponentu ozelenjavanja oko javnih objekata. On moze apsolutno
dominirati bez obzira na veli¢inu parcele, naglasavaju¢i znacaj institucije.
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Zelenilo oko javnih objekata potrebno je odrzavati na adekvatnom nivou. Ove povrSine je potrebno
ozeleniti dekorativnom neinvazivnom listopadnom i ¢etinarskom vegetacijom.

3.5.3. Objekti javne namene za koje je predvideno utvrdivanje opsSteg interesa

Povr§ina javne namene jeste prostor odreden planskim dokumentom za uredenje ili izgradnju objekata
javne namene ili javnih povr$ina za koje je predvideno utvrdivanje javnog interesa u skladu sa posebnim
zakonom (ulice, trgovi, parkovi i dr.);

Objekti javne namene su objekti namenjeni za javno koriS¢enje i mogu biti objekti javne namene u
javnoj svojini po osnovu posebnih zakona (linijski infrastrukturni objekti, objekti za potrebe drzavnih
organa, organa teritorijalne autonomije i lokalne samouprave itd.) i ostali objekti javne namene koji mogu
biti u svim oblicima svojine (bolnice, domovi zdravlja, domovi za stare, objekti obrazovanja, otvoreni i
zatvoreni sportski i rekreativni objekti, objekti kulture, poste i drugi objekti).

Svi javni objekti od opSteg interesa moraju biti izgradeni u skladu sa pozitivnim zakonskim
propisima, standardima i normativima koji reguliSu izgradnju konkretne vrste centralnih sadrzaja.

Kompleks osnovne $kole “Sabacka” (blok 2)
Na podruéju unutar granice PDR izgradena je osnovna $kola ,,Sabacka* koja se nalazi u Sabackoj ulici
u bloku 4. Nastava je organizovana za uzrast od | do IV razreda i obrazovno — vaspitni rad se odvija

dvojezi¢no (na srpskom i madarskom jeziku).

Tabela — Postoje¢i parametri za osnovnu Skolu “Sabacka”

Broi Broj Povrsina kz(r)r:/rls(;llzisla Izgrad. bruto | Slob. povrs.
J Naziv §kole | ucenika/ | objekta b povrs. objekta/ | kompleksa/

bloka /slobodna . <.
smena | neto/bruto - po uceniku po uceniku

povrsina
Sabacka ’
117 y 204 832m 13961 4,08 68,43
skola

Povrs$ina postoje¢eg kompleksa iznosi cca 0,88ha a u skladu sa ovim Planom planirano je proSirenje
kompleksa izgradnjom pratecih sadrzaja (otvoreni sportski tereni, dvoriste, zelene povrsine, fiskulturna sala).
Na ovaj nacin bi se posebno podigao standard slobodnih povrs§ina po uceniku koji je trenutno nesto ispod
donje granice propisane pravilima.

U okviru postojec¢eg kompleksa Skole realizacija eventualne rekonstrukcije, sanacije i adaptacije moze
se vrsiti na osnovu Lokacijskih uslova, a u slu¢aju izgradnje nedostajuéih sadrzaja u cilju dopune $kolskih
sadrzaja ili eventualnog povecanja kapaciteta skole (broja ucenika) potrebna je izrada urbanistickog projekta.
uz uslov da budu zadovoljeni slede¢i parametri:

izgradena bruto povrsina 7,0-8,0m?/po uéeniku
- 28-32 ucenika u ucionici
spratnost objekta P+2+Pk
- udaljenost objekta od saobracajnice 20m
kompleks opremljen otvorenim sportskim terenima i fiskulturnom salom
- slobodna povrsina 25-30m?/po uéeniku
- jedno parking mesto na 70m? korisnog prostora.

Kompleks zdravstvene ambulante (blok 1)

Objekat u kome se nalazi zdravstvena ambulanta ima povrSinu od 574,2m2. Dom zdravlja Koristi cca
270 m? za potrebe ambulante ukljucujuéi i “Apoteku Subotica” , dok ostatak prostora koristi Predskolska
ustanova “NaSa radost”. PredSkolska ustanova u sklopu ovog objekta ima zaseban ulaz.
Zdravstvene ambulante u sistemu zdravstvene zaStite predstavljaju osnovnu jedinicu u kojoj se pruzaju
usluge opste zdravstvene zastite. U sklopu zdravstvene ambulante se nalazi ambulanta op$te medicine.
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Broj ..
bloka Zdravstvena ambulanta Lokacija U sklopu namene
1 Zdravs:[‘verla} am’pulanta Sabaika bb Javna ne}m.evna—
Pescara Centar urbanisti¢ke zone

Planskim reSenjem zdravstvena ambulanta “PeSCara’se zadrzava s tim da se njena opremljenost treba
podi¢i na visi nivo, odnosno da se podigne standard usluga njenih korisnika. Ovo uklju¢uje moguénost
formiranja laboratorije, posebne sobe za intervencije i sl.

Planom je predvidena izgradnja kompleksa na naizgradenom delu prostora uz ambulantu (blok 1,
k.p. 21500 k.o. Stari grad). Namena planiranog kompleksa je javna i to iz oblasti zdravstva i socijalne zastite
(zdravstveni centar, klinike, poliklinike i specijalisticke ambulante, predskolske ustanove, servisi za ¢uvanje
dece, vrtici, obdanista, igraonice za decu, smestaj i nega starih i iznemoglih lica i dr.),
Kompleks je planiran tako da je moguca eventualno povezivanje buduceg objekta sa postojec¢im
objektom ambulante, pa bi eventualna dopuna sadrzaja zdravstvene ambulante bila moguca u okviru ovog
prostora.

Adaptacija, sanacija i investiciono odrzavanje postojecih objekata osnovne $kole i zdravstvene stanice
se moze vrsiti na osnovu resSenja iz ¢lana 145. Zakona o planiranju i izgradnji

Otvoreni sportski tereni (blok 3)

U sklopu bloka br. 3 planirana je izgradnja otvorenih sportskih terena ( delovi k.p.br. 21528/3,
21501/3, 21522 i 21523 K.O. Stari grad). Planirani tereni imaju pristupe iz novoformiranih ulica 1. nova i 2.
nova.

Trafostanice

Za razliCite potrebe opsluzivanja grada, zavisno od prirode komunalne delatnosti (javni sadrzaji,
isporuka i pruZanje komunalnih usluga, komercijalno-poslovni sadrzaji i stanovanje) i na osnovu konkretnih
uslova i potreba pored prostora unutar regulacije ulica i povrSina za objekte javne namene dozvoljena je
izgradnja trafo stanica i na parcelama Investitora. U sklopu ovih prostora je planirano lociranje gradevinskih
objekata sa potrebnim uredajima, instalacijama i opremom.
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3.6. URBANISTICKI I DRUGI USLOVI ZA MREZE JAVNE KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

3.6.1. Elektroenergetska, gasovodna i telekomunikaciona mreZa

Elektroenergetska mreZa

Prema podacima iz Prethodnih uslova i misljenja na Plan detaljne regulacije za sektorski centar u MZ
,Pes¢ara zapadno od Sabacke ulice, izmedu ulica Kumrovecke, Cede Zice i Uskocke u Subotici, pod
brojem 87.1.0.0.-D.07.09.-46434/ od 23.02.2016. godine koje je dostavila ELEKTROPRIVREDA
SRBIJE, EPS DISTRIBUCIJA, posmatrano podru¢je nema reSeno snabdevanje elektriénom energijom za
buduce objekte.

Osnovni objekat za snabdevanje je transformatorska stanica TS 110/20 kV ,,Subotica-4“ sa
nadzemnim 20 kV izvodom ,,Zorkino naselje®, iz koga ¢e se napajati nove trafostanice.

Planirani sadrzaji ¢e se napajati el. energijom iz novih trafostanica, koje ¢e se graditi na predmetnom
prostoru, a tip i snaga trafostanica ¢e zavisiti od konkretnih energetskih potreba potrosaca.

Shodno tome, predvida se izgradnja sledecih elektroenergetskih objekata:

izgradnja novih distributivnih trafostanica tipa MBTS, KTS ili ZTS, napona 20/0,4 kV i potrebne
snage,

- izgradnja 20 kV prikljuénih vodova za nove trafostanice (po principu ulaz-izlaz) koji bi se gradili od
novih trafostanica do najblizih postojecih 20 kV izvoda u cilju povezivanja novih TS na srednjenaponsku
mreZu, a po potrebi izgradnja i novih 20 kV izvoda iz energetskih oslonaca - TS 110/20 kV. Novi rasplet 20
kV kablovskih vodova trebalo bi da omoguci dvostrano napajanje distributivnih TS, kao i suceljavanje 20 kV
izvoda iz viSe TS 110/20 kV ¢ime bi se postiglo sigurnije napajanje i bolja raspodela opterecenja.

izgradnja potrebnog broja 0,4 kV kablovskih izvoda iz novih i postojecih distributivnih trafostanica

Sto se ti¢e postoje¢ih EE objekata, u cilju modrenizacije elektroenergetske mreZe, potrebno je
nadzemnu niskonaponsku i srednjenaponsku mrezu kablirati, postojece trafostanice po potrebi rekonstruisati
uz dozvoljeno povecéanje snage, kako bi se zadovoljile elektroenergetske potrebe postoje¢ih ali i buducih
potrosaca na prostoru obuhvata Plana.

Prilikom izgradnje planiranih sadrzaja predvidenih ovim Planom, potrebno je ispoStovati uslove
gradnje u odnosu na postojeCe elektroenergetske objekte posStujuéi sve tehnicke uslove i normative u
niskogradnji vezane za izgradnju i rekonstrukciju elektroenergetske mreze, i istovremeno obezbediti uslove
za izgradnju svih novoplaniranih elektroenergetskih objekata.

Polaganje 20 i 0,4 kV kablovskih vodova treba predvideti u zelenom pojasu postojecih ulica, odnosno
u zonama izmedu kolovoza i trotoara gde god je to moguce, dok je za izgadnju distributivnih trafostanica
potrebno predvideti odgovarajuca mesta, unutar blokova, gde god postoji mogucnost za to.

Za povezivanje infrastrukturnih koridora sa jedne i druge strane ulice postaviti odgovarajuci broj
zastitnih cevi kao popre¢nu vezu-povez dva infrastrukturna koridora.

Trafostanice graditi kao MBTS (montazno-betonska trafostanica), KTS (kompaktna trafostanica) ili
ZTS (zidana trafostanica). Udaljenost energetskog transformatora od susednih objekata mora iznositi
najmanje 3 m.

Ako se trafostanica smesta u prostoriju u sklopu objekta, prostorija mora ispunjavati uslove gradenja
iz vazecih zakonskih propisa.

Kod izbora lokacije TS voditi racuna o slede¢em:

- da bude postavljena $to je moguce blize tezistu opterec¢enja

da priklju¢ni vodovi budu §to kraéi, a rasplet vodova §to jednostavniji
da postoji mogucnost lakog prilaza radi montaze i zamene opreme
moguce opasnosti od povrsinskih i podzemnih voda i sl.

prisustvo podzemnih i nadzemnih instalacija u okruzenju TS

uticaju TS na Zivotnu sredinu.

Prlhkom izgradnje planiranih sadrzaja, neophodno je ostaviti mogucnost, kako za postojece tako i za
buduce objekte, pristupa vozilima elektrodistributera, kako za izgradnju tako i za odrzavanje i blagovremeno
reagovanje pri eventualnom nastupu smetnji u pogonu ili havarija.

Javna rasveta koje je ve¢ izvedena zadrzava se, uz mogucnost proSirenja i rekonstrukcije
postavljanjem novih kandelabera istog ili slicnog tipa kao postoje¢i. Napajanje kandelaber svetiljki resiti
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putem niskonaponskog podzemnog kabla. Za rasvetna tela koristiti odgovarajuce svetiljke kako bi se dobio
potreban nivo osvetljenosti saobracajnica, vodec¢i ra¢una o energetskoj efikasnosti.
Izgradnja javne rasvete u svim svojim vidovima ¢e pratiti sveukupnu planiranu izgradnju objekata.

Gasovodna mreZa

Na predmetnom prostoru obuhvac¢enom Planom, postoji izgradena distributivna gasna mreza (DGM)
od polietilena PE 80 razlicitih dimenzija radnog pritiska 2,5 bar, sa dovoljnim kapacitetom prirodnog gasa za
snabdevanje svih potencijalnih potrosaca prirodnog gasa.

Sve postojece 1 buduce objekte je moguce prikljuciti na ve¢ izgradenu DGM uz prethodno pribavljenu
Saglasnost za prikljucenje i Odobrenje za prikljuCenje za svaki objekat pojedinacno izdato od strane
ovlastenog distributera prirodnog gasa.

Toplifikacija objekata kao i snabdevanje ovim energentom objekata na predmetnom prostoru planirana
je priklju¢enjem na postojecu ili novu gasovodnu mrezu koja ¢e se izgraditi u planiranim ulicama u onim
delovima gde bude postojao interes za priklju¢enje objekata, i povezati sa postojecom gasovodnom mrezom.

Prilikom ralizacije korekcije regulacije ulica odnosno Sirenja kolovoza i trotoara, kao i prilikom
izgradnje saobracajne infrastrukture (kolovoz, trotoar, biciklisticka staza), potrebno je uzeti u obzir polozaj
distributivne gasne mreze, i u sluc¢aju potrebe izvrsiti izmestanje ili zastitu iste.

Potrebno je takode obratiti paznju kod podizanja drvoreda u prostoru za zelenilo, na propisnu
udaljenost drveca i drugog rastinja na zemljistu iznad i pored DGM-a u skladu za zakonskim odredbama.

Za potrebe izrade Plana detaljne regulacije pribavljeni su Prethodni uslovi i misljenje na Plan detaljne
regulacije od strane JKP ,,SUBOTICAGAS* iz Subotice, Jovana Mikica 58, izdati pod brojem 94-1/16 od
dana 24.02.2016. godine.

Telekomunikaciona mreZa

U granicama obuhvata predmetnog Plana, postoje¢a telekomunikaciona (TK) infrastruktura
, Lelekoma Srbija* sastoji se od:

- koridora transportne mreze (optickih kablova),

- koridora kablovske TK kanalizacije i glavnih kablova i

- ostalih TK objekata (izvodi, uli¢ni kabineti, kontejneri).

Da bi se omogucilo prikljucenje planiranih objekata na predmetnom prostoru na javhu TK mrezu,
potrebno je na predmetnom prostoru izgraditi TK kablovsku kanalizaciju u delu u kojem je ona neizgradena i
povezivati je sa postojecom TK infrastrukturom. Takode, postoje¢a TK kablovska kanalizacija ¢e se prema
novonastalim zahtevima za prikljucenje objekata na javnu telekomunikacionu mrezu po potrebi
rekonstruisati i prosiriti.

TK vodovi ¢e se polagati od najblize postoje¢e slobodne koncentracije-rezerve u kablovima
telekomunikacione mreze Subotice do svih novoplaniranih objekata na predmetnom prostoru delom u
postojecoj a delom i u novoizgradenoj kablovskoj kanalizaciji. Priklju¢ak svih objekata na TK mrezu
planirati podzemnim putem.

Potrebno je prilikom planiranja saobracajnica u okviru kompleksa obuhvaéenog Planom obostrano,
gde god je to moguce, predvideti koridore za polaganje TK kablova, kao i polaganje odgovarajucih cevi za
naknadno provlacenje TK kablova, odnosno za izgradnju TK infrastrukture za priklju¢enje postojecih i
planiranih objekata na telekomunikacionu mrezu. Tip kablova koji ¢e se polagati do krajnjeg korisnika ¢e
biti naknadno definisan, prema potrebama krajnjih korisnika.

Kablove odnosno cevi polagati u zelenom pojasu izmedu saobracajnica i pesackih staza. Za
povezivanje infrastrukturnih koridora sa jedne i druge strane ulice postaviti odgovarajuci broj zastitnih cevi
kao popre¢nu vezu-povez dva infrastrukturna koridora.

Planirano je povezivanje novih objekata izgradnjom opti¢kih kablova do ulaza objekta ili do korisnika,
klasi¢na decentralizacija, kao i rekonstrukcija pristupne mreze zamenom postojecih kablova novim tipovima
kablova.

Prilikom izgradnje planiranih sadrzaja predvidenih ovim Planom potrebno je ispoStovati uslove
gradnje u odnosu na postojece telekomunikacione objekte, postuju¢i sve tehnicke uslove i normative u
niskogradnji vezane za izgradnju i rekonstrukciju telekomunikacione mreZze i istovremeno obezbediti uslove
za izgradnju svih novoplaniranih TK objekata.
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Shodno tome, potrebno je predvideti i prostor za potrebe izgradnje buducih baznih stanica mobilne
telefonije, uli¢nih kabineta i ostalih TK objekata, kao i za izgradnju privodnih opti¢kih kablova do istih. Kao
privremeno resenje za povezivanje postoje¢ih i novih baznih stanica mobilne telefonije na TK mrezu,
potrebno je predvideti RR koridore koji zahtevaju opticku vidljivost medu baznim stanicama koje su na taj
nacin povezane, dok bi povezivanje optickim kablovima predstavljalo trajno i konacno resenje. Sve ove
uslove potrebno je obezbediti za sve operatere mobilne telefonije u Srbiji.

Postojeci objekti i TK kablovi na posmatranom podrucju koji su potencijalno ugrozeni izgradnjom
novih ili rekonstrukcijom postoje¢ih objekata moraju se adekvatno zastiti ili izmestiti, i u cilju zaStite
postojece TK infrastrukture potrebno je pre pocetka izrade projektne dokumentacije i izvodenja bilo kakavih
radova na predmetnom podrucju pribaviti odgovarajuce tehnicke uslove odnosno saglasnsti od “Telekoma
Srbija” a.d.

Za potrebe izrade Plana detaljne regulacije pribavljeni su 23.02.2016. godine od TELEKOMA
SRBIJE, REGIJA NOVI SAD, I. J. SUBOTICA, iz Subotice, Prvomajska 2-4 Prethodni uslovi i misljenje
na koncept Plana detaljne regulacije za sektorski centar u MZ ,,PeS¢ara* zapadno od Sabacke ulice, izmedu
ulice Kumrovecka, Cede Zice i Uskocke ulice u Subotici, pod brojem 60516/2 JB.

Unutar obuhvata Plana detaljne regulacije postoji izgradena telekomunikaciona KDS infrastrukture i

ona se sastoji od slede¢ih objekata i vodova:
- koaksijalni linijski i pretplatnicki kablovi u rovu i
- razvodni ormani za spoljnu montazu u kojima je smestena KDS oprema.

U narednom periodu (period ocekivanog vazenja PDR-a), planirano je proSirenje postojeée mreze i
unapredenje sistema u vidu:

- dalje segmentacije mreze u zavisnosti od potreba i finansija,
- polaganja novih kablova u rov i
- rekonstrukcije podzemne koaksijalne mreze.

Takode je planirano i redovno investiciono odrzavanje u koje spada ukljucenje novih korisnika, kao i
redovno tekuce odrzavanje.

Za trase KDS vodova koristiti planirane trase TK vodova, i kod izgradnje kablovske kanalizacije
neophodno je obezbediti dovoljan broj cevi, kako za trenutne potrebe tako i za eventualna kasnije prosirenje i
unapredenja KDS mreZe.

Prilikom izgradnje planiranih sadrzaja, ralizacije korekcije regulacije ulica odnosno $irenja kolovoza i
trotoara, kao i prilikom izgradnje saobracajne infrastrukture (kolovoz, trotoar, biciklisticka staza), potrebno
je uzeti u obzir polozaj TK KDS infrastrukture, i u sluc¢aju potrebe izvrsiti izmeStanje ili zastitu iste.

Za potrebe izrade Plana detaljne regulacije pribavljeni su 23.02.2016. godine od JP ,,POSTA
SRBIJE“ RJ ,,POSTA NET¥, iz Beograda, Kati¢eva 14-18 Prethodni uslovi i mi§ljenje na PDR za centar u
MZ ,,Pescara” zapadno od Sabacke ulice, izmedu ulice Kumrovecka, Cede Zice i Uskotke u Subotici, pod
brojem 2016-30607/2.

3.6.2. Vodovodna i kanalizaciona mreza

Vodosnabdevanje i protivpozarna zastita objekata je obezbedena priklju¢enjem na postojecu javnu
vodovodnu mrezu izgradenu duz Ulice Usko¢ka (AC 100), Sabacka (AC 100), Krapinska (PVC 300),
Kumrovecka (100) i Cede Zice (PVC 300). Postojeéa vodovodna mreza je povezana u prsten sa ostalom
vodovodnom mrezom u okruzenju.

Planski razvoj javne vodovodne mreze se vr$i na osnovu Studije izbora sistema vodosnabdevanja
naselja Subotica, Pali¢ i Kelebija izradenog novembra 2007. godine. Na osnovu ove Studije, na predmetnoj
teritoriji je predvidena moguénost prosirenja distribucione mreZze.

Po kvalitetu cevnog materijala, predmetnu vodovodnu mrezu je potrebno delimi¢no zameniti i to
cevovode koji su gradeni od azbest-cementnih cevi sa polietilen cevima adekvatnih prec¢nika. Zamenu
azbest-cementnih distributivnih cevi treba obuhvatiti u tehni¢kim dokumentima na osnovu kojih se grade
iste.

Javna kanalizaciona mreZa je izgradena duz Ulice Uskocka (AC 300), Sabacka (AC 400, AC 350 i AC
300), Cede Zice (PVC 250) i Kumrovecka (PVC 200). Teritorija predmetnog plana se nalazi na vododelnici
Kolektora "II" i Kolektora "0", za koje je izradeno Generalno reSenje u oktobru 1987. Godine i sa tim
predvidaju moguénost prosirenja kanalizacione mreZe.
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Na predmetnoj teritoriji Plana kanalizaciona mreza nije gradena po koncepcijskim reSenjima. Daljnji
razvoj zahteva strogo pridrzavanje Generalnih reSenja sa tim da kapacitet kanalizacione mreze moze
opteretiti sa odvodenjem otpadnih voda i maksimalnim opterecenjem atmosferskih voda od 1 1/s/ha. Sistem
kanalisanja je meSoviti (opsti). Sve prikupljene otpadne vode se transportuju do gradskog uredaja za
precis¢avanje otpadnih voda (UPOV).

Izgradnja javne vodovodne i kanalizacione mreze mora biti u skladu sa uslovima dobijenim od JKP
“Vodovod i kanalizacija” broj 1 2/16-1-2016 od 01.03.2016. kao i u skladu sa misljenjem JVP “Vode
Vojvodine” Novi Sad broj: 1-242/4-16 od 11.04.2016.

3.7. STEPEN KOMUNALNE OPREMLJENOSTI GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA PO
CELINAMA ILI ZONAMA KOJI JE POTREBAN ZA 1ZDAVANJE LOKACIJSKIH
USLOVA I GRADEVINSKE DOZVOLE

Pre pocetka izgradnje na parceli potrebno je da su ispunjeni minimalni uslovi za prikljucenje na javnu
saobracajnu povrsinu.

Potreban stepen komunalne opremljenosti podrazumeva reSenje u snabdevanju vodom, odvodenju
otpadnih voda i snabdevanju elektricnom i toplotnom energijom.

Komunalno opremanje ¢e se obezbediti prikljuCenjem na izgradenu ili planiranu vodovodnu,
kanalizacionu, elektroenergetsku i termoenergetsku mrezu.

3.8. OPSTI REGULACIONI I NIVELACIONI USLOVI ZA UREPENJE
ULICA I JAVNIH POVRSINA

Regulaciona linija je linija koja razdvaja povrSinu javne namene od povrSina predvidenih za druge
javne i ostale namene.

RAZGRANICENJE GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA sa geodetskim elementima za obeleZavanje
parcela (koordinatama prelomnih ta¢aka) namenjenog za javne povrSine ¢e se vrSiti na osnovu datih
regulacionih linija sa elementima za obeleZavanje koji su prikazani na grafickom prilogu br. 5.5.

Planom se predvida otvaranje novih ulica (prodor trase ulica 1. nova (Uliva Nemirne ravnice), 2. nova
i 3. nova), a utvrduju se regulacione linije za:

- Kompleks osnovne §kole “Sabac¢ka” (blok 2)

- Kompeks sklonista sa samoposlugom (blok 1)

- Kompleks planiranog objekta iz oblasti zdravstva i socijalne zastite (blok 1)

- Planirani objekat trznog centra (blok 2)

- Zajednicke blokovske povrsine oko objekata javne namene u blokovima 1 i 2

Planom horizontalne regulacije ulica definisani su uslovi za dispoziciju saobracajnih povrSina —
kolovoza i trotoara u profilu ulice u odnosu na osu saobracajnica.

U odnosu na utvrdenu niveletu saobracajnica potrebno je isplanirati teren pre pocetka gradenja.

U odnosu na definisanu niveletu saobracajnica utvrditi visinsku kotu prizemlja objekata.

Nivelaciju prema susednim parcelama resiti primenom tehni¢kih reSenja koja obezbeduju zastitu svih
objekata tako da se odvodenje atmosferskih voda sa objekta, saobracajnih i zelenih povrsina obezbeduje na
sopstvenoj parceli.

3.9. USLOVI ZASTITE PROSTORA
3.9.1. Uslovi i mere zastite kulturnog nasleda

Unutar prostora obuhvacenog planom generalne regulacije ne nalazi se nijedno nepokretno
kulturno dobro koje poseduje spomenicne vrednosti, niti objekata od znacaja: graditeljskog, kulturnog ili

istorijskog za koje bi bilo potrebno propisati mere spomenicne ili urbanisticke zastite shodno ¢lanu 27.
Zakona o kulturnim dobrima.
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3.9.2. Uslovi i mere zaStite Zivotne sredine i Zivota i zdravlja ljudi

Sastavni deo Odluke o izradi Plana je ReSenje Gradske uprave Grada Subotice — Sekretarijata za
gradevinarstvo broj: 1V-05-350-36.1/2015 od 01.09.2015. godine o nepristupanju strateskoj proceni uticaja
uz Plan, na zivotnu sredinu.

Na prostoru Plana obezbedi¢e se uslovi zastite Zivotne sredine radi optimalnog funkcionisanja
celokupnog prostora, sprecavanjem svih oblika ugrozavanja Zivotne sedine i obezbedivanjem nivoa kvaliteta
sredine, prema odgovaraju¢im standardima i kriterijumima, propisanim zakonima i podzakonskim aktima:

- Zakona o zastiti Zivotne sredine (,,Sluzbeni glasnik RS” br. 135/04, 36/09 i 72/09-dr zakon, 43/11
odluka US),

- Zakona o strateSkoj proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1. glasnik RS” br. 135/04 1 88/10),

- Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1. glasnik RS” br. 135/04 i 36/09),

- Pravilnika o dozvoljenom nivou buke u Zivotnoj sredini (,,S1. glasnik RS” br. 54/92 i 72/10) i
drugih vazecih propisa u ovoj oblasti.

U cilju spre¢avanja ugrozavanja zivotne sredine potrebno je:

- Planirane ulice izvesti u utvrdenim regulacionim S§irinama, sa svim planiranim saobracajnim
povrsinama — kolovozi, trotoari, biciklistiCke staze. Saobracajnice izgraditi od tvrdog materijala (asfalt,
beton) u cilju sprecavanja stvaranja prasine i blata.

- Postojece 1 planirane zelene povrSine urediti i odrzavati u skladu sa funkcijom (uli¢no zelenilo ,
zelenilo oko javnih objekata ...).

- Odvodenje otpadnih voda na prostoru reSavati putem javne kanalizacione mreze u cilju spre¢avanja
zagadenja podzemnih voda i recipijenta. Kvalitet voda koje se upustaju u kanalizacionu mrezu treba da je u
skladu sa propisanim kvalitetom koji utvrduje nadlezna vodoprivredna organizacija.

- Prostor opremiti planiranom infrastrukturom u celosti, $to podrazumeva izgradnju svih planiranih
infrastrukturnih objekata i vodova.

- Komunalni otpad deponovati u odgovarajuce posude u sopstvenom dvoristu u kontejnerima
smestenim na pogodnim lokacijama u sklopu parcele za javne, viSeporodi¢ne i poslovne objekte a u skladu
sa propisima za odredenu namenu objekta — wvrstu delatnosti, sa odvozenjem na gradsku deponiju,
organizovano putem nadleznog komunalnog preduzeca.

3.9.3. Uslovi za zastitu od poZara, elementarnih nepogoda, tehnicko-tehnoloskih nesre¢a i
ratnih dejstava

Opsti uslovi zaStite od poZara, elementarnih nepogoda i uniStavanja od uticaja na uredenje i
izgradnju prostora Plana podrazumevaju pridrzavanje odredbi propisanih slede¢im zakonskim i
podzakonskim aktima:

- Zakon o zastiti od poZara (“Sluzbeni glasnik RS” br. 111/2009, 20/2015);

- Zakon o odbrani (“Sluzbeni glasnik RS” br. 116/07, 88/09, 88/09 — dr.zakon i 104/09 — dr. zakon) i
drugih vazeéih propisa i normativa vezanih za ove oblasti;

- Zakon o vanrednim situacijama (“Sluzbeni glasnik RS” br. 111/2009, 92/2011 i 93/2012);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za spoljnu i unutrasnju hidrantsku mrezu za gasenje poZara
(“Sluzbeni list SFRJ” br. 39/91);

- Pravilnik za elektroinstalacije niskog napona (“Sluzbeni list SRJ” br. 28/95, 21/97 i 63/98);

- Pravilnik o zastiti objekata od atmosferskih praznjenja (“Sluzbeni list SRI” br. 11/96);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kom podrucju
(“Sluzbeni list SFRJ” br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90).

Kao mera zastite od poZara neophodno je planirati pristupe vatrogasnim vozilima do svakog objekta
§to se obezbeduje saobracajnicama i kolskim pasazima.

UgrozZenost od pozara na prostoru u granicama plana otklonice se izgradnjom hidrantske mreze na
uli¢noj vodovodnoj mrezi potrebnog kapaciteta, kao i pridrzavanjem uslova za obezbedenje protivpozarne
zastite prilikom projektovanja i izgradnje objekata u skladu sa njihovom namenom (izborom gradevinskog
materijala, pravilnom ugradnjom instalacija) gradenjem saobracajnica optimalno dimenzionisanih u odnosu
na rang saobracajnice i procenjeni intenzitet saobracaja, u pogledu Sirina kolovoza, radijusa krivina i dr. i
obezbedenjem adekvatnog kolskog pristupa kompleksu i objektima.
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Podrucje Subotice spada u zonu ugrozenu zemljotresima jac¢ine VIII MCS. Objekte projektovati i
graditi u skladu sa ¢lanom 4. Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju objekta visokogradnje u
seizmickim podrucjima (,,Sluzbeni list SFRJ” broj 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90).

Zastita od udara groma treba da se obezbedi izgradnjom gromobranske instalacije koja ¢e biti pravilno
rasporedena i pravilno uzemljena. Ukoliko na teritoriji obuhvaéenoj planom postoje radioaktivni gromobrani,
neophodno ih je ukloniti - zameniti.

Kao mera zaStite stanovni$tva od ratnih dejstava kod izgradnje objekata u zavisnosti od namene
prostora neophodno je pridrzavati se vazecih propisa.

Stupanjem na shagu Zakona o izmenama i dopunama Zakona o vanrednim situacijama (,,Sluzbeni
glasnik RS* br.93/2012) prestale su da vaze odredbe koje se odnose na nadleznost Javnog preduzeca za
sklonista za utvrdivanje uslova i mera zastite od ratnih dejstava.

Sklanjanje ljudi, materijalnih i kulturnih dobara obuhvata planiranje i koris¢enje postojec¢ih sklonista,
drugih zastitnih objekata, prilagodavanje novih i postoje¢ih komunalnih objekata i podzemnih saobracajnica,
kao i objekata pogodnih za zastitu i sklanjanje, njihovo odrzavanje i koris¢enje za zastitu ljudi od prirodnih i
drugih nesreca. Kao drugi zastitni objekti koriste se podrumske i druge podzemne prostorije u stambenim i
drugim zgradama, prilagodene za sklanjanje ljudi i materijalnih dobara.

Kao javna skloniSta mogu se koristiti i postoje¢i komunalni, saobrac¢ajni i drugi infrastrukturni objekti
ispod povrsine tla, prilagodeni za sklanjanje.

Investitor je duzan da prilikom izgradnje novih komunalnih i drugih objekata u gradovima prilagodi te
objekte za sklanjanje ljudi.

Izgradnja, prilagodavanje komunalnih, saobracajnih i drugih podzemnih objekata za sklanjanje
stanovnistva vrsi se u skladu sa propisima.

3.9.4. Uslovi za evakuaciju otpada

Investitori 1 vlasnici objekata duzni su da obezbede kontejnere za odnoSenje otpada i predaju ih
nadleznom preduzec¢u na upravljanje.

Odlaganje smeca vrsi se u kontejnerima smestenim na pogodnim lokacijama u sklopu parcele ili u
odgovaraju¢im prostorijama u objektu za javne, viseporodi¢ne i poslovne objekte a u skladu sa propisima za
objekte odredene namene, sa odvozenjem na gradsku deponiju, organizovano i putem nadleznog
komunalnog preduzeca.

Kontejnere locirati tako da budu van glavnih tokova kretanja lako dostupni motornim vozilima radi
nesmetanog praznjenja.

Za smestaj kontejnera za odlaganje smeéa mogu se koristiti prostorije u objektima koje moraju
ispunjavati najstroze higijenske uslove - u pogledu redovnog ¢is¢enja, odrZzavanja, dezinfekcije, dobrog
ventilisanja i sl.

Takode, do njih se mora ostvariti neometan pristup vozilima i radnicima komunalnog preduzeca
zaduzenom za odnoSenje smeca. Prilazni putevi do mesta gde se planira drzanje posuda za Cuvanje i
sakupljanje otpada treba da budu dvosmerni za saobracaj specijalnih vozila za odvoz otpada, maksimalnog
opterecenja do 10 t, Sirine do 2,5 m i duzine do 12 m.

Gabariti kamiona za praznjenje kontejnera su: duzina oko 10 m, Sirina oko 2,55 m i visina oko 3,9 m,
a dimenzije prostora koji zauzima jedan kontejner iznose 1x1,5 m.

Mesta za kontejnere su od tvrde podloge (beton, asfalt...). Odvodenje atmosferskih otpadnih voda
reSiti tako da se otpadna voda sa mesta za kontejnere odliva u slobodni okolni prostor.

U cilju zastite od pogleda kontejnersko mesto Se moze ograditi zimzelenim drve¢em, Sibljem ili
ogradom, visine do 1,8 m.

3.10. POSEBNI USLOVI KOJIMA SE POVRSINE I OBJEKTI JAVNE NAMENE CINE
PRISTUPACNIM OSOBAMA SA INVALIDITETOM, U SKLADU SA STANDARDIMA
PRISTUPACNOSTI

U resavanju saobracajnih povrSina, prilaza objektima i drugih elemenata uredenja i izgradnje prostora i

objekata primeniti odredbe Zakona o sprecavanju diskriminacije osoba sa invaliditetom (,,Sluzbeni glasnik
RS” br. 33/06) i Pravilnika o tehni¢kim standardima, planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima
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se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("Sluzbeni
glasnik RS", broj 22/15).

U skladu sa standardima pristupacénosti obezbediti uslove za nesmetano kretanje i pristup osobama sa
invaliditetom, deci i starim osobama na slede¢i nadin:

- Prilikom projektovanja i izgradnje zgrada javne i poslovne namene, objekata za javnu upotrebu
(ulice, trgovi, parkovi i sl.), kao i stambenih i stambeno-poslovnih zgrada sa deset i viSe stanova potrebno je
ispoStovati sve saobracajne kriterijume kako bi se obezbeditio nesmetan pristup licima sa posebnim
potrebama;

- Ispunjavanje uslova u pogledu pristupa se odnosi na projektovanje i planiranje novih objekata i
prostora, dogradnju novih objekata, kao i na rekonstrukciju i adaptaciju postoje¢ih objekata , kada je to
moguce u tehnickom smislu.

3.11. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADNJE

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji, a u skladu sa strategijom Agencije za energetsku efikasnost
neophodno je raditi na podsticanju graditelja i vlasnika objekata da primene energetski efikasna reSenja i
tehnologije u svojim zgradama, radi smanjenja tekuc¢ih troskova, tj. da unaprede energetsku efikasnost u
zgradarstvu ¢ime bi se smanjila potro$nja svih vrsta energije.

Potrebno je primeniti koncepte koji su stedljivi, ekoloski opravdani i ekonomiéni po pitanju
energenata, ukoliko se Zele ostvariti ciljevi poput energetske produktivnosti ili energetske gradnje kao
doprinosa zastiti Zivotne sredine i klimatskih uslova.

Osnovne mere za unapredenje energetske efikasnosti u zgradarstvu su: smanjenje energetskih
gubitaka, efikasno koriS¢enje i proizvodnja energije. Smanjenje energetskih gubitaka se postize:
eliminisanjem ,,hladnih mostova®, toplotnom izolacijom zidova, krovova i podova, zamenom stolarije,
odnosno upotrebom modernih prozora i vrata koji imaju dobre termoizolacione karakteristike, a sve u cilju
sprecavanja nepovratnih gubitaka dela toplotne energije. Efikasno kori$¢enje energije podrazumeva upotebu
novih sistema grejanja i hladenja koji su relativno niski potrosaci energije, a mogu se napajati iz alternativnih
i obnovljivih izvora energije, kao $to su solarna i geotermalna energija. Toplotne pumpe kod ovih sistema
mogu raditi u rezimu grejanja zimi, a u rezimu hladenja u toku leta tako da se postize ugodna i ravnomerna
klima stanovanja tokom ¢itave godine.

Energetska efikasnost izgradnje objekata obuhvata slede¢e mere:

- realizacija pasivnih solarnih mera, kao S$to su: maksimalno koriS¢enje sunCeve energije za
zagrevanje objekta (orijentacija zgrade prema juznoj, odnosno istocnoj strani sveta), zaStita od sunca,
prirodna ventilacija i sl;

- omotac¢ zgrade (toplotna izolacija zidova, krovova i podnih povrSina); zamena ili sanacija prozora
(vazdus$na zaptivnost, nepropustljivost i druge mere);

- sistem grejanja i pripreme sanitarne tople vode (zamena i modernizacija kotlova i gorionika,
prelazak sa prljavih goriva na prirodni gas, regulacija temperature, ugradnja termostatskih ventila, delitelja i
meraca toplote i druge mere;

- unutrasnja klima, koja uti¢e na energetske potrebe, tj. sistem za klimatizaciju, (kombinacija svih
komponenti potrebnih za obradu vazduha, u kojoj se temperatura reguliSe ili se moze sniziti, moguéno u
kombinaciji sa regulacijom protoka vazduha, vlaznosti i ¢istoce vazduha);

- unutrasnje i spoljno osvetljenje (zamena sijalica i svetiljki radi obezbedenja potrebnog kvaliteta
osvetljenosti).

Neke zgrade, kao Sto su istorijski spomenici, verski objekti, poljoprivredne zgrade, mogu biti izuzete
iz primene ovih mera. Mere za dalje poboljSavanje energetskih karakteristika zgrade ne smeju da budu u
suprotnosti sa drugim sustinskim zahtevima, kao $to su pristupa¢nost, racionalnost i nameravano kori§éenje
zgrade.

Objekti visokogradnje moraju biti projektovani, izgradeni, kori§¢eni i odrzavani na nacin kojim se
obezbeduju propisana energetska svojstva i kako je propisano Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada
(“Sluzbeni glasnik RS“ br.61/11). Energetska svojstva utvrduju se izdavanjem sertifikata o energetskim
svojstvima zgrada koji izdaje ovlas¢ena organizacija koja ispunjava propisane uslove za izdavanje sertifikata
0 energetskim svojstvima zgrada. Sertifikat o energetskim svojstvima zgrada ¢ini sastavni deo tehnicke
dokumentacije koja se prilaze uz zahtev za izdavanje upotrebne dozvole.
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IV PRAVILA GRADENJA
4.1. URBANISTICKI USLOVI I PRAVILA GRAPENJA PO ZONAMA
4.1.1. Zona porodi¢nog stanovanja srednjih gustina

Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi u zoni

U okviru zone PORODICNOG STANOVANJA SREDNIJIH GUSTINA u zavisnosti od veli¢ine
parcele, dozvoljeno je gradenje sledecih objekata:

- porodicni stambeni objekat

- porodi¢ni stambeno — poslovni ili poslovno — stambeni objekat

- poslovni objekat (moze se graditi kao jedinstven objekat na parceli ili kao zaseban objekat na
parceli sa porodi¢nim stambenim objektom)

- drugi objekti na parceli (pomoéni)

Poslovanje kao alternativna namena u odnosu na preovladujuéu namenu (stanovanje) u okviru
obuhvacéenog prostora moze biti zastupljeno najvise 40% u zoni porodi¢nog stanovanja srednjih gustina (u
pogledu zauzete povrsine), u cilju o€uvanja humanih i kvalitetnih uslova Zivljenja.

Dozvoljene delatnosti u zoni PORODICNOG STANOVANIJA srednjih gustina, koje se mogu
obavljati u sklopu porodi¢nih stambeno — poslovnih i poslovnih objekata su iz oblasti:

- trgovine (prodavnice svih tipova za prodaju prehrambene i robe Siroke potro$nje na malo i dr.),

- usluznog zanatstva (pekarske, poslasticarske, obucarske, krojacke, frizerske, fotografske radnje,

praonice vozila i druge zanatske radnje),

- usluZnih delatnosti (knjizara, videoteka, hemijska Cistiona i dr.),

- ugostiteljstva (motel, pansion, restoran, taverna, kafe bar, picerija, hamburgerija...)

- zdravstva (apoteka, opste i specijalistiCke ordinacije, ambulante, stacionari manjih kapaciteta i sl.),

- socijalne zaStite (servisi za ¢uvanje dece, vrti¢i, obdanista, igraonice za decu, smestaj i nega starih

i iznemoglih licai dr.),

- kulture (galerije, biblioteke, ¢itaonice, bioskopske i pozorisne sale i dr.),

- zabave (bilijar saloni, saloni video igara, kladionice i dr.),

- sporta (sportski tereni, decija igrali$ta, teretane, veZbaone za aerobik, fitnes, bodibilding i dr.),

- poslovno-administrativnih delatnosti (filijale banaka, poste, predstavniStva, agencije, poslovni

biroi),

- poljoprivrede (poljoprivredna apoteka, veterinarska stanica i sl.),

- usluzni servisi (benzinske stanice, gasne stanice, praonice vozila i sl.) u skladu sa vaze¢im

propisima i normativima za gradenje objekata ove namene, ukoliko ne ugrozavaju objekte na

susednim parcelama, odnosno uslove zivljenja u neposrednom okruzenju vodeci ra¢una da minimalna
udaljenost lokacije iste namene mora biti ista ili ve¢a od 1.0 km,

- U zoni se mogu planirati i druge delatnosti uz uslov da ne ugrozavaju okolinu, Zivotnu sredinu i

uslove stanovanja, bukom, gasovima, otpadnima materijama ili drugim Stetnim dejstvima, odnosno da

su predvidene mere, kojima se u potpunosti obezbeduje okolina od zagadenja, da imaju obezbedene
uslove prikljuc¢ka na komunalnu infrastrukturnu mrezu, te da se u skladu sa namenom i kapacitetima
moze obezbediti potreban, pravilima propisan broj parking mesta za korisnike.

Obim delatnosti u objektu treba da je usaglaSen sa prostornim i funkcionalno — tehnickim uslovima
organizacije poslovnih sadrzaja u objektu i da se uklapa u kapacitete lokacije — parcele.

U zavisnosti od namene — delatnosti koja ¢e se odvijati u sklopu poslovhog objekta, uz zadovoljenje
svih kriterijuma u pogledu pravila gradenja i veliine parcele za odredenu delatnost — namenu i uslove zastite
zivotne sredine, poslovni objekat sa poslovnom delatnoS¢u se moze graditi i kao samostalan objekat na
parceli.
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Vrsta i namena objekata Cija izgradnja je zabranjena u zoni

U ovoj zoni NISU DOZVOLJENE POSLOVNE | PROIZVODNE DELATNOSTI koje mogu ugroziti
zivotnu sredinu i uslove stanovanja raznim Stetnim uticajima; bukom, gasovima, otpadnim materijama ili
drugim Stetnim dejstvima, odnosno za koja nisu predvidene mere kojima se u potpunosti obezbeduje okolina
od zagadenja.

U ZONI PORODICNOG STANOVANJA SREDNJIH GUSTINA nije dozvoljena izgradnja:

- poslovnih i proizvodnih objekata, sa delatnostima ¢ije je odvijanje u stambenim zonama —
odnosno naseljenim mestima uopste, Zakonom i propisima zabranjeno.

- proizvodnih objekata — proizvodni pogoni male privrede, izuzev skladisno — magacinskih
prostora uz stambeni objekat.

- poslovnih, poslovno — skladi$nih objekata i objekata proizvodnog zanatstva, koji vrstom i
katakterom delatnosti mogu ugroziti Zivotnu sredinu i uslove stanovanja raznim S$tetnim uticajima;
bukom, gasovima, otpadnima materijama ili drugim Stetnim dejstvima, za koje je potrebna izrada
Procene uticaja na zivotnu sredinu, odnosno za koje Procenom utvrdena moguca $tetna dejstva ni
predvidenim merama zaStite ne mogu u potpunosti da se uklone, na nacin potpunog obezbedenja
okoline od zagadenja.

- mini farmi

- mini klanica

- stovariSta gradevinskog materijala — drvara,

- ekonomskih objekata (zivinarnici, svinjci, govedarnici sa preteéim objektima).

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele i veli¢inu parcele prema vrsti i nameni objekata

Gradevinska parcela namenjena za gradenje, nezavisno od namene, treba po pravilu da ima oblik
pravougaonika ili trapeza i da ima pristup sa javnog puta.

Izuzetno za gradnju se mogu koristiti i parcele nepravilnog oblika u kom slu¢aju ¢e se izgradnja
objekta na parceli prilagoditi obliku parcele u skladu sa uslovima odredene zone, uli¢nog poteza ili lokacije.

Parcelacija i preparcelacija dozvoljena je do utvrdenog propisanog minimuma, odnosno maksimuma,
u odredenim slucajevima radi korekcije zateCene parcelacije, s tim da se kao pravilo utvrduje primena
optimalnih veli¢ina i Sirina parcela.

Parcelacija i preparcelacija gradevinskih parcela utvrduje se Projektom preparcelacije odnosno
parcelacije, u skladu sa uslovima za obrazovanje gradevinskih parcela definisanih ovim Planom.

Izuzetno, na ve¢ izgradenim gradevinskim parcelama sa izgradena dva stambena objekta, gde povrsina
1 Sirina parcele ne zadovoljavaju utvrdene elemente u tabelama, uz zadovoljenje odredenih normativa i
kriterijuma, odobri¢e se parcelacija u cilju reSavanja imovinsko — pravnih odnosa (deoba parcele) i za
potrebe legalizacije za objekte za koje je legalizacija prijavljena i odobrena u zakonskom roku.

Objekti na gradevinskoj parceli mogu biti postavljeni:
- kao slobodnostojeci

- kao dvojni

- uneprekinutom nizu i

- u prekinutom nizu
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Za zonu porodi¢nog stanovanja srednjih gustina uslovi u pogledu velicine i Sirine parcele utvrdeni su u
sledecoj tabeli:

Velicina parcele Sirina parcele
Vrsta objekta Namena objekta M'Vn Pre‘.’?.r“c' VM.m' Pvr.e!oor.
veli¢ina veli¢ina Sirina Sirina
parcele m? | parcele m? | parcele m | parcele m
- stambeni objekat 300 500 10,0 15,0
- stambeni objekat max. 3 stana 500 700 15,0 17,0
- porodi¢ni stambeno-poslovni
Slobodnostojeci| Objekat (max. 2 stana) 500 700 15,0 17,0
objekti - poslovni objekat sa poslovnom ’ ’
delatnoséu
- stambeni objekat sa objektom
skladisne ili magacinske 700 1000 15,0 20,0
delatnosti
- porodi¢ni stambeni objekat, 400 600 16.0 20.0
Dvojni objekti | - porodi¢ni stambeno-poslovni (dve po (dve po (dve po (dve po
objekat 200) 300) 8,0) 10,0)
Objekti u
neprekinutom | - porodi¢ni stambeni objekat 200 300 5,0 8,0
nizu
Objekti u
prekinutom | - porodi¢ni stambeni objekat 300 500 10,0 12,0
nizu

U zoni porodi¢nog stanovanja srednjih gustina, utvrdena je maksimalna veli¢ina gradevinske parcele i
to 1500m? za izgradnju planiranog porodi¢nog stambenog objekta i prateéih sadrzaja.

Na postoje¢im gradevinskim parcelama c¢ije su povrsine i Sirine do 10% manje od najmanjih utvrdenih
povrsina u tabeli, kao i postoje¢im parcelama koje se nakon sprovedene regulacije ulica oformljuju u
povr§inama do 10% manjim od utvrdenih u tabeli, moze se Lokacijskim uslovima utvrditi izgradnja
porodi¢nog stambenog objekta spratnosti do P+1, sa maksimalno dva stana ili porodi¢nog stambeno-
poslovnog objekta sa jednim stanom, s tim da je indeks iskoris¢enosti do max. 50%.

Uslovi u pogledu poloZaja objekata u odnosu na regulacionu liniju i granice gradevinske parcele sa
uslovima za otvore prema boénim susednim parcelama

Polozaj objekta u odnosu na regulacionu liniju definisan je gradevinskom linijom, koja predstavlja
liniju do koje se objekat moze graditi i koja je utvrdena i grafi¢ki prikazana u prilogu 5.4.

Minimalno rastojanje izmedu gradevinske i regulacione linije, u zoni porodi¢nog stanovanja iznosi od
0,0-5,0m. Posto je na predmetnom prostoru nasledena ivi¢na gradnja (gradevinska linija se poklapa sa
regulacionom) kao preovladujuci poloZaj objekata planirano je da se kao takve gradevinske linije objekata
mogu zadrzati, ali je ostavljena i mogucnost povlacenja objekata sa predbastom od 5,0m. Postavljanje
planiranih trafo stanica je planirano na utvrdenoj regulacionoj liniji blokova u koje se lociraju.

Minimalno rastojanje izmedu gradevinske i regulacione linije za objekte u okviru kojih je u nadzemnoj
ili podzemnoj etazi ulicnog fronta planirana garaza po pravilu treba da je 6,0 m.

Izuzetno, rastojanje gradevinske od regulacione linije moze biti i na udaljenosti vecoj od utvrdene
minimalne, a najvise 10,0 m, ukoliko to namena i nain kori§¢enja objekta zahtevaju, a dubina parcele
omogucéava i ako se time bitno ne naru$ava utvrdeni urbani red u bloku, ulicnom potezu, kao ni nacin
koriS¢enja susednih parcela. Uslov za gradenje objekata na gradevinskim linijjama postavljenim na
udaljenosti od regulacione linije ve¢im od napred utvrdenih je da dvori$na gradevinska linija od dvori$ne
granice parcele bude udaljena min 20,0 m.

29



Plan detaljne regulacije za centar urbanisticke zone u MZ “Pescara” zapadno od Sabacke ulice, izmedu
ulica Kumrovecke, Cede Zica i Uskocke INACRT PLANA/ 27-78/15

Gradevinska linija za postavljanje pratecih, poslovnih, poslovno — skladisnih i objekata usluznog
zanatstva planiranih kao drugog objekta na parceli sa porodi¢nim stambenim objektom, utvrdiée se
Lokacijskim uslovima, a na osnovu medusobnog polozaja - najmanjeg dozvoljenog rastojanja objekata na
pripadajucoj i susednim parcelama utvrdenih u odnosu na njihovu namenu, spratnost i na¢in postavljanja na
parceli definisanih Planom.

Polozaj objekata u odnosu na linije bo¢ne susedne gradevinske parcele utvrden je u odnosu na vrstu i
namenu objekta, prema nacinu postavljanja objekta na parceli, i u skladu sa utvrdenim pravilima u pogledu
obezbedenja minimalnih medusobnih udaljenosti od objekata na pripadajucoj kao i susednim parcelama, koja
su utvrdena u planu.

Porodiéno stanovanje je zadrzano iskljuc¢ivo u delovima blokova 105 i 117 kao ve¢ formirana namena
koja se zadrzava, odnosno kao parcele od kojih su delovi oduzeti za javne namene.

Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) i linije susedne gradevinske
parcele za porodi¢ne stambene, stambeno-poslovne i poslovne objekte je za:

- slobodnostojece objekte

na delu boénog dvorista severne i zapadne orijentacije 20m
na delu boénog dvorista juzne i isto¢ne orijentacije 3,0m
- dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu

na bo¢nom delu dvorista 40m
- prvi ili poslednji objekat u neprekinutom nizu 3.0m

Slobodnostojeci objekti se mogu graditi i blize liniji susedne parcele na delu bo¢nog dvorista severne
orijentacije, tj. na rastojanju od 1.0 m, u slucaju da je rastojanje objekta na delu bo¢nog dvorista juzne
orijentacije na susednoj parceli min. 4,0 m, tj. da je medusobna udaljenost objekata 5,0 m.

Objekat se moze graditi i na liniji jedne od susednih parcela ukoliko je to nasleden nacin gradnje u
bloku, a u tom slucaju gradenje objekta je uslovljeno Sirinom slobodnog prolaza na pripadajucoj parceli u
delu bo¢nog dvorista od min. 4,0 m, a takode mora biti zadovoljen uslov u pogledu medusobne udaljenosti
objekata s obzirom na planiranu visinu, a to je %2 H viSeg objekta.

Planom utvrdeno optimalno rastojanje osnovnog gabarita slobodnostoje¢eg porodi¢nog stambenog,
stambeno-poslovnog objekta i linije susedne gradevinske parcele na delu boc¢nog dvorista severne
orijentacije je 3,0 m, a od susedne gradevinske parcele na delu bo¢nog dvorista juzne orijentacije 5,0 m, $to
je preporuka za sprovodenje Plana — izdavanje Lokacijskih uslova za pojedinaénu izgradnju na prostoru u
granicama Plana.

Gradenje poslovnog i poslovno — skladisnog objekata kao drugog objekta na parceli, dozvoljeno je
pod odredenim uslovima utvrdenim u planu, 0dnosno uslovljeno je na rastojanju od granice bo¢ne susedne
parcele od min. 1,0 m.

Otvori na porodi¢nim stambenim i stambeno-poslovnim objektima, koji su na delu bo¢nog dvorista od
granice susedne gradevinske parcele postavljeni na udaljenosti od min. 1,0 m, mogu se predvideti sa manjim
povr§inama i parapetom visine min. 1,8 m.

Otvori na porodi¢nim stambenim i stambeno poslovnim objektima, postavljenim od granice bocne
susedne gradevinske parcele na rastojanju od min. 3,0 m i viSe, mogu se predvideti i sa nizim parapetom.

Za gradenje novih i rekonstrukciju postojecih objekata na liniji susedne parcele kao i na udaljenostima
od susedne parcele manjim od 1,0 m, na zabatnim zidovima prema susednoj parceli se ne mogu projektovati
niti naknadno izvoditi otvori. Na ovim fasadama se mogu ugradivati samo fiksni stakleni elementi “stakleni
zidovi” (kopilit staklo, staklene prizme, poligal i sl.) koji bi sluzili isklju¢ivo za nuzno osvetljenje prostorije.

Najvedi dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele
Za zonu porodi¢nog stanovanja srednjih gustina utvrdeni su urbanisticki pokazatelji u sledecoj tabeli:

URBANISTICKI POKAZATELJI PORS%IEISB%?HSEGQ%XI':NJE
INDEKS ZAUZETOSTI max. 40%
UCESCE POSLOVANJA max. 40%
GUSTINA NASELJENOSTI 50-100 st/ha
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U zoni PORODICNOG STANOVANJA SREDNJIH GUSTINA za parcele vece od 800 m? indeks
zauzetosti stambenog objekta ¢e se racunati kao za povrsinu parcele od 800 m?.

Najveéa dozvoljena spratnost i visina objekata

Spratnost glavnog objekta na parceli je od P (prizemlje) do P+1+Pk (prizemlje + sprat + potkrovlje),
s tim da je dozvoljena izgradnja podrumske ili suterenske etaze ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode.

Visina glavnog objekta — rastojanje od nulte kote objekta do kote slemena je maksimalno 12,0 m,
odnosno do kote strehe max. 9,0 m.

Maksimalna spratnost drugih objekata koji se kao zasebni grade na parceli sa porodi¢nim objektom
je P (prizemlje), s tim $to iznimno, poslovni i poslovno — proizvodni objekti koji se planiraju kao zasebni
mogu biti spratnosti maksimalno P+1 (prizemlje + sprat) uz zadovoljenje propisanih uslova u pogledu
udaljenosti od objekata na parceli i susednim parcelama. Visina ovih objekata je max. 7.5 m do kote strehe.

Prateci objekat koji se gradi uz glavni objekat (garaza, letnja kuhinja ...) je maksimalne spratnosti P
(prizemlje), a maksimalna visina od nulte kote do kote strehe ili venca je 3.0 m.

Namena etaza porodi¢nih stambenih i stambeno-poslovnih objekata utvrduje se u odnosu na funkciju i
nacin koris¢enja objekta:

Podrum — za pomo¢ne, prateCe eventualno radne prostorije (kotlarnica, prostor za smestaj ogreva,
ostava, skloniste, garaza, eventualno radionica),

Suteren — za pomoc¢ne i radne prostorije (kotlarnica, smestaj ogreva, ostava, garaza, radionica, i sl.),

Prizemlje — za stambene ili poslovne prostorije,

Visoko prizemlje — za stambene ili izuzetno poslovne prostorije,

Sprat — za stambene, izuzetno i interne radne prostorije, odnosno eventualno delom i za poslovne
prostorije za odredenu vrstu delatnosti (sobe za izdavanje u funkciji turizma, pansioni, poslovna
predstavnistva i sl.) uz zadovoljenje odredenih uslova u pogledu funkcionalne odeljenosti od stambenog
prostora, odvojenog pristupa i drugih uslova,

Potkrovlje i mansarda — za stambene, pomoc¢ne i eventualno interne radne prostorije (u smislu
prostorija za obavljanje rada van prostorija poslodavca i sl.) za delatnosti koje ne naruSavaju stambenu
funkciju objekta.

Unutar objekta se moze izvrSiti prenamena tavanskog prostora u stambene ili poslovne prostorije samo
u slucaju kada se pomenutom intervencijom ne bi prekrsili urbanisti¢ki prametri i uslovi — maksimalna
dozvoljena spratnost.

Kod izgradnje objekata sa podrumom u zoni porodi¢nog stanovanja neophodno je obezbediti pravilno
provetravanje i osvetljavanje podrumske etaze.

Utvrdivanje kote prizemlja
prizemlje (P) podrazumeva deo objekta nad nasipom ili podrumom, ¢ija je kota poda izdignuta
minimalno 0,15m, a maksimalno 1,20m od planirane kote zastitnog trotoara oko objekta (nulta kota objekta),
visoko prizemlje (VP) podrazumeva deo objekta nad suterenom, Cija je kota poda izdignuta
minimalno 1,25m, a maksimalno 2,20 m od kote zastitnog trotoara oko objekta (nulta kota objekta),

- podrum (Po) podrazumeva najnizi ukopani deo objekta ispod etaze prizemlja, a ¢ija je minimalna
dubina ukopavanja definisana maksimalnom kotom poda prizemlja; dozvoljeno je ukopavanje vise etaza
ukoliko to ne utice na rezim podzemnih voda; u podrumu nije dozvoljeno stanovanje.

- suteren (Su) podrazumeva najnizi ukopani deo objekta ispod etaze visokog prizemlja, a Cija je
dubina ukopavanja definisana maksimalnim kotama poda visokog prizemlja i prizemlja; u suterenu nije
dozvoljeno stanovanje.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

Pored stambenog, stambeno-poslovnog ili poslovnog objekta, na parceli se mogu graditi i drugi
objekti i to:

- pomo¢ni objekti,

- poslovni, poslovno — skladi$ni objekti,

- proizvodnog zanatsva prema uslovima utvrdenim u okviru ovog poglavlja.
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Pomoc¢ni objekat jeste objekat koji je u funkciji glavnog objekta, a gradi se na istoj parceli na kojoj je
sagraden glavni stambeni, poslovni objekat (garaze, ostave, septiCke jame, bunari, cisterne za vodu i sl.).
Pomoc¢ni objekat od drugog pomoénog objekta na sopstvenoj ili susednoj parceli treba da je udaljen min 5.0
m odnosno 3.0m kada su objekti bez otvora.

Poslovni i poslovno — skladi$ni objekti kao drugi objekti na parceli sa stambenim objektom mogu se
graditi uz uslov da povrSina parcele iznosi najmanje 600m? (za poslovne objekte) i 1000m? (za objekte
proizvodnog zanatsva) i da su ispoStovana sva pravila u pogledu gradenja i uredenja utvrdena Planom.

Ukoliko se poslovni ili poslovno — skladi$ni objekat gradi kao drugi objekat na parceli, postavlja se u
dubini parcele iza stambenog objekta ¢ije postavljanje je uslovljeno na utvrdenoj gradevinskoj liniji.

Izgradnja drugog objekta na parceli, nezavisno od vrste i namene uslovljenja je:

- uklapanjem u utvrdeni najveci dozvoljeni indeks zauzetosti

- obezbedenjem kolskog pristupa preko pripadajuée parcele najmanje Sirine 2,5 m.

- obezbedenjem potrebnog broja parking mesta na parceli.

Obezbedivaje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Pristup parceli po pravilu treba da je reSen sa javnog puta — ulice i to kada je parcela direktno
oslonjena na javnu povrsinu ili indirektnom vezom sa javnim putem, preko privatnog prolaza, s tim da
njegova $irina ne moze biti manja od 2,5 m.

U cilju obezbedenja uslova pristupa ekonomskom dvoristu i izgradenim objektima u zaledu parcele,
obezbediti na delu bo¢nog dvorista prolaz minimalne Sirine 2,5 m (preporucena Sirina 3,0 m). Ukoliko se
radi o ivi¢noj gradnji-tradicionalnim nizovima prolaz u dubinu parcele obezbediti kroz pokriveni prolaz —
pasaz Sirine min. 3,0 m i visine od 4,0 m, kako bi se obezbedio pristup interventnih vozila, hitne pomoc¢i i
kamiona u funkciji obavljanja odredenih poslovnih i radnih delatnosti u okviru objekata na parceli. Pristup
zadnjem dvoriStu parcele se iznimno moze ostvariti kroz prolaznu garazu u okviru porodi¢nog stambenog,
stambeno-poslovnog objekta.

Smestaj sopstvenih vozila za porodi¢ne stambene, stambeno-poslovne i poslovne, objekte resavati u
sklopu parcele izvan povrsine javnog puta, izgradnjom parkinga ili garaza i to:

- jedno parking ili garazno mesto na jedan stan i jedno parking ili garazno mesto po jednom lokalu
ispod 70 mz ili jedno parking mesto za 70 m2 poslovnog prostora.

Osim za sopstvene potrebe, kod gradenja poslovnih i poslovno — skladi$nih objekata potrebno je
obezbediti potreban broj parking mesta i za potrebe ostalih korisnika

Uslovi za ogradivanje parcele

Gradevinske parcele mogu se ogradivati transparentnom ili zidanom ogradom c¢ija visina moze biti
najviSe do 1,6 m prema ulici i 1,8 m prema susednim parcelama.

Uli¢na ograda moZe se postaviti na regulacionoj liniji ili na povucenoj prednjoj gradevinskoj liniji
objekta. U slucajevima kada se ograde postavljaju na regulacionoj liniji, a gradevinska linija je povucena u
dubinu parcele ograde treba da su transparentne (prozra¢ne) maksimalne visine od 1,6 m, s tim da parapet
ograde do visine 0,60 m (racunajuci od kote trotoara) moze biti zidan (opeka, kamen, beton...).

U slucajevima kada se ograde postavljaju na regulacionoj liniji koja se poklapa sa gradevinskom
linijom mogu biti i zidane od opeke, blokova, betonske ploce i sl. do visine 1,6 m ili na nacin kao i ograde
kod objekata koji su uvuceni u dubinu parcele.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije ve¢ iskljuCivo prema
dvoristu.

Bocne i zadnja strana gradevinske parcele mogu se ogradivati "Zivom" zelenom ogradom koja se sadi
u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom ogradom do visine od 1,8 m, koja se
postavlja prema katastarskom planu i operatu, tako da stubovi ograde budu na zemljiStu vlasnika ograde.

Svaki vlasnik parcele duzan je da napravi uli¢nu ogradu, kao i ogradu desne granice parcele gledano
sa ulice i polovinu strane granice u zacelju parcele.
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Gradevinska parcela moze se pregradivati u funkcionalne celine (stambeni deo, poslovni, ekonomski
deo, ekonomski pristup, stambeni pristup, okuénica), ali visina unutra$nje ograde ne moZe biti ve¢a od visine
spoljnje ograde.

U ekonomskom delu parcele ograde mogu biti od letava, pletene Zice i sl. materijala maksimalne
visine od 1,80 m.

4.1.2. Zona meSovitog stanovanja
Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi u zoni

U okviru zone MESOVITOG STANOVANIJA, u zavisnosti od veli¢ine parcele, dozvoljeno je
gradenje sledecih objekata:

- porodi¢ni stambeni objekat (maksimalno 3 stana)

- porodi¢ni stambeno—poslovni ili poslovno—stambeni objekat (maksimalno 2 stana)

- viSeporodi¢ni stambeni, stambeno—poslovni ili poslovno—stambeni objekat (minimum 4 stana)

- poslovni objekat (moze se graditi kao jedinstven objekat na parceli ili kao zaseban objekat na
parceli sa porodi¢nim stambenim objektom)

- drugi objekti na parceli (prateci, pomoc¢ni)

U sklopu zone MESOVITOG STANOVANJA u okviru jednoporodiénih stambeno-poslovnih
objekata, viSeporodi¢nih stambeno-poslovnih i poslovnih objekata mogu se planirati prostori za obavljanje
delatnosti iz oblasti:

- trgovine (prodavnice za prodaju prehrambene i robe Siroke potrosnje i dr.),

- usluZznog zanatstva (pekarske, poslasticarske, obucarske, krojacke, frizerske, fotografske radnje,
praonice vozila i druge zanatske radnje),

- usluZnih delatnosti (knjizara, kopirnica, videoteka, hemijska ¢istiona i dr.),

- ugostiteljstva (moteli, pansioni, restoran, taverna, Cevabdzinica, CajdZinica, caffe bar, picceria,
hamburgerija i sl.),

- zdravstva (apoteka, opste i specijalisticke ordinacije, stacionari i sl.),

- socijalne zaStite (servisi za Cuvanje dece, vrti¢i, obdanista, igraonice za decu, smestaj i nega starih i
iznemoglih licaidr.)

- kulture (galerije, biblioteke, ¢itaonice, bioskopske i pozorisne sale i dr.)

- zabave (bilijar saloni, saloni video igara, kladionice idr.),

- sporta (teretane, vezbaone, aerobik, fitness, bodibilding i dr.),

- poslovno-administrativnih delatnosti (filijale banaka, poste, predstavniStva, agencije, poslovni biroi)

- poljoprivrede (poljoprivredna apoteka, veterinarska ambulanta za ku¢ne ljubimce i sl.)

- usluznih servisa (benzinske stanice, gasne stanice, praonice vozila, centralna garaza i sl. na medusobnoj
udaljenosti od minimalno 1,0 km). Centralna garaza moze biti u sklopu svakog bloka u cilju zadovoljenja
prostora za mirujuci saobracaj.

- I druge delatnosti uz uslov da ne ugrozavaju okolinu; bukom, gasovima, otpadnim materijama ili drugim
Stetnim dejstvima, odnosno da su predvidene mere kojima se u potpunosti obezbeduje okolina od
zagadenja.

Vrsta i namena objekata Cija izgradnja je zabranjena u zoni

U ZONI MESOVITOG STANOVANIJA nije dozvoljena izgradnja mini farmi i klanica.
U ZONI MESOVITOG STANOVANJA nije dozvoljena izgradnja proizvodnih objekata, odnosno
proizvodnih pogona male privrede i proizvodnog zanatstva.

U delovima zone MESOVITOG STANOVANIJA - blokovima i uliénim potezima koji poseduju
tradicionalne, stvorene i prepoznatljive vrednosti, a naro¢ito spomenic¢ku ili ambijentalnu vrednost kao
prostorne kulturno-istorijske ili ambijentalne celine, nisu dozvoljene usluzno—zanatske delatnosti tipa
automehanicarska radionica, autopraonica, drvara i sl.
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Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele i veli¢inu parcele prema vrsti i nameni objekata

Mesovito stanovanje podrazumeva zastupljenost razli¢itih oblika stanovanja (porodi¢no i
viSeporodicno) u okviru jednog gradevinskog bloka. Ovaj oblik stanovanja je zastupljen na delovima
prostora obodno oko centra grada (unutar granica nekadasnjih gradskih Sanceva) koji je u procesu
transformacije. Odlikuju ga dotrajale fizi¢ke strukture koje moraju biti predmet replaniranja sa ciljem
regeneracije u urbano tkivo i to novim fizickim strukturama primerenim kvalitetu prostora.

U novije vreme je zapocet ovaj proces rekonstrukcije i Cesto postize velike kontraste u pogledu
spratnosti objekata i njihovog arhitektonskog izraza. Ovim Planom je potrebno stvoriti uslove za kontinuiran
proces kako da bi ovaj prostor ¢inio logi¢an prelaz izmedu centra grada i porodi¢ne stambene izgradnje.
Prednost ovog oblika stanovanja je u moguénosti formiranja raznovrsnih i razigranih prostornih i urbanih
struktura, sa moguénosti izbora stanovanja razli¢itih veli¢ina i dipozicija §to bi doprinelo smanjenju
socijalne segregacije u prostoru.

Za zonu mesovitog stanovanja uslovi u pogledu veli€ine i Sirine parcele utvrdeni su u sledecoj tabeli:

Veli¢ina parcele Sirina parcele
Vrsta . Min. Preporuc. Min. Preporuc.
objekta Namena objekta veli¢ina | veli¢ina Sirina Sirina
parcele parcele parcele parcele
m? m? m m
-porodi¢ni stambeni objekat 300 500 10,0 15,0
-stambeni objekat (max.4 stana) 500 700 15,0 17,0
Slobodno- | -porodi¢ni stambeno — poslovni ili
stojeci poslovno-stambeni (max. 2 stana) 500 700 15,0 17,0
objekti -poslovni objekat (max P+1+Pk)
-viSeporodi¢ni stambeni ili stambeno—
poslovni objekat (min.4 stana) 600 800 20,0 25,0
-poslovni objekat (max P+2+Pk)
DVoini -porodi¢ni stambeni objekat, (2x1stan) 400 600 16,0 20.0
ob'ejkti -porodi¢ni stambeno - poslovni objekat, | (dve po (dve po (dve po (dve ’O 10)
J (2 x 1stan) 200) 300) 8) P
Neprekinuti -porodi¢ni stambeni objekat 150 150 5,0 5,0
niz -vi§eporodiéni stambeni objekat 600 800 15,0 20,0
Prekinuti -porodi¢ni stambeni objekat 300 500 10,0 12,0
niz -viSeporodicni stambeni,
-viSepor. stambeno—poslovni objekat 600 800 150 20,0
atrIiDj(zJIrl:]-ski -porodi¢ni stambeni objekat 150 200

U cilju racionalnijeg kori$¢enja prostora i ostvarenja planirane gustine naseljenosti na nivou zone, za
gradenje porodi¢nog stambenog objekta utvrdena maksimalna veli¢ina gradevinske parcele od 1500 m2.

Na postojeé¢im gradevinskim parcelama, namenjenim porodi¢nom stanovanju, €ije su povrsine i Sirine
do 10% manje od najmanjih utvrdenih povrSina u tabeli, kao i postoje¢im parcelama koje se nakon
sprovedene regulacije ulica oformljuju u povrSinama do 10% manjim od utvrdenih u tabeli, moze se
Lokacijskom dozvolom utvrditi izgradnja porodi¢nog stambenog objekta spratnosti do P+1, sa maksimalno
dva stana ili porodi¢nog stambeno-poslovnog objekta sa jednim stanom, s tim da je maksimalan indeks
izgradenosti do 0,9, a indeks iskoriStenosti do max. 50%.
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Mesovito stanovanje obuhvata prostorne celine i blokove u kojima su zastupljena oba oblika
stanovanja: porodi¢no i viSeporodi¢no; §to ¢ini preovladujué¢u namenu, a za koju vaze ista pravila uredenja i
gradenja.

U sklopu zone meSovitog stanovanja, pored osnovne namene, dozvoljena je izgradnja objekata druge
namene koji nece Stetno delovati na okolinu i to: poslovanje, javni i komercijalni sadrzaji, mala privreda,
sport i rekreacija, zdravstveni, verski objekti, komunalni objekti, servisi, benzinske stanice, centralne garaze i
dr. stim da njihova zastupljenost na nivou zone mozZe biti max. 50%o.

Vrste objekata s obzirom na nacin gradnje na gradevinskoj parceli u zoni mesovitog stanovanja su:
- slobodnostojeci (objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele)

- dvojni (objekti na susednim parcelama dodiruju jednu zajednic¢ku liniju gradevinske parcele)

- uneprekinutom nizu (objekat dodiruje obe bocne linije gradevinske parcele)

- u prekinutom nizu (objekat dodiruje samo jednu boc¢nu liniju gradevinske parcele)

- poluatrijumski (objekat dodiruje tri linije gradevinske parcele)

Uslovi u pogledu poloZaja objekata u odnosu na regulacionu liniju i granice gradevinske parcele sa
uslovima za otvore prema bocénim susednim parcelama

Gradevinska linija u zoni meSovitog stanovanja definisana je na koridoru Uskocke ulice, kao i na uglu
Uskoske i Sabacke.(prikazano na grafickom prilogu 5.4.) Uzimajuéi u obzir postojeéu regulaciju Sabacke
ulice, u sklopu bloka br 2, dozvoljava se ivi¢na gradnja, dok je u sklopu bloka 1 gradevinska linija povucena
na5,0 m.

Minimalno rastojanje izmedu gradevinske i regulacione linije, za objekte u okviru kojih je u
nadzemnoj ili podzemnoj etazi uli¢nog fronta planiran ulaz u garazu je 6,0 m.

Za porodi¢ni stambeni objekat kao i objekte druge namene u zoni koji imaju indirektnu vezu sa javnim
putem preko privatnog prolaza rastojanje izmedu GL i RL utvrduje se Lokacijskom dozvolom vode¢i ra¢una
0 postojecoj i planiranoj izgradnji na susednim parcelama .

Za gradenje objekata na ugaonim parcelama rastojanje gradevinskih linija od obe regulacione linije
treba da je 5,0 m, odnosno na rastojanju na kojem su postavljeni postojeéi objekti na naspramnim ugaonim
parcelama koje obrazuju raskrsnicu, ali ne manjem od 3,0 m od obe regulacione linije.

OPSTE PRAVILO u pogledu poloZaja u odnosu na linije susednih gradevinskih parcela za gradenje
objekata svih vrsta i namena je da objekti, niti njihovi najistureniji delovi (racunajuci i vazdus$ni i podzemni
prostor) ne smeju prelaziti granicu susednih parcela.

Najvedi dozvoljeni indeks zauzetosti i indeks izgradenosti gradevinske parcele

Za zonu mesovitog stanovanja su utvrdeni urbanisticki pokazatelji u sledecoj tabeli:

URBANISTICKI POKAZATELJI ZONE MESOVITOG STANOVANJA
GUSTINA NASELJENOSTI 100-200 st/ha

UCESCE POSLOVANJA max. 50% na nivou zone
INDEKS ZAUZETOSTI max. 50 %

INDEKS IZGRADENOSTI max. 1.6

Najveéa dozvoljena spratnost i visina objekata

U zoni MESOVITOG STANOVANIJA najveéa dozvoljena spratnost PORODICNIH stambenih
(stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih) objekata je P+1+Pk (prizemlje+sprat+potkrovlje).

Najve¢a dozvoljena spratnost VISEPORODICNIH stambenih (stambeno-poslovnih i poslovno-
stambenih) u zoni MESOVITOG STANOVANIJA je P+2+Pk (prizemlje+dva sprata+potkrovlje). Minimalna
spratnost viseporodi¢nih stambenih objekata je P+1 (prizemlje+sprat).

Poslovni objekti u okviru zone MESOVITOG STANOVANIJA su spratnosti maksimalno P+1+Pk (za
minimalnu veli¢inu parcele 500 m2), odnosno maksimalno P+2+Pk (za minimalnu veli¢inu parcele 600 m2).
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Objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, ako ne postoje smetnje geomehanicke i
hidrotehnicke prirode.

Visina objekta — rastojanje od nulte kote objekta do kote slemena, za porodi¢ne stambene i stambeno
poslovne objekte moze biti max. 12,0 m, a viSeporodi¢ni objekti i poslovni objekti koji se grade sa
kombinacijom standardnih i specifi¢nih etaza do 16,0 m.

U blokovima u kojima je nasledeni nacin gradenja u tradicionalnom nizu, sa objektima postavljenim
na uli¢ni front i ugradenim u Sirini obe bocne granice parcele, gradenje novog objekta u pogledu visine
uslovljeno je usaglaSavanjem sa visinom venca susednog objekta, odnosno planiranom visinom objekata
uli¢nog poteza.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

Ukoliko je planirana izgradnja porodi¢nog stambenog objekta (stambeno-poslovnog ili poslovnog
objekta) u zoni mesovitog stanovanja, na parceli se mogu graditi i drugi objekti i to:
- PRATECI OBJEKTI — garaza, letnja kuhinja, infrastrukturni objekti (kotlarnice, trafostanice i dr.),
nadstresnice i sl.
- POMOCNI OBJEKTI — bunari, ograde i sl.

Ukoliko je planirana izgradnja viSeporodi¢nog stambenog objekta (stambeno-poslovnog ili poslovnog
objekta) u zoni meSovitog stanovanja, u izuzetnim slucajevima se na parceli se mogu kao slobodnostojeci
graditi prate¢i objekti (garaze, kotlarnice, trafostanice i nadstresnice).

Gradevinske parcele mogu se ogradivati funkcionalnom i estetskom ogradom c¢ija visina moze biti
najvise do 1,8 m.

Uli¢na ograda moze se postaviti na regulacionoj liniji ili na povucenoj prednjoj gradevinskoj liniji
objekta.

U slucajevima kada se ograde postavljaju na regulacionoj liniji, a gradevinska linija je povucena u
dubinu parcele ograde treba da su transparentne (prozracne) maksimalne visine od 1,6 m, s tim da parapet
ograde do visine 0,60 m (racunajuci od kote trotoara) moze biti zidan (opeka, beton).

U slucajevima kada se ograde postavljaju na regulacionoj liniji koja se poklapa sa gradevinskom linijom
mogu biti i zidane od opeka, blokovi, betonske ploce i sl. do visine 1,6 m ili na nacin kao i ograde kod
objekata koji su uvuceni u dubinu parcele.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije ve¢ iskljuc¢ivo prema dvoristu.

Boc¢ne i zadnja strana gradevinske parcele mogu se ogradivati "zivom" zelenom ogradom koja se sadi u
osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom ogradom do visine od 1,8 m, koja se
postavlja prema katastarskom planu i operatu, tako da stubovi ograde budu na zemljistu vlasnika ograde.

Svaki vlasnik parcele duzan je da da napravi ulicnu ogradu, kao i ogradu desne granice parcele gledano
sa ulice i polovinu strane granice u zacelju parcele.

Ograde parcele na uglu ne mogu biti vise od 0,90 m od kote trotoara zbog preglednosti raskrsnice i
postavljaju se u najmanjoj duzini dvostruke duzine povlacenja objekta od obe uli¢ne regulacione linije
mereno od ugla.

Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Pristup parceli po pravilu treba da je reSen sa javnog puta — ulice i to kada je parcela direktno
oslonjena na javnu povrsinu ili indirektnom vezom sa javnim putem, preko privatnog prolaza, s tim da
njegova $irina ne moze biti manja od 2,5 m.

U cilju obezbedenja uslova pristupa dvoristu parcele i objektima izgradenim u zaledu parcele,
obezbediti na delu bo¢nog dvorista prolaz pored objekta minimalne Sirine 3,0 m (preporuceno 4,0 m).

Ukoliko se radi o ivi¢noj gradnji - tradicionalnim nizovima prolaz u dubinu parcele obezbediti kroz
pokriveni prolaz — pasaz Sirine min. 3,0 m i visine min 4,0 m. Kod izgradnje viSeporodi¢nih stambenih
objekata, ukoliko proptivpozarni uslovi propisuju obezbedenje pristupa vatrogasnih vozila u dubinu parcele
minimalna visina pasaZza je 4,5 m.
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Pristup zadnjem dvoristu parcele, kod porodi¢nih stambenih objekata, se iznimno moze ostvariti kroz
prolaznu garazu u okviru objekta.

Za pristup viSeporodicnom stambenom objektu moraju se ispostovati uslovi za nesmetano kretanje
starih, hendikepiranih i invalidnih lica.

Uslovi za obezbedenje prostora za parkiranje vozila na sopstvenoj gradevinskoj parceli, izvan
regulacione §irine javnog puta su:

- za porodi¢ne stambene objekte svih vrsta-jedno parking ili garazno mesto na 1 stan,

- za viSeporodi¢ne stambene i stambeno-poslovne objekte — jedno parking ili garazno mesto na 70,0
m2 korisne povrsine.

Ukoliko iz opravdanih razloga, na parceli namenjenoj za izgradnju viseporodi¢nog ili poslovnog
objekta, nije moguce obezbediti potreban broj parking ili garaznih mesta, primenjuje se uslov da se
maksimalno 50% parking ili garaznih mesta moze obezbediti na javnom parkingu ili u javnoj garazi, a u
svemu prema "Odluci o dopuni odluke o merilima za ugovaranje visine zakupnine i naknade za uredivanje
gradevinskog zemljista" ("Sluzbeni list opstine Subotica" broj 11/2004).

Najmanja medusobna udaljenost objekata

Medusobna udaljenost objekata u zoni MESOVITOG STANOVANIJA utvrdena je u odnosu na
namenu i nacin postavljanja objekata na gradevinskoj parceli, kao i u odnosu na njihovu spratnost, i uslove
osuncanja objekata u neposrednom dodiru i okruzenju.

Zavisno od toga da li je planirana izgradnja objekta porodi¢nog ili viSeporodicnog stanovanja
primenjuju se pravila o najmanjoj medusobnoj udaljenosti objekata u zoni porodi¢nog stanovanja srednjih

gustina (max. spratnost do P+1+Pk), odnosno pravila u zoni viSeporodi¢nog stanovanja (max. spratnost
P+2+Pk).

Uslovi za ogradivanje parcele

Gradevinske parcele mogu se ogradivati transparentnom ili zidanom ogradom cija visina moze biti
najvise do 1,6 m prema ulici i 1,8 m prema susednim parcelama.

Uli¢na ograda moze se postaviti na regulacionoj liniji ili na povucenoj prednjoj gradevinskoj liniji
objekta. U slucajevima kada se ograde postavljaju na regulacionoj liniji, a gradevinska linija je povucena u
dubinu parcele ograde treba da su transparentne (prozra¢ne) maksimalne visine od 1,6 m, s tim da parapet
ograde do visine 0,60 m (raunajuci od kote trotoara) moZe biti zidan (opeka, kamen, beton...).

U slucajevima kada se ograde postavljaju na regulacionoj liniji koja se poklapa sa gradevinskom
linijom mogu biti i zidane od opeke, blokova, betonske ploce i sl. do visine 1,6 m ili na nacin kao i ograde
kod objekata koji su uvuéeni u dubinu parcele.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije ve¢ isklju¢ivo prema
dvoristu.

Bocne i zadnja strana gradevinske parcele mogu se ogradivati "zivom" zelenom ogradom koja se sadi
u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom ogradom do visine od 1,8 m, koja se
postavlja prema katastarskom planu i operatu, tako da stubovi ograde budu na zemljistu vlasnika ograde.

Svaki vlasnik parcele duZzan je da napravi uli¢nu ogradu, kao i ogradu desne granice parcele gledano
sa ulice i polovinu strane granice u zacelju parcele.

Gradevinska parcela moze se pregradivati u funkcionalne celine (stambeni deo, poslovni, ekonomski
deo, ekonomski pristup, stambeni pristup, okucnica), ali visina unutra$nje ograde ne moze biti veca od visine
spoljnje ograde.

U ekonomskom delu parcele ograde mogu biti od letava, pletene Zice i sl. materijala maksimalne
visine od 1,80 m.
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4.1.3. Zona poslovno-komercijalnih funkcija
Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi u zoni

U okviru zone KOMERCIJALNIH FUNKCIJA u zavisnosti od veli¢ine parcele, dozvoljeno je
gradenje sledecih objekata:

- POSLOVNI objekat tercijarne delatnosti, usluzne delatnosti: turizam, trgovina i ugostiteljstvo,
usluzno i proizvodno zanatstvo, finansijske i druge usluge

- POSLOVNO- STAMBENI OBJEKTI (1-2 stana za potrebe vlasnika), s tim da stambeni prostor
mora da bude izvoden istovremeno ili nakon izgradnje poslovnih sadrzaja i njegova povrSina ne
moze da zauzima viSe od 35% izgradene (razvijene) povrSine objekta.
DRUGI objekti na parceli (pomoéni) u sklopu planiranih poslovnih kompleksa mogu se graditi i
drugi objekti koji su neophodni za obavljanje osnovne delatnosti i to: administrativno upravne
zgrade, magacini, komunalni objekti...

Vrsta i namena objekata Cija izgradnja je zabranjena u zoni

U ZONI KOMERCIJALNIH FUNKCIJA nije dozvoljena izgradnja sledecih objekata:
- stambeni objekti (sa isklju¢ivo stambenom namenom)

poslovni i proizvodni objekti koji vrstom i katakterom delatnosti mogu ugroziti Zivotnu sredinu
raznim Stetnim uticajima bukom, gasovima, otpadnim materijama ili drugim $tetnim dejstvima, za
koje je potrebna izrada Procene uticaja na Zivotnu sredinu, odnosno za koje ta procena potvrdi
mogucénost Stetnih dejstava na zivotnu sredinu koja ni uz primenu dopunskih mera zastite ne mogu u
potpunosti da se uklone, na na¢in potpunog obezbedenja okoline od zagadenja.

Povrsina predvidena za izgradnju komercijalnih sadrzaja u okviru bloka br. 1 predstavlja postojeci
objekat javnog sklonista u sklopu kog se trenutno nalaze prostorije MZ “PeS¢ara” i samoposluge
“Trgopromet”. S obzirom na to da se objekat nalazi na tri razliite parcele, planirano je formiranje
jedinstvenog kompleksa. U skladu sa Zakonom o vanrednim situacijama (“sl.glasnik RS”, br. 111/2009,
92/2011 1 93/2012), u mirnodopskim uslovima objekat se moze izdavati u zakup. Budu¢i da je planirano
preseljenje MZ “Pescara” u prostorije mesne zajednice na Karadordevom putu, ovim Planom se u okviru
ovog objekta predvidaju komercijalne funkcije, pod uslovom da se oCuva osnovna namena objekta u
vanrednim situacijama.. Kako je objekat specifican po formi i svojim zelenim pokrivatem predstavlja
odredeni “reper” ovog dela grada koji predstavlja centar urbanisti¢ke zone, Planom se predvida integracija
zelene povrsine krova postojeeg objekta u javni park, a ostavlja se moguénost dogradnje objekta na prostoru
prema Sabackoj ulici. (uz saglasnost vlasnika objekta.) U slu¢aju dogradnje, propisuje se izrada
Urbanistickog projekta.

Objekat trZznog centra

U bloku br.2, na juznom delu parcele 21500 K.O. Stari grad, planiran je kompleks za izgradnju
objekta komercijalnih sadrzaja (trznog centra). Za izgradnju planiranog objekta dozvoljeno je izdvajanje
posebne parcele ¢ija minimalna povrSina treba da iznosi 1000m2.

Kao kompatibilna namena, planira se javna namena — iz oblasti kulture. Inicijativa u u oblasti kulture
moze biti i privatna, ali tako da se zadovolje propisani normativi i standardi.

Objekat “zanatskog centra”
U bloku br. 2 se nalazi i postojeci objekat “zanatskog centra” spratnosti P+Pk koji nikad nije stavljen
u funkciju. Planom je predvidena njegova rekonstrukcija ili adaptacija, ali i izgradnja novog objekta u

postoje¢em gabaritu Uz izdavanje Lokacijskih uslova. U slucaju eventualnih intervencija za potrebe izgradnje
vertikalne komunikacije, dozvoljava se manje pro$irenje gabarita uz izradu Urbanistickog projekta.
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Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele i velicinu parcele prema vrsti i nameni objekata

Gradevinska parcela namenjena za gradenje, nezavisno od namene, treba po pravilu da ima oblik
pravouganika ili trapeza i da ima pristup sa javhog puta.

Velicina parcele namenjene za izgradnju poslovnih objekata mora biti dovoljna da primi sve sadrzaje
koji su uslovljeni konkretnim tehnoloskim procesom, kao i prate¢e sadrzaje uz obezbedivanje propisanog
indeksa zauzetosti zemljista.

Parcelacija i preparcelacija, odnosno deoba ili ukrupnjavanje gradevinskih parcela u granicama Plana,
planirana je u cilju formiranja gradevinskih parcela optimalnih veli¢ina, oblika i povrSina za gradenje
objekata odredene vrste i namene, u skladu sa namenom i utvrdenim nac¢inom kori$¢enja prostora, pravilima
gradenja i tehnickim propisima kao i potrebama obezbedenja saobracajnih i dr. infrastrukturnih koridora.

Parcelacija i preparcelacija dozvoljena je od utvrdenog propisanog minimuma, dok maksimalna
parcela nije limitirana — moze i ceo blok da se formira kao jedinstvena parcela.

Deoba, kao i ukrupnjavanje gradevinskih parcela utvrduje se Projektom parcelacije odnosno
preparcelacije, u skladu sa uslovima za obrazovanje gradevinskih parcela definisanim ovim Planom.

Uslovi u pogledu poloZaja objekata u odnosu na regulacionu liniju i granice gradevinske parcele sa
uslovima za otvore prema bocnim susednim parcelama

Gradevinske linije su definisane na prilogu 5.4. i povucene su na 5,0 m u odnosu na regulacionu liniju
novoformiranih ulica 1. nova i 2. nova.

Minimalna medusobna udaljenost objekata izgradenih na istoj parceli/kompleksu kao i u odnosu na
objekte na susednim parcelama/kompleksima treba da iznosi polovinu visine viSeg objekta, a ne manje od
6.0m, uz uslov obezbedenja minimalnog trajanja direktog dnevnog osuncanja drugih objekata (min. polovina
trajanja dnevnog osunc¢anja), kao i da su zadovoljeni uslovi protivpoZarne zastite.

Minimalno rastojanje izmedu gradevinske i regulacione linije za objekte u okviru kojih je u nadzemnoj
ili podzemnoj etazi ulicnog fronta planirana garaza po pravilu treba da je 6,0 m.

Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) poslovhog objekta i linije susedne
gradevinske parcele na delu bo¢nog dvorista severne i zapadne orijentacije je 2,0m, a od susedne
gradevinske parcele na delu bo¢nog dvorista juzne i isto¢ne orijentacije 4,0m.

Objekti se mogu graditi i blize susednoj parceli od propisanog u slucaju da je izgraden objekat na
susednoj parceli i da je zadovoljena medusobna udaljenost izmedu postojeceg i planiranog objekta.

Otvori na poslovnim objektima, koji su na delu bo¢nog dvorista od granice susedne gradevinske
parcele postavljeni na udaljenosti od min. 1,0 m, mogu se predvideti sa manjim povr§inama i parapetom
visine min. 1,8 m.

Otvori na poslovnim objektima, postavljenim od granice bocne susedne gradevinske parcele na
rastojanju od min. 3,0 m i viSe, mogu se predvideti i sa nizim parapetom.

Za gradenje objekata na granici bo¢ne parcele i na udaljenosti od bo¢ne parcele manjoj od 1,0 m, na
zabatnim zidovima se ne mogu projektovati otvori.

Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele

URBANISTICKI POKAZATELJI ZONA KOMERCIJALNIH FUNKCIJA

INDEKS ZAUZETOSTI max. 50 %

U zoni KOMERCIJALNIH FUNKCIJA maksimalni indeks zauzetosti moze biti i 60% ukoliko je
parkiranje obezbedeno u podzemnoj etazi, ili uz poStovanje uslova da je maksimalna spratnost P+1+Pk.

Minimalan procenat zelenih povrSina na parceli iznosi 30%.

Samo u slucaju da se povrSine za parkiranje poplocavaju raster plocama i da se ujedno predvide zeleni
zasadi i to po jedan komad visokog rastinja na svakih 50m? parking prostora tj. (na mestu suceljavanja) Getiri
parking mesta, mogucée je smanjiti procenat zelenih povrsina na 20%. U ovom sluc¢aju maksimalni stepen
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iskoriS$¢enosti parcela je 80% (racunaju¢i sve objekte visokogradnje i platoe sa saobracajnicama i
parkinzima).

Najveéa dozvoljena spratnost i visina objekata

Najveca dozvoljena spratnost POSLOVNIH OBJEKATA u zoni je P+2+Pk (prizemlje + dva sprata +
potkrovlje).

Visina objekta — rastojanje od nulte kote terena do kote slemena, za poslovne objekte spratnosti do
P+2+Pk moze biti max. 14,0 m.

Uobicajena spratnost (ali ne i strogo definisana zato Sto zavisi od tehnologije delatnosti) proizvodnog
zanatstva, servisnih i skladi$nih objekata je P (prizemlje) sa ¢istom visinom od 4-6 m. Maksimalna spratnost
ovih objekata je P+1 (prizemljetsprat), a izuzetno i viSe zavisno od tehnologije.

Objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode.

Kota prizemlja svih planiranih objekata utvrdena je u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog
puta, odnosno prema nultoj koti objekta.

Kota prizemlja objekata treba da je visa od kote nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno da je od
nulte kote objekta visa za min. 15 cm.

Kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,20 m vis$a od nulte kote objekta.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli
Na prostoru umutar poslovno-komercijalne zone kao drugi objekti na parceli mogu se graditi:
- pomoc¢ni objekti

poslovni i i skladi$ni objekti i to prema uslovima utvrdenim u okviru ovog poglavlja.

Pomo¢ni objekti (garaze, Kotlarnice i dr.) uslovljeni su za gradenje u sklopu gabarita poslovnih,
poslovno-skladiSnih i drugih objekta na parceli, za koje su namenski vezani.

Obezbedivaje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Za svaku gradevinsku parcelu u okviru Plana mora se obezbediti kolski i pesacki prilaz. Kolski prilaz
parceli je minimalne Sirine 5,0 m sa minimalnim unutrasnjim radijusom krivine od 8,0 m. PeSacki prilaz je
minimalne $irine 1,5 m.

Parking prostor za korisnike objekta, po pravilu reSavati u okviru parcele, u skladu sa uslovima
prikljucka na javnu saobracajnicu.

Za poslovne objekte, banke i administrativne ustanove obezbediti uslov — 1 parking ili garazno mesto
na 70,0 m2 korisnog prostora u okviru gradevinske parcele izvan povrsine javnog puta.

Trgovinu na malo — 1 PM na 100m2 korisnog prostora;

Ugostiteljski objekat - 1 PM na koristan prostor za 8 stolica;

Hotelski smestaj - 1 PM na koristan prostor za 10 kreveta;

Za komercijalne, trgovacke i magacinske objekte - 1 PM na 200m? korisnog prostora;

Sto se ti¢e planiranog objekta trznog centra u okviru bloka br. 2, parkiranje je planirano uz ulicu 3.
novu, a parkiranje za postojeci objekat zanatskog centra uz Sabacku ulicu.

Smestaj vozila — kamiona i radnih masina za utovar i istovar (viljuskari i dr.) koje su neophodne za
obavljanje poslovne i radne delatnosti planirane u sklopu poslovnih objekata unutar Plana, reSavati iskljucivo
na pripadajucoj parceli, u skladu sa uslovima organizacije i uredenja parcele.

Parking prostor se moze oformiti i u prednjem delu parcele, u okviru prostora izmedu regulacione i
gradevinske linije, ukoliko se postavljanjem objekta na vecoj udaljenosti od regulacione linije ne naruSava
ostvareni urbani red u ulicnom potezu, bloku.
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Uslovi za ogradivanje parcele

Gradevinske parcele se sa uliCne strane mogu ogradivati zidanom ogradom do visine od 0,9m
(racunajudi od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine 2,0 m.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Ogradivanje prema susednim parcelama se moze reSiti zidanom ili transparentnom ogradom do visine
2,0 m, koja se postavlja na medi tako da stubovi ograde budu na zemljistu vlasnika ograde ili se moze resiti i
zivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele.

Ograda prema susednim parcelama moze biti puna, delom puna, providna ili delimi¢no providna u
skladu sa uslovima postavljanja — (prema ulici, prema susedu i dr.), izvedena od opeke, drveta, metala,
kombinacije materijala i kao ziva ograda.

Kolske i pesacke kapije u sklopu uli¢nih ograda po pravilu su iste visine kao ograda, sa krilima koja se
moraju otvarati ka unutra$njosti parcele, s tim da mogu biti i posebno naglasene, oblikovane i obradene.

4.1.4. Zone objekata javne namene

Zone javne namene obuhvataju prostore koji su izgradeni ili su namenjeni za izgradnju objekata od
opsteg interesa.

Rekonstrukcija i dogradnja nedostaju¢ih sadrzaja uz postojeée javne objekte na osnovu pravila
gradenja iz predmetnog plana dozvoljena je u slucaju da su kompleksi javne namene izdvojene zasebne
prostorne celine uz uslov postovanja urbanistickih parametara, kao i propisa i normativa za odredenu namenu
objekata.

U slucaju izgradnje novih sadrzaja kao i na prostorima predvidenim za prosirenje kompleksa javne
namene neophodna je dalja razrada na osnovu Urbanistickog projekta kojim ¢e se definisati prostori za
izgradnju i detaljno utvrditi uslovi za izgradnju novih objekata javne namene, a u skladu sa vazeéim
propisima i definisanim normativima za odredenu namenu objekata.

Opsti uslovi za izgradnju objekata javne namene:

- javni objekti svojom arhitekturom i oblikovanjem predstavljaju repere u prostoru i daju
prepoznatljiv pecat naselju,

- pored fizickih struktura u formiranju prostorno-funkcionalnih celina vaznu ulogu treba da imaju i
otvoreni prostori, trgovi i parkovi.

Za postojece i planirane prostore javne namene i izgradnju objekata od opSteg interesa obuhvata u
okviru urbanisticke zone utvrduju se sledeci urbanisti¢ki pokazatelji:

URBANISTICKI POKAZATELJI ZONE JAVNE NAMENE

INDEKS ZAUZETOSTI max. 50%

Procenat udei¢a zelenila u sklopu zone JAVNIH OBJEKATA i POVRSINA OD OPSTEG
INTERESA je min 30%.

Svi javni objekti moraju biti izgradeni u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima, standardima za
izgradnju pojedinih objekata.

U cilju uklapanja u neposredno okruZenje potrebno je ispostovati zateCeni nacin postavljanja objekata
u neposrednom okruzenju u odnosu na uli¢ni front.

Organizacija i uredenje gradevinske parcele namenjene gradenju javnih objekta prvenstveno je
uslovljena planiranom namenom te normativima i propisima za izgradnju javnih objekata u skladu sa brojem
korisnika s tim da se na parceli-kompleksu moraju obezbediti i uslovi za parkiranje i garaziranje vozila kako
zaposlenih tako i ostalih korisnika takode se moraju ispoStovati uslovi za neometano kretanje starih,
hendikepiranih i invalidnih lica.
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Slobodne povrsine na parceli se po pravilu ozelenjavaju i hortikulturno ureduju (travnjaci, cvetnjaci,
drvoredi i sl.), oplemenjuju urbanim mobilijarom (fontane, skulpture, klupe...) a u zavisnosti od veli¢ine
parcele i delatnosti obogacuju sportsko rekreativnim povrSinama i objektima - tenis tereni, sportska igralista,
bazeni i sl.

Medusobna udaljenost naspramnih objekata mora da bude minimalno polovinu visine viSeg objekta,
odnosno da ne sme zaklanjati direktno osuncanje drugom objektu viSe od polovine trajanja direktnog
osuncanja.

Spratnost objekta odreduje se u zavisnosti od neposrednog okruZenja, postoje¢ih objekata kao i
prema sadrzajima unutar samog objekta, a moze biti od P (prizemlje) do P+2 (prizemlje + dva sprata).

Kota prizemlja objekata odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno
prema nultoj koti objekta.

Kota prizemlja objekata ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno treba
da je u odnosu na nultu kotu objekta visa za min. 15 cm. a najviSe 1,20 m ukoliko se ne gradi podrum ili
suteren, a moraju se isposStovati uslovi za neometano kretanje starih, hendikepiranih i invalidnih lica.

Ukoliko hidrotehnicki uslovi dozvoljavaju u sklopu objekta se moze graditi podrum ili suteren.

Parking prostor za korisnike kompleksa javnih objekata, po pravilu resavati u kompleksu, u skladu sa
uslovima prikljucka na javnu saobracajnicu.

Parking prostor se mora urediti na parceli van javne povrSine U zavisnosti od namene i kapaciteta
objekta i to tako da za Cetiri korisnika bude obezbedeno jedno parking mesto plus 1 parking ili garazno
mesto na 70,0 m2 Od ukupnog broja planiranih parking mesta za korisnike 10% obezbediti za parkiranje
vozila lica sa invaliditetom. Smestaj sluzbenih vozila u sklopu kompleksa, resavati isklju¢ivo na pripadajucoj
parceli, u skladu sa uslovima organizacije i uredenja prostora parcele.

ZajedniCka garaza moze biti samo u sklopu objekta, s tim da osim ispod osnovnog gabarita objekta,
gabarit podzemne etaze moZe da bude i izvan gabarita osnovnog objekta i to po pravilu u ravni terena (ili sa
max izdizanjem do 0,5 m ukoliko to uslovi parcele dozvoljavaju). Gabarit podzemne garaze se ne uracunava
u indeks izgradenosti.

Gradenje javnih objekata iz oblasti za koje se na osnovu Zakona o eksproprijaciji (Sl. glasnik broj
53/95, 23/2001) moze proglasiti opsti interes, objekata energetske infrastrukture — trafo stanica, dozvoljeno
je na prostoru gradevinskog zemljista ostale namene — unutar formiranih gredevinskih blokova, u skladu sa
vaze¢im propisima za gradenje objekata odredene namene i uslovima gradenja utvrdenim Planom.

Obijekti javne namene:
- Objekat osnovne $kole u bloku 2
Pojedinacne intervencije kao $to su rekonstrukcija i adaptacija objekta mogu se raditi uz izdavanje
lokacijskih uslova dok je u slucaju izgradnje nedostaju¢ih sadrzaja objekta obavezna izrada Urbanistickog
projekta Prilikom izrade UP-a potrebno je ispostovati parametre:
Maksimalni indeks zauzetosti parcele za ovu namenu ne sme da bude veé¢i od 25%, a najveéa
dozvoljena spratnost objekta je P+2+Pk.
Kompleks zdravstvene stanice u bloku 1
Pojedina¢ne intervencije u okviru kompleksa zdravstvene stanice: rekonstrukcija, adaptacija ili
infrastrukturno opremanje ¢e se vrsiti na osnovu pravila uredenja i gradenja definisanim Planom kao i prema
vaze¢im propisima i normativima za odredenu namenu objekata uz izdavanje Lokacijskih uslova.
Kompleks planiranog objekta iz oblasti zdravstva i socijalne zasStite
Za ovaj prostor je obavezna izrada Urbanistickog projekta, odnosno izrada uz uslov da se zadovolje

urbanisticki parametri u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima, standardima i normativima koji
reguliSu izgradnju konkretne vrste javnih sadrzaja.
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- Planirani sportski tereni u bloku 3

Za ovaj prostor je propisana i obavezna izrada Urbanistickog projekta, odnosno izrada uz uslov da se
zadovolje urbanisticki parametri u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima, standardima i normativima
koji regulisu izgradnju konkretne vrste javnih sadrzaja. U sklopu sportskih terena, dozvoljava se i izgradnja
objekata pratecih sadrzaja (svlacionica, toaleta, tuSeva)

4.2. USLOVI ZA ZASTITU SUSEDNIH OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata, nezavisno od njihove namene, voditi racuna da oni u
konstruktivnom smislu ne ugrozavaju uslove za izgradnju objekata na susednim parcelama.

U cilju zastite susednih objekata, gledano i kroz odnos prema prostoru susednih parcela, planirani
objekti, niti njihovi najistureniji delovi svojim polozajem (rac¢unajuéi i vazdus$ni i podzemni prostor) ne
smeju prelaziti granicu susednih parcela.

Gradenje novih objekata svih vrsta i namena planirati na udaljenostima od susednih meda definisanih
planom.

U slucaju da se gradi neprekinuti niz na bocnim fasadama se mogu ostavljati svetlarnici koji bi sluzili
osvetlenju i ventilaciji pomo¢nih prostorija.

Gradenje novih objekata svih vrsta i namena planirati na udaljenostima od susednih objekata kojima se
ne ugrozava njihova funkcija, zateCeni nacin i uslovi kori§¢enja, kao ni dnevno osvetljenje prostorija
postojecih objekata putem otvora orijentisanih prema parceli na kojoj je planirana gradnja.

PolozZaj i visina novih objekata u odnosu na postojece na susednim parcelama treba da su takvi da
susednim objektima ne zaklanja direktno dnevno osuncanje duze od dozvoljenog propisanog vremenskog
intervala (polovina trajanja direktnog osuncanja).

U cilju zastite susednih objekata, gledano i kroz odnos prema prostoru susednih parcela, planirani
objekti, niti njihovi najistureniji delovi svojim poloZajem (racunajuéi i vazdus$ni i podzemni prostor) ne
smeju prelaziti granicu susednih parcela.

Gradenju novog objekta u smislu dogradnje uz postojeéi objekat ili objekte realizovane na susednoj
parceli treba da prethodi geomehanicko ispitivanje tla na kojem se gradi objekat, obaveza provere stabilnosti
temelja objekta ili objekata uz koje se planirani objekat dograduje, kao i obaveza zastite susednog objekta.

4.3. USLOVI ZA OBNOVU I REKONSTRUKCIJU POSTOJEC'IH OBJEKATA
PRAVILA ZA OBJEKTE KOJI SU PLANIRANI ZA RUSENJE

Na postojecim objektima na prostoru Plana, u skladu sa njihovom namenom i propisanim pravilima
gradenja utvrdenim za gradenje u odredenoj zoni, dozvoljena je rekonstrukcija, dogradnja, adaptacija i
sanacija. U zonama za koje su utvrdena pravila uredenja i gradenja planom odredene intervencije se moraju
odvijati prema utvrdenim pravilima iz planskog dokumenta. NaroCitu paZnju posvetiti zastiti susednih
objekata.

Rekonstrukcija postojeéih stambenih objekata u cilju postizanja sigurnosti i stabilnosti objekta sa
promenama konstruktivnih elemenata, spoljnjeg izgleda objekta i drugog, dozvoljava se sa zadrzavanjem
osnovne namene, kao i pretvaranjem dela ili celog stambenog prostora u poslovni, tako da objekat moze biti
stambeno-poslovni (poslovanje je manje od 50% bruto povrSine), poslovno-stambeni (poslovanje je vise od
50% bruto povrsine objekta) i poslovni objekat.

Dogradnja objekta moze se vrsiti do utvrdenog maksimalnog indeksa zauzetosti gradevinske parcele,
prema regulacionoj liniji — do gradevinske linije polozajno utvrdene pravilima za zonu, blok, uli¢ni potez,
prema granici bo¢ne susedne parcele — do utvrdene minimalne udaljenosti od granice parcele i objekata na
susednim parcelama i prema pravilima utvrdenim za zonu, i prema dvoristu — do minimalne udaljenosti od
objekata na sopstvenoj i susednim parcelama u skladu sa pravilima gradenja.

Dogradnja nad postojeé¢im stambenim ili poslovnim objektom dozvoljena je uz prethodnu stati¢ku
proveru stabilnosti i sigurnosti objekta, odnosno preduzete mere zastite objekta, za namenu u skladu sa
osnovnom namenom objekta, do maksimalne dozvoljene spratnosti objekata u zoni i maksimalnog indeksa
izgradenosti parcele utvrdenog za zonu, uz uslov da se dogradnjom ispostuje poloZaj otvora, vrata i prozora i
ne narusi arhitektonsko — oblikovna forma i proporcije objekta.
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Dogradnja u smislu podgradnje se dozvoljava samo izuzetno, uz uslov da se pri gradenju objekta
preduzmu svi propisani radovi, odnosno mere zastite i obezbedenja sopstvenog i susednih objekata.

Adaptacija stambenog i poslovhog objekta se dozvoljava u cilju promene organizacije prostora u
objektu, promene namene objekta ili dela prostora u objektu, zamene uredaja, postrojenja, opreme i
instalacija istog kapaciteta, bez promene konstruktivnih elemenata, spoljnjeg izgleda objekta i drugog.

U sklopu adaptacije je dozvoljeno pretvaranje stambenog u poslovni prostor, veliCine, sadrzaja i
opreme u skladu sa planiranom delatnos¢u ¢ije je obavljanje dozvoljeno u zoni.

Pretvaranje poslovnog prostora u stambeni u stambenoposlovnom objektu ili poslovnom objektu
dozvoljava se ukoliko stanovanje kao namena nije u koliziji sa vrstom delatnosti koja se u objektu odvija.

Poslovni objekti mogu se i dograditi do 10% u cilju dopune neophodnih sadrzaja u cilju
funkcionisanja kompleksa.

4.4, USLOVI ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA KOJI SE ODNOSE NA SVE ZONE

Opsti uslovi za izgradnju objekata

Stambeni prostor — stambenu jedinicu sa pomo¢nim i prate¢im prostorima u okviru viSeporodi¢nog
objekta organizovati prema funkciji i vaze¢im normativima.

Svetla visina stambenih prostorija ne moze biti manja od 2,6m.

Poslovni objekti treba da su izgradeni prema funkcionalnim, sanitarnim, tehni¢ko-tehnoloskim i
drugim uslovima prema vazec¢im propisima za odredenu namenu ili delatnost.

Standardna svetla visina poslovnih, radnih prostorija ne moze biti manja od 3,0m, odnosno treba da je
u skladu sa propisima za obavljanje odredene vrste delatnosti.

Objekti svih vrsta i namena treba da su funkcionalni, staticki stabilni, hidro i termicki propisno
izolovani i opremljeni svim savremenim instalacijama u skladu sa vaZzeéim normativma i propisima za
objekte odredene namene.

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata ispostovati vazeée tehnicke propise za gradenje objekata
odredene namene. Objekte projektovati u skladu sa propisima o izgradnji na seizmi¢ckom podrucju, imajuci u
vidu da se gradi na podru¢ju koje prema intenzitetu zemljotresa spada u VIII stepen Merkali-Kankali-
Zibergove skale (MCS).

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata imati u vidu nivo podzemne vode prve (freatske) izdani.
Na obuhvaé¢enom podruc¢ju izmereni su: - maksimalni nivo 108.34 m. n.v. a minimalni nivo 105.85 m. n.v.
(kota mesta merenja 110.15 m.n.v.). Navedeni podaci su orijentacioni, obzirom da su ciklusi ekstrema duzi
od posmatranog perioda.

Kod gradenja objekata na medi voditi ratuna da se objektom ili nekim njegovim elementom —
(ispadom i drugim) ne ugrozi vazdusni, odnosno podzemni prostor susedne parcele.

Krovne ravni svih objekata u pogledu nagiba krovnih ravni treba da su resene tako da se odvodenje
atmosferskih voda sa povrsSina krova res$i u sopstveno dvoriste, odnosno usmeri na ulicnu atmosfersku
kanalizaciju.

Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeriti prema drugoj parceli, odnosno
objektima na susednim parcelama.

Izgradene saobracajne povrSine, pristupne peSaCke staze objektima na parceli, rampe garaza u
prizemlju i pomo¢nih i radnih prostorija kojima se savladava visinska razlika iznad kote terena, kolske
pristupne puteve dvoriStu i manipulativne dvori$ne platoe, treba izvesti sa padom orijentisano prema ulici,
eventualno delom prema zelenim povr§inama na parceli (vrt, basta i sli¢no).

U slu¢aju izgradnje garaze u suterenu objekta, pad rampe za pristup garazi orijentisan je prema
objektu, a odvodenje povrsinskih voda resava se drenazom ili na drugi pogodan nacin.

Saobracajne povrsine - pristupni putevi, platoi treba da su izvedeni sa savremenim kolovoznim
zastorom: beton, asfalt ili poplocanje raznim tipskim elementima.

Javni prostor ulice se ne moze koristiti za obavljanje delatnosti (skladiStenje materijala i sl.) niti za
parkiranje teskih vozila i masina, ve¢ se u tu svrhu mora organizovati i urediti prostor u okviru parcele
ukoliko za to postoje prostorni uslovi i ne remete se stvoreni uslovi zivljenja u §irem okruzenju.

Odlaganje kuénog smeca vrsi se u odgovarajuce posude u sopstvenom dvoriStu za porodi¢ne stambene
objekte, odnosno u kontejnerima smestenim na pogodnim lokacijama u sklopu parcele ili u odgovaraju¢im
prostorijama u objektu za poslovne objekte, a u skladu sa propisima za objekte odredene namene, sa
odvozenjem na gradsku deponiju, organizovano i putem nadleznog komunalnog preduzeca.
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Uslovi za arhitektonsko i estetsko obikovanje elemenata objekata

Gradenje objekata u zoni u pogledu arhitektonskog oblikovanja vrSiti u skladu sa planiranom
namenom uz primenu boja, arhitektonskih i dekorativnih elemenata u oblikovanju fasada na nacin kojim ¢e
objekat u prostoru i okruzenju obrazovati usaglaSenu, estetski oblikovanu celinu.

Za gradenje objekata koristiti atestirane gradevinske materijale, s tim da se preporucuje primena
autohtonih materijala sa ovog podrugja.

Krovne ravni oblikovati u skladu sa proporcijama objekta. Krovni pokriva¢ odabrati u zavisnosti od
nagiba krovnih ravni.

Za osvetljenje prostorija u potkrovlju mogu se izvesti leze¢i ili stoje¢i krovni prozori, proporcijama i
oblikom usaglaseni sa objektom.

Fasade treba da su malterisane i bojene odgovaraju¢om bojom, ili od fasadne opeke ili kombinovane
obrade, sa upotrebom stakla, metala, raznih fasadnih obloga, kao ravne povrSine ili sa ispadima (lode,
balkoni, erkeri i sl.) dozvoljenih veli¢ina.

Gradevinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstre$nice bez stubova i sl) na nivou prvog
sprata mogu da predu gradevinsku, odnosno regulacionu liniju (racunajuci od osnovnog gabarita objekta do
horizontalne projekcije ispada) i to:

- na delu objekta prema prednjem dvoristu — 1,20 m, ali ukupna povrSina gradevinskih elemenata ne
moze preci 50% povrSine uliCne fasade iznad prizemlja.

- na delu objekta prema bo¢nom dvoristu pretezno severne orijentacije (najmanjeg rastojanja od 1,50 m)
— 0,60 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne moze prec¢i 30% povrsine boc¢ne fasade iznad
prizemlja.

- na delu objekta prema bo¢nom dvoristu pretezno juzne orijentacije (najmanjeg rastojanja od 2,50 m) —
0,90 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne moze pre¢i 30% povrsine bo¢ne fasade iznad
prizemlja;

- na delu objekta prema zadnjem dvori$tu (najmanjeg rastojanja od dvori$ne linije susedne gradevinske
parcele od 5,00 m) — 1,20 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne moze prec¢i 30% povrSine
dvoris$ne fasade iznad prizemlja.

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na objekat (prednji deo) ako je gradevinska linija 3,0 m
uvucena u odnosu na regulacionu liniju i ako savladuju visinu do 0,9 m. Stepenice kojima se savladava
visina preko 0,90 m treba da se reSavaju unutar gabarita objekta.

45. POSEBNA PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA

U odnosu na namenu objekata Cije je gradenje dozvoljeno u zoni, potrebno je za pojedina¢nu gradnju
pribaviti uslove od nadleznih organa i organizacija koje su zakonom ovlas¢ene da ih donose, odnosno
propisuju.

Gradenje objekata od znacaja za odbranu zemlje ¢ée se vrsiti u skladu sa odredbama Zakona o
vanrednim situacijama, odnosno u skladu sa uslovima koje propise nadlezni organ za ovu oblast.

Gradenje objekata u skladu sa vrstom i namenom vrsiti uz postovanje svih vazecih propisa iz oblasti
zastite zivotne sredine, zastite od pozara, sanitarne zastite, bezbednosnim i drugim propisanim uslovima i
posebnim uslovima u skladu sa specifi¢nosé¢u objekta.

4.6. INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Za potrebe izrade Plana pribavljeni su uslovi od Republi¢kog seizmoloSkog Zavoda broj 02-112/16 od
02.22.2016.

U pomenutim uslovima su utvrdene preporuke da se dati parametri koriste kao mere ogranicenja
upotrebe prostora u postupku planiranja i izgradnje, kao i da se prilikom proracuna konstrukcije objekata
moraju primeniti odredbe koje se odnose na proracun, a sadrzane su u Pravilniku o tehni¢kim normativima
za izgradnju objekta visokogradnje u seizmickim podrucjima (,,Sluzbeni list SFRJ” broj 31/81, 49/82, 29/83,
21/88 i 52/90).
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4.7. LOKACIJE ZA KOJE JE OBAVEZNA IZRADA PROJEKTA PARCELACIJE
ILI PREPARCELACIJE I URBANISTICKOG PROJEKTA

Nakon usvajanja Plana od strane Skupstine grada Subotice, Plan detaljne regulacije ¢e se sprovoditi na
nacin i po postupku utvrdenom Zakonom o planiranju i izgradnji.

Izrada projekta parcelacije i preparcelacije je obavezna za:

- izdvajanje gradevinskog zemljiSta namenjenog za javne povrsine i objekte (formiranje kompleksa
oko objekta skole, kao kompleksa namenjenog za izgradnju doma kulture i kompleksa iz oblasti zdravstva i
socijalne zastite)

- kao i formiranje gradevinskih parcela prema utvrdenoj nameni u skladu sa Planom.

Planom detaljne regulacije su definisane sledece lokacije za koje je obavezna detaljnija razrada kroz
urbanisticki projekat:

- za potrebe urbanisti¢ko-arhitektonske razrade planiranog doma kulture ili drugog objekta javne
namene, kao i uredenja i oblikovanja prostora javne namene oko objekta kulture i “zanatskog centra”

- za potrebe urbanisticko-arhitektonskog uredenja i oblikovanja prostora javne namene planiranog
prosirenja kompleksa osnovne $kole u bloku 2

- za potrebe urbanisti¢ko-arhitektonske razrade planiranog kompleksa u oblasti zdravstva i socijalne
zaStite u okviru bloka 1.

- za potrebe urbanistiCko-arhitektonske razrade planiranog kompleksa u postoijeCem objektu javnog
sklonista.

- za promenu i precizno definisanje planiranih namena u okviru planom definisanih kompatibilnosti
utvrduje se izrada Urbanistickog projekta prema proceduri za izradu urbanistickog projekta utvrdenoj
Zakonom o planiranju i izgradnji.

- lzgradnja objekata na svom ostalom gradevinskom zemljistu javne i ostale namene ¢e se vrsiti na
osnovu pravila uredenja i gradenja iz PDR-a

U slucaju formiranja drugacije funkcionalne raspodele od planom definisanih povrSina i kompleksa
objekata javne namene obavezuje se dalja razrada predmetnog prostora Planom detaljne regulacije.

4.8. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NAKOMUNALNU INFRASTRUKTURU
4.8.1. Elektroenergetske, gasnei TT instalacije

Svi planirani objekti na posmatranom prostoru se prikljucuju na elektroenergetsku, gasovodnu, i TK
mrezu prema vaze¢im tehnickim propisima i standardima kao i prema uslovima nadleznih preduzeca
ELEKTROPRIVREDA SRBIJE — EPS DISTRIBUCIJA, JKP ,,SUBOTICAGAS” i “TELEKOM SRBIJA”
Izvr$na jedinica Subotica u Subotici.

4.8.2. Vodovod i kanalizacija

Svi planirani objekti na posmatranom prostoru se priklju¢uju na vodovodnu i kanalizacionu mrezu
prema vaze¢im tehni¢kim propisima i standardima kao i prema uslovima nadleznog preduzeca JKP
,»Vodovod i kanalizacija,, Subotica u skladu sa Odlukom o javnoj kanalizaciji (Sl.list Grada Subotice br.
29/15) i Odluke o snabdevanju vodom (SI. List Grada Subotice 24/14).

Predvideti vodomer za svakog potrosaca zasebno. Vodomer se smesta u propisno vodomerno okno.

U slucaju da se na jednoj parceli smeSta viSe potrosaca (stanovanje, poslovanje i sl) predvideti
vodomere za svakog potroSac¢a posebno, a sve vodomere smestiti u jedno vodomerno okno. U ovim
sluc¢ajevima se predvida izgradnja razdvojene mreze za sanitarnu i protivpozarnu potrosnju. Obe mreze se
mogu polagati u isti rov.

Do izgradnje javne vodovodne mreze vodosnabdevanje se reSava individualno iz busenih bunara koji
zahvataju vode prvog vodonosnog horizonta.

Udaljenost bunara od stambenih objekata i od susednih granica je najmanje 3.0 m.
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Prikljucenje na javnu kanalizacionu mrezu vr$iti po moguénosti u reviziona okna. Dno prikljucnog
kanala (ku¢nog prikljucka) mora biti izdignut od kote dna sabirnog kanala (po moguénosti prikljucivati se u
gornju treéinu).

Do izgradnje javne kanalizacione mreze odvodenje upotrebljenih voda se resava individualno- putem
vodonepropusnih septickih jama.

Udaljenost vodonepropusne septicke jame od stambenih objekata i od susednih granica je najmanje
1.0m a od od bunara 8.0 m

Odvodenje atmosferskih voda resiti unutar pojedine parcele putem prikljucka na javnu kanalizacionu
mrezu, s tim da ne dode do okvasavanja zidova susednog objekta ili plavljenja susedne parcele.

Kanalizaciona mreza u okviru obuhvata plana je planirana po meSovitom sistemu.

Uslove i odobrenje za prikljucenje na javnu vodovodnu i kanalizacionu mrezu zatraziti od JKP
,»Vodovod i kanalizacija® iz Subotice.

4.9. PRAVILA ZA 1ZGRADNJU POVRSINA JAVNE NAMENE — ULICA
4.9.1. Pravila za izgradnju saobracajne mreZe

Kolovoz graditi sa savremenim kolovoznim zastorom sa jednostranim popreénim nagibom u
minimalnoj Sirini od 3,0 m za jednosmerni saobracaj i §irini od 5,0 m za dvosmerni saobracaj.
Odvod atmosferskih voda sa kolovoza planirati preko slivnika koje treba prikljuciti na postojecu
kanalizacionu mrezu ili preko upojno — odvodnih rigola. Kolovoz projektovati i graditi u skladu sa
Pravilnikom o uslovima koje sa aspekta bezbednosti saobra¢aja moraju da ispunjavaju putni objekti i drugi
elementi javnog puta (" ,,Sluzbeni glasik RS", br. 50/2011).

Pesacke staze graditi u skladu sa Pravilnikom o uslovima koje sa aspekta bezbednosti saobracaja
moraju da ispunjavaju putni objekti i drugi elementi javnog puta ("Sluzbeni glasik RS", br. 50/2011) kojim
su definisani saobracajni i slobodni profili za pesacke staze, kao i u skladu sa Pravilnika o tehni¢kim
standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup
osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama (SI. glasnik RS", br. 22/2015).). PeSacke staze graditi U
regulacionoj Sirini ulice.

Autobuska stajaliSta - Na osnovu Zakona o javnim putevima ("Sluzbeni glasnik RS" br. 101/2005,
123/2007) saobracajna povrSina autobuskog stajaliSta na javnom putu, osim ulice, mora se izgraditi van
kolovoza javnog puta. Putni objekti javnog puta u koje spadaju i autobuska stajalista moraju se izgraditi tako
da $irina kolovoza na putnom objektu ne sme da bude manja od Sirine kolovoza javnog puta.

Autobuska stajalista je moguce predvideti na kolovozu u ulicama u naselju, ali samo u slucaju male
frekvencije vozila javnog prevoza.

Na osnovu Pravilnika o blizim saobracajno-tehnickim i drugim uslovima za izgradnju, odrzavanje i
eksploataciju autobuskih stanica i autobuskih stajaliSta ("Sluzbeni glasnik RS", br. 20/96, 18/2004, 56/2005 i
11/2006) stajaliste ne sme da se gradi na unutras$njim stranama krivina puta, na mestima gde je izvucena
puna linija na sredini kolovoza, odsnosno u zonama koje su na putu obeleZene saobracajnim znacima
opasnosti.

Autobuska stajalista moraju da imaju nadstresnice 1 uzdignutu povrSinu za putnike koja je povezana sa
trotoarom u ulici.

Parking - U gradevinskom rejonu naselja parkiranje na javnim povr$ima je dozvoljeno samo u
neposrednoj blizini $kola, domova zdralja i drugih javnih ustanova. Za parkiranje vozila za sopstvene
potrebe vlasnici porodiénih stambenih objekata i drugih objekata obezbeduju prostor na sopstvenoj
gradevinskoj parceli, izvan javne povrsine.

Dimeznije parking mesta i prolaza prilagoditi merodavnom vozilu ¢ije su dimenzije definisane
Pravilnikom o uslovima koje sa aspekta bezbednosti saobra¢aja moraju da ispunjavaju putni objekti i drugi
elementi javnog puta ("Sluzbeni glasik RS", br. 50/2011).

Na javnoj povrsini moguca je izgradnja potrebnog broja taksi stajalista ukoliko se za to ukaze potreba,
na osnovu urbanistickog dokumenta.
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4.9.2. Pravila za izgradnju i uredenje javnih zelenih povrsina

Nije dozvoljena sadnja invazivnih vrsta, a na nasim podrucjima invazivnim vrstama se smatraju
slede¢e biljne vrste: cigansko perje (Asclepias syriaca), jasenolisni javor (Acer negundo), kiselo drvo
(Ailanthus glandulosa), bagremac (Amorpha fruticosa), zapadni koprivi¢ (Celtis occidentalis), dafina
(Eleagnus angustifolia), pensilvanski dlakavi jasen (Fraxinus pennsylvanica), trnovac (Gledichia
triachantos), ziva ograda (Lycium halimifolium), petolisni brsljan (Parthenocissus inserta), kasna sremza
(Prunus serotina), japanska falopa (Reynouria syn. Fallopia japonica), bagrem (Robinia pseudoacacia),
sibirski brest (Ulmus pumila).

Prilikom sadnje dati prednost autohtonim vrstama, koje su najvise prilagodene lokalnim pedoloskim i
klimatskim uslovima.

Prisutne zelene povrSine potrebno je dopunjavati i obnavljati. Podizati nove zelene povrSine po
odredenim principima i u planiranim odnosima prema nameni a u skladu sa Odlukom o javnim zelenim
povrsinama (,,Sluzbeni list opstine Subotica" broj 16/96).

Voditi racuna o odrzavanju, o¢uvanju i saniranju postojecih zelenih povrsina.

Sav sadni materijal treba da je kvalitetan, da ima odgovarajucu starost i da je prilagoden uslovima.

Planira se ozelenjavanje slobodnih povrsina i zasadi visokog rastinja,koji ublazavaju negativna dejstva
(buka, vibracije, prasina...) planiranog proizvodnog procesa na kompleksu.

Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom prema tehnickim normativima
za projektovanje zelenila.

Drvece i Siblje saditi na minimalnoj udaljenosti od pojedinih instalacija i to :
Vodovoda 1,5m
Kanalizacije 1,5m
NN vod 2,5m
TTmreza 1,0m
Gasovoda 2,0m
Drvece saditi na udaljenosti 2 m od kolovoza, a od objekta 4,5-7 m u zavisnosti od vrste sadnice i
veli¢ine korena i kro$nje. Sadnice treba da su I klase minimum 4-5 godina starosti.
Izbor dendroloskog materijala orjentisati na autohtone vrste otporne na teze uslove vegetiranja (otporne na
prasinu, gasove...).
Sve zelene povrSine potrebno je redovno odrzavati ukljucujuéi koSenje trave i orezivanje Siblja i
krosnji drveca.
Uz ograde kompleksa, odnosno granice sa susednim parcelama obavezno, s obzirom na namenu
kompleksa (komunalne delatnosti), uspostaviti zastitni zeleni pojas minimalne Sirine 5,0 m.

4.10. PRAVILA ZA 1ZGRADNJU MREZE I OBJEKATA JAVNE INFRASTRUKTURE
4.10.1. Pravila za izgradnju elektroenergetske, gasne i TT mreZe
Elektroenergetska mreZa

Za sve planirane intervencije i instalacije koje se vode kroz zemljisni pojas (parcelu) drzavnog puta,
potrebno je zatraziti uslove i saglasnost od strane JP “Putevi Srbije” za izradu planske i projektne
dokumentacije za izgradnju i postavljanje istih u skladu sa Zakonom o javnim putevima (,,Sluzbeni glasik
RS%, br. 101/2005, 123/2007) i Zakonom o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasik RS*, br. 72/2009,
81/2009, 64/2010 i 24/2011).

Snabdevanje objekata na prostoru obuhva¢enom planom planirano je delom iz postoje odnosno iz
novoplaniranih trafo stanica odgovarajuce snage koje ¢e se izgraditi na obuhva¢enom prostoru u skladu sa
fazama realizacije kompleksa, kod izgradnje pojedinacnih objekata.

Elektroenergetsku mrezu realizovati prema slede¢im uslovima:
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Trafostanice graditi kao montazno betonske za rad na 20 kV naponskom nivou. U delovima gde je
izgradena nadzemna EE mreZa i gde je ekonomski neopravdano graditi trafostanice MBTS tipa, dovoljena je
izgradnja strubnih trafostanica (STS tip).

Kod izbora lokacije TS voditi racuna o sledecem:

- da bude postavljena $to je moguce blize teziStu opterecenja
da priklju¢ni vodovi budu §to kraéi, a rasplet vodova §to jednostavniji
da postoji mogucnost lakog prilaza radi montaze i zamene opreme
moguce opasnosti od povrsinskih i podzemnih voda i sl.
prisustvo podzemnih i nadzemnih instalacija u okruzenju TS
uticaju TS na Zivotnu sredinu.

Kod nadzemne mreze 0,4-20 kV pri zemljanim radovima na mestu ukrStanja zabranjeno je
postavljanje nasipa od zemlje, zbog umanjenja sigurnosne visine el. provodnika iznad zemlje.

Elektroenergetsku mrezu na oba naponska nivoa kablirati.

Celokupnu elektroenergetsku mrezu graditi na osnovu glavnih projekata u skladu sa vazec¢im
zakonskim propisima.

Sve elektroenergetske vodove (20 i 0,4 kV) izvesti putem podzemnih kablova.

Kablove polagati u zelenim povrSinama pored saobrac¢ajnica i peSackih staza na udaljenosti min. 1,0 m
od kolovoza i 0,5 m od pesackih staza.

Dubina ukopavanja kablova ne sme biti manja od 0,8 m.

Kablove ispod kolovoza, trotoara ili betonskih povrSina polagati u zastitne cevi ili kablovice sa
rezervnim otvorima.

Za kablove iste namene koji se polazu u istom pravcu obavezno je zadrzati zajedniCku trasu (rov,
kanal).

Iznad trase kablova kod promene pravca trase i drugih promena te na 50 m ravne linije treba postaviti
kablovske oznake sa odgovaraju¢im simbolima.

Sve elektro radove izvesti prema vaze¢im tehniCkim propisima i normativima i JUS standardima
vode¢i racuna o minimalnim dozvoljenim odstojanjima od ostalih instalacija i objekata.

Ukoliko se planirani objekti nameravaju graditi iznad postoje¢ih trasa 0,4 i 20kV kablova iste je
potrebno izmestiti.

Pri paralelnom vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanje rastojanje mora biti 0,50
m za kablove napona 1, 10 i 20 kV odnosno 1,0 m za kablove napona 35 kV. Ukrstanje elektroenergestkog i
TK kabla se vrsi na odstojanju od najmanje 0,5 m. Ukoliko ne mogu da se postignu ovi razmaci, na tim
mestima se elektroenergetski kabel provlaci kroz zastitnu cev, ali i tada razmak ne sme da bude manji od 0,3
m. Ugao ukr$tanja treba da bude Sto blize 90°, u naseljenim mestima najmanje 30°, a van naseljenih mesta
najmanje 45°. Na mestima urkstanja elektroenergetskih i TK kablova postaviti odgovarajuce oznake.

Horizontalno odstojanje izmedu elektroenergetskog podzemnog kabla i vodovodne ili kanalizacione
cevi ne moze biti manje od 0,5 m za kablove 35 kV, odnosno 0,4 m za kablove nizeg naponskog nivoa.
Vertikalno odstojanje izmedu elektroenergetskog kabla i vodovodne ili kanalizacione cevi ne moze biti
manje od 0,4 m za kablove 35 kV, odnosno 0,3 m za kablove niZeg naponskog nivoa, bez obzira da li je
kabel ispod ili iznad vodovodne odnosno kanalizacione cevi. U izuzetnim sluc¢ajevima ovo odstojanje moze
biti i manje od navedenih pod uslovom da se podzemni elektroenergetski kabel mehanicki zaStiti
provlacenjem kroz zastitnu cev. Ugao ukr$tanje treba da je 30°-90°. Vodovodne i kanalizacione cevi se ne
mogu graditi iznad ili ispod elektroenergetskog kabla, izuzev kod ukrstanja. Elektroenergetski kablovi mogu
biti na mestu ukrStanja ispod ili iznad vodovodne odnosno kanalizacione cevi, a delovi koji sluze za
odrzavanje vodovodnih i kanalizacionih cevi (Sahtovi, slivnivi i sl.) moraju biti udaljeni od mesta ukrStanja
najmanje 2,0 m

Najmanji razmak izmedu elektroenergetskog kabla i gasovoda pri urkStanju i paralelnom vodenju
treba da bude 0,8 m u naselju i 1,2 m van naselja. Razmaci se mogu smanjiti do 0,3 m ako se kabel polaze u
cev duzine minimalno 2 m sa obe strane ukrStanja, odnosno celom duzinom paralelnog vodenja.
Horizontalno odstojanje izmedu elektroenergetskih objekata i gasovoda ne sme biti manje od 1 m.

Ukrstanje elektroenergetskih vodova sa drzavnim putem II reda vr$i se mehani¢kim podbusSivanjem
ispod trupa puta, u propisanoj zastitnoj cevi koja je uvecana za po 3,0 m sa svake strane. Minimalna dubina
vodova od najnize kote kolovoza do gornje kote zaStitne cevi iznosi 1,5 m. Paralelno vodenje
elektroenergetskih kablova sa drzavnim putem Il reda moZe se izvesti na minimalnom rastojanju od 3,0 m.
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Prilikom postavljanja nadzemnih instalacija voditi racuna o tome da se stubovi postave na rastojanju
koje ne moze biti manje od visine stuba, mereno od spoljne ivice zemljisnog pojasa puta, kao i da se
obezbedi sigurnosna visina od 7,00 m od najviSe kote kolovoza do lancanice, pri najnepovoljnijim
temperaturnim uslovima.

Ukrstanje elektroenergetskog voda sa ZelezniCkom prugom je moguce planirati pod uglom od 90°, a
izuzetno se moze planirati pod uglom ne manjim od 60°. Dubina ukopavanja ispod Zeleznicke pruge mora
iznositi minimum 1,80 m mereno od kote gornje ivice praga do kote gornje ivice zastitne cevi.

Paralelno vodenje elektroenergetskih kabova sa Zeleznickom prugom je moguce u infrastrukturnom
pojasu, van pruznog pojasa.

Za zastitu od atmosferskog praznjenja na planiranim objektima predvideti klasi¢énu gromogransku
instalaciju i izvesti je prema vazeCim tehnickim propisima za gromobranske instalacije.

Svetiljke za javno osvetljenje postaviti na kandelaberske stubove odgovarajuce visine.

Za rasvetna tela Kkoristiti odgovarajuce svetiljke kako bi se dobio odgovarajuci nivo osvetljenosti
saobracajnica, vodeci racuna o energetskoj efikasnosti.

Napajanje novoplaniranih kandelaber svetiljki javne rasvete resiti putem niskonaponskih podzemnih
kablova. Elektroenergetsku mrezu polagati najmanje 1,0 m od temelja objekata i od saobracajnica.

Pri ukr$tanju sa saobracajnicom kabel mora biti postavljen u zastitnu cev a ugao ukrstanja treba da
bude oko 90°.

Upravljanje rasvetom planirati centralno i automatski sa mogucénoscu iskljucenja svake druge svetiljke
1 mogu¢noscu polunocnog osvetljenja.

Gasovodna mreza

Toplifikacija predvidenih objekata na obuhvacenom prostoru, koja je planirana prikljuenjem na
planirani gasovodni sistem, uslovljena je izgradnjom uli¢ne gasovodne mreze, izradom posebnih pravila
gradenja i drugih uslova, kao i pribavljanjem Saglasnosti za prikljucenje i Odobrenja za prikljucenje kojima
¢e se definisati uslovi za svaki pojedinacni planirani objekat od strane JKP ,,Suboticagas*.

Sve radove na izgradnji gasovodne mreze na prostoru obuhvacenom planom izvesti prema vazeéim
tehni¢kim propisima i normativima za ovu vrstu instalacija, i na osnovu vazec¢ih Pravilnika.

Gasovod niskog pritiska se vodi podzemno. Dubina polaganja gasovoda je 0,6-1,0 m od njegove
gornje ivice, u zavisnosti od uslova terena. Izuzetno je dozvoljena dubina 0,5 m kod ukrsStanja sa drugim
ukopanim instalacijama ili na izrazito teSkom terenu, uz primenu dodatnih tehni¢kih mera zastite. Lokacija
rovova je u zelenom pojasu izmedu trotoara i ivicnjaka kolovoza, trotoara. Vrednosti minimalnih dozvoljenih
rastojanja u odnosu na ukopane instalacije su:

Minimalna dozvoljena rastojanja ukr§tanje  paralelno vodenje
- drugi gasovod 0,2m 0,4m
- vodovod, kanalizacija 0,2m 0,4m
- nisko i visoko naponski elektro kablovi 0,3m 0,6m
- telefonski kablovi 0,3m 0,5m
- tehnoloska kanalizacija 0,2m 0,4m
- betonski Sahtovi 1 kanali 0,2m 0,4m
- zeljeznicka pruga 1 industrijski kolosek 1,8m 8,0m
- visoko zelenilo - 1,5m
- temelj gradevinski objekata - 1,0m
- lokalni putevi i ulice 1,0m 0,5m
- drzavni putevi Il reda 1,5m 3,0m
- benzinske pumpe - 5,0m

Trase rovova za polaganje gasne instalacije se postavljaju tako da gasna mreza zadovolji minimalna
propisana odstojanja u odnosu na druge instalacije i objekte infrastrukture.

Pri urkStanju distributivnog gasovoda sa saobracajnicama, vodotocima i kanalima, ugao izmedu ose
cevovoda i ose prepreke mora da iznosi izmedu 60° i 90°, dok se kod ukrStanja distributivnog gasovoda sa
saobracajnicama vrsi polaganje gasovoda u zastitnu cev.
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Nazivna veli¢ina zastitne cevi mora biti takva da je razmak izmedu spoljasnje ivice zaStitne cevi
najmanje 50 mm. Debljina zida se odreduje proracunom.
Zabranjeno je iznad gasovoda graditi, kao i postavljati, privremene, trajne, pokretne i nepokretne
objekte.
Ukrstanje distributivnog gasovoda (DG) sa saobracajnicama vr$i se uz njegovo polaganje u zastitnu
cev ili kanal. Pri tome se mora obezbediti prirodna ventilacija kanala, zastitne cevi ili podzemnog prolaza.
Pri polaganju distributivnih gasovoda treba preduzeti odgovaraju¢e mere zastite postojeéih instalacija
u radnom pojasu.
Ukrs$tanje i paralelno vodenje gasovoda sa drugim instalacijama se projektuje u skladu sa uslovima i
saglasnostima nadleznih organa, a na slede¢i nacin:
- prolaz ispod puteva i ulica se izvodi u zastitnoj ¢eli¢noj cevi uz mehani¢ko podbusivanje na dubini
od 1,0 m;
- prolaz ispod kuéne saobracajnice se radi raskopavanjem ili podbuSivanjem, u skladu sa dubinom
rova;
- prolazi ispod ostalih kanala i rigola izvode se u zaStitnim cevima ili bez njih, raskopavanjem ili
podbusivanjem na dubinu 1,0 m do 2,0 m u zavisnosti od mogucnosti na terenu.

Ukrstanje i paralelno vodenje u odnosu na ukopane instalacije treba projektovati da se zadovolje svi
uslovi vlasnika predmetnih instalacija. Kod ukrstanja nastojati da se gasovod ukopa iznad drugih instalacija,

u protivnom gasovod treba poloziti u zastitnu cev.

Gasni prikljucak

Gasni prikljucak je deo distributivnog gasovoda koji spaja ulicnu mrezu sa unutra$njom gasnom
instalacijom. Gasne prikljucke izvoditi prema slede¢im uslovima:
- trasa cevovoda se vodi najkra¢im putem i mora ostati trajno pristupacna
- cevovod mora biti bezbedan od ostec¢enja
- cevovod polagati na dubinu ukopavanja od 0,6 m do 1,0 m a izuzetno na min 0,5 m odnosno
maksimum 2,0 m
- najmanje rastojanje cevovoda od svih ukopanih instalacija mora biti 0,2 m
- polozaj i dubina ukopavanja ku¢nog gasnog prikljucka mora biti geodetski snimljen
- pocetak prikljucka trajno oznaciti natpisnom plo¢icom
- cevovod se kroz Supljine ili delove zgrade (terase, stepenista) polaze u zastitnu cev
- pri uvodenju u zgradu prostorija mora biti suva i pristupacna, a cevovod mora biti pristupacan i
zaSti¢en od mehanickih ostecenja
- ukopani i nadzemni delovi prikljucka od celi¢nih cevi moraju se zastititi od korozije bilo omotacima,
premazima, katodno, galvanizacijom i dr.
- gasni prikljucak zavrSava na pristupa¢nom mestu glavnim zapornim cevnim zatvara¢em, koji moze
da se ugradi neposredno po ulasku u zgradu ili van nje
- polozaj glavnog zapornog cevnog zatvaraca se oznac¢ava
pri prvom pustanju gasa u gasni prikljucak potrebno je obezbediti potpuno odvodenje meSavine gasa i
vazduha u atmosferu

Uslove 1 saglasnost za prikljuCenje na gasnu mrezu potrebno je zatraziti od nadlezne sluzbe za
distribuciju gasa.

Telekomunikaciona mreza

Za prikljucenje objekata na TK mreZu planirati polaganje novih TK vodova od postojec¢e TK
kanalizacije.
Celokupnu TK mrezu graditi na osnovu glavnih projekata u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima.
TK mreZza ¢e se u potpunosti graditi podzemno.
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Dubina polaganja TK kablova treba da je najmanje 0,8 m.

TK mreZzu polagati u ulicnim zelenim povrSinama (udaljenost od visokog rastinja min. 1,5 m) pored
saobracajnica na rastojanju najmanje 1,0 m od saobracajnica, ili pored pesackih staza. U slucaju da se to ne
moze posti¢i TK kablove polagati ispod pesackih staza.

Telefonsku instalaciju izvesti prema vaze¢im tehni¢kim propisima i normativima kao i prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda (PTT Vesnik br. 3/75).

Pri ukrStanju sa saobra¢ajnicama kablovi moraju biti postavljeni u zastitne cevi a ugao ukrstanja
treba da bude 90°.

Pri paralelnom vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanje rastojanje mora biti 0,50
m za kablove napona do 20 kV odnosno 1,0 m za kablove napona preko 35 kV. Ugao ukr$tanja treba da bude
90°.

Paralelno vodenje i ukrStanje TK kablova sa gasovodnom mrezom izvesti na medusobnom rastojanju
od najmanje 0,4 m kada je re¢ o podzemnim kablovima i nastavcima (ovo rastojanje moze biti u izuzetnim
slu¢ajevima i 0,2 m pri ¢emu je gasovod potrebno postaviti u zastitnu cev celom duzinom paralelnog vodenja
i ukrStanja), odnosno 2 m kada je re¢ o kablovskim razdelnicima (ovo rastojanje moze biti u izuzetnim
slucajevima 1 m ukoliko je gasovod odgovarajuce oznacen).

Ukrstanje optickog kabla sa vodovodnim cevima treba da bude tako da ugao ukrstanja bude od 45° do
90°, a medusloj 15-30 cm u zavisnosti od materijala i pre¢nika vodovodne cevi. TK kabl na ovom mestu
postaviti u zastitnu cev zbog zastite istog prilikom eventualnih radova na vodovodu.

Minimalno horizontalno rastojanje TK kablova od vodovodnih cevi treba da bude 1,00 m.

Horizontalna udaljenost opti¢kog kabla od kanalizacionog voda treba da iznosi najmanje 0,5 m a
vertikalno najmanje 0,3 m.

Za trase KDS Koristiti planirane trase TK vodova.

4.10.2. Pravila za izgradnju vodovodne i kanalizacione mreZe

e Predmetni kompleks je snabdeven dovoljnom koli¢inom zdravstveno ispravne, pitke vode iz javne

vodovodne mreze za sanitarnu potroSnju i protivpozarnu zastitu.

e Prilikom izgradnje novih objekata predvideti vodomer za svakog novog potrosaca zasebno.

e Vodomer smestiti u propisno vodomerno okno. u Jedno vodomerno okno se moze smestiti vise
vodomera za svakog potrosaca posebno, u skladu sa Uslovima koje propise JKP "Vodovod i
kanalizacija" iz Subotice

e Uslove i odobrenje za prikljuéenje na javnu vodovodnu i kanalizacionu mrezu zatraziti od JKP
"Vodovod i kanalizacija" iz Subotice.

e Odvodenje sanitarno-fekalnih i atmosferskih voda je reSeno prikljuCenjem na postoje¢u javnu
kanalizacionu mrezu.

¢ Sistem kanalisanja javne kanalizacione mreZe je meSoviti (opsti).

e U slucaju izgradnje vecih kompleksa predvideti retenzije oza atmosferske vode dgovarajuce
zapremine (za atmosferske vode cije koli¢ine su vece od 1 1/s/ha).

e Za atmosferske vode sa zauljenih i zaprljanih povr§ina moraju se predvideti odgovarajuéi objekti za
izdvajanje masti, ulja i drugih necistoca (separator — taloznik) pre ispustanja u javnu kanalizaciju

o Kbvalitet efluenta koji se ispusta u javnu kanalizacionu mreZzu mora ispunjavati uslove propisane
Uredbom o grani¢nim vrednostima emisije zagadujué¢ih materija u vode i rokovima za njihovo
dostizanje (SI. glasnik RS 67/11 i 01/16) i Odluke o javnoj kanalizaciji (SI. list grada Subotice 29/15)

e Odvodenje atmosferskih voda sa kolovoza i parkinga reSiti putem slivnika (tackastih i poduznih).
Mesta slivnika uskladiti sa popre¢nim i poduznim padovima nivelete.

e Prilikom izgradnje, nivo podzemne vode (u zavisnosti od geomehanickih uslova na terenu) mora biti
ispod dna radne jame.

e Dubina ukopavanja kod vodovodne mreze mora da obezbedi najmanje 1.0 m sloja zemlje iznad cevi,
dok kod kanalizacione mreZe taj sloj mora da bude najmanje 0,8 m zemlje iznad cevi. Ukoliko se
ovaj nadsloj ne moZe obezbediti, trasu smestiti u u zastitnu cev. U slu€aju potrebe, izvrSiti nasipanje
terena kako bi se obezbedio propisani nadsloj.
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