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OPSTI DEO

1.1. PRAVNI IPLANSKIIOSNOV ZA IZRADU PLANA

Na osnovu Odluke o izradi Plana detaljne regulacije za blok 144 severno od Segedinskog puta i
isto¢no od Ulice Partizanskih baza (bivsi kompleks kasarne "Kosta Nad"), ("Sluzbeni list Grada
Subotica", broj 44/16), pristupilo se izradi Plana detaljne regulacije za blok 144 severno od
Segedinskog puta 1 isto¢no od ulice Partizanskih baza (bivS§i kompleks kasarne "Kosta Nad") u
Subotici, (u daljem tekstu: Plan).

Sastavni deo Odluke je Resenje Gradske uprave Grada Subotice — Sekretarijata za gradevinarstvo
broj: IV-05-350-18.2/2016 od 18.03.2016. godine, o nepristupanju strateSkoj proceni uticaja uz Plan na
zivotnu sredinu.

Narucilac plana je Grad Subotica, na osnovu Ugovora br. 299-11/16 zakljuCenog sa Javnim
preduze¢em “Direkcija za izgradnju Grada Subotica" (preduzece promenilo poslovno ime u JP za
upravljanje putevima, urbanisti¢ko planiranje i stanovanje Subotica), koje je obradivac Plana.

Nosilac izrade Plana je Grad Subotica, Sekretarijat za gradevinarstvo.
Pravni osnov za izradu Plana detaljne regulacije je;

Zakon o planiranju i izgradnji (,,SI. glasnik RS* broj 72/09, 81/09-ispr., 64/10- Us, 24/11,
121/12, 42/13-US 1 50/13-US 1 98/13US, 132/14 i 145/14) - u daljem tekstu Zakon

Nacrt Plana je izraden u skladu sa Pravilnikom o sadrzini, nadinu i postupku izrade
dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,,Sluzbeni glasnik RS, broj 64/15) 1 sadrzi
tekstualni 1 graficki deo — u daljem tekstu: Pravilnik.

U skladu sa ¢lanom 48. Zakona 1 ¢lanovima 44. 1 45. Pravilnika, za potrebe izrade Nacrta Plana
su pribavljeni podaci o postojecoj planskoj dokumentaciji, podlogama, posebnim uslovima za zastitu i
uredenje prostora, stanju i kapacitetima komunalne, saobracajne i ostale infrastrukture od nadleznih
komunalnih preduzeca, kao 1 uslovi od organa, organizacija i preduzeca iz oblasti koje su od uticaja na
izradu Plana kao i1 podaci iz izveStaja o obavljenom ranom javnom uvidu (koji su prilozeni u
dokumentaciji Plana).

Rani javni uvid je odrZan u trajanju od 15 dana u periodu od 21. novembra do 05. decembra
2016. godine. U toku trajanja ranog javnog uvida nije bilo pristiglih primedbi.

Planski osnov za izradu Plana detaljne regulacije je Plan generalne regulacije VII za zone
»Kertvaro$“ i ,,Novi grad“ i delove zona ,,Mali Radanovac*, ,,Radanovac“ i ,,Pali¢* u Subotici
(,,S1. list grada Subotice” br. 11/2014 1 12/2014).

Izvod iz Plana generalne regulacije VII

Gradenje objekata unutar postoje¢ih kompleksa javnih funkcija utvrdeno je na osnovu pravila iz
PGR-a, izuzev bloka 144 za ¢iji deo bloka je planirana mogucénost realizacije alternativhe namene -
komercijalnih delatnosti, pa je za ovaj blok propisana dalja razrada - izrada PDR-a.




1.2. OPIS OBUHVATA PLANA SA POPISOM KATASTARSKIH PARCELA

Predmetni prostor se nalazi u obuhvatu Plana generalne regulacije VII u Subotici (“Sluzbeni list
Grada Subotice” broj 11/2014 1 12/2014). Planom je oznacen kao blok 144 namenjen za objekte Javnih
funkcija koji €ini izgraden i ureden prostor bivSeg kompleksa kasarne Kosta Nad.

Granicom plana su obuhvacene k.p. br. 17761 1 17762, K.O. Novi grad.

Granicu obuhvata plana Cine:

-sa jugozapada regulacija Ulice Partizanskih baza
-sa jugoistoka regulacija Ulice Segedinski put

-sa severoistoka regulacija Ul. Jug Bogdana

-sa severozapada regulacija Ul. Vuka Mandusic¢a

Granica obuhvata Plana iznosi 13,64 ha, i ¢ine je slede¢e koordinate tacaka:

R1
R2
R3
R4

399252.586 107315.123
399827.083 107414.921
399878.784  107178.107
399288.134  107097.133

1.3. OPIS POSTOJECEG STANJA

1.3.1.POSTOJECA NAMENA PROSTORA I URBANISTICKE
KARAKTERISTIKE PROSTORA

Planom obuhvacen prostor ¢ini povrSinu koja je bila u funkciji kasarne, a koja je ve¢ dugi niz
godina izmestena.

Unutar komleksa postoje slede¢i objekti:

1.

R

A PR AN

10.
11.

Tri objekta (bivsi objekat GeneralStaba, spavaona i sanitet-stacionar) orijentisana prema
ulici Segedinski put koja su pod prethodnom zaStitom, izgradeni su u stilu eklektike na
pocetku 20. veka.

Dva objekta spavaone koji se nalaze u dubini parcele izgradeni pocetkom 80-tih godina
proslog veka.

Objekat komande straZe orijentisan prema Ulici Vuka Mandusica.

Niz objekata u funkciji nekadasnje kuhinje i vojni¢kog restorana lociranim uz regulaciju
Ulice Vuka Mandusica

Zgrada ambulante izgradena pocetkom 80-tih godina proSlog veka.

Objekat kotlarnice koji se nalazi na uglu Ulica Segedinski put i Partizanskih baza

Objekat magacina koji se nalazi uz regulaciju Ul Partizanskih baza

dva hangara za tenkove

radionica za tenkove

magacin

kupatilo sa perionicom



12. "Manjez" objekat pod prethodnom zastitom koji se koristio kao poligon sa simulacijom
tenkovkog dejstvovanja.
13. Uredena parkovska povrsSina sa poligonom za smotru i heliodromom.

Postoje¢a infrastrukturna mreza unutar kompleksa kasarne je snimljena i na osnovu toga je
konstatovano postojanje slede¢ih objekata i vodova: elektro, telekomunikacionih, toplovodnih i
vodovoda i kanalizacije. Planska razrada i prenamena predmetnog prostora zahteva dalja investiciona
ulaganja koja podrazumevaju izgradnju novih infrastrukturnih objekata i vodova prema potrebama
buducih potroSaca.

Predmetni prostor sa juzne strane tangira Drzavni put IIA reda br. 100 (M-22.1) koji omogucava
dobru povezanost sa ostalim delovima grada.

1.3.1.1. POSTOJECE STANJE - BILANS POVRSINA

NAMENA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA PO‘?;SINA (%)
Saobracajne povrsine — ulice (obodne) 4,69 34,38
Objekti u funkciji kasarne 1,5 11,0
Dvorisni deo kompleksa — neizgradena povrsina 7,45 54,62
UKUPNO : 13.64ha 100%

1.3.2. POSTOJECA KOMUNALNA OPREMLJENOST PROSTORA

1.3.2.1. ANALIZA SAOBRACAJNICA

Granicom obuhvata plana obuhvacene su ulice Partizanskih baza, Vuka Mandusi¢a, Jug
Bogdana i Segedinski put.

Planom obuhvacena deonica ulice Segedinski put predstavlja ujedno i drzavni put IIA reda
br.100 i planom je obuhvacena deonica br. 10004 izmedu ¢vorova 102 (petlja Subotica sever) i 10003
(Subotica centar). Prema postojeCem stanju izgraden je kolovoz Sirine 12.0 m, biciklisti¢ke staze sa
obe strane kolovoza i peSacka staza sa juzne strane. Na trasi drZavnog puta prema postojeem stanju
kod sledecih orijentacionih stacionaza se nalaze raskrsnice i prikljucci:

- 26+188 raskrsnica sa ulicom Jug Bogdana, na trasi drzavnog puta izgradena je traka za leva
skretanja 1 razdelno ostrvo. S obzirom da ova raskrsnica zadovoljava i u pogledu potrebne
propusne moc¢i i bezbednosti ona se planom zadrzava prema postoje¢em stanju,

- 26+274 priklju¢ak servisne saobracajnice sa juzne strane drzavnog puta koja je izgradena
prema Planu generalne regulacije ,,VII* za zone ,,Kertvaros“ i ,,Novi grad* i delove zona ,,Mali
Radanovac®, ,,Radanovac* i ,,Palic* u Subtici (“Sluzbeni glasnik Grada Subotice”, br. 11/2014
1 12/2014). Trasa servisne saobracajnice kao i regulacione linije drzavnog puta i servisne
saobracajnice definisane su ovim planom generalne regulacije i one se preuzimaju celosti. Na
trasi drzavnog puta izgradene su trake za leva skretanja prema prikljucku kao i trake za
usporenje 1 iskljucenje sa drzavnog puta.

- 264377 prikljuak kompleksa bivSe kasarne, planom se ukida ovaj prikljucak,



- 261424 prikljucak komercijalnog kompleksa sa juzane strane drzavnog puta, one se zadrzava
do izgradnje servisne saobracajnice ali i ona se planom ukida,

- 26+481 prikljucak kompleksa bivse kasarne, planom se ukida ovaj prikljucak,

- 26+500 1 26+545 prikljucci sa juzne strane drzavnog puta za potrebe ,,Sutrans“-a i na planiranu
servisnu saobracéajnicu. Prikljucci se planom zadrzavaju.

- 26+615 priklju¢ak kompleksa bivse kasarne, koji se planom zadrzava uz potrebne korekcije
prikljucka,

- 26+753 raskrsnica Segedinskog puta i ulice Partizanskih baza. S obzirom da ova raskrsnica
zadovoljava i u pogledu potrebne propusne moci 1 bezbednosti ona se planom zadrzava prema
postojecem stanju.

U ulici Partizanskih baza prema postoje¢em stanju izgraden je kolovoz Sirine 7.0 m 1 peSacka
staza sa istoCne strane ulice. Ova ulica prema kategorizaciji gradskih saobracajnica je gradska
saobracajnica I reda. Regulaciona Sirina ove ulice nije dovoljna za izgradnju potrebne komunalne 1
saobracajne infrastrukture s obzirom da na nekim mestima udaljenost regulacione linije od ivice
kolovoza iznosi svega ~ 1 m, te potrebno je izvr$iti odredene korekcije.

U ulici Vuka Mandusi¢a prema postojeem stanju izgraden je kolovoz Sirine 5.0 m i peSacka
staza sa severne strane ulice. Ova ulica prema kategorizaciji gradskih saobracajnica je gradska
saobracajnica II reda. Regulacionu Sirinu juZne strane ulice potrebno je korigovati zbog asimetri¢no
izgradenog kolovoza u ulici radi omogucavanja izgradnje potrebne saobracajne 1 komunalne
infrastrukture.

U ulici Jug Bogdana prema postoje¢em stanju nije izgradena saobracajna infrastruktura. Ova
ulica prema kategorizaciji gradskih saobracajnica je stambena ulica. Regulacionu Sirinu ulice potrebno
je korigovati u skladu sa planiranom saobra¢ajnom i komunalnom infrastrukturom.

Na prostoru bloka 144 odnosno na prostoru bivSe kasarne ne postoji izgradena saobracajna
infrastruktura koja se zadrzava.

1.3.2.2. ANALIZA 1 KAPACITETI JAVNE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
1.3.2.2.1. Elektroenergetska, gasovodna i telekomunikaciona mreZa

Na prostoru u granicama obuhvata Plana izgradena je elektroenergetska mreza na oba naponska
nivoa, i to u ulicama koje okruzuju predmetni prostor. Srednjenaponska mreZa izvedena je na 20 kV
naponskom nivou delom podzemno, u ulicama Segedinski put, i delimi¢no u ulicama Partizanskih
baza i Vuka Mandusi¢a, dok je niskonaponska mreza izgradena uglavnom nadzemno i to u ulicama
Vuka Mandusica i Jug Bogdana.

Na predmetnom prostoru postoji jedna trafostanica BTS ,,Kasarna* koja zbog eksploatacionih
problema ne moZe da napaja buduce objekte na predmetnoj lokaciji.

Distributivna gasovodna mreZa je izgradena na prostoru obuhvata Plana, takode samo u rubnim
delovima, ito u ulicama Partizanskih baza, Vuka Mandusica 1 Jug Bogdana 1 sastoji se od distributivne
gasovodne mreze od polietilena PE 80 razli¢itih dimenzija.

Sto se tie vrelovodne infrastrukture, ona je prisutna samo u ulici Partizanskih baza u vidu
ukinutog vrelovodnog prikljuc¢ka. Razvoj vrelovodne mreze na premetnom podrucju nije predviden.

Na predmetnom prostoru postoji izgradena podzemna telekomunikaciona infrastruktura u svim
ulicama koje ukruZzuju prostor obuhvata Plana, dok je KDS infrastruktura izgradena samo u delu ulice
Partizanskih baza.



1.3.2.2.2. Vodovodna i kanalizaciona mreZa

Na prostoru u granicama obuhvata Plana izgradena je distributivna vodovodna mreza AC @ 100
duz Puta partizanskih baza i ulice Vuka Mandusi¢a, PE @ 63 u ulici Jug Bogdana i PVC © 160 na
delu Segedinskog puta.

Na prostoru u granicama obuhvata Plana izgradena je javna kanalizaciona mreza na delu ulice
Vuka Mandusi¢a AC 0 500 i1 duz Puta partizanskih baza B 600/900 mm (deo sliva kolektora VI) i duz
dela ulice Vuka Mandusi¢a (AC O 250, AC @ 300 1 AC © 400), ulice Jug Bogdana (AC @ 250) 1 duz
dela Segedinskog puta (AC @ 500) kao delovi sliva kolektora VII.

1.3.3. ANALIZA POSTOJECEG JAVNOG ZELENILA

Javne zelene povrSine

U obuhvatu Plana (kompleks bivSe kasarne) postoji uredena zelena povrSina parkovskog
karaktera sa betonskim platoom u centru koji je sluzio za smotru vojnika i kao heliodrom.

U regulacijama obodnih ulica postoje delimi¢no uredeni drvoredi. Linearni pojas uli¢nog
zelenila zastupljen je u Ul. Partizanskih baza, V. Mandusi¢a i Jug Bogdana.

PLANSKI DEO

II PRAVILA UREDENJA PROSTORA

2.1. OPIS I KRITERIJUMI PODELE NA KARAKTERISTICNE CELINE I
ZONE

Zbog potrebe za utvrdivanjem pravila uredenja i pravila gradenja u Planu detaljne regulacije
prostor unutar granice obuhvata Plana je prema preovladujuoj nameni prostora, urbanistickim
pokazateljima i drugim karakteristikama podeljen na karakteristicne celine - zone.

Prostor unutar granice plana podeljen je na Cetiri zone:
A) Zona JAVNE NAMENE
- Kompleks predskolske ustanove
- Kompleks obrazovnog ili univerzitetskog centra
- javna zelena povrSina parkovskog karaktera

B) Zona POSLOVNO-KOMERCIJALNIH SADRZAJA

C) Zona VISEPORODICNOG STANOVANJA SA POSLOVANJEM



Korigovanim i planiranim regulacionim linijama ulica gradevinske zone (celine) su podeljene
na urbanisticke blokove. Planom detaljne regulacije blokovi su identifikovani u okviru odredene
gradevinske zone.

U skladu sa planskim resenjem prostor unutar granice Plana podeljen je na 5 (pet) blokova
oznacenih od A do E na grafickim prilozima.

2.2. KONCEPCIJA UREPENJA KARAKTERISTICNIH CELINA ODREPENIH PLANOM
PREMA MORFOLOSKIM, PLANSKIM OBLIKOVNIM I DRUGIM
KARAKTERISTIKAMA

Osnovni cilj izrade Plana je definisanje pravila uredenja i1 gradenja unutar bloka 144
definisanog Plan generalne regulacije VII 1 utvrdivanje planiranih namenskih zona.

Osnovni ciljevi izrade plana su:

- Utvrdivanje povrSina za javne namene u cilju formiranja kompleksa objekata Javne namene 1 to
iz oblasti: obrazovanja, kulture, socijalne zastite i sporta. Osim toga utvrdi¢e se javne zelene
povrsine 1 prostori za rekreaciju.

- Utvrdivanje namene zemljiSta na povrSinama za ostale namene i definisanje pravila gradenja 1
uredenja za planiranu zonu Poslovno-komercijalnih sadrzaja i zonu viSeporodi¢nog stanovanja
sa poslovanjem.

- Jasno definisano razgranicenje predmetnog prostora prema namenskim celinama.

- Utvrdivanje povrsina za javne i ostale namene u cilju formiranja nove i korekcije postojece
uli¢ne mreze i stvaranja uslova za izgradnju saobrac¢ajne 1 druge infrastrukture.

- Stvaranje urbanistickog kontinuiteta izmedu predmetnog prostora 1 zone neposrednog
okruzenja koje ¢ine postoje¢i poslovno-trgovacki kompleksi (024 Trgopromet, Shoppi Retail
park, Mega Roda), tako da se omogucéi povezana i kompaktna funkcionalno-namenska celina u
Sirem prostoru.

Prostor unutar obuhvata plana je specifican po polozaju u gradskom tkivu jer se nalazi uz veoma
znacajnu gradsku saobracajnicu Drzavni put IIA reda br. 100 (M-22.1) Segedinski put.

ReSavanje saobracaja unutar predmetnog prostora iziskuje uvodenje Servisne saobracajnice
paralelno sa Segedinskim putem koja ¢e imati jedan prikljucak na DrZavni put IIA reda br. 100 (M-
22.1). Ovakvo reSenje izabrano je zbog izvodenja §to manjeg broja prikljucaka na drZavni put.
Planskim reSenjem utvrdi¢e se i nova pravilna ortogonalna saobracajna mreZza radi obezbedenja
pristupa planiranim viSeporodi¢nim stambenim i poslovnim kompleksima.

Planirane regulacione linije su pravolinijske i seku se skoro pod pravim uglovima ¢ime obrazuju
geometrijski pravilne povrSine — blokove, sa mogu¢nosc¢u njihove parcelacije na pravilne pravougaone,
a samim tim i funkcionalne gradevinske parcele viSeporodi¢nih stambenih i1 poslovnih kompleksa.

Planom detaljne regulacije definisani su prostori za gradenje novih objekata. Minimalna
udaljenost planiranih objekata definisana je udaljenos¢u gradevinskih linija od planiranih regulacionih
linija saobracajnica.

Prostornom reorganizacijom nekadasnjeg kompleksa kasarne “Kosta Nad“ u smislu formiranja
novih poslovno-komercijalnih i viSeporodicno stambenih kompleksa - blokova do¢i ¢e do
intenzivnijeg razvoja prostora kroz unapredenje sadrzaja sa potrebama socijalnog i ekonomskog



razvoja grada, kao i dopunom zone potrebnim sadrzajima javne i prateCe namene koji ¢e doprineti
poboljsanju uslova stanovanja u §iroj urbanistickoj celini i neposrednom okruzenju.

Buduc¢om prostornom organizacijom treba da se obezbedi harmonic¢an odnos izmedu izgradenih
objekata u okruzenju i planiranih fizickih struktura u pogledu polozaja objekata u odnosu na
regulacione linije i linije granica gradevinske parcele, najve¢ih dozvoljenih spratnosti, materijalizacije
i oblikovnih karakteristika.

Koncepcija ozelenjavanja prostora unutar granice Plana je usmerena na povecanje procenta
zelenih povrSina, podizanjem novih zasada, uz ideju povezivanje svih zelenih povrSina u sistem preko
linijskog zelenila.

Plansko reSenje ima za cilj formiranje jedinstvenog savremenog urbanog ambijenta koji ¢e
potencijalnim sadrZajima, ali i vizuelnim odlikama oplemeniti gradsko tkivo.

2.3. OPIS DETALJNE NAMENE POVRSINA I OBJEKATA MOGUCIH
KOMPATIBILNIH NAMENA SA BILANSOM POVRSINA

U okviru obuhvaéenog prostora urbanisticke celine — zone sa prostorno — namenskim
podcelinama u okviru istih ureduju se u skladu sa planiranom funkcijom i na¢inom kori$¢enja prostora,
kao neodvojivi, meduzavisni, harmoni¢no povezani i usaglaseni delovi celine:

o ZONA JAVNE NAMENE prostire se na povrsini bloka B

U okviru postojecih objekata javne namene koji se Planom zadrzavaju (objekat spavaone koji
je pod prethodnom zastitom orijentisan prema ulici Segedinski put, izgraden u stilu eklekticizma i dva
objekta vojnicke spavaone koji se nalaze u dubini parcele izgradeni pocetkom 80-tih godina) moguce
je sprovesti rekonstrukciju, adaptaciju, sanaciju, dogradnju manjih pomo¢nih ili infrastrukturnih
objekata na osnovu Lokacijskih uslova a na osnovu pravila uredenja i gradenja definisanim PDR-om
uz uslov uklapanja u indekse izgradenosti 1 iskoriS¢enosti prostora utvrdene za kompleks i vaze¢im
propisima 1 normativima za odredenu namenu objekata. U sluCaju znaCajnije rekonstrukcije i
reorganizacije kompleksa, odnosno izgradnje novih objekata u cilju prosirenja postojecih kapaciteta ili
izgradnje nedostajucih sadrzaja obavezna je izrada urbanistickog projekta za potrebe urbanisticko —
arhitektonskog oblikovanja povr§ina javne namene.

U slucaju formiranja novih kompleksa javne namene (npr. Predskolske ustanove..) propisuje se
dalja razrada Urbanistickim projektom.

U slucaju izgradnje objekata ili kompleksa namenjenih sportu i rekreaciji sa moguénos§éu dopune
sadrzaja poslovnim objektima prevashodno ugostiteljske i usluzne delatnosti dalja razrada prostora je
utvrdena kroz izradu Urbanistickog projekta.

o ZONA POSLOVNO-KOMERCIJALNIH SADRZAJA prostire se na povrsini bloka A

U okviru zone Planom se zadrZava izuzetno samo objekat pod prethodnom zastitom orijentisan
prema ulici Segedinski put, izgraden u stilu eklekticizma nekadas$nji "GeneralStab" koji ¢e se
rekonstruisati u cilju prenamene u poslovno-komercijalni objeat koji je moguée dograditi ali pod
uslovima i detaljnim merama zaStite Meduopstinskog zavoda za zastitu spomenika kulture Subotica.

Preovladuju¢a namena planiranih objekata unutar bloka A je poslovno-komercijalnih sadrzaja
uglavnom tercijarni sektor: ugostiteljstvo, trgovina, poslovanja, turizma i bankarstva. Uz nabrojane
delatnosti dozvoljena je izgradnja objekata sporta i rekreacije kao kompatibilne namene.



Unutar zone je strogo zabranjena izgradnja stambenih, proizvodnih i skladiSnih objekata.

Za dalju urbanisticku razradu prostora ili pojedina¢nih prostornih celina unutar zone
obavezujuéa je izrada Urbanistickog projekta. Izuzetak ¢ini adaptacija i sanacija postojeceg zasticenog
objekta GeneralStaba koja se moze vrsiti na osnovu Lokacijskih uslova a na osnovu pravila uredenja i
gradenja definisanih PDR-om.

o ZONA VISEPORODICNOG STANOVANJA SA POSLOVANJEM prostire se na
povrsinama blokova C,Di E

Planirana izgradnja objekata u zoni viSeporodiCnog stanovanja sa poslovanjem ima za cilj
formiranje jedinstvenog urbanog ambijenta, koji ¢e potencijalnim sadrzajima ali 1 vizuelnim odlikama
oplemeniti prostor.

Planskim reSenjem menja se namena zemljiSta a nova namena zahteva drugaciju parcelaciju.

Minimalna veli¢ina parcele u zoni viseporodicnog stanovanja sa poslovanjem je cca 1000 m? ,
dok je minimalna Sirina 30 m.

U zoni VISEPORODICNOG STANOVANIJA dozvoljeno je gradenje slede¢ih objekata:

- VISEPORODICNI stambeni, stambeno-poslovni ili poslovno-stambeni objekat (minimalno 4
stambene jedinice)

Delovi objekta prizemlje (delovi orijentisani prema Ulicama Segedinski put, Vuka Mandusic¢a 1
Jug Bogdana 1 prvi sprat samo kao celina sa prizemnim delom) mogu biti namenjeni poslovanju koje je
kompatibilno sa stanovanjem.

Veli¢ina grad. parcele uslovljena je 1 organizacijom i uredenjem grad. parcele tako da se na njoj
obezbede parking ili garazna mesta i to jedno parking mesto po stambenoj jedinici, a za poslovne
sadrzaje 1PM na 70m? korisne povrsine objekta.

Novoplanirane objekte planirati kao slobodnostojece ili u prekinutom nizu sa ciljem da se
unutar bloka oformi unutras$nje dvoriste, uredeno u funkciji pristupa objektima, prostora za parkiranje
vozila, prostorima za igru dece, odmor, zelenih povrsina za rekreaciju i relaksaciju stanovnika.

Ukoliko postoji interes investitora da ceo blok gradi istovremeno neophodno je formirati
gradevinsku parcelu Cije granice su granice regulacije javnih povrSina, a gabariti objekata se formiraju
tako da ¢ine poluzatvoren blok do 50% izgradenosti. Prilikom projektovanja bloka kao celine posebno
voditi ra¢una o stvaranju novog ambijenta i identiteta prostora.

Gradenje objekata u zoni u pogledu arhitektonskog oblikovanja vrsiti u skladu sa planiranom
namenom, uz primenu boja, arhitektonskih i dekorativnih elemenata u oblikovanju fasada na nacin
kojim ¢e objekat u prostoru i okruzenju obrazovati usaglasenu, estetski oblikovanu celinu.

Dubina stambenog trakta objekta je najviSe 15 m.

Maksimalna spratnost objekata je P+5+Pe (povucena etaZza). Maksimalna visina venca
povucene etaze je 23,0m.

Povucenom etazom smatra se fasadno platno poslednje etaze povuceno pod uglomod 57°u
odnosu na horizontalnu ravan, odnosno fasadno platno povuceno za minimalno 1,5 metara od fasade
nizih spratova. Krov iznad povucene etaze projektovati kao plitak kosi krov (do 15° sa odgovaraju¢im
krovnim pokrivacem.

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode.

Planirane objekte uz saobracajnicu ukoliko u prizemlju sadrze stambene prostorije predvideti
obavezno sa visokim prizemljem.

Ispadi — prepusti nadstresnice i drugi gradevinski elementi se projektuju u skladu sa vaze¢im
pravilnikom iz ove oblasti.



Nije dozvoljeno ogradivanje parcela.
Minimalan procenat zelenih povr§ina na parceli iznosi 20%, ne racunaju¢i eventualne
ozelenjene povrsine za parkiranje.
Planom su utvrdene optimalne vrednosti povrsina i to:
- 50 % pod objektima,
- 20 % saobracajne povrsine i
- 30 % zelenilo bloka.

U cilju zadovoljenja potreba za mirujuéi saobracaj predvideti parkinge u dvoristu planiranih
viSeporodi¢nih objekata. Parking prostor moze se oformiti 1 na prostoru izmedu ulicne gradevinske
linije 1 regulacione linije.

U okviru dvorista 1 u prizemlju planiranih objekata sa dvoriSne strane dozvoljena je izgradnja
garaza. Broj parking mesta odnosno garaza dimenzionisati u odnosu na planirani broj stanova i
poslovnih prostora tj. 1 parking — garazno mesto na jedan stan odnosno za poslovanje na 70 m?
korisnog prostora.

U cilju arhitektonsko-urbanisti¢ke razrade predmetnih blokova C, D i E propisuje se obavezna
1zrada UrbanistiCkog projekta. Urbanistickim projektom je moguée razraditi celokupan blok ali i
pojedinaénu parcelu unutar predmetnih blokova ako se naknadnom parcelacijom izdvoje parcele
formirane prema uslovima propisanim ovim Planom.

Kompatibilne namene u zoni su trgovina, ugostiteljstvo, zanatstvo i druge usluge, kao 1 ostali
objekti javne namene koji mogu biti u svim oblicima svojine, sport i rekreacija.

BILANS POVRSINA
PLANIRANO STANJE
NAMENA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA PO‘?;SINA (%)
SAOBRACAJNE POVRSINE (obodne, interne-stambene i
servisna saobracajnica) 6,49 47.58

JAVNI OBJEKTI OD OPSTEG INTERESA
Kompleks predskolske ustanove

Kompleks obrazovnog ili univerzitetskog centra 1,82 13.35
Javna zelena povrsina parkovskog karaktera

ZONA POSLOVNO-KOMERCIJALNIH SADRZAJA 1,94 14.22

ZONA viseporodicnog STANOVANIJA sa

POSLOVANJEM 3,39 24.85
UKUPNO: 13,64 100%

2.4. PODELA ZEMLJISTA OBUHVACENOG PLANOM NA POVRSINE
JAVNE NAMENE I POVRSINE OSTALE NAMENE

Na osnovu utvrdenog rezima koriS¢enja prostora izvrSena je podela zemljisSta u granicama Plana
na:

POVRSINE JAVNE NAMENE koje obuhvataju prostor veli¢ine 8,31 ha, i

POVRSINE OSTALE NAMENE koji obuhvata prostor veli¢ine 5,33 ha.



Podela zemljista obuhvac¢enog planom prema namenskim zonama sa regulacijom javnih povrSina
— ulica definisana je na grafickom prilog br. 4.4.

° PovrSine javne namene

PovrSine javne namene su prostori odredeni planom za uredenje javnih povrsina za koje je
predvideno utvrdivanje javnog interesa.

Planirane regulacione linije koje razdvajaju povrSine javne namene od povr§ina ostale namene su
obelezene 1 definisane prelomnim tackama, odnosno analiticko-geodetskim podacima, tako da se na
osnovu Plana moze sprovesti parcelacija i preparcelacija u cilju sprovodenja razgrani¢enja ovih
povrsina.

Javne povrsine
Postojece i planirane saobracajnice
Planirani kompleks predskolske ustanove
Planirani kompleks obrazovnog ili univerzitetskog centra
Planirana javna zelena povrSina parkovskog karaktera

° PovrsSine za ostale namene

Povrsine za ostale namene unutar obuhvata Plana predstavljaju zemljiSte namenjeno za izgradnju
objekata u zoni komercijalno-poslovnih sadrzaja i zoni viSeporodi¢nog stanovanja sa poslovanjem, a
koje nije planom odredeno kao povrSina javne namene.

2.4.1. Popis parcela i opis lokacija za javne povrSine, sadrzaje i objekte

PovrSine javne namene su prostori odredeni planskim dokumentom za uredenje ili izgradnju
objekata javne namene ili javnih povrSina za koje je predvideno utvrdivanje javnog interesa u skladu
sa posebnim zakonom. Planom su definisane regulacione linije koje ¢e razdvajati povrSine odredene
javne namene od povrSina za druge javne 1 ostale namene tako da se na osnovu Plana moze sprovesti
parcelacija i preparcelacija u cilju razgrani¢enja gradevinskog zemljiSta u javnoj nameni za komplekse
predskolske ustanove, obrazovne ili univerzitetske centre, kao 1 javne zelene povrSine.

PDR-om za povrSine javne namene predvideni su (u svemu kao na grafickom prilogu br. 4.5.
Regulaciono — nivelacioni plan sa analiticko —geodetskim elementima za obeleZavanje):

- Planirani kompleks Predskolske ustanove - potrebno je parcelacijom formirati parcelu u
povrsini od cca 4500 m”

- Planirani kompleks obrazovnog centra (osnovnog ili srednjeg obrazovanja) - potrebno je
parcelacijom formirati parcelu u povrsini od cca 5000 m’

- Planirani kompleks Univerzitetskog centra - potrebno je parcelacijom formirati parcelu u
povrsini od cca 5000 m?

- Planirana javna zelena povrSina parkovskog karaktera - potrebno je parcelacijom formirati
parcelu u povriini od cca 3700 m*



Planskim reSenjem regulacije postoje¢ih obodnih ulica (Segedinski put, Partizanskih baza,
Vuka Mandusic¢a i Jug Bogdana) se delimi¢no koriguju.

Javne povrsine -postojece i planirane ulice

Postojece korigovane i planirane regulacije ulica (6,4%9ha) unutar kojih je planirana izgradnja
saobracajne infrastrukture (kolovoz, trotoar, biciklistiCka staza, hortikulturna uredenja slobodnih
povrsina - javne zelene povrsine) u skladu sa rangom saobracajnice, kao i komunalne infrastrukture
(elektroenergetska, gasna 1 telekomunikaciona mreza sa objektima, vodovodna i kanalizaciona mreZa)
u skladu sa studijama 1 planovima razvoja definisanih od strane nadleznih institucija 1 preduzeca
definisane su u cilju stvaranja uslova za izgradnju objekata u zoni poslovno-komercijalnih sadrzaja 1
viSeporodi¢nog stanovanja sa poslovanjem.

Spisak katastarskih parcela koje se u celini ili delom namenjuju formiranju javnih
povrsina (ulica)

Postojece obodne ulice
Drzavni put IIA reda br. 100 (M-22.1) Segedinski put

Gradska magistrala Ulica Partizanskih baza
Ulica Vuka Mandusica i Jug Bogdana

Novoplanirane ulice
1 Servisna saobracajnica
2 Sabirne saobracajnice
2 Stambene saobracajnice
Sve navedene parcele pripadaju katastarskoj opstini Novi grad.
U slucaju neusaglaSenosti brojeva navedenih parcela i brojeva parcela na grafickom prikazu broj

4.5. Regulaciono — niveklacioni plan sa analiticko geodetskim elementima za obeleZavanje vazi
grafié¢ki prikaz.

2.4.2. Elementi za parcelaciju gradevinskog zemljiSta namenjenog za javne povrsine - ulice

RazgraniCenje gradevinskog zemljiSta sa geodetskim elementima za obelezavanje parcela
namenjenog za javne povrSine izvrSeno je utvrdivanjem granica koje odreduju regulacione linije
obodnih ulica od parcela gradevinskog zemljiSta za ostale namene definisane na graf. prilogu br. 4.
Regulaciono —nivelacioni plan sa analiticko —geodetskim elementima za obeleZavanje.

Analiticko-geodetski podaci za obeleZavanje granica gradevinskog zemljiSta namenjenog
za javne povrsine i izgradnju objekata javne namene utvrdeni su udaljenostima od postojecih
regulacionih i mednih linija ili koordinatama prelomnih tac¢aka u svemu kao na grafickom
prilogu 4.5.

R1 399309.384 107148.934 R5 399401.224  107320.258
R2 399303.644 107153.147 R6 399404.659 107317.789
R3 399281.635 107290.164 R7 399428.498 107169.379
R4 399289.913 107301.684 R8 399426.005 107165.983



R9 399446.786  107169.021 R25 399675.485 107223.781
R10 399443.341 107171.550 R26 399672.074 107226.314
RI11  399419.455 107320.258 R27  399652.274 107359.108
R12  399421.938 107323.714 R28 399654.791 107362.569
R13  399531.087 107341.927 R29  399738.406 107372.691
R14  399534.488 107339.453 R30 399760.453 107239.235
R15 399557.029 107188.272 R31 399757.973 107235.841
R16 399557.486 107185.206 R32  399777.765 107238.735
R17 399573.175 107208.824 R33  399774.308 107241.260
R18 399569.764 107211.357 R34 399752.293 107374.524
R19 399550.273 107342.087 R35 399814.601 107381.530
R20  399552.789 107345.548 R36 399842.325 107248.173
R21  399635.062 107359.276 R37 399844.818 107235.391
R22  399638.463 107356.803 R38 399840.883 107229.771
R23  399658.221 107224.289

R24  399655.695 107220.888

2.5. URBANISTICKI I DRUGI USLOVI ZA UREPENJE I IZGRADNJU

POVRSINA I OBJEKATA JAVNE NAMENE i MREZE SAOBRACAJNE i
DRUGE INFRASTRUKTURE, KAO I USLOVE ZA NJIHOVO
PRIKLJUCENJE

2.5.1. OBJEKTI JAVNE NAMENE

Povrsina javne namene jeste prostor odreden planskim dokumentom za uredenje ili izgradnju
objekata javne namene ili javnih povr§ina za koje je predvideno utvrdivanje javnog interesa u skladu
sa posebnim zakonom (ulice, trgovi, parkovi i dr.);

Objekti javne namene su objekti namenjeni za javno koriS¢enje i mogu biti objekti javne
namene u javnoj svojini po osnovu posebnih zakona (linijski infrastrukturni objekti, objekti za potrebe
drzavnih organa, organa teritorijalne autonomije i lokalne samouprave itd.) i ostali objekti javne
namene koji mogu biti u svim oblicima svojine (bolnice, domovi zdravlja, domovi za stare, objekti
obrazovanja, otvoreni 1 zatvoreni sportski i rekreativni objekti, objekti kulture, poste i drugi objekti).

Planom detaljne regulacije u skladu sa urbanistiCkim normativima i standardima za odredene
delatnosti, prema predvidenom broju stanovnika i radijusu opsluZivanja kojim se obezbeduje
ravnomerna pokrivenost svih delova grada, planirani su novi prostori od cca 1,82ha za izgradnju
objekata Predskolske ustanove i1 rekonstrukciju u cilju prenamene postoje¢ih vojnih objekata u
komplekse obrazovnih ustanova (osnovnog, srednjeg 1 visokoskolskog).

Grad ureduje gradevinsko zemljiSte namenjeno za javne povrsine i stara se o njegovom
koriStenju prema nameni predvidenoj planom, u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji.

Uredivanje gradevinskog zemljiSta namenjeno za javne povrSine vrSi se u skladu sa
srednjoro¢nim programom uredivanja.

Uredivanje gradevinskog zemljiSta namenjeno za javne povrSine obuhvata njegovo
pripremanje i opremanje.

Opremanje zemlji§ta obuhvata izgradnju objekata komunalne infrastrukture i izgradnju i
uredenje povrsina javne namene.



Svi javni objekti od opSteg interesa moraju biti izgradeni u skladu sa pozitivnim zakonskim
propisima, standardima i normativima koji regulisu izgradnju konkretne vrste javnih sadrzaja.

PREDSKOLSKA USTANOV A

U skladu sa oc¢ekivanim povecanjem broja korisnika — dece predskolskog uzrasta usled planirane
izgradnje stambene zone u blokovima C, D i E, planirana je izgradnja novog objekta predskolske
ustanove u bloku B. Dimenzionisanje kapaciteta nove PU usaglasavace se sa novonastalim potrebama
okolnog stambenog podrucja koje gravitira prema njemu, ¢ija ¢e se gustina neminovno povecati
formiranjem nove stambene zone koja nije obuhvaéena postojeCcom mrezom ustanova ove namene.

Prilikom odabira predmetne lokacije uzeta je u obzir ¢injenica da su rubni delovi predmetnog
bloka namenjeni stanovanju srednjih gustina.

OBJEKTI OSNOVNOG ILI SREDNJEG OBRAZOVANJA

Kapaciteti 1 nivo opremljenosti objekata Osnovnog i1 Srednjeg obrazovanja na nivou grada nije
usaglasen, posto postojeCe Skole pretezno ne ispunjavaju propisane standarde, jer ne poseduju
fiskulturne sale ili nemaju potrebne otvorene sportske povrSine i odgovarajuci dvorisni prostor.

Postojeci objekti srednjih Skola u Subotici su pretezno locirani u uzem i Sirem centru gradskog
naselja, a izuzetak predstavlja srednja medicinska Skola koja se nalazi u blizini opste bolnice. Objekti
su pretezno neodrzavani dugi niz godina, pa je potrebno adaptacijom i dogradnjom objekata koje su
kod nekih skola ve¢ uradene, osavremeniti Skolski prostor i opremu i proSirivanjem Skolskih komplesa
obezbediti uslove njihovog koris¢enja u skladu sa standardima.

Dalje poboljSanje uslova obrazovanja i nedostatak prostora prema strategiji iz Generalnog plana
bi¢e prevazideno adaptacijama i dogradnjama postojecih objekata i prosirenjem kompleksa, gde za to
postoje tehniCke 1 prostorne moguénosti.

Usled novonastale situacije kojom se pruza mogucnost promene namene postojeca dva objekta
nekadasnjih vojnickih spavaona izgradenih u centralnoj zoni kompleksa nekadaSnje kasarne Kosta
Nad. Ovim se pruza moguénost za poboljSanje ili ¢ak i1 proSirenje mreze i1 kapaciteta postojecih ili
osnivanje novih obrazovnih centara u zoni bloka B predmetnog plana.

Ovom inicijativom sticu se uslovi na nivou grada da se unapredi standard i proSiri mreza
obrazovnih centara.

OBJEKTI VISEG I VISOKOSKOLSKOG OBRAZOVANJA

U skladu sa preporukama iz Prostornog plana Republike Srbije za javne sluzbe od posebnog
znacaja, prema hijerarhijskom nivou grada Subotice kao regionalnog centra u ovu grupu spadaju
objekti u oblasti obrazovanja (viSeg i visokog obrazovanja, ucenickog i studentskog standarda).
Ovakve organizacije pored gradana koriste i1 stanovnici podrucja koje gravitira ka Subotici kao centru
severnobackog okruga, odnosno regionalnom centru pa prema tome moguce je planirati i nove centre
koji mogu biti u svim oblicima svojine. U ovom slucaju postojec¢i objekat pod zastitom koji se koristio
kao vojnicka spavaona (objekat uz Segedinski put) planiran je za rekonstrukciju u cilju prenamene.

Inicijativa u oblasti visokoSkolskog obrazovanja moZze biti i privatna, ali moraju da se zadovolje
propisani normativi i standardi.



TRAFOSTANICE

Za razliCite potrebe opsluzivanja grada, zavisno od prirode komunalne delatnosti (proizvodnja,
isporuka i pruzanje komunalnih usluga) i na osnovu konkretnih uslova i potreba pored prostora unutar
regulacije ulica i povr$ina za objekte javne namene dozvoljena je izgradnja trafo stanica i na parcelama
Investitora. U sklopu ovih prostora je planirano lociranje gradevinskih objekata sa potrebnim
uredajima, instalacijama i opremom.

BILANS POVRSINA LOKACIJA ZA IZGRADNJU JAVNIH OBJEKATA

JAVNI OBJEKTI OD OPSTEG INTERESA u bloku B Pov. u ha
Kompleks predskolske ustanove 0.45
Kompleks osnovnog ili srednjeg obrazovanja 0.5
Kompleks univerzitetskog centra 0,5
javna zelena povrsina parkovskog karaktera 0,37
UKUPNO 1,82

2.5.2. SAOBRACAJNE POVRSINE

Planom detaljne regulacije planirane su korekcije na uli¢noj i saobracajnoj mrezi u cilju
povecanja propusne moci i bezbednosti odvijanja saobrac¢aja prema sledecem.

Na trasi drzavnog puta DP ITA br. 100 (Segedinski put) reSenje juzne strane drzavnog puta
preuzima se iz Plana generalne regulacije ,,VII*“ za zone ,,Kertvaros*“ i,,Novi grad* i delove zona ,,Mali
Radanovac®, ,Radanovac* i ,Palic* u Subtici (“Sluzbeni glasnik Grada Subotice”, br. 11/2014 i
12/2014) s tim da su odredeni delovi ovog plana ve¢ realizovani. Predmetnim planom detaljne
regulacije planirane kod sledec¢ih orijentacionih stacionaza izmene na trasi drzavnog puta:

- 26+274, kod ove stacionaze planirana je dogradnja cCetvrtog kraka raskrsnici za potrebe
prikljuenja planirane servisne saobracajnice sa severne strane drzavnog puta uz dogradnju
trake za leva skretanja na drzavnom putu kako je to i prikazano na grafickom prilogu,

- 26+615, planirana je rekonstrukcija postojeceg prikljucka kasarne u tzv. jednosmerni prikljucak
gde se dozvoljava desno skretanje na drZavni put iz pravca Ul. Nova-1 i desno skretanje sa
drzavnog puta preko dogradene trake za iskljucenje u ul. Nova-1.

- 261377, 26+481, 26+424 prikljucei se planom ukidaju, s tim da prikljucak kod orijentacione
stacionaze 26+424 mora ostati u funkciji do izgradnje servisne saobracajnice.

- 261500 1 26+545 prikljucci za potrebe ,,Sutrans“-a nakon izgradnje servisne saobracajnice
ostaju u funkciji kao tzv. jednosmerni priklju¢ci na servisnu saobracajnicu i preko servisne
saobracajnice kao direktan ulaz u kompleks.

Izmene su u skladu sa pribavljenim Uslovima JP Putevi Srbije broj: 953-10127/17-1 od dana
30.05.2017. koji su deo dokumentacije Plana.

Planom je odredena i nova regulaciona Sirina drZavnog puta sa korekcijama postojece
regulacione Sirine sa juzne strane prema prethodno pomenutom Planu generalne regulacije dok je sa
severne strane ulice regulaciona §irina ulice odredena ovim planom i ona iznosi od 30 do 34 m kako je
to 1 definisano na grafickom prilogu.



U ulici Partizanskih baza na kolovozu su izvrSene korekcije kod raskrsnice sa ulicom Vuka
Mandusica u cilju poboljSanja geometrije a samim tim i prohodnosti raskrsnice. Zapadna regulaciona
linija ove ulice definisana je gore pomenutim Planom generalne regulacije i ona se preuzima u celosti,
dok je isto¢na regulaciona linija ulice definisana ovim planom tako da sada regulaciona Sirina ulice
iznosi 24.0 m. U regulacionoj Sirini ulice planirana je izgradnja pesackih staza sa obe strane ulice i
biciklisticke staze sa istoc¢ne strane ulice kako je to i prikazano na grafickom prilogu. Iz ove ulice
moguce je otvoriti priklju¢ak prema planiranom komercijalnom sadrzaju u bloku A a kona¢no mesto
prikljucka bi¢e odredeno daljom razradom Urbanistickim projektom.

U ulici Vuka Mandusi¢a planirano je proSirenje regulacione Sirine ulice sa juzne strane ulice
tako da sada udaljenost od osovine kolovoza do regulacione linije iznosi 9.6 m. Planom je predvideno
dogradnja kolovoza u ovoj ulici tako da sada ukupna Sirina kolovoza iznosi 6.0 m. Sa juzne strane
ulice planirano je izgradnja peSacke 1 biciklisticke staze. 1z ove ulice moguce je otvoriti prikljucak
prema planiranom komercijalnom sadrzaju u bloku A a kona¢no mesto prikljucka bi¢e odredeno
daljom razradom Urbanistickim projektom.

U ulici Jug Bogdana planirano je proSirenje regulacione Sirine sa zapadne strane ulice tako da
celokupna regulaciona Sirina sada iznosi 20m. S obzirom da u ulici nije izgradena saobracajna
infrastruktura planom je predvidena izgradnja kolovoza Sirine 6.0 m, peSackih staza sa obe strane ulice
1 biciklisticke staze sa zapadne strane ulice u svemu prema grafickom prilogu.

Na prostoru izmedu regulacione linije blokova C, D 1 E i regulacije Segedinskog puta
planirana je izgradnja servisne saobracajnice sa regulacionom Sirinom ulice od 18.0 m sa izgradnjom
kolovoza $irine 6.0 m 1 sa mogu¢nosScu izgradnje javnog parkinga sa obe strane kolovoza u skladu sa
potrebama. Na predmetnom prostoru je planirano dalje otvaranje 4 nove ulice koje treba da obezbede
pristup planiranim sadrzajima u okviru bloka. Ulice Nova-1 1 Nova-2 planirane su kao sabirne ulice sa
regulacionim Sirinama 15.0 1 16.0 m sa Sirinom izgradenog kolovoza od 6.0 m. Ulice Nova-3 i Nova-4
planirane su kao stambene ulice sa regulacionim Sirinama od 14.0m i sa planiranom $irinom kolovoza
od 6.0 m. U ulici Nova-1 je takode planirana izgradnja javnog parkinga u regulacionoj $irini ulice za
potrebe planiranih javnih objekata sa istocne strane ulice. ReSenje pristupa kao i parking prostora u
okviru planiranih javnih funkcija u bloku B, (prikazano na graf. prilogu br. 4.5.) je orijentacionog
karaktera pa su moguce izmene u cilju poboljSanja tehni¢kog reSenja kroz dalju razradu Urbanisti¢kim
projektom. U svim planiranim ulicama planirana je izgradnja peSackih staza prema grafickom prilogu.

2.5.3. ZELENE POVRSINE

Izgradnjom novih objekata definiSu se slobodne povrSine unutar gradevinskih blokova, u skladu
sa ¢im se formiraju i1 podizu nove zelene povrSine 1 planira dopunsko ozelenjavanje, te povezivanje
zelenih povrS$ina preko linearnog zelenila ulica u homogenu celinu.

Zelenilo unutar granica odredenih planom detaljne regulacije svrstava se u sledece kategorije
zelenila:

Uli¢no zelenilo

Zelenilo oko javnih objekata

Javne zelene povrsine parkovskog karaktera

Zelenilo u okviru poslovno-komercijalnih kompleksa
Zelenilo u okviru viSeporodi¢no stambenih kompleksa

moaw>



A) Ulicno zelenilo

Formiranjem regulacija i saobracajnih povrSina, definiSu se i povrSine za formiranje ulinog
zelenila.

Uli¢no zelenilo unutar granica odredenim Planom generalne regulacije predstavlja linijsko
zelenilo sa osnovnim ciljem povezivanja zelenila ostalih kategorija.

Postoje¢i drvoredi koji predstavljaju kvalitetan dendroloski materijal se planiraju zadrzati i
saCuvati adekvatnim merama zastite i odrzavanja, a popunu i nastavljanje drvoreda u istoj ulici
potrebno je vrsiti istom vrstom drveca kako bi drvored €inio jedinstvenu estetsku celinu.

Po potrebi treba zameniti bolesne i1 stare sadnice novima, koje treba da budu prilagodene
uslovima rasta u uli¢énim profilima.

Nove drvorede treba podic¢i gde to dozvoljavaju prostorni uslovi.

Pri podizanju drvoreda, kod ozelenjavanja ulica voditi raCuna o prostornim moguénostima -
Sirina zelenog pojasa, udaljenostima od instalacija, saobracajnih traka i1 objekata, te da formiranje
zelenila ulica ne sme da ometa normalno kretanje peSaka, hendikepiranih lica i saobracaja.

Kod podizanja drvoreda koristiti slede¢i sadni materijal:

Acer sp. - javori

Celtis occidentalis - americki koprivi¢

Fraxinus augustifolia - poljski jasen

Koelreuteria paniculata - kelreuterija

Tilia argentea - srebrna lipa

LJuercus robur pyramidalis - piramidalni hrast odnosno posebno oblikovane sadnice za
drvored

Crataegus sp. - glogovi

Hibiscus syriacus - hibisk itd.

Koristiti autohtone vrste prilagodljive gradskom profilu. Na svim slobodnim povrSinama se
podize travnjak. U sklopu saobracajnica uz pesacki prelaz mogu se koristiti parterna uredenja sa
cvetnicama.

B ) Zelenilo oko javnih objekata

Zelenilo oko javnih objekata odrZavati na adekvatnom nivou. Ove povrSine je potrebno ozeleniti
dekorativnom neinvazivnom listopadnom i ¢etinarskom vegetacijom.

Karakter ovakvih zelenih povrSina proistice uglavnom iz njihovog polozaja i1 uloge —
upotpunjavanje arhitekture javnog objekta 1 isticanje njegovog znacaja i monumentalnosti. Najcesce se
radi o zelenilu koje ne sluzi javnom koriS¢enju u uobic¢ajenom smislu , ali estetski efekat ovakvog
zelenila je nesumnjiv, ¢ak i onda kada nema moguc¢nosti da se u njega zade. Stoga ove povrSine
predstavljaju ukras pojedinih delova grada, a neretko imaju i ve¢i znacaj u ukupnom sistemu gradskog
zelenila ¢ine¢i jedinstvenu celinu sa ulicnim drvoredima i parkovskim povr§inama.

I kada se se radi o sasvim maloj zelenoj povrS$ini, njena uloga je naglaSavanje ulaza u objekat i
isticanje njegove arhitekture. Koriste se dekorativne vrste drveca, Zbunja i cveca, koje treba postaviti
tako da se medusobno ne zaklanjaju. Najnize biljke sade se pored same ulice, najbliZze prolaznicima, a
visoke biljke (drveée) uz samu zgradu, odnosno duz glavne staze koja vodi do ulaza. Treba voditi
racuna da kroSnje u potpunosti ne zaklonei fasadu objekta i time mu ne oduzmui na znacaju.
Bezbednosni faktor takode utice na raspored 1 vrste biljaka pa u najve¢em broju slucajeva drvece nije u
neposrednoj blizini objekta.



Travnjak ¢ini osnovnu komponentu ozelenjavanja oko javnih objekata. On moze apsolutno dominirati
bez obzira na veli¢inu parcele, naglasavaju¢i znacaj institucije.

Prilikom ozelenjavanja ovakvih povrSina treba obratiti paznju na vrste biljaka koje ¢e biti
upotrebljene. Koriste se vrste zanimljivih oblika stabla ili krune, lisno dekorativne ili pak vrste cveca
Cistih 1 jakih boja radi dobijanja jasnije i efektnije zive slike. Pored svoje dekorativnosti, vrste moraju
zadovoljiti kriterijum otpornosti (Cesto se nalaze u neposrednoj blizini saobracajnica, u direktnom
kontaktu sa Stetnim gasovima). Dopusteno je i postavljanje zardinjera, sadnja u izdignutim sadnim
jamama, upotreba dekorativnog mobilijara, zanimljivih elemenata poplo¢avanja.

C) Javna zelena povrsina parkovskog karaktera

Na prostoru bloka B povrSine od cca 3700 m? planirana je javna zelena povrSina parkovskog
karaktera. Uz isto¢nu regulaciju planirane javne povrSine predvida se pristupni put. Na ovom prostoru
pored zelenih povrSina mogu se predvideti sadrzaji sporta 1 rekreacije, decja igraliSta 1 rekreacionog
jezera koje ujedno ima ulogu retenzije.

Uredenje ovog prostora vrsi ¢e se na osnovu Urbanistickog projekta.

D ) Zelenilo u okviru poslovno-komercijalnih kompleksa

Zelene povrSine poslovnih kompleksa predstavljaju sastavni deo gradskog sistema zelenila.
Glavne funkcije ovih zelenih povrSina su stvaranje povoljnog mikroklimata, zastita od prasine i gasova
1 stvaranje slobodnih prostora za kra¢i odmor posetilaca i zaposlenih.

Unutar poslovnog kompleksa treba formirati zelene povrSine zavisno od indeksa zauzetosti a
minimalno 20%.

Izbor biljnih vrsta odreduje se prema karakteristikama poslovanja, karakteru i koncentraciji
Stetnih materija, a takode i prema njihovim ekoloskim, funkcionalnim i dekorativnim svojstvima.

U zoni poslovnih objekata zelenilo treba da omoguéi izolaciju glavnih trgovacko-poslovno-
administrativnih objekata i glavnih peSackih pravaca, da odvoji platoe za miran odmor i da stvori
odredenu prostornu kompoziciju u kompleksu.

E ) Zelenilo u okviru viseporodi¢no stambenih kompleksa

Neizgradene povrSine u planiranim stambenim blokovima predstavljaju zajedni¢ku blokovsku
povrSinu izmedu slobodnostojecih objekata viSeporodi¢nog stanovanja. Znacajan udeo u okviru ove
povrSine predstavljaju zelene povrSine sa planiranim parternim i visokim rastinjem.

ZajedniC¢ka blokovska povrSina, a samim tim i zelenilo u okviru nje, treba da su u sluzbi
korisnika, odnosno stanara u predmetnom bloku, stoga u okviru ovog zelenila treba predvideti staze,
terase, prostore za odmor, gde je moguce decija igraliSta i travnjake.

Prilikom sadnje zelenila predlaze se sadnja sledec¢ih vrsta dendroloskog materijala:

Acer sp. - javori

Aesculus hippocastanum - divlji kesten
Betula verrucosa - breza

Brousonetia papirifera - papirovac
Cedrus atlantica - atlantski kedar
Celtis occidentalis - americki koprivié
Cotoneaster sp. - dunjarice
Koelreuteria paniculata - kelreuterija
Mahonia aljuifolium - mahonija



Pinus nigra - crni bor
Spiraea sp. - surcica
Tilia sp. - lipe
Ulnus sibirica - sibirski brest
LJuercus robur - hrast luznjak
Preporucljiv odnos listopadnih i zimzelenih jedinki je 1:3.
Uredenje ovog prostora vrsi ¢e se na osnovu Urbanistickog projekta.
Za re$avanje saobracajnica, parkiralista utvrduje se izrada Urbanistickog projekta.

2.5.4. OBJEKTI JAVNE NAMENE ZA KOJE JE PREDVIDENO UTVRPIVANJE OPSTEG
INTERESA

TRAFOSTANICE

Za razli¢ite potrebe opsluzivanja grada, zavisno od prirode komunalne delatnosti (isporuka i
pruzanje komunalnih usluga) 1 na osnovu konkretnih uslova 1 potreba pored prostora unutar regulacije
ulica 1 povrSina za objekte javne namene dozvoljena je izgradnja trafo stanica i1 na parcelama
Investitora. U sklopu ovih prostora je planirano lociranje gradevinskih objekata sa potrebnim
uredajima, instalacijama i opremom.

2.6. URBANISTICKI I DRUGI USLOVI ZA MREZE JAVNE
KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

U okviru gradevinskog zemljisSta javne namene - postojeca regulacija ulica planirana je izgradnja
saobracajne infrastrukture (kolovoz, trotoar, hortikulturna uredenja slobodnih povr§ina - javne zelene
povrsine, ...) u skladu sa rangom saobracajnice, kao i komunalne infrastrukture (elektroenergetska i
telekomunikaciona mreza sa objektima, vodovodna i kanalizaciona mreza) dimenzionisana u odnosu
na utvrdene urbanisticke parametre i u skladu sa steCenim obavezama u pogledu predvidenih
proSirenja mreza saobracajne i komunalne infrastrukure u skladu sa studijama i1 planovima razvoja
definisanih od strane nadleznih institucija i preduzeca.

2.6.1. ELEKTROENERGETSKA, GASOVODNA I TELEKOMUNIKACIONA
MREZA

Elektroenergetska mreZa

Prema podacima iz Uslova za izradu Plana detaljne regulacije za blok 144 severno od
Segedinskog puta i istocno od ulice Partizanskih baza (bivsi kompleks kasarne ,,Kosta Nad*), pod
brojem 87.1.0.0.-D.07.09.-47145/ od 15.03.2017. godine koje je dostavila ELEKTROPRIVREDA
SRBIJE, EPS DISTRIBUCIJA, mozZe se re¢i da posmatrano podrucje ima delimi¢no reSeno
snabdevanje elektricnom energijom za sve sadrzaje koji ¢e se pojaviti na predmetnom prostoru, s
obzirom da postojeca trafostanica BTS ,,Kasarna* zbog eksploatacionih problema nije u moguénosti da
napaja buduce objekte na predmetnoj lokaciji.

Osnovni objekat za snabdevanje predmetnog podr¢ja je transformatorska stanica TS 110/20 kV
,»Subotica-2*“ sa 20 kV izvodom ,Mali Radanovac* koji se nalazi sa severozapada (ulica Vuka
Mandusica) i1 delom jugozapada (ulica Partizankih baza) i 20 kV razvodno postrojenje RS ,,Istok* koje
se nalazi sa jugoisto¢ne strane, u ul. Segedinski put.



Planirani sadrzaji ¢e se napajati el. energijom iz novih trafostanice, koje ¢e se graditi na
predmetnom prosotru, a predvideno je da to bude dve montazno-betonske trafostanice (MBTS),
distributivne ili u privatnom vlasni$tvu, sa ukupnom maksimalnom dozvoljenom jednovremenom
snagom do 2 MW, racunajuci obe trafostanice.

Za napajanje novih trafostanica potrebno je izgraditi novi 20 kV kablovski vod koji bi iSao od
mesta rasecanja postojec¢ih 20 kV kablovskih vodova do novih MBTS, a predvideno je i da se izvrsi
spajanje sa 20 kV izvodom ,,JJavno Skladiste” u postoje¢oj MBTS-67 u kojoj je potrebno zameniti
srednjenaponski blok tako da ima 3 vodne ¢elije 1 jednu trafo ¢eliju.

Za vece snage potrebo je formirati novi 20 kV izvod iz transformatorske stanice (TS) 110/20 kV
,.Subotica 2.

Sto se tide postojeéih EE objekata, u cilju modrenizacije elektroenergetske mreZe, potrebno je
nadzemnu niskonaponsku mrezu kablirati.

Prilikom izgradnje planiranih sadrzaja predvidenih ovim Planom, potrebno je ispoStovati uslove
gradnje u odnosu na postojece elektroenergetske objekte poStujuci sve tehnicke uslove 1 normative u
niskogradnji vezane za izgradnju i rekonstrukciju elektroenergetske mreze, 1 istovremeno obezbediti
uslove za izgradnju svih novoplaniranih elektroenergetskih objekata.

Polaganje 20 1 0,4 kV kablovskih vodova treba predvideti u zelenom pojasu postoje¢ih ulica,
odnosno u zonama izmedu kolovoza 1 trotoara gde god je to moguce, dok je za izgadnju distributivnih
trafostanica potrebno predvideti odgovaraju¢a mesta, unutar blokova, gde god postoji mogucnost za to.

Za povezivanje infrastrukturnih koridora sa jedne i druge strane ulice postaviti odgovarajuci broj
zastitnih cevi kao poprecnu vezu-povez dva infrastrukturna koridora.

Trafostanice graditi kao MBTS (montazno-betonska trafostanica). Udaljenost energetskog
transformatora od susednih objekata mora iznositi najmanje 3 m.

Ako se trafostanica smesSta u prostoriju u sklopu objekta, prostorija mora ispunjavati uslove
gradenja iz vazec¢ih zakonskih propisa.

Kod izbora lokacije TS voditi racuna o slede¢em:
da bude postavljena sto je moguce bliZe teziStu opterecenja
da priklju¢ni vodovi budu Sto kra¢i, a rasplet vodova Sto jednostavniji
da postoji mogucénost lakog prilaza radi montaze i zamene opreme
moguce opasnosti od povrsinskih i podzemnih voda i1 sl.
prisustvo podzemnih i nadzemnih instalacija u okruZenju TS
uticaju TS na zivotnu sredinu.

Prilikom izgradnje planiranih sadrzaja, neophodno je ostaviti moguénost, kako za postojece tako
1 za buduce objekte, pristupa vozilima elektrodistributera, kako za izgradnju tako i za odrzavanje i
blagovremeno reagovanje pri eventualnom nastupu smetnji u pogonu ili havarija.

Javna rasveta koje je ve¢ izvedena zadrzava se, uz moguénost proSirenja i rekonstrukcije
postavljanjem novih kandelabera istog ili slicnog tipa kao postoje¢i. Napajanje kandelaber svetiljki
reSiti putem niskonaponskog podzemnog kabla. Za rasvetna tela koristiti odgovarajuce svetiljke kako
bi se dobio potreban nivo osvetljenosti saobracajnica, vodec¢i racuna o energetskoj efikasnosti.

Izgradnja javne rasvete u svim svojim vidovima ¢e pratiti sveukupnu planiranu izgradnju
objekata.

Gasovodna i vrelovodna mreZa

Na predmetnom prostoru obuhva¢enom Planom, postoji izgradena distributivna gasna mreza
(DGM) od polietilena PE 80 razli¢itih dimenzija radnog pritiska 2,5 bar, sa dovoljnim kapacitetom



prirodnog gasa za snabdevanje svih potencijalnih potroSaca prirodnog gasa. Na predmetnim parcelama
postoji priklju¢ni gasovod @ 63 x 5,8 mm iz ulice Vuka Mandusi¢a sa merno-regulacionom stanicom.

Toplifikacija objekata na prostoru obuhvata Plana planirana je prikljuCenjem na postojecu ili
novu gasovodnu mrezu koja ¢e se izgraditi u planiranim ulicama u onim delovima gde bude postojao
interes za prikljucenje objekata, i povezati sa postojeCcom gasovodnom mrezom.

Sve postojece i buduée objekte je moguce prikljuciti na DGM po doneSenju Plana o izgradnji
iste, na osnovu podataka o tipu buduéih potrosaca i dinamici izgradnje.

Prilikom ralizacije korekcije regulacije ulica odnosno Sirenja kolovoza i trotoara, kao i prilikom
izgradnje saobracajne infrastrukture (kolovoz, trotoar, biciklisticka staza), potrebno je uzeti u obzir
polozaj distributivne gasne mreZe, i u slucaju potrebe izvrSiti izmeStanje ili zastitu iste.

Potrebno je takode obratiti paznju kod podizanja drvoreda u prostoru za zelenilo, na propisnu
udaljenost drve¢a 1 drugog rastinja na zemljiStu iznad 1 pored DGM-a u skladu za zakonskim
odredbama.

Za potrebe izrade Plana detaljne regulacije pribavljeni su Prethodni uslovi 1 mi§ljenje za Plan
detaljne regulacije za potrebe izrade Nacrta Plana detaljne regulacije za blok 144 severno od
Segedinskog puta 1 isto¢no od ulice Partizanskih baza, od strane JKP ,,SUBOTICAGAS* iz Subotice,
Jovana Mikica 58, izdati pod brojem 167-1/17 od dana 22.02.2017. godine.

Prema Prethodnim uslovma i miSljenju na Plan detaljne regulacije za blok 144 severno od
Segedinskog puta 1 isto¢no od ulice Partizanskih baza (bivsi kompleks kasarne ,,Kosta Nad*) koje je
06.03.2017. godine pod brojem 119-1/17 izdalo JKP ,,SUBOTICKA TOPLANA“ iz Subotice,
Segedinski put 22, toplifikacija predmetnog prostora nije obuhvacena planovima proSirenja
distributivnog sistema daljinskog grejanja.

Telekomunikaciona i KDS mreZa

U granicama obuhvata predmetnog Plana, postoje¢a telekomunikaciona (TK) infrastruktura
»lelekoma Srbija* sastoji se od:
- kablovske EK kanalizacije,
- mreze optickih EK kablova,
- kablova mesne EK mreze (podzemni),
- ostalih EK objekti (izvodi, uli¢ni kabineti, kontejneri).

Da bi se omogucilo prikljucenje planiranih objekata na predmetnom prostoru na javnu TK
mrezu, potrebno je na predmetnom prostoru izgraditi TK infrastrukturu (TK kablovsku kanalizaciju) u
delu u kojem je ona neizgradena i povezivati je sa postojecom TK infrastrukturom. Takode, postojeca
TK kablovska kanalizacija ¢e se prema novonastalim zahtevima za prikljuenje objekata na javnu
telekomunikacionu mreZu po potrebi rekonstruisati i prosiriti.

TK vodovi ¢e se polagati od najbliZze postoje¢e slobodne koncentracije-rezerve u kablovima
telekomunikacione mreze Subotice do svih novoplaniranih objekata na predmetnom prostoru delom u
postojecoj a delom i u novoizgradenoj kablovskoj kanalizaciji. Priklju¢ak svih objekata na TK mrezu
planirati podzemnim putem.

Potrebno je prilikom planiranja saobracajnica u okviru kompleksa obuhvac¢enog Planom
obostrano, gde god je to moguce, predvideti koridore za polaganje TK kablova, kao i polaganje
odgovarajuc¢ih cevi za naknadno provlacenje TK kablova, odnosno za izgradnju TK infrastrukture za
prikljuenje postojecih i planiranih objekata na telekomunikacionu mrezu. Tip kablova koji ¢e se
polagati do krajnjeg korisnika ¢e biti naknadno definisan, prema potrebama krajnjih korisnika.

Kablove odnosno cevi polagati u zelenom pojasu izmedu saobracajnica i1 peSackih staza. Za
povezivanje infrastrukturnih koridora sa jedne 1 druge strane ulice postaviti odgovarajuci broj zastitnih
cevi kao poprec¢nu vezu-povez dva infrastrukturna koridora.



Planirano je povezivanje novih objekata izgradnjom optickih kablova do ulaza objekta ili do
korisnika, klasi¢na decentralizacija, kao i rekonstrukcija pristupne mreze zamenom postojeéih kablova
novim tipovima kablova.

Prilikom izgradnje planiranih sadrzaja predvidenih ovim Planom potrebno je ispostovati uslove
gradnje u odnosu na postojeée telekomunikacione objekte, postujuéi sve tehni¢ke uslove i normative u
niskogradnji vezane za izgradnju i rekonstrukciju telekomunikacione mreze i istovremeno obezbediti
uslove za izgradnju svih novoplaniranih TK objekata.

Shodno tome, potrebno je predvideti i prostor za potrebe izgradnje buducih baznih stanica
mobilne telefonije, ulicnih kabineta 1 ostalih TK objekata, kao 1 za izgradnju privodnih optickih
kablova do istih. Kao privremeno reSenje za povezivanje postoje¢ih 1 novih baznih stanica mobilne
telefonije na TK mreZu, potrebno je predvideti RR koridore koji zahtevaju opticku vidljivost medu
baznim stanicama koje su na taj nacin povezane, dok bi povezivanje optickim kablovima predstavljalo
trajno 1 konacno reSenje. Sve ove uslove potrebno je obezbediti za sve operatere mobilne telefonije u
Srbiji.

Postoje¢i objekti 1 TK kablovi na posmatranom podrucju koji su potencijalno ugroZeni
cilju zastite postoje¢e TK infrastrukture potrebno je pre pocetka izrade projektne dokumentacije i
izvodenja bilo kakavih radova na predmetnom podrucju pribaviti odgovaraju¢e tehnicke uslove
odnosno saglasnsti od “Telekoma Srbija” a.d.

Za potrebe izrade Plana detaljne regulacije pribavljeni su 08.03.2017. godine od TELEKOMA
SRBIJE, REGIJA NOVI SAD, I. J. SUBOTICA, iz Subotice, Prvomajska 2-4 Prethodni uslovi i
misljenje na koncept Plana detaljne regulacije za blok 144 severno od Segedinskog puta 1 isto¢no od
ulice Partizanskih baza (biv§i kompleks kasarne ,,Kosta Nad*) u Subotici, pod brojem 7048-74076/2
J.B.

Unutar obuhvata Plana detaljne regulacije postoji izgradena telekomunikaciona KDS
infrastrukture i1 ona se sastoji od slede¢ih objekata i vodova:

- opticki 1 koaksijalni kablovi u TK kanalizaciji,
- nadzemna mreza preko TK stubova.

U narednom periodu (period ocekivanog trajanja PDR-a), planirano je polaganje optickih i
koakcijalnih kablova u rov, postavljanje optickih ¢vorova, dalja segmentacija mreze u zavisnosti od
potreba i rekonstrukcija podzemne 1 nadzemne koaksijalne mreze.

Takode je planirano i redovno investiciono odrzavanje u koje spada ukljucenje novih korisnika 1
redovno tekuée odrzavanje.

Za trase KDS vodova koristiti planirane trase TK vodova, 1 kod izgradnje kablovske kanalizacije
neophodno je obezbediti dovoljan broj cevi, kako za trenutne potrebe tako i za eventualna kasnije
prosirenje i unapredenja KDS mreZe.

Prilikom izgradnje planiranih sadrzaja, ralizacije korekcije regulacije ulica odnosno S$irenja
kolovoza i trotoara, kao 1 prilikom izgradnje saobracajne infrastrukture (kolovoz, trotoar, biciklisticka
staza), potrebno je uzeti u obzir polozaj TK KDS infrastrukture, i u slu¢aju potrebe izvr$iti izmeStanje
ili zastitu iste.

Za potrebe izrade Plana detaljne regulacije pribavljeni su 06.03.2017. godine od JP ,,POSTA
SRBIJE“ RJ ,,POSTA NET¢, Beograd, Katiéeva 14-18 Prethodni uslovi i misljenje na PDR za blok
144 severno od Segedinskog puta i isto¢no od ulice Partizanskih baza u Subotici, pod brojem 2017-
33113/2.

2.6.2.VODOVODNA 1 KANALIZACIONA MREZA
Vodosnabdevanje objekata je reSeno iz postojece javne vodovodne mreze, koja je veé

izgradena u obodnim ulicama. Postojea mreZa pokriva potrebe vode za pice i sanitarno-higijenske
potrebe. U pogledu protivpozarne zastite, postojeca javna vodovodna mreza moze da posluzi samo kao



jedan moguci izvor za snabdevanje vode, ali ne i za direktno pokrivanje unutrasnjih protivpozarnih
potreba objekata.

Ovim planom se predvidaju cetiri nova prodora kroz kompleks, a u njima izgradnja nove
vodovodne mreze, koja se vezuje na postojecu distributivnu mrezu i ¢ini je “prstenastom”. Takode se
planira i izgradnja deonice nove vodovodne mreze na duz Segedinskog puta u duzini od oko 350 m na
potezu od Puta partizanskih baza ka Pali¢u. Planirana distributivna mreza je pre¢nika najmanje @ 100.

Planski razvoj javne vodovodne mreze se vrSi na osnovu Studije izbora sistema
vodosnabdevanja naselja Subotica, Pali¢ 1 Kelebija (elaborat uraden od strane JKP "Vodovod i
kanalizacija" 1 Zavoda za vodoprivredu iz Subotice u novembru 2007. godine). Na osnovu ove
Studije, na predmetnoj teritoriji je predvidena izgradnja magistralnog cevovoda @ 300. Po kvalitetu
cevnog materijala, deo predmetne mreze je potrebno zameniti, jer je izgradena od azbest-cementnih
cevi.

Planirana distributivna mreza ¢e se graditi sukcesivno, prate¢i dinamiku izgradnje unutar
obuhvata Plana. Planirana distributivha mreZa je predvidena za gradnju u svim noootvorenim
prodorima 1 ima ulogu zadovoljenja sanitarnih potreba buducih potroSaca. Protivpozarne potrebe se
podmiruju iz distributivne i sa interne vodovodne mreze, kao 1 iz retenzije za protivpozarne potrebe,
koja ¢e biti smeStena u bloku namenjenom zelenilu.

Javna kanalizaciona mreza za odvodenje sanitarno-fekalnih i atmosferskih voda je izgradena u
obodnim ulicama. Kapacitet postoje¢e kanalizacione mreze je definisan Generalnim reSenjem
kanalizacije grada Subotica — kolektor VI (elaborat uraden od strane IGV iz Subotice 1987. godine),
Generalnim reSenjem kanalizacije grada Subotica —kolektor VII (elaborat uraden od strane IGV iz
Subotice 1987. godine) i Studijom razvoja sistema kanalizacije naselja Subotica i1 Pali¢ sliv VII 1 VIII
(elaborat uraden od strane Zavoda za vodoprivredu iz Subotice juna 2009. godine), te je racunska
merodavna koli€ina otpadne vode identi¢na potrosnji Ciste vode. Atmosferska voda se racuna kao
padavina od 90 I/s/ha sa koeficijentom oticanja 0.02, Sto rezultuje dozvoljenu koli¢inu upustanja
atnosferske vode u javnu kanalizacionu mrezu od 1.8 I/s/ha. To znaci da se sav viSak atmosferskih
voda mora akumulisati 1 odloZzeno upustati u javnu kanalizacionu mrezu. Akumulisanje se vr$i putem
retenzija, koje se mogu u celosti prazniti u kanalizaciju ili zadrzavati i koristiti kao protivpozarna voda
ali 1 u svrhu sporta i rekreacije. Sistem kanalisanja u gradu Subotici je meSoviti (opsti).

Sve prikupljene otpadne vode se transportuju kolektorskom mrezom do gradskog uredaja za
preciS¢avanje otpadnih voda (UPOV).

2.7. STEPEN KOMUNALNE OPREMLJENOSTI GRADEVINSKOG
ZEMLJISTA KOJI JE POTREBAN ZA IZDAVANJE LOKACIJSKE I
GRADEVINSKE DOZVOLE

Pre pocetka izgradnje na parceli potrebno je da su ispunjeni min. uslovi za priklju¢enje na javnu
saobracajnu povrsinu.

Potreban stepen komunalne opremljenosti podrazumeva reSenje u snabdevanju vodom,
odvodenju otpadnih voda i snabdevanju elektri¢nom i toplotnom energijom.

Komunalno opremanje ¢e se obezbediti prikljuenjem na izgradenu ili planiranu vodovodnu,
kanalizacionu, elektroenergetsku i termoenergetsku mrezu.



2.8. OPSTI REGULACIONI I NIVELACIONI USLOVI ZA UREPENJE
ULICA I JAVNIH POVRSINA

Regulaciona linija je linija koja razdvaja povrSinu javne namene od povrSina predvidenih za
druge javne i ostale namene.

Planom se utvrduju regulacione linije za :

- Javne povrsine ulice (za korekciju postojecih i otvaranje novih ulica )

-  Kompleks objekata javne namene (predSkolske ustanove, osnovnog ili srednjeg
obrazovanja 1 univerzitetskog centra) sa javnom zelenom povrSinom parkovskog karaktera
(blok B)

RazgraniCenje gradevinskog zemljiSta sa geodetskim elementima za obeleZavanje parcela
(koordinatama prelomnih tacaka) namenjenog za javne povrsine izvrSeno je utvrdivanjem granica koje
odreduju planirane regulacione linije ulica 1 javnih povrSina definisane u graf. prilogu br. 4.5.
Regulaciono — nivelacioni plan sa analiticko — geodetskim elementima za obeleZavanje.

Planom horizontalne regulacije ulica definisani su uslovi za dispoziciju saobracajnih povrSina —
kolovoza u profilu ulice u odnosu na osu saobracajnica.

Na mestima gde se planiraju nove interne saobracajne povrSine potrebno je prilagodavanje
nivelete istih uslovima terena.

U odnosu na utvrdenu niveletu saobracajnica potrebno je isplanirati teren pre pocetka gradenja.

U odnosu na definisanu niveletu saobracajnica utvrditi visinsku kotu prizemlja objekata.

Nivelaciju prema susednim parcelama reSiti primenom tehnickih reSenja koja obezbeduju
zastitu svih objekata i na nac¢in da se odvodenje atmosferskih voda sa objekta, saobracajnih i1 zelenih
povrsina obezbeduje na sopstvenoj parceli.

2.9 USLOVI ZASTITE PROSTORA

2.9.1. Uslovi i mere zasStite nepokretnih kulturnih dobara

Prema prethodnim uslovima i miSljenju MeduopStinskog zavoda za zaStitu spomenika
kulture Subotica broj 190-2/13 od 26.05.2017. na podru¢ju obuhvacenom planom postoji Cetiri
objekta koji su pod prethodnom zastitom:

1. Sanitet (objekat lociran uz Segedinski put)

2. GeneralStab (objekat lociran uz Segedinski put)

3. Spavaona (objekat lociran uz Segedinski put)

4. Manjez (objekat lociran u centralnom delu kompleksa)

Navedeni objekti gradeni u sklopu kasarne gradeni su po tipskim projektima, po strogim
kanonima tada$nje vlasti propisane za ovu namenu. Tehnicka dokumentacija datira iz 1907 god. i Cuva
se u istorijskom arhivu Subotice. Objekti su gradeni u za tada dominantnom stilu eklektici.

Na osnovu zatecenog stanja objekata i istrazivackog rada struénjaka Zavoda zakljucak je da ¢e se
od cetiri navedena objekta na slede¢a dva pristupiti izradi predloga za zastitu:
1. GeneralStab (objekat lociran uz Segedinski put)
2. Spavaona (objekat lociran uz Segedinski put)



U predmetnim uslovima i misljenju date su mere zastite za dva gore navedena objekta koji ¢e biti
ugradeni u Plan, dok ¢e se detaljne mere zastite izdavati naknadno prilikom pribavljanja Urbanisti¢ko-
tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju i prenamenu predmetnih objekata.

Za preostala dva objekta "Sanitet" 1 "Manjez" se nakon preuzimanja detaljnih mera kojima ¢e se
izvrs$iti dokumentaciono snimanje, moguce je sprovesti rusenje.

2.9.2. Uslovi i mere zaStite Zivotne sredine i Zivota i zdravlja ljudi

Sastavni deo Odluke je Resenje Gradske uprave Grada Subotice — Sekretarijata za gradevinarstvo
broj: IV-05-350-18.2/2016 od 18.03.2016. godine, o nepristupanju strateskoj proceni uticaja uz Plan na
zivotnu sredinu.

Na prostoru Plana obezbedic¢e se uslovi zaStite Zivotne sredine radi optimalnog funkcionisanja
celokupnog prostora, sprecavanjem svih oblika ugroZavanja Zivotne sedine i1 obezbedivanjem nivoa
kvaliteta sredine, prema odgovaraju¢im standardima 1 kriterijumima, propisanim zakonima 1
podzakonskim aktima:

- Zakona o zastiti Zivotne sredine (,,Sluzbeni glasnik RS br. 135/04, 36/09 i 72/09-dr zakon,
43/11 odluka US),

- Zakona o strateskoj proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. glasnik RS” br. 135/04 1
88/10),

- Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1. glasnik RS” br. 135/04 1 36/09),

- Pravilnika o dozvoljenom nivou buke u Zivotnoj sredini (,,S1. glasnik RS” br. 54/92 1 72/10)
1 drugih vazec¢ih propisa u ovoj oblasti.

U cilju sprecavanja ugroZavanja Zivotne sredine potrebno je:

- Planirane ulice izvesti u utvrdenim regulacionim Sirinama, sa svim planiranim saobra¢ajnim
povrsinama — kolovozi, trotoari, biciklisticke staze. Saobracajnice izgraditi od tvrdog materijala (asfalt,
beton) u cilju spreCavanja stvaranja prasSine i blata.

- Postojece 1 planirane zelene povrSine urediti i odrzavati u skladu sa funkcijom (uli¢no
zelenilo, zelenilo oko javnih objekata..).

- Odvodenje otpadnih voda na prostoru reSavati putem javne kanalizacione mreZe u cilju
spreCavanja zagadenja podzemnih voda i recipijenta. Kvalitet voda koje se upustaju u kanalizacionu
mrezu treba da je u skladu sa propisanim kvalitetom koji utvrduje nadlezna vodoprivredna
organizacija.

- Prostor opremiti planiranom infrastrukturom u celosti, Sto podrazumeva izgradnju svih
planiranih infrastrukturnih objekata i vodova.

- Komunalni otpad deponovati u odgovarajuce posude u sopstvenom dvoriStu u kontejnerima
smeStenim na pogodnim lokacijama u sklopu parcele, a u skladu sa propisima za odredenu namenu
objekta — vrstu delatnosti, sa odvoZenjem na gradsku deponiju, organizovano putem nadleznog
komunalnog preduzeca.

Prilikom ozelenjavanja kompleksa namenjenih za viSeporodi¢no stanovanje, poslovanje i usluge,
formirati Sto viSe spratova zelenila sa $to ve¢im procentom autohtonih vrsta i koristiti primerke egzota
za koje je potrvrdeno da se dobro adaptiraju datim uslovima sredine i ne spadaju u kategoriju
invazivnih, kako bi se obezbedila zastita okolnog prostora od Sirenja posledica zagadivanja.



2.9.3. Uslovi za zaStitu od poZara, elementarnih nepogoda, tehni¢ko-tehnoloskih nesreca i ratnih
dejstava

Opsti uslovi zaStite od poZara, elementarnih nepogoda i uniStavanja od uticaja na uredenje 1
izgradnju prostora Plana podrazumevaju pridrzavanje odredbi:

- Zakona o zastiti od poZara ("Sluzbeni list RS" br. 111/2009, 20/2015)

- Zakona o odbrani («Sluzbeni glasnik RS» br. 116/07, 88/09, 88/09 — dr.zakon i1 104/09 — dr.
zakon) 1 drugih vazecih propisa 1 normativa vezanih za ove oblasti.

- Zakon o vanrednim situacijama (,,SI1. Glasnik RS” br. 111/2009, 92/2011 1 93/2012)

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za spoljnu i unutrasnju hidrantsku mrezu za gasenje
poZara («Sluzbeni list SFRJI» br. 39/91)

- Pravilnika za elektroinstalacije niskog napona («Sluzbeni list SRJ» br. 28/95, 21/97 1 63/98)

- Pravilnika o zastiti objekata od atmosferskih praznjenja («Sluzbeni list SRJ» br. 11/96)

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kom
podrudju («SL list SFRJ» br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90)

Kao mera zastite od pozara neophodno je planirati pristupe vatrogasnim vozilima do svakog
objekta Sto se obezbeduje saobracajnicama 1 kolskim pasazima.

Ugrozenost od poZara na prostoru u granicama plana otkloni¢e se izgradnjom hidrantske mreze
na ulicnoj vodovodnoj mrezi potrebnog kapaciteta, kao 1 pridrzavanjem uslova za obezbedenje
protivpozarne zastite prilikom projektovanja i izgradnje objekata u skladu sa njihovom namenom
(izborom gradevinskog materijala, pravilnom ugradnjom instalacija) gradenjem saobracajnica
optimalno dimenzionisanih u odnosu na rang saobracajnice 1 procenjeni intenzitet saobracaja, u
pogledu Sirina kolovoza, radijusa krivina i dr.) i obezbedenjem adekvatnog kolskog pristupa
kompleksu 1 objektima.

Podruéje Subotice spada u zonu ugroZenu zemljotresima ja¢ine VII MCS.

Objekte projektovati i1 graditi u skladu sa ¢lanom 4. Pravilnika o tehnickim normativima za
izgradnju objekta visokogradnje u seizmickim podrucjima (,,Sluzbeni list SFRJ” broj 31/81, 49/83,
21/88152/90).

Zastita od udara groma treba da se obezbedi izgradnjom gromobranske instalacije koja ¢e biti
pravilno rasporedena i pravilno uzemljena. Kao mera zaStite stanovniStva od ratnih dejstava kod
izgradnje objekata u zavisnosti od namene prostora neophodno je pridrzavati se vazecih propisa.

Stupanjem na snagu Zakona o izmenama i1 dopunama Zakona o vanrednim situacijama (SI
glasnik RS br 93/2012) prestale su da vaZze odredbe koje se odnose na nadleZnost JP za skloniSta za
utvrdivanje uslova i1 mera zastite od ratnih dejstava.

Sklanjanje ljudi, materijalnih 1 kulturnih dobara obuhvata planiranje i koriS¢enje postojecih
skloniSta, drugih zaStitnih objekata, prilagodavanje novih 1 postoje¢ih komunalnih objekata i
podzemnih saobracajnica, kao i objekata pogodnih za zaStitu i sklanjanje, njihovo odrZavanje i
koriS¢enje za zaStitu ljudi od prirodnih 1 drugih nesreca.

Kao drugi zastitni objekti koriste se podrumske i druge podzemne prostorije u stambenim i
drugim zgradama, prilagodene za sklanjanje ljudi i materijalnih dobara.

Kao javna skloniSta mogu se koristiti 1 postoje¢i komunalni, saobracajni i drugi infrastrukturni
objekti ispod povrsine tla, prilagodeni za sklanjanje.

Investitor je duzan da prilikom izgradnje novih komunalnih i drugih objekata u gradovima
prilagodi te objekte za sklanjanje ljudi.

Izgradnja, prilagodavanje komunalnih, saobracajnih i drugih podzemnih objekata za sklanjanje
stanovnistva vrsi se u skladu sa propisima.



2.9.4. Uslovi za evakuaciju otpada

Investitori i vlasnici objekata duzni su da obezbede kontejnere za odnoSenje otpada i predaju ih
nadleznom preduzeéu na upravljanje.

Odlaganje smeca vrsi se u kontejnerima smestenim na pogodnim lokacijama u sklopu parcele ili
u odgovarajuéim prostorijama u objektu, a u skladu sa propisima za objekte odredene namene, sa
odvozenjem na gradsku deponiju, organizovano i putem nadleznog komunalnog preduzeca.

Kontejnere locirati tako da budu van glavnih tokova kretanja lako dostupna motornim vozilima
radi nesmetanog praznjenja.

Za smestaj kontejnera za odlaganje smec¢a mogu se koristiti prostorije u objektima koje moraju
ispunjavati najstroZije higijenske uslove - u pogledu redovnog c¢iS¢enja, odrzavanja, dezinfekcije,
dobrog ventilisanja 1 sl.

Takode, do njih se mora ostvariti neometan pristup vozilima 1 radnicima komunalnog preduzeca
zaduzenom za odnosenje smeca.

Prilazni putevi do mesta gde se planira drZzanje posuda za Cuvanje 1 sakupljanje otpada treba da
budu dvosmerni za saobracaj specijalnih vozila za odvoz otpada, maksimalnog opterec¢enja do 10 t.

Gabariti kamiona za praznjenje kontejnera su: duzina oko 10 m, Sirina oko 2,55 m 1 visina oko
3,9 m, a dimenzije prostora koji zauzima jedan kontejner iznose 1x1,5 m.

Mesta za kontejnere su od tvrde podloge (beton, asfalt...). Odvodenje atmosferskih otpadnih
voda resiti tako da se otpadna voda sa mesta za kontejnere odliva u slobodni okolni prostor.

U cilju zastite od pogleda kontejnersko mesto moze se ograditi zimzelenim drvecem, Sibljem ili
ogradom, visine do 1,8 m.

2.10. USLOVI KOJIMA SE POVRSINE I OBJEKTI JAVNE NAMENE CINE
PRISTUPACNIM OSOBAMA SA INVALIDITETOM U SKLADU SA
STANDARDIMA PRISTUPACNOSTI

Javne prostore, saobracajne i peSacke povrSine, prilaze do objekata i projektovanje javnih,
stambenih 1 poslovnih objekata planirati u skladu sa odredbama:

- Zakona o sprecavanju diskriminacije osoba sa invaliditetom (,,S1 glasnik RS* br. 33/2006) i

- Pravilnikom o tehni¢kim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se
osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("SL
glasnik RS", br. 22/2015).

- Prilikom projektovanja i1 izgradnje zgrada javne i poslovne namene, objekata za javnu upotrebu
(ulice, 1sl.), potrebno je ispoStovati sve saobracajne kriterijume kako bi se obezbeditio nesmetan
pristup licima sa posebnim potrebama;

- Ispunjavanje uslova u pogledu pristupa se odnosi na projektovanje i planiranje novih objekata i
prostora, dogradnju novih objekata, kao 1 na rekonstrukciju i adaptaciju postoje¢ih objekata,
kada je to moguce u tehni¢kom smislu.

2.11.MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADNJE

Objekti visokogradnje moraju biti projektovani, izgradeni, koriS¢eni i odrzavani na nacin kojim se
obezbeduju propisana energetska svojstva i kako je propisano:



e Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (“SLgl. RS “ br.61/2011),
kojim se blize propisuju energetska svojstva i nacin izraCunavanja toplotnih svojstava objekata
visokogradnje, kao i energetski zahtevi za nove i postojece objekte.

e Pravilnikom o uslovima, sadrzaju i nac¢inu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada
(SLgl. RS 61/2011 13/2012).

Radi povecanja energetske efikasnosti, prilikom projektovanja, izgradnje i kasnije eksploatacije
objekata, kao i prilikom opremanja energetskom infrastrukturom, potrebno je primeniti sledec¢e mere:

- prilikom projektovanja voditi racuna o obliku, poloZaju i1 povoljnoj orijentaciji objekata, kao 1 0
uticaju vetra na lokaciji;

- koristiti klasi¢ne 1 savremene termoizolacione materijale prilikom izgradnje objekata za
boravak ljudi (polistireni, mineralne vune, poliuretani, kombinovani materijali, drvo, trska 1 dr.);

- u instalacijama osvetljenja u objektima 1 u instalacijama spoljne i1 dekorativne rasvete
upotrebljavati energetski efikasna rasvetna tela.

- postavljati solarne panele (fotonaponske module i toplotne kolektore) kao samostojece, fasadne
1 krovne elemente gde tehnicke moguénosti to dozvoljavaju;

- razmotriti moguénost postavljanja tzv. zelenih krovova i fasada, kao 1 koris¢enje atmosterskih
voda;

- razmotriti moguénost ugradnje automatskog sistema za regulisanje potrosnje svih energetskih
uredaja u objektu.

Mere za dalje poboljSavanje energetskih karakteristika zgrade ne smeju da budu u suprotnosti sa
drugim sustinskim zahtevima, kao $to su pristupacnost, racionalnost i nameravano koris¢enje zgrade.
Objekti visokogradnje moraju biti projektovani, izgradeni, koris¢eni i odrzavani na nacin kojim se
obezbeduju propisana energetska svojstva.

Energetska svojstva utvrduju se izdavanjem sertifikata o energetskim svojstvima zgrada koji
izdaje ovlas¢ena organizacija koja ispunjava propisane uslove za izdavanje sertifikata o energetskim
svojstvima zgrada.

Sertifikat o energetskim svojstvima zgrada €ini sastavni deo tehnicke dokumentacije koja se
prilaze uz zahtev za izdavanje upotrebne dozvole.

II1 PRAVILA GRADENJA

Pravila gradenja utvrdena su na osnovu parametara datih u Planu generalne regulacije VII za
zone ,,Kertvaros“ i1 ,,Novi grad” i delove zona ,,Mali Radanovac®, ,,Radanovac® i ,,Pali¢* u Subotici
(,,SL list grada Subotice” br. 11/2014 1 12/2014) za zonu poslovanja i komercijalnih sadrzaja (blok A),
objekata javne namene (blok B) i viSeporodi¢no-stambenih objekata sa poslovanjem (blok C, D i E),
kao 1 izgradnju mreze i objekata javne infrastrukture za koju nije utvrdena dalja razrada urbanistickim
projektom.

Za sve planirane komplekse Planom detaljne regulacije utvrduje se dalja razrada urbanisti¢kim
projektom kojim ¢e se definisati gradevinske linije - prostori za izgradnju i detaljno utvrditi uslovi za
izgradnju novih objekata, a u skladu sa vaze¢im propisima i definisanim normativima za odredenu
namenu objekata.



3.1. URBANISTICKI USLOVI I PRAVILA GRADENJA PO ZONAMA
3.1.1. ZONA POSLOVNO-KOMERCIJALNIH SADRZAJA
Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi
U okviru POSLOVNO-KOMERCIJALNE ZONE (blok A) dozvoljeno je gradenje slede¢ih objekata:

- viSenamenski POSLOVNO-KOMERCIJALNI objekat (multifunkcionalni objekat tipa: Soping
mol, retail park)

- POSLOVNI OBJEKAT tercijarni sektor: ugostiteljstvo, trgovina, usluge, poslovanje, turizam,
bankarstva ili robno-trZzno snabdevackog tipa

- POSLOVNO-ADMINISTRATIVNI objekat

- DRUGI objekti na parceli (pomo¢ni) u sklopu planiranih poslovnih kompleksa mogu se graditi
1 drugi objekti koji su neophodni za obavljanje osnovne delatnosti i to: administrativno upravne
zgrade, komunalni objekti, sportsko-rekreativni objekti.

Drugi objekti na parceli

Osim objekata osnovne namene, mogu se graditi:
- pomo¢ni objekti neophodni za obavljanje osnovne delatnosti (podzemne i centralne garaze,
infrastrukturni objekti, rezervoari, cisterne isl.)

Vrsta i namena objekata Cija izgradnja je zabranjena

Na prostoru u granicama bloka A strogo je zabranjena izgradnja:
- proizvodnih i proizvodno-skladi$nih objekata

- poslovno-skladiSnih objekata

- stambenih objekata

Uslovi za formiranje gradevinske parcele

Parcela za izgradnju objekata u zoni poslovno-komercijalnih sadrzaja mora da zadovolji
sledece:
- minimalna povr$ina gradevinske parcele iznosi 1000 m’.
- minimalna §irina ulinog fronta parcele iznosi 20 m’.

U slucaju da se unutar bloka A planira izgradnja multifunkcionalnog objekta tipa: Soping-mola
ili ritejl parka, zbog specificne delatnosti i tehnoloSkih zahteva preporuka je da planirana parcela
obuhvati celokupan prostor bloka A. Usled toga zaStiCeni objekat GeneralStaba bi trebalo funkcionalno
1 kompoziciono uklopiti u planiranu delatnost pomenutog objekta prema detaljnim merama zastite
MZZZ7ZSKS.

Parcelacija je dozvoljena do utvrdenih minimalnih povr$ina parcele i $irina uli¢nog fronta.

Nije dozvoljeno formiranje gradevinske parcele na na¢in kojim bi se neka od susednih parcela
ucinila trajno neuslovnom po bilo kojem od gore navedenih kriterijuma.



Organizacija i uredenje gradevinske parcele namenjene gradenju poslovno-komercijalnih
objekata prvenstveno je uslovljena vrstom planirane delatnosti. Organizacija parcele utvrdivace se na
osnovu Urbanisti¢kog projekta, a na osnovu vazec¢ih normativa i propisa za objekte odredene namene,
odnosno prema vrsti delatnosti s tim da se na parceli-kompleksu moraju obezbediti i uslovi za
parkiranje ili garaziranje vozila kako zaposlenih tako i ostalih korisnika.

Kod izgradnje poslovnih objekata namenjenih javnom koris¢enju se moraju ispostovati uslovi
za nesmetano kretanje starih, hendikepiranih i invalidnih lica, a u zavisnosti od namene koja ¢e se
odvijati u objektu.

PoloZaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice gradevinske parcele

Minimalno rastojanje izmedu regulacione i1 gradevinske linije za poslovne 1 poslovno-
komercijalne objekte iznosi 5 m.

U odnosu na boc¢ne 1 zadnje medne linije juzne ili istoCne orijentacije objekti moraju biti
udaljeni najmanje 4 m, a u odnosu na linije severne ili zapadne orijentacije objekti moraju biti udaljeni
najmanje 1 m.

U odnosu na postojece objekte na susednim parcelama, planirani objekti moraju biti udaljeni
najmanje 5 m.

Tacan polozaj gradevinskih linija u odnosu na regulacione linije prikazan je u grafickom
prilogu ,,4.5.- Regulaciono — nivelacioni plan sa analiticko geodetskim elementima za obelezavanje i
predstavlja njithovu minimalnu udaljenost. Udaljenost u zavisnosti od planirane delatnosti na parceli
moze biti veca 1 utvrdi¢e se Urbanistickim projektom.

Postavljanje otvora prema susednim parcelama

Otvore na zidovima koji su od granice susedne gradevinske parcele udaljeni manje od 3,0 m
projektovati sa parapetom visine najmanje 1,8 m ili sa zastakljenjem ograni¢ene transparentnosti
(zamucena stakla, staklene prizme i sl.).

Otvori na objektima, postavljenim od granice bo¢ne susedne gradevinske parcele na rastojanju
od 3,0 m i viSe, mogu se predvideti i sa nizim parapetom.

U svemu ostalom pridrzavati se Pravilnika o op$tim pravilima za parcelaciju, regulaciju i
izgradnju (,,S1. glasnik RS” br. 50/11).

Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti i minimalan procenat zelenila

Dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele iznosi.

URBANISTICKI O?gﬁg{:&?ﬁiﬁx}ﬁl{o- MULTIFUNKCIONALNI
PARAMETRI FUNKCIJA OBJEKAT (Soping-mol)
INDEKS ZAUZETOSTI max. 50 % max. 90 %

U ZONI POSLOVNO-KOMERCIJALNIH FUNKCIJA ukoliko je parkiranje obezbedeno u
podzemnoj etazi, maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti je 60%.

Maksimalni stepen iskoriS¢enosti parcela je 80% (racunajuéi sve objekte visokogradnje i
platoe sa saobracajnicama i parkinzima).

Procenat uceS¢a zelenila u sklopu zone je min 20% ukoliko planirana namena objekta
zahteva u ve¢em obimu manipulativne i saobracajne povrsine, kao funkcionalni deo objekta.




Procenat zelenih povrSina je najmanje 20%, pri ¢emu je parking povrSine potrebno ozeleniti
visokim rastinjem - po jedan komad visokog rastinja na svakih 50m? parking prostora (tj. na mestu
suceljavanja Cetiri parking mesta).

U slucaju izgradnje MULTIFUNKCIONALNOG OBJEKTA tipa Soping-mola, obavezno je
obezbedenje parkiranja u okviru objekta na sopstvenoj parceli u podzemnoj etazi ili na zasebnoj etazi
namenjenoj za garaziranje vozila (krovna...).

Ucesce zelenila u sklopu multifunkcionalnog objekta obavezno je i to izgradnjom otkrivenih ili
nadkrivenih slobodnih prostora (atrijuma).

Najveca dozvoljena spratnost i visina objekata

Najveca dozvoljena spratnost multifunkcionalnog POSLOVNO — KOMERCIJALNOG
OBJEKTA tipa Soping-mol u bloku A je P+3 (prizemlje + tri sprata) sa ¢istom visinom od 6,0 m po
svakoj etazi koju iziskuju tehnologija 1 specifi¢nost izgradnje takvih objekata. Spratnost na taj nacin ne
sme da remeti vertikalnu regulaciju uli¢nog poteza i da narusava utvrdene uslove direktnog dnevnog
osunCanja susednih objekata 1 uz poStovanje propisanih medusobnih udaljnosti od objekata u
okruzenju 1 uslova propisanih za obavljanje odredene delatnosti, Sto ¢e se utvrditi UrbanistiCkim
planom izradenim u skladu sa uslovima iz ovog Plana.

Unutar objekta je obavezna izgradnja podruma ili suterena.

Visina objekta — rastojanje od nulte kote terena do kote slemena, za multifunkcionalne objekte
spratnosti do P+3 moze biti max. 25.0 m. Izuzetno je dozvoljena izgradnja, u skladu sa tehni¢kim
potrebama, visinskih akcenata Cija spratnost je maksimalno P+3+Pe (prizemlje + tri sprata + povucena
etaza) 1 to na maksimalno 30% povrSine gabarita objekta. Maksimalna visina najvise tacke visinskih
akcenata je 28,0 m.

Najveca dozvoljena spratnost POSLOVNIH I ADMINISTRATIVNIH OBJEKATA u bloku A
je P+2+Pe (prizemlje + dva sprata + povucena etaza) ukoliko ne remete vertikalnu regulaciju unutar
bloka, uli¢nog poteza i1 ne naruSavaju utvrdene uslove direktnog dnevnog osuncanja susednih objekata
1 uz postovanje propisanih medusobnih udaljnosti od objekata u okruzenju i uslova propisanih za
obavljanje poslovnih delatnosti, $to ¢e se utvrditi UrbanistiCkim planom izradenim u skladu sa
uslovima iz ovog Plana.

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena ukoliko nema smetnji geotehnicke ili
hidrotehnicke prirode.

Najveca dozvoljena spratnost pratecih objekata koji se kao zasebni objekti grade na parceli,
mogu se graditi sa jednom etazom, odnosno spratnosti do P+Pk (prizemlje + potkrovlje), ili P+1
(prizemlje + sprat), uz zadovoljenje propisanih kriterijuma u pogledu udaljenosti od objekata na
pripadajucoj 1 susednim parcelama i primenu drugih utvrdenih pravila gradenja prema nameni, nacinu
postavljanja i kori§¢enja objekata.

Objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode.

Visina objekta — rastojanje od nulte kote terena do kote slemena, za poslovne objekte
spratnosti do P+2+Pe moze biti max. 13,0 m, odnosno izuzetno, za poslovne objekte koji se grade sa
vec¢om spratno$¢u i kombinacijom standardnih 1 specifi¢nih etaza do 15,0 m.



Utvrdivanje kote prizemlja

- prizemlje (P) podrazumeva deo objekta nad nasipom ili podrumom, ¢ija je kota poda izdignuta
minimalno 0,15 m, a maksimalno 1,20 m od planirane kote zastitnog trotoara oko objekta (nulta kota
objekta),

- visoko prizemlje (VP) podrazumeva deo objekta nad suterenom, ¢ija je kota poda izdignuta vise od
1,20 m, a najvise 2,20 m od kote zastitnog trotoara oko objekta (nulta kota objekta),

- podrum (Po) podrazumeva najnizi ukopani deo objekta ispod etaze prizemlja, a ¢ija je minimalna
dubina ukopavanja definisana maksimalnom kotom poda prizemlja; dozvoljeno je ukopavanje vise
etaza ukoliko to ne uti¢e na reZim podzemnih voda;

PovrSina podruma ne uracunava se u bruto razvijenu gradevinsku povrSinu objekta.

- suteren (Su) podrazumeva najnizi ukopani deo objekta ispod etaze visokog prizemlja, a Cija je dubina
ukopavanja definisana maksimalnim kotama poda visokog prizemlja 1 prizemlja; u suterenu nije
dozvoljeno stanovanje. PovrSina suterena se uracunava u korisnu povr§inu objekta.

Kota prizemlja svih planiranih objekata utvrdi¢e se u odnosu na kotu nivelete javnog ili
pristupnog puta, odnosno prema nultoj koti objekta.

Kota prizemlja objekata treba da je viSa od kote nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno
da je od nulte kote objekta viSa za min. 15 cm.

Kota poda prizemlja moZe biti najviSe 1,20 m visa od nulte kote objekta.

Najmanja medusobna udaljenost objekata

Najmanja medusobna udaljenost objekata u zoni je 5,0 m, odnosno minimalno polovinu visine
viSeg objekta. Poslovni objekat ne sme direktno zaklanjati osuncanje drugom poslovnom objektu vise
od polovine trajanja direktnog osuncanja.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

U sklopu planiranih kompleksa mogu se graditi 1 drugi objekti 1 to: poslovno-stambeni,
administrativno-upravne zgrade, komunalni objekti, sportsko - rekreativni objekti i dr.

U okviru poslovnih kompleksa, dozvoljena je izgradnja poslovno — stambenog objekta, (1-2
stana za potrebe vlasnika), s tim da stambeni prostor mora da bude izvoden istovremeno sa izgradnjom
poslovnih sadrzaja 1 njegova povrsina ne moze da zauzima vise od 30% izgradene (razvijene) povrSine
objekta.

Obezbedivaje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila
Za svaki planirani kompleks mora se obezbediti kolski 1 peSacki prilaz. Kolski prilaz parceli je
minimalne Sirine 6,0 m. Ukoliko udaljenost ivice ulicnog kolovoza i granice parcele nije dovoljna za
nesmetano skretanje vozila koja pristupaju kompleksu, ulaznu kapiju je potrebno pomeriti ka
unutra$njosti parcele, a tacan poloZzaj odrediti prema duZzini vozila koja ¢e imati pristup kompleksu.

Pesacki prilaz je minimalne Sirine 1,5 m.

Unutar kompleksa mora se obezbediti protivpoZarni put oko objekata koji ne moze biti uzi od
3.5 m za jednosmernu komunikaciju, odnosno 6,0 m za dvosmerno kretanje vozila.



Parkiranje se moZe obezbediti na otvorenim parking prostorima ili izgradnjom garaza (kao
zasebnih objekata ili u slopu drugih objekata).

Parking prostor za potrebe korisnika objekata obezbediti na sopstvenoj parceli prema
slede¢im normama:
- zaposlovne i administrativne objekte svih vrsta obezbediti uslov — 1 parking ili garazno mesto
na 70 m? korisnog prostora.

Otvoreni parking prostori treba da budu ozelenjeni visokim rastinjem u cilju
obezbedivanja hlada.

Parking prostor se moze oformiti i u prednjem delu parcele, u okviru prostora izmedu
regulacione 1 gradevinske linije, ukoliko se postavljanjem objekta na ve¢oj udaljenosti od regulacione
linije ne narusava ostvareni urbani red u uli€nom potezu, bloku.

Zajednicka garaZza unutar poslovnog kompleksa moze biti i u sklopu objekta, s tim da osim
ispod osnovnog gabarita objekta, gabarit podzemne etaze moze da bude i izvan gabarita osnovnog
objekta i to po pravilu u ravni terena (ili sa max izdizanjem do 1,2 m ukoliko to uslovi parcele
dozvoljavaju), pri ¢emu se ne smeju prec¢i granice parcele. Gabarit podzemne garaze se ne uracunava u
indekse (izgradenosti, zauzetosti).

Smestaj vozila — kamiona i radnih mas$ina za utovar i istovar (viljuskari i dr.) koje su eophodne
za obavljanje poslovne delatnosti planirane u sklopu poslovnih objekata, reSavati isklju¢ivo na
pripadajucoj parceli, u skladu sa uslovima organizacije i uredenja parcele.

Uslovi za ogradivanje parcele

Parcele je moguce ograditi duz mednih linija. Ukoliko se na parceli odvijaju iskljucivo
tercijarne delatnosti (ugostiteljstvo, trgovina, poslovanje, turizam, usluge, bankarstvo i sl.) ogradivanje
prema ulici nije obavezno, a ogradivanje prema susedima moze biti predmet dogovora sa susedom. U
suprotnom, vlasnik parcele duzan je da izgradi ogradu desne granice parcele gledano sa ulice 1
polovinu strane granice u zacelju parcele.

Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na
gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije ve¢ isklju¢ivo prema
unutrasnjosti parcele. Ukoliko udaljenost ivice uli€énog kolovoza i granice parcele nije dovoljna za
nesmetano skretanje vozila koja pristupaju kompleksu, ulaznu kapiju je potrebno pomeriti prema
unutrasnjosti parcele, a tacan polozaj odrediti prema duzini vozila koja ¢e imati pristup kompleksu.

Uslovi za uredenje pripadajuce parcele objekta

Uredenje parcele treba da je u skladu sa namenom i funkcijom objekata, sa kolskim pristupima
reSenim adekvatno saobrac¢ajnim potrebama.

Uredenje slobodnog prostora gradevinske parcele podredeno je obezbedenju kolskih i pesackih
pristupa objektima, garazama i parkinzima kao i pristupa za nesmetano kretanje hendikepiranih i
invalidnih lica u okviru poslovnog kompleksa.

Takode se podrazumeva izvodenje interne saobracajnice, kao i1 potrebne manipulativne
povrsine po pravilu sve sa tvrdim zastorom.



Slobodne povrSine na parceli se po pravilu ozelenjavaju i hortikulturno ureduju (travnjaci,
cvetnjaci, drvoredi i sl.), oplemenjuju urbanim mobilijarom (fontane, skulpture, klupe...).

3.1.2. ZONA JAVNE NAMENE

Zona javne namene obuhvata prostore izgradene ili namenjene za izgradnju javnih objekata od
opsteg interesa i javne povrsine

Planskim reSenjem za komplekse javnih objekata od opSteg interesa rezervisan je blok B
povrsine cca 1,82 ha.

Javne sluzbe se razvijaju i planiraju prema normativima i standardima koji su utvrdeni
odgovaraju¢im propisima za odredene oblasti — delatnosti javnog karaktera i predvidenom broju
stanovnika koji gravitiraju prema ovoj urbanistickoj zoni.

Opsti uslovi za izgradnju objekata javne namene:
- javni objekti svojom arhitekturom i1 oblikovanjem predstavljaju repere u prostoru i daju
prepoznatljiv pecat naselju,
- pored fizickih struktura u formiranju prostorno-funkcionalnih celina vaznu ulogu treba da
imaju 1 otvoreni prostori, trgovi 1 parkovi.

Za postojee 1 planirane prostore javne namene 1 izgradnju objekata od opSteg interesa
obuhvata u okviru urbanisti¢ke zone utvrduju se sledeci urbanisticki pokazatelji:

URBANISTICKI POKAZATELJI ZONE JAVNE NAMENE

INDEKS ZAUZETOSTI max. 50%

Procenat udes¢a zelenila u sklopu zone JAVNIH OBJEKATA i POVRSINA OD OPSTEG
INTERESA je min 30%.

Svi javni objekti moraju biti izgradeni u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima,
standardima za izgradnju pojedinih objekata.

Kompleks predskolske ustanove

Planskim reSenjem predvida se mogucnost izgradnje kompleksa sa severne strane bloka B do
regulacije sa Ul. Vuka Mandusica.

Izgradnja neophodnih sadrZaja i objekata u funkciji osnovne namene kompleksa i njegovo
infrastrukturno opremanje vrsi ¢e se na osnovu Urbanistickog projekta prema pravilima uredenja i
gradenja definisanih PDR-om uz uslov uklapanja u index izgradenosti i1 iskoriStenosti prostora
utvrdene za kompleks vrti¢a i vazecim propisima i normativima za odredenu namenu objekata.

Organizacija parcele utvrdivace se Urbanistickim projektom, na osnovu utvrdenih pravila
uredenja 1 gradenja unutar gradevinske parcele i na osnovu vaze¢ih normativa i propisa za objekte
odredene namene, s tim da se na parceli — kompleksu moraju obezbediti i1 uslovi za parkiranje ili
garaziranje vozila kako zaposlenih tako i ostalih korisnika takode se moraju ispoStovati uslovi za
neometano kretanje starih, hendikepiranih i invalidnih lica.



Slobodne povrSine na parceli se po pravilu ozelenjavaju i hortikulturno ureduju (travnjaci,
cvetnjaci, drvoredi i sl.), oplemenjuju urbanim mobilijarom (fontane, skulpture, klupe...). U okviru
kompleksa obavezno 30% prostora za slobodne zelene povrsine.

Medusobna udaljenost naspramnih objekata mora da bude minimalno polovinu visine viseg
objekta, odnosno da ne sme zaklanjati direktno osuncanje drugom objektu viSe od polovine trajanja
direktnog osuncanja.

Spratnost objekata unutar kompleksa odreduje se u odnosu na namenu, a moze biti od P
(prizemlje) do P+1+Pk (prizemlje + sprat + potkrovlje) uz uslov da indeks zauzetosti parcele bude
25% a indeks izgradenosti max 0,75

Kota prizemlja objekata odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta,
odnosno prema nultoj koti objekta.

Kota prizemlja objekata ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno
treba da je u odnosu na nultu kotu objekta viSa za min. 15 cm. a najviSe 1,20 m ukoliko se gradi
podrum ili suteren a moraju se ispoStovati uslovi za neometano kretanje starih, hendikepiranih i
invalidnih lica.

Ukoliko hidrotehnicki uslovi dozvoljavaju u sklopu objekta se moze graditi podrum ili suteren.

Parking prostor za korisnike objekta, po pravilu resavati u kompleksu, u skladu sa uslovima
priklju¢ka na javnu saobrac¢ajnicu. Dok se parkinzi za posetioce mogu obezbediti 1 na zajednickoj
blovskoj povrsini — zona A prema planskom resenju. Od ukupnog broja planiranih parking mesta za
korisnike 10% obezbediti za parkiranje vozila lica sa invaliditetom. Smestaj vozila zaposlenih u sklopu
kompleksa, resavati isklju¢ivo na pripadajucoj parceli, u skladu sa uslovima organizacije i uredenja
prostora parcele.

Kompleks obdanista ograditi transparentnom ogradom radi kontrolisanog pristupa korisnika
visine do 1,80 m.

jasleni uzrast (1-3 godine)
- radijus opsluzivanja 600m
- broj dece 4% od ukupnog broja stanovnika
- obuhvat 40%
- kapacitet do 80 dece po grupi 10-15 deteta.
- povriina kompleksa 25 m%/po detetu
- potrebna izgradena povriina 8m?/ po detetu
- slobodna povrsina 10-15 m*/po detetu

uzrast 3-7 godina
- broj dece 6% ukupnog broja stanovnika
- obuhvat 70%, a predskolski uzrast 100%
- kapacitet max.120 dece u grupama po 10-15.
- povriina kompleksa 25-30 m*/po detetu
- potrebna izgradena povrsina 8 m*/po detetu
- slobodna povrsina 10-15 m*/po detetu

jedno PM na 70 m? korisnog prostora



Kompleks obrazovne ustanove (osnovnog ili srednjeg obrazovanja)

U okviru postoje¢eg kompleksa bivse kasarne planskim reSenjem je predlozena rekonstrukcija
dva objekta koji su gradeni za vojne spavaone i njihova prenamena u objekte koji ¢e Ciniti nov
kompleks obrazovne ustanove. Planirane intervencije nad tim objektima u cilju prenamene u koje
spadaju rekonstrukcija, adaptacija, sanacija, dogradnja manjih pomo¢nih ili infrastrukturnih objekata i
saobracajnih povrsina (parkinga..) vrsi¢e se na osnovu Urbanistickog projekta, a na osnovu pravila
uredenja i gradenja definisanih PDR-om uz uslov uklapanja u indekse izgradenosti i iskoriS¢enosti
prostora utvrdene za kompleks 1 vaze¢im propisima i normativima za odredenu namenu objekata
(indeks zauzetosti parcele je do 40%).

Ukoliko se u okviru kompleksa planira izgradnja novih objekata u cilju dopune skolskih sadrzaja
ili eventualnog povecanja kapaciteta Skole (broja ucenika), obavezna je izrada urbanistickog projekta i
tom prilikom moraju da budu zadovoljeni slede¢i parametri:

- izgradena bruto povrsina 7,0-8,0 m*/po uceniku

- 28-32 ucenika u ucionici

- spratnost objekta P+2+Pk

- udaljenost objekta od saobrac¢ajnice 50m

- kompleks opremljen otvorenim sportskim terenima 1 fiskulturnom salom
- slobodna povrsina 25-30 m*/po uceniku

- jedno parking mesto na 70m? korisnog prostora

- indeks zauzetosti: do 40%

Pored navedenih parametara obavezno je ispoStovati i sve druge vazece propise i normative:

osnovno obrazovanje (_starosna grupa 7-14 godina)

- obuhvat 15% od ukupnog broja stanovnika i cca 98% starosne populacije
- izgradena bruto povrsina 7,0-8,0 m2/po uceniku

- veli¢ina skolskog kompleksa 25-30 m2/uceniku

- 28-32 ucenika u ucionici

- spratnost objekta P+2+Pk

- udaljenost od saobracajnice 10m

- kompleks opremljen otvorenim sportskim terenima i fiskulturnom salom
- slobodna povrsina 25-30 m2/po uceniku

- jedno PM na 70m? korisnog prostora

srednje obrazovanje (starosna grupa od 14-19 godina)

- obuhvat 4% od planiranog stanovnistva ili 80% od starosne grupe

- povrSina kompleksa 30 m2 / po u€eniku

- izgradena povrSina 15-20 m2 / po uceniku

- 22-25 ucenika u ucionici

- spratnost objekta P+2+Pk

- kompleks opremljen otvorenim sportskim terenima i fiskulturnom salom
- rad u dve smene

- jedno PM na 70m2 korisnog prostora




Kompleks univerzitetskog centra

Objekat bivse vojne spavaone u bloku B koji se nalazi uz Segedinski put kategorisan je kao
kulturno dobro pod prethodnom zastitom u skladu sa Uslovima Meduopstinskog zavoda za zastitu
spomenika kulture Subotica br. 190-2/13 od 26.05.2017. godine.

Planskim reSenjem se omogucava njegova rekonstrukcija u cilju prenamene u visokoskolsku
obrazovnu ustanovu. Planirane intervencije nad tim objektom u cilju prenamene u koje spadaju
rekonstrukcija, adaptacija, sanacija, dogradnja manjih pomo¢nih ili infrastrukturnih objekata i
saobracajnih povrSina (parkinga..) vrSi¢e se na osnovu Urbanistickog projekta.

viSe 1 visoko obrazovanje (starosna grupa od 18 i vise)

- locirani u gradu 1 povezani sa gradskim saobracajem

- povrSina kompleksa 25 m? / po studentu

- izgradena povrSina 10-12m? / po studentu

- 20-22 studenta u ucionici

- spratnost objekta P+3+Pk

- kompleks opremljen otvorenim terenima za sport 1 rekreaciju
- parking 1/20 korisnika + 1/2 zaposlenih

3.1.3. ZONA VISEPORODICNOG STANOVANJA SA POSLOVANJEM

Planirano viSeporodi¢no stanovanje sa poslovanjem u blokovima C,D i E

Na isto¢nom delu prostora unutar granice obuhvata plana na povrSini od cca 3,45 ha planirano je
viSeporodi¢no stanovanje sa poslovanjem.

Izgradnja objekata u zoni vrsi¢e se na osnovu Urbanisti¢kog projekta a prema pravilima uredenja
1 gradenja iz Plana detaljne regulacije.

Namena planiranih objekata je stambena, stambeno-poslovna ili poslovna.

Delatnosti koje se mogu planirati u zoni u sklopu viSeporodi¢nih stambeno-poslovnih i
poslovnih objekata su iz oblasti:

- trgovine (prodavnice za prodaju prehrambene i robe Siroke potro$nje 1dr.),

- usluZnog zanatstva (pekarske, poslasticarske, obucarske, krojacke, frizerske, fotografske
radnje i1 druge zanatske radnje),

- usluznih delatnosti (knjizara, kopirnica, videoteka, hemijske Cistionice i dr.),

- ugostiteljstva (taverna, pansion, restoran, caffe bar, pizzeria, hamburgerija i sl.),

- zdravstva (apoteka,opSte i specijalisticke ordinacije sa stacionarom sl.),

- Kkulture (galerije, biblioteke, ¢itaonice, bioskopske i pozorisne sale i dr.)

- zabave (bilijar saloni, saloni video igara, kladionice idr.),

- sporta (teretane, vezbaone, aerobik, fitness, bodybilding i dr.),

- poslovno-administrativnih delatnosti (filijale banaka, poste, predstavnistva, agencije,
poslovni biroi)

- poljoprivredna apoteka, veterinarska ambulante za kuéne ljubimce i sl.,

- 1 druge delatnosti uz uslov da ne ugrozavaju okolinu, Zivotnu sredinu i uslove stanovanja;
bukom, gasovima, otpadnima materijama ili drugim Stetnim dejstvima, odnosno da su
predvidene mere kojima se u potpunosti obezbeduje okolina od zagadenja, da imaju



obezbedene uslove prikljucka na komunalnu infrastrukturnu mrezu, i da se u skladu sa
namenom i kapacitetima moze obezbediti potreban, propisan broj parking mesta za korisnike.

- U centru urbanisticke na parcelama namenjenim poslovanju predvideti uglavnom, terciajrne i
neprivredne delatnosti koje ne utiu negativno na zivotnu sredinu (robno trzno snabdevacki,
komercijalni, ugostiteljski, poslovno administrativni sadrzaji...).

Delatnosti koje su zabranjene u zoni viseporodi¢nog stanovanja

- nije dozvoljena izgradnja proizvodnih objekata, odnosno proizvodnih pogona male privrede 1
proizvodnog zanatstva.

- unutar zone viSeporodi¢nog stanovanja nije dozvoljena izgradnja benzinskih stanica, gasnih
stanica, zanatskih radionica (tipa bravarska, automehanicarska, autolimarskih, autopraonica,
vulkanizer drvara 1 sl.), proizvodnih objekata male privrede, skladista i sl.

Namena objekata

U zoni VISEPORODICNOG STANOVANJA dozvoljeno je gradenje sledeéih objekata:

- VISEPORODICNI stambeni, stambeno-poslovni ili poslovno-stambeni objekat (minimalno 4
stambene jedinice)
POSLOVNI objekat (moze se graditi samo kao jedinstven objekat na parceli)
Poslovni objekat se moze graditi uz postovanje propisanih urbanisti¢kih pravila za zonu, a Cija
namena nece imati Stetnih uticaja na okolinu i uslove Zivljenja u neposrednom okruzenju, i za
koje je Procenom uticaja na zivotnu sredinu potvrdeno da se uz preduzete mere zastite objekat
odredene poslovne namene moze graditi u zoni viSeporodi¢nog stanovanja.

- DRUGI objekti na parceli

U zoni viseporodi¢nog stanovanja na parceli dvoriSta mogu se graditi prate¢i objekti stanovanja
u cilju obezbedenja dopunskih sadrzaja stanovanja i to: garaza, parkiralista, decijih igraliSta, sadrzaja
sporta, nadstreSnica i infrastrukturnih objekata (kotlarnice, trafostanice...) 1 sl.

Gradevinske parcele treba oformiti tako da se ispune slede¢i uslovi:

Sirina gradevinske parcele utvrdena je prema na¢inu postavljanja objekta na parceli, objekti su
planirani kao slobodnostoje¢i ili prekinutom nizu.

Planirane grad. parcele unutar zone moraju imati min. $irinu ul. fronta 30,0m.

Minimalna veli¢ina parcele u zoni planiranog viSeporodi¢nog stanovanja sa poslovanjem je
1000m’.

Ugaone gradevinske parcele u bloku moraju imati ve¢u povr§inu min 1500 m?, Sirina uli¢nog
fronta parcele mora iznositi min 45,0 m.

- veli¢ina grad. parcele uslovljena je i organizacijom 1 uredenjem grad. parcele tako da se na njoj
obezbede parking ili garaina mesta 1 to jedno parking mesto po stambenoj jedinici, a za poslovne
sadrzaje IPM na 70m"~ korisne povrSine objekta.

Ukoliko investitor ne moze da ispuni gore navedeni uslov primenjuju se odredbe Odluke o
utvrdivanju doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista (,,S1. list grada Subotice* br. 7/2015).

Ukoliko postoji interes investitora da ceo blok gradi istovremeno neophodno je formirati
jedinstvenu gradevinsku parcelu koja obuhvata citav blok, ¢ije granice su granice regulacije javnih
povrSina, a gabariti objekata se formiraju tako da ¢ine poluzatvoren blok prema planskom reSenju do
50% izgradenosti. Prilikom projektovanja bloka kao celine posebno voditi raCuna o stvaranju novog
ambijenta 1 identiteta prostora.



Nacini postavljanja objekata

Novoplanirani objekti se lociraju obodom blokova C, D i E, kao slobodnostoje¢i ili prekinutom
nizu sa ciljem da se unutar bloka oformi unutras$nje dvoriste, uredeno u funkciji pristupa objektima,
prostora za parkiranje vozila, prostorima za igru dece, odmor, rekreaciju i relaksaciju stanovnika.

Maksimalna dubina osnovnog gabarita stambenog i stambeno poslovnog objekta bez ispada je
15,0 m.

Uli¢na gradevinska linija (planiranih viSeporodi¢no stambenih i stambeno—poslovnih objekata) je
udaljena min. 5,0 m od regulacije planiranih stambenih ulica 1 min. 5.0 m u odnosu na regulacione
linije postojecih ulica Vuka Mandusic¢a 1 Jug Bogdana, ali je radi dobijanja razudenosti uli¢nih fasada
umesto neprekidnog monotonog fasadnog plata dozvoljeno povlacenje uliéne GL prizemlja u odnosu
na gradevinsku liniju do 5,0 m s tim da se urb. pokazatelji moraju ispostovati. U tom slucaju i dvoriSna
gradevinska linija se translatorno pomera za 5,0 m.

Na grafickom prilogu 4.5. definisane su minimalne udaljenosti gradevinske od regulacione linije,
a tatne udaljenosti GL od RGL utvrdi¢e se Urbanisti¢kim projektom.

Na prostoru izmedu regulacione linije 1 gradevinske linije mogu se planirati parkinzi (u tom
sluéaju obavezna je sadnja visokog rastinja izmedu parkinga) ili zelene povrSine.

Planirati izgradnju i uredenje dvori$nih krila s tim da ¢e se njihov polozaj 1 uredenje utvrditi
Urbanistickim projektom u odnosu na susedne parcele i planiranu namenu objekata na njima.

U stambenim zgradama - sklopovima organizovanim oko unutraSnjeg dvoriSta (poluatrijum,
dvotrakt i sl.) ne mogu se postavljati fasadni otvori dnevne sobe isklju¢ivo prema unutraSnjem dvoristu
ukoliko je rastojanje izmedu traktova objekta manje od 15,0 m.

Sobe mogu imati fasadne otvore iskljuCivo orijentisane prema unutrasnjem dvoristu, ukoliko
rastojanje izmedu traktova objekta iznosi najmanje 6,0 m.

Indeksi zauzetosti i indeksi izgradenosti

Za blokove C, D 1 E vi§eporodi¢nog stanovanja sa poslovanjem utvrduje se sledec¢i urbanisticki
pokazatel;:

y VISEPORODICNO
URBANISTICKI POKAZATELJI STANOVANJE
MAX. INDEKS ZAUZETOSTI max. 50%

Na parcelama namenjenim poslovanju, maksimalni indeks zauzetosti je 50 %, a ukoliko je
parkiranje obezbedeno u podzemnoj etazi, maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti je 60%.

PovrSine garaza viSeporodi¢nih stambenih objekata koje se planiraju nadzemno na
gradevinskoj parceli uracunavaju se pri utvrdivanju indeksa izgradenosti odnosno iskoriStenosti
gradevinske parcele.

PovrSina podruma se ne uracunava, a povrsina suterena se uracunava u indeks izgradenosti (za
sve namene).

Planom su utvrdene optimalne vrednosti povrSina i to :
50 % pod objektima,



20 % saobracajne povrsine i
30 % zelenilo.

U viSeporodi¢noj izgradnji predlaze se sledeca struktura stanova:

- garsonjere 1 jednosobni stanovi 24%
- dvosobni stanovi 60%
- trosobni stanovi 12%
- Cetiri 1 viSesobni stanovi 4%

Najveca dozvoljena spratnost i visina objekata

Maksimalna spratnost stambenih objekata u zoni VISEPORODICNOG STANOVANIJA je
P+5+Pe (prizemlje + pet spratova + povucena etaza).

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena ako ne postoje smetnje geotehnicke 1
hidrotehnicke prirode.

Visina viSeporodicnih stambenih i stambeno-poslovnih objekata

Visine novih objekata definisane su maksimalnim brojem nadzemnih etaza.

U potkrovnoj etaZi moguca je izgradnja maksimalno 1 (jedne) etaZe i u tom slucaju ne
dozvoljava se izgradnja tavana iznad potkrovne etaze.

Minimalna svetla visina unutar stambenih prostorija je 2,60 m i odredena je Pravilnikom o
uslovima 1 normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova (Sl. glasnik RS 58/12).

Visina nadzitka stambene podkrovne etaze iznosi max 1,8m racunajuci od kote poda potkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine. U cilju racionalnog iskoriS¢enja prostora dozvoljava se
izgradnja galerije i1 dupleks stanova ukoliko nagib krovnih ravni to omogucava.

Utvrdivanje kote prizemlja

- prizemlje (P) podrazumeva deo objekta nad nasipom ili podrumom, ¢ija je kota poda
izdignuta minimalno 0.15 m, a maksimalno 1.20 m od planirane kote zaStitnog trotoara oko
objekta (nulta kota objekta),

- visoko prizemlje (VP) podrazumeva deo objekta nad suterenom, ¢ija je kota poda izdignuta
je minimalno 1.25 m, a maksimalno 2.20 m od kote zaStitnog trotoara oko objekta (nulta kota
objekta),

- podrum (Po) podrazumeva najnizi ukopani deo objekta ispod etaze prizemlja, a ¢ija je
minimalna dubina ukopavanja definisana maksimalnom kotom poda prizemlja; dozvoljeno je
ukopavanje viSe etaza ukoliko to ne uti¢e na rezim podzemnih voda; u podrumu nije
dozvoljeno stanovanje; povrSina podruma se ne urac¢unava u indeks izgradenosti.

- suteren (Su) podrazumeva najnizi ukopani deo objekta ispod etaze visokog prizemlja, a Cija
je dubina ukopavanja definisana maksimalnim kotama poda visokog prizemlja i prizemlja; u
suterenu nije dozvoljeno stanovanje; Suterenske etaze se uracunavaju pri utvrdivanju li za
sve namene.

Kota poda prizemlja objekata za nestambene sadrZaje je max. 15 cm iznad kote trotoara. Kod
stambene namene minimalna visina poda prizemlja je 1,20 m od kote trotoara.



Savladavanje visinske razlike se reSava denivelacijom unutar objekta.

Svi sadrzaji u objektu moraju biti dostupni, bez prepreka, osobama sa smanjenim
moguénostima kretanja.

Planirane objekte uz saobraéajnice prvog reda ukoliko u prizemlju sadrze stambene prostorije
predvideti obavezno sa visokim prizemljem.

Najmanja dozvoljena medusobna udaljenost objekata

Planirani objekti ¢e se graditi kao slobodnostojeci ili u prekinutom nizu. Ukoliko postojeci
objekat na bo¢nom zidu ima otvore za dnevno osvetljenje udaljenost izmedu objekata je najmanje
polovinu visine viSeg objekta, a min. 5,00 m. Udaljenost se moZe smanjiti na jednu Cetvrtinu visine
viSeg objekta ako se na naspramnim fasadama objekata ne nalaze otvori stambenih prostorija (kao i
otvori poslovnih prostorija). Objekat ne sme zaklanjati direktno osun€anje drugom objektu vise od
polovine trajanja direktnog osuncanja.

Drugi objekat na parceli
- garaze
- infrastrukturni objekti
- Nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ne racunaju¢i ograde od zivice u sklopu uredenja
zelenih povrSina.

Namena etaZa viSeporodicno stambenih i stambeno-poslovnih objekata
Utvrduje se u odnosu na funkciju i na¢in kori§¢enja objekta:

e Podrum i suteren - za pomoc¢ne zajednicke prostorije stanara (kotlarnica, ostave za ogrev,
stanarske ostave, veSernica, ostava za bicikle 1 dr.) i zajedniCke parking garaze.
e Prizemlje - za stambene, poslovne prostorije i garaze.

Poslovne sadrzaje u prizemljima objekata orjentisati prema obodnim ulicama, a ako u

prizemlju nije predvideno poslovanje, objekte predvideti sa visokim prizemljem namenjenom

stanovanju.

e Visoko prizemlje - za stambene ili poslovne.

e Sprat - za stambene, izuzetno administrativno-poslovne.

e Potkrovlje - za stambene, eventualno pomoc¢ne zajednicke prostorije stanara (ostave, veSernice
isl)

¢ Povucena etaza - za stambene.

Povucenom etaZzom se smatra fasadno platno poslednje etaze povuc¢eno minimalno za 1,5m od

fasade nizih spratova. Krov iznad povucene etaze projektovati kao plitak kosi krov do 15° sa

odgovarajuéim krovnim pokrivacem. (Napomena: ovo se odnosi na sve planirane
viSeporodi¢no stambene objekte unutar obuhvata predmetnog Plana detaljne regulacije)
e Tavan — pomoc¢ne zajednicke prostorije stanara (ostave, veSernice i sl.)

Tavanske prostorije ne smeju imati nadzidak.

Galerija - U prizemljima galerija se moze predvideti iskljucivo za poslovanje, u potkrovljima
odnosno mansardnim etazama za stanovanje, prilagodava se volumenu i drugim osobinama te etaZe;
ali ni u jednom slucaju galerija se ne moze smatrati ili pretvoriti u spratnu etazu. Galerija se moze
dozvoliti kada je svetla visina prizemlja mimimum 5,0 m, da je njena povrSina maksimalno 1/2
povrsine prizemlja, dok je 1/2 vazdus$ni prostor.




Uslovi za pristup parceli i parkiranje vozila

- Parkiranje vozila planirano je u zajedni¢kim dvoriStima stanara koje formiraju planirani
objekti (ili planirani stambeni blok).

- Na prostoru izmedu regulacione linije i gradevinske linije mogu se planirati parkinzi sa
obaveznom sadnjom visokog rastinja izmedu PM.

- Uslovi za obezbedenje prostora za parkiranje vozila na sopstvenoj gradevinskoj parceli
odnosno zajednickoj blokovskoj povrsini su:

- najmanji broj parking mesta je jedno parking mesto po stambenoj jedinici. U skladu sa
Pravilnikom o uslovima 1 normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova (SI.
glasnik RS br. 58/12).

- Za poslovne, zdravstvene ili administrativne — 1 parking ili garazno mesto na 70,0 m? korisne
povrsine.

- Zaugostiteljski objekat — 1PM na koristan prostor za 8 stolica

- Trgovina na malo — jedno PM na 100m” korisnog prostora

- Ukoliko iz opravdanih razloga nije moguce obezbediti potreban broj parking ili garaznih
mesta na parceli, primenjuje se uslov da se maksimalno 50% parking ili garaznih mesta moZe
obezbediti na javnom parkingu ili u javnoj garazi, a u svemu prema Odluci o utvrdivanju
doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljiSta (""Sluzbeni list grada Subotica" broj 7/2015).

- Parkinge poplocati perforiranim plocama.

- Pozicija pasaza ili protivpozarnih prolaza nije definisana ve¢ ¢e se oni predvideti
Urbanisti¢kim projektom.

- U reSavanju saobracajnih povrsina, prilaza objektu i drugih elemenata uredenja i izgradnje
primeniti odredbe Zakona o spreCavanju diskriminacije osoba sa invaliditetom (,,S1. glasnik
RS” br. 33/06) i Pravilnik o tehni¢kim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje
objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje 1 pristup osobama sa invaliditetom, deci 1
starim osobama ("S1. glasnik RS", br. 22/15).

Uslovi za izgradnju parking garaZa u zonama viSeporodicnog stanovanja

Garaze viSeporodi¢nih stambenih, stambeno poslovnih i poslovnih objekata mogu se
planirati:

- nadzemno na gradevinskoj parceli kao samostalni objekti,

- podzemno ispod objekta i izvan gabarita objekta u povrsini cele parcele,

- u sklopu prizemne (suterenske) etaze, isklju¢ivo sa dvoriSne strane objekta,

- Predlogom planskog reSenja moguca je izgradnja podzemne garaze na ostalom prostoru
parcele dvoriSnog dela parcele, s tim da je kota ravnog krova podrumske etaze max. +0.80m
u odnosu na kotu zaStitnog trotoara oko objekta.

- Krov prizemnih garaZza u dvoriSnom delu parcele projektovati sa padom prema parceli
korisnika.

- PovrSine garaza viSeporodi¢nih stambenih objekata koje se planiraju nadzemno na
gradevinskoj parceli uracunavaju se pri utvrdivanju indeksa izgradenosti.

U slu¢ajevima izgradnje podrumske ili suterenske etaZze u novim objektima obavezne su
tehni¢ke mere obezbedenja od vlage i podzemnih voda,

- Gradevinske linije garaza i ostali elementi rampe, ulazi — izlazi bi¢e definisani Urbanistickim
projektom,



- Prilikom izrade projekata garaza za putnicke automobile obavezna je primena Pravilnika o
tehnickim zahtevima za zaStitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozije
(“Sluzbeni list Srbije i Crne Gore br. 31/2005),

- Sirina ulaza i izlaza je min. 2.5 m za jedan tok kretanja vozila,

- Blizu ulaza odnosno izlaza rezervisati prostor za parkiranje vozila invalida u skladu sa JUS-
om U A9. 204,

- Dimenzija jednog parking mesta za upravno parkiranje je minimalno 4,8 x 2,3 m, a u ostalim
slu¢ajevima u skladu sa JUS-om U. S4.234.

- Za garaze od preko 500 m” korisne povrsine potrebno je predvideti rezervni izlaz za vozila,

- Obezbediti garaze od krade, mehanickih oStecenja ili vatre,

- Pridrzavati se vazecih uslova protivpozarne zastite koji se odnose na ovu vrstu objekata,

Dozvoljava se faznost u izgradnji garaza i parking prostora s tim da u konacnoj realizaciji
obrazuju jedinstvenu skladnu saobra¢ajno-funkcionalnu i oblikovnu celinu.

3.2. USLOVI ZA IZGRADNJU MOGUCIH KOMPATIBILNIH NAMENA

Pretezne namene su preovladuju¢e namene, odnosno zauzimaju preko 50% prostora (bloka ili
zone). U okviru odredene namene mogu se naci 1 druge kompatibilne namene u funkciji osnovne
namene kao dopunske ili pratece, ili kao samostalne.

Promena i precizno definisanje planiranih namena u okviru planom definisanih kompatibilnosti
utvrdice se UrbanistiCkim projektom prema proceduri za potvrdivanje urbanistickog projekta
utvrdenoj Zakonom o planiranju i izgradnji.

Na grafickom prilogu br. 4.5. definisane su minimalne udaljenosti gradevinskih od regulacionih
linijja, za sve kompatibilne namene udaljenost moze biti veéa i1 definisate se prilikom izrade
Urbanistickog projekta.

Promena i precizno definisanje planiranih namena, dozvoljena je kada je planom predvidena
bilo koja od kompatibilnih namena.

Pejzazno uredenje, fontane, mobilijar i urbana oprema kompatibilni su sa svim namenama i
mogu se realizovati na svim povrSinama.

e OBJEKTI JAVNE NAMENE

Objekti javne namene koji mogu biti u svim oblicima svojine.
Opsti uslovi za izgradnju objekata javne namene:
- javni objekti svojom arhitekturom i oblikovanjem predstavljaju repere u prostoru i daju
prepoznatljiv pecat naselju,
- pored fizickih struktura u formiranju prostorno-funkcionalnih celina vaZznu ulogu treba da
imaju i otvoreni prostori, trgovi i parkovi.

U slucaju izgradnje novih kompleksa objekata javne namene neophodna je dalja razrada na
osnovu Urbanistickog projekta kojim ¢e se definisati prostori za izgradnju javnih objekata i detaljno
utvrditi uslovi za izgradnju novih objekata, a u skladu sa vaze¢im propisima i definisanim normativima
za odredenu namenu objekata.

Za planirane ostale objekte javne namene koji mogu biti u svim oblicima svojine utvrduju se
sledec¢i urbanisticki pokazatelji:



URBANISTICKI POKAZATELJI ZONE JAVNE NAMENE

INDEKS ZAUZETOSTI max. 50%

Minimalna veli¢ina parcele za izgradnju objekata javne namene je 1000m>.

Procenat uée¢a zelenila u sklopu zone JAVNIH OBJEKATA i POVRSINA OD OPSTEG
INTERESA je min 30%.

Svi javni objekti moraju biti izgradeni u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima,
standardima za izgradnju pojedinih objekata.

Organizacija i uredenje gradevinske parcele namenjene gradenju javnih objekata
prvenstveno je uslovljena planiranom namenom te normativima 1 propisima za izgradnju javnih
objekata u skladu sa brojem korisnika.

U cilju uklapanja u neposredno okruzenje potrebno je isposStovati zateceni na¢in postavljanja
objekata u neposrednom okruzenju u odnosu na uli¢ni front.

Organizacija parcele utvrdivace se urbanistickim projektom, na osnovu utvrdenih pravila
gradenja, 1 na osnovu vazecih normativa i1 propisa za objekte odredene namene, s tim da se na parceli-
kompleksu moraju obezbediti 1 uslovi za parkiranje i1 garaziranje vozila kako zaposlenih tako 1 ostalih
korisnika takode se moraju ispoStovati uslovi za neometano kretanje starih, hendikepiranih i invalidnih
lica.

Spratnost objekta odreduje se u zavisnosti od neposrednog okruzenja, postojecih objekata kao
1 prema sadrZajima unutar samog objekta, a moze biti od P (prizemlje) do P+2 (prizemlje + dva
sprata).

U ovim pravilima su dati urbanisticki uslovi i normativi koji se odnose na izgradnju i planiranje
objekata javne namene, odnosno kompleksa slede¢e namene:

ambulanta

Za prostor namenjen kompleksu ambulante obavezna je dalja razrada, odnosno izrada
Urbanistickog projekta uz uslov da stepen zauzetosti parcele-kompleksa bude 25%. a indeks
izgradenosti do 0,75.

Povriina objekata 0.06-0.09 m” /stanovniku
Povriina zemljista 0.4-0.6m?” /stanovniku

U ambulanti predvideti ordinacije opSte prakse, sobe za intervenciju, laboratoriju, zubnu
stanicu 1 pomo¢nu apoteku.

Dozvoljena spratnost je P+2 (prizemlje + 2 sprata), s tim da se na prizemlju organizuju
prijemne sobe, dok na spratovima planirati laboratorije i kancelarije

Mogu se graditi 1 drugi objekti javne namene.

e POSLOVANJE

Predvideti uglavnom, tercijarne i neprivredne delatnosti koje ne uti¢u negativno na Zivotnu
sredinu (robno trzno snabdevacki, komercijalni, ugostiteljski, poslovno administrativni sadrzaji...).



Organizacija parcele i gradevinske linije utvrdi¢e se Urbanistickim projektom s tim da se
ispostuju RL, maksimalni indeks zauzetosti 50%, dozvoljena spratnost objekata P+2+Pk (prizemlje +
dva sprata + potkrovlje)

U zoni poslovanja ukoliko je parkiranje obezbedeno u podzemnoj etazi, maksimalni
dozvoljeni indeks zauzetosti je 60%.

Maksimalni stepen iskoriSéenosti parcela je 80% (racunajuéi sve objekte visokogradnje i
platoe sa saobracajnicama i parkinzima).

Procenat ucesca zelenila u sklopu komercijalnih funkcija je min 20% ali je u ovom slucaju
obaveza da se povrSine za parkiranje poplocCavaju raster plo¢ama i da se ujedno predvide zeleni zasadi
1 to po jedan komad visokog rastinja na svakih 50m? parking prostora tj. (na mestu suceljavanja) Cetiri
parking mesta, samo u tom slucaju je moguce smanjiti procenat zelenih povrsina na 20%,

Poslovni objekti mogu biti izgradeni kao :
- slobodnostojeci (objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele)
- u prekinutom nizu (objekat dodiruje samo jednu bo¢nu liniju gradevinske parcele)

Minimalna veli¢ina parcele za izgradnju novih kompleksa poslovnih i komercijalnih
objekata je 1000 m> Minimalna 3irina uli¢nog fronta je 20 m

e SPORT I REKREACIJA

U slucaju izgradnje objekata ili kompleksa namenjenih sportu i1 rekreaciji sa moguénoScu
dopune sadrzaja poslovnim objektima prevashodno ugostiteljske 1 usluzne delatnosti dalja razrada
prostora je utvrdena kroz izradu Urbanistickog projekta.

Prilikom izrade Urbanistickog projekta za gradenje objekata 1 kompleksa sporta 1 rekreacije,
kao 1 poslovnih objekata u ovoj zoni moraju se ispostovati sledeci parametri:

- indeks zauzetosti parcele maks. 40% u indeks zauzetosti se ne raunaju otvoreni sportski

tereni

- ukupan indeks zauzetosti, ratunajuc¢i objekte 1 otvorene sportske terene je maksimalno 60%.

- spratnost objekata maks. P+2

- zelene povrSine min. 40%. U zelene povrSine se raunaju i otvoreni travnati sportski tereni

Minimalna veli¢ina parcele je 1000 m?, a §irina uli¢nog fronta min. 20.0 m.

Parking prostor za korisnike objekta, po pravilu resavati u okviru parcele, u skladu sa uslovima
prikljucka na javnu saobracajnicu.

Za poslovne objekte obezbediti uslov — 1 parking ili garazno mesto na 70,0 m? korisnog
prostora u okviru gradevinske parcele izvan povrSine javnog puta.

Za trgovinu na malo — 1 PM na 100m? korisnog prostora;

Za trgovacke, mega markete - 1 PM na 200m? korisnog prostora;

Smestaj vozila — kamiona i radnith maSina za utovar i istovar (viljuskari i dr.) koje su
neophodne za obavljanje poslovne delatnosti planirane u sklopu poslovnih objekata unutar Plana,
reSavati isklju¢ivo na pripadajucoj parceli, u skladu sa uslovima organizacije i uredenja parcele.

3.2. USLOVI ZA ZASTITU SUSEDNIH OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata, nezavisno od njihove namene, voditi raCuna da oni u
konstruktivnom smislu ne ugrozavaju uslove za izgradnju objekata na susednim parcelama.



U cilju zastite susednih objekata, gledano i kroz odnos prema prostoru susednih parcela,
planirani objekti, niti njihovi najistureniji delovi svojim polozajem (racunaju¢i i vazdus$ni i podzemni
prostor) ne smeju prelaziti granicu susednih parcela.

Gradenje novih objekata svih vrsta i namena planirati na udaljenostima od susednih meda
definisanih planom.

Gradenje novih objekata svih vrsta i namena planirati na udaljenostima od susednih objekata
kojima se ne ugrozava njihova funkcija, zateceni nacin i uslovi kori§¢enja, kao ni dnevno osvetljenje
prostorija postojecih objekata putem otvora orijentisanih prema parceli na kojoj je planirana gradnja.

Polozaj 1 visina novih objekata u odnosu na postojece na susednim parcelama treba da su takvi
da susednim objektima ne zaklanja direktno dnevno osuncanje duze od dozvoljenog propisanog
vremenskog intervala (polovina trajanja direktnog osuncanja).

U cilju zastite susednih objekata, gledano 1 kroz odnos prema prostoru susednih parcela,
planirani objekti, niti njihovi najistureniji delovi svojim polozajem (racunajuci i vazdus$ni 1 podzemni
prostor) ne smeju prelaziti granicu susednih parcela.

Gradenju novog objekta u smislu dogradnje uz postoje¢i objekat ili objekte realizovane na
susednoj treba da prethodi geomehanicko ispitivanje tla na kojem se gradi objekat, obaveza provere
stabilnosti temelja objekta ili objekata uz koje se planirani objekat dograduje, kao i obaveza zastite
susednog objekta.

3.3. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA KOJI SE ODNOSE NA SVE
ZONE

3.3.1. Opsti uslovi za izgradnju objekata

Proizvodni 1 poslovni objekti treba da su izgradeni prema funkcionalnim, sanitarnim,
tehnickotehnoloskim i1 drugim uslovima prema vazeéim propisima za odredenu namenu ili delatnost.

Svetla visina prostorija treba da je u skladu sa propisima za odgovaraju¢u namenu prostora.

Objekti svih vrsta i namena treba da su funkcionalni, staticki stabilni, hidro 1 termicki propisno
izolovani i opremljeni svim savremenim instalacijama u skladu sa vaze¢im normativma I propisima za
objekte odredene namene.

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata ispoStovati vazece tehnicke propise za gradenje
objekata odredene namene. Objekte projektovati u skladu sa propisima o izgradnji na seizmickom
podrucju, imajuéi u vidu da se gradi na podrucju koje prema intenzitetu zemljotresa spada u VII stepen
Merkali-Kankali-Zibergove skale (MCS).

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata imati u vidu nivo podzemne vode prve (freatske)
izdani. Na obuhva¢enom podrucju izmereni su:

- u kopanim bunarima - maksimalni nivo 115.14 m n.v. a minimalni nivo 112.74 m n.v.

Navedeni podaci su orijentacioni, posto su ciklusi ekstrema duZzi od posmatranog perioda.

Krovne ravni svih objekata u pogledu nagiba krovnih ravni treba da su reSene tako da se
odvodenje atmosferskih voda sa povrSina krova resi u sopstveno dvoriste, odnosno usmeri na uli¢nu
kanalizaciju. PovrSinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeriti prema drugoj parceli,
odnosno objektima na susednim parcelama.

Izgradene saobracajne povrSine, pristupne peSacke staze objektima na parceli, rampe garaza u
prizemlju i pomo¢nih i radnih prostorija kojima se savladava visinska razlika iznad kote terena, kolske
pristupne puteve dvoristu i manipulativne dvoriSne platoe, treba izvesti sa padom orijentisano prema
ulici, eventualno delom prema zelenim povr§inama na parceli.

U slucaju izgradnje garaZze u suterenu objekta, pad rampe za pristup garaZi orijentisan je prema
objektu, a odvodenje povrSinskih voda reSava se drenazom ili na drugi pogodan nacin.

Saobracdajne povrsine, pristupni putevi i platoi treba da su izvedeni sa savremenim



kolovoznim zastorom: beton, asfalt beton ili poplocanje razli¢itim prefabrikovanim elementima.

Javni prostor ulice se ne moze koristiti za obavljanje delatnosti (skladiStenje materijala i sl.)
niti za parkiranje teskih vozila i masina, ve¢ se u tu svrhu mora organizovati i urediti prostor u okviru
parcele ukoliko za to postoje prostorni uslovi i ne remete se stvoreni uslovi zivljenja u Sirem
okruzenju.

3.3.2.Pravila za arhitektonsko oblikovanje objekata

Gradenje objekata u zoni u pogledu arhitektonskog oblikovanja vrsiti u skladu sa planiranom
namenom uz primenu boja, arhitektonskih 1 dekorativnih elemenata u oblikovanju fasada na nacin
kojim ¢e objekat u prostoru 1 okruzenju obrazovati usaglaSenu, estetski oblikovanu celinu.

Za gradenje objekata koristiti atestirane gradevinske materijale, s tim da se preporucuje primena
autohtonih materijala sa ovog podrucja.

Krovne ravni oblikovati u skladu sa proporcijama objekta. Krovni pokriva¢ odabrati u zavisnosti
od nagiba krovnih ravni.

Fasade treba da su malterisane 1 bojene odgovarajuom bojom, ili od fasadne opeke ili
kombinovane obrade, sa upotrebom stakla, metala, raznih fasadnih obloga, kao ravne povrsine ili sa
ispadima (lode, balkoni, erkeri i sl.) dozvoljenih veli¢ina.

Gradevinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstresnice bez stubova i sl) na nivou
prvog sprata mogu da predu gradevinsku, odnosno regulacionu liniju (racunajuci od osnovnog gabarita
objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

- na delu objekta prema prednjem dvoristu — 1,20 m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata
ne moze preci 50% povrSine uline fasade iznad prizemlja.

- na delu objekta prema bocnom dvoriStu pretezno severne orijentacije (najmanjeg rastojanja od
1,50 m) — 0,60 m, ali ukupna povrSina gradevinskih elemenata ne moze pre¢i 30% povrSine
boc¢ne fasade iznad prizemlja.

- na delu objekta prema bo¢nom dvoriStu pretezno juzne orijentacije (najmanjeg rastojanja od 2,50
m) — 0,90 m, ali ukupna povrSina gradevinskih elemenata ne moze pre¢i 30% povrSine boc¢ne
fasade iznad prizemlja;

- na delu objekta prema zadnjem dvoriStu (najmanjeg rastojanja od dvoriSne linije susedne
gradevinske parcele od 5,00 m) — 1,20 m, ali ukupna povrSina gradevinskih elemenata ne moze
pre¢i 30% povrsine dvoriSne fasade iznad prizemlja.

Minimalna visina donje kote balkona i erkera u odnosu na trotoar je 3,0 m.

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na objekat (prednji deo) ako je gradevinska linija
2,0 m uvucena u odnosu na regulacionu liniju 1 ako savladuju visinu do 0,9 m. Stepenice kojima se
savladava visina preko 0,90 m treba da se reSavaju unutar gabarita objekta.

3.4. POSEBNA PRAVILA ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA

U odnosu na namenu objekata ¢ije je gradenje dozvoljeno u zoni, potrebno je za pojedinacnu
gradnju pribaviti uslove od nadleZnih organa i organizacija koje su zakonom ovlas¢ene da ih donose,
odnosno propisuju.

Gradenje objekata od znacaja za odbranu zemlje vrSiti u skladu sa odredbama Zakona o
vanrednim situacijama, odnosno u skladu sa uslovima koje propiSe nadlezni organ za ovu oblast.

Gradenje objekata u skladu sa vrstom i namenom vrSiti uz poStovanje svih vazecih propisa iz
oblasti zastite Zivotne sredine, zaStite od poZara, sanitarne zastite, bezbednosnim i drugim propisanim
uslovima i posebnim uslovima u skladu sa specifi¢nos¢u objekta.



3.5. INZENJERSKO GEOLOSKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Za potrebe izrade Plana pribavljeni su uslovi od Republi¢kog seizmoloskog Zavoda broj 02-
127/17 od 28.02.2017.

U pomenutim uslovima su utvrdene preporuke da se dati parametri koriste kao mere
ograni¢enja upotrebe prostora u postupku planiranja i izgradnje, kao i da se prilikom proracuna
konstrukcije objekata moraju primeniti odredbe koje se odnose na proracun, a sadrzane su u Pravilniku
o tehnickim normativima za izgradnju objekta visokogradnje u seizmickim podrucjima (,,Sluzbeni list
SFRJ” broj 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 1 52/90).

U dopisu ,, Republickog hidrometeoroloSkog zavoda ,, broj 922-3/2016 piSe da se za potrebe
izrade PDR mogu koristiti hidrometeoroloski uslovi izdati za potrebe izrade prostornog plana (koji su
sastavni deo dokumentacije plana br 92 —III-1-6/2012 od 31.01.2012.god.).

3.6. LOKACIJE ZA KOJE JE OBAVEZNA 1ZRADA PROJEKTA
PARCELACIJE , ODNOSNO PREPARCELACIJE , URBANISTICKOG
PROJEKTA

Nakon usvajanja Plana od strane Skupstine Grada Subotice, a na nac¢in i po postupku utvrdenim
Zakonom o planiranju i izgradnji Plan detaljne regulacije ¢e se sprovoditi kroz postupak:

- parcelacija 1 preparcelacija gradevinskih parcela u cilju izdvajanja gradevinskog zemljiSta
namenjenog za povrsine ili objekte javne namene, kao i1 formiranja gradevinskih parcela prema
utvrdenoj nameni u skladu sa planom.

- Za potrebe planirane izgradnje objekata poslovno-komercijalnih sadrzaja i rekonstrukciju u cilju
promene namene postojec¢eg objekta "generalStaba" na planiranim parcelama (unutar bloka A)
koje ispunjavaju uslove za gradevinsku parcelu prema odredbama Plana, obavezna je izrada
Urbanistickog projekta za urbanisticko arhitektonsku razradu lokacije.

- Za potrebe planirane izgradnje javnih objekata i rekonstrukciju u cilju promene namene
postoje¢ih objekata "vojniCkih spavaona" (unutar bloka B) na planiranim parcelama koje
ispunjavaju uslove za gradevinsku parcelu prema odredbama Plana, obavezna je izrada
Urbanistickog projekta za urbanisti¢ko arhitektonsku razradu lokacije.

- Za potrebe planirane izgradnje viSeporodi¢no-stambenih i stambeno poslovnih objekata (unutar
blokova C, D i E) na planiranim parcelama koje ispunjavaju uslove za gradevinsku parcelu
prema odredbama Plana, obavezna je izrada UrbanistiCkog projekta za urbanisticko arhitektonsku
razradu lokacije.

- Za promenu planiranih namena u okviru planom definisanih kompatibilnosti utvrduje se izrada
Urbanistickog projekta prema proceduri za potvrdivanje urbanistickog projekta utvrdenoj
Zakonom o planiranju i izgradnji.

- izuzimanje planiranog gradevinskog zemljiSta za javnu namenu (planirane ulice) iz poseda
korisnika tog zemljista i njegovo odredivanje za gradevinsko zemljiSte u javnoj nameni.




- izrada projektno-tehnicke dokumentacije za objekte saobracajne i komunalne infrastrukture u
cilju uredenja i opremanja javnih povrSina - ulica prema utvrdenoj dinamici realizacije
prostornog resenja.

- izrada projektno-tehnicke dokumentacije za objekte namena utvrdenih Planom koji se grade na
gradevinskom zemljiStu za ostale namene.

- pribavljanje urbanistic¢kih i drugih saglasnosti na projektnu dokumentaciju.

- pribavljanje gradevinske dozvole i prijava radova.

3.7. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

3.7.1.  ELEKTROENERGETSKE, GASNE I TT INSTALACIJE

Svi planirani objekti na posmatranom prostoru se prikljucuju na elektroenergetsku, gasovodnu,
1 TK mreZzu prema vazZe¢im tehnickim propisima i standardima kao 1 prema uslovima nadleZnih
preduze¢ca ELEKTROPRIVREDA SRBIJE — EPS DISTRIBUCIJA, JKP ,SUBOTICAGAS” i
“TELEKOM SRBIJA” Izvr$na jedinica Subotica u Subotici.

3.7.2. VODOVOD I KANALIZACIJA

Svi planirani objekti na posmatranom prostoru se prikljucuju na vodovodnu i kanalizacionu
mrezu prema vaze¢im tehnickim propisima i standardima kao i prema uslovima nadleznog preduzeca
JKP ,,Vodovod i kanalizacija® Subotica u skladu sa Odlukom o javnoj kanalizaciji (Sl.list Grada
Subotice br 29/15 ) 1 Odluke o snabdevanju vodom (SI. List Grada Subotice 24/14).

3.8. PRAVILA ZA IZGRADNJU POVRSINA JAVNE NAMENE- ULICA

3.8.1. Pravila za izgradnju saobraéajne mreze

- Izgradnju prikljucka i dogradnju trake za isklju¢enje pored drzavnog puta IIA reda br. 100
potrebno je uraditi u skladu sa Pravilnikom o uslovima koje sa aspekta bezbednosti saobra¢aja moraju
da ispunjavaju putni objekti i1 drugi elementi javnog puta (,,Sluzbeni glasik RS*, br. 50/2011) i
Zakonom o javnim putevima ("SL glasnik RS", br. 101/2005, 123/2007, 101/2011, 93/2012 i
104/2013) kao 1 sa ostalim vaze¢im pravnim regulativima.

- Za sve planirane intervencije i instalacije koje se vode kroz zemljiSni pojas (katastarsku
parcelu) drzavnog puta, potrebno je zatraZiti uslove i saglasnost od strane JP “Putevi Srbije” za izradu
projektne dokumentacije za izgradnju i postavljanje istih u skladu sa Zakonom o javnim putevima
(,,Sluzbeni glasik RS*, br. 101/2005, 123/2007, 101/2011, 93/2012 1 104/2013) 1 Zakonom o planiranju
1izgradnji (,,Sluzbeni glasik RS*, br. 72/2009, 81/2009, 64/2010, 24/2011 1 132/2014).

- Kolovoze u ulicama potrebno je graditi sa savremenim kolovoznim zastorom sa jednostranim
popre¢nim nagibom u $irini od 6,0 m, uz moguénost fazne izgradnje sa minimalnom $irinom od 5.0 m.
Elementi kolovoza moraju biti u saglasnosti sa Pravilnikom o uslovima koje sa aspekta bezbednosti
saobracaja moraju da ispunjavaju putni objekti i drugi elementi javnog puta (,,Sluzbeni glasik RS”, br.
50/2011). Odvodenje atmosferskih voda sa povrSine kolovoza obezbediti preko zatvorenog
kanalizacionog sistema ili odvodno — upojnih rigola. Prikljucenja pojedinac¢nih kompleksa i objekata



na javne gradske saobracajnice mora se izgraditi prema uslovima upravljaca putne mreze na podrucju
grada.

- Biciklisticke 1 peSacke staze graditi u skladu sa Pravilnikom o uslovima koje sa aspekta
bezbednosti saobrac¢aja moraju da ispunjavaju putni objekti i drugi elementi javnog puta (,,Sluzbeni
glasik RS”, br. 50/2011) kojim su definisani saobracajni i slobodni profili za biciklisticke i pesacke
staze. Biciklisti¢ke i peSacke staze graditi u regulacionoj Sirini ulice van slobodnog profila kolovoza.
Izgradnja svih staza 1 pristupa mora biti usaglaseno sa Pravilnikom o tehnickim standardima
planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup
osobama sa invaliditetom, deci 1 starim osobama ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015). ). Biciklisticke 1
pesacke staze graditi u regulacionoj Sirini ulice.

- Autobuska stajaliSta se na osnovu Zakona o javnim putevima (,,Sluzbeni glasnik RS br.
101/2005, 123/2007, 101/2011, 93/2012 1 104/2013)) na javnom putu, osim ulice, moraju izgraditi van
kolovoza javnog puta. Autobuska stajaliSta je moguce predvideti na kolovozu na delovima uli¢ne
mreze, ali samo u slucaju male frekvencije vozila javnog prevoza. Na osnovu Pravilnika o blizim
saobracajno-tehnickim i drugim uslovima za izgradnju, odrzavanje i eksploataciju autobuskih stanica i
autobuskih stajaliSta ("Sluzbeni glasnik RS", br. 20/96, 18/2004, 56/2005 1 11/2006) stajaliSte ne sme
da se gradi na unutra$njim stranama krivina puta, na mestima gde je izvucena puna linija na sredini
kolovoza, odsnosno u zonama koje su na putu obelezene saobracajnim znacima opasnosti. Autobuska
stajaliSta moraju da imaju nadstresnice i izdignutu povrSinu za putnike koja je povezana sa trotoarom u
ulici.

- Izgradnja javnih parkinga na javnim povrSinama je dozvoljeno sa obe strane servisne
saobracajnice sa severne strane drzavnog puta. Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe korisnici
kompleksa obezbeduju prostor na sopstvenoj gradevinskoj parceli. Dimenzije parking mesta i1 prolaza
prilagoditi merodavnom vozilu ¢ije su dimenzije definisane Pravilnikom o uslovima koje sa aspekta
bezbednosti saobracaja moraju da ispunjavaju putni objekti i drugi elementi javnog puta (,,Sluzbeni
glasik RS”, br. 50/2011).

3.8.2. Pravila za izgradnju i uredenje javnih zelenih povrSina

Nije dozvoljena sadnja invazivnih vrsta

Na naSim podrucjima smatraju se invazivnim sledece biljne vrste:

cigansko perje (Asclepias syriaca), jasenolisni javor (Acer negundo), kiselo drvo (Ailanthus
glandulosa), bagremac (Amorpha fruticosa), zapadni koprivi¢ (Celtis occidentalis), dafina (Eleagnus
angustifolia), pensilvanski dlakavi jasen (Fraxinus pennsylvanica), trnovac (Gledichia triachantos),
ziva ograda (Lycium halimifolium), petolisni br§ljan (Parthenocissus inserta), kasna sremza (Prunus
serotina), japanska falopa (Reynouria syn. Fallopia japonica), bagrem (Robinia pseudoacacia),
sibirski brest (Ulmus pumila).

- Dati prednost autohtonim vrstama, koje su najviSe prilagodene lokalnim pedoloskim 1
klimatskim uslovima.

- Prisutne zelene povrSine potrebno je dopunjavati i obnavljati. Podizati nove zelene povrSine
po odredenim pr1nc1p1ma 1 u planiranim odnosima prema nameni a u skladu sa Odlukom o
javnim zelenim povrSinama (,,Sluzbeni list opstine Subotica" broj 16/96).

- Voditi ra¢una o odrZavanju, o€uvanju i saniranju postojecih zelenih povrsina.

- Sav sadni materijal treba da je kvalitetan, da ima odgovarajucu starost i da je prilagoden
uslovima.

Planira se ozelenjavanje slobodnih povr§ina i zasadi visokog rastinja,koji ublaZzavaju negativna
dejstva (buka, vibracije, prasina...) planiranog proizvodnog procesa na kompleksu.



Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom prema tehnickim
normativima za projektovanje zelenila i to :

Drvece i Siblje saditi na minimalnoj udaljenosti od pojedinih instalacija i to :

Vodovoda 1,5m

Kanalizacije 1,5 m

NN vod 2,5m

TTmreza 1,0m

Gasovoda 2,0m

Drvece saditi na udaljenosti 2 m od kolovoza, a od objekta 4,5-7 m u zavisnosti od vrste
sadnice 1 veli¢ine korena 1 kroSnje. Sadnice treba da su 1 klase minimum 4-5 godina starosti.
Izbor dendroloSkog materijala orjentisati na autohtone vrste otporne na teze uslove vegetiranja
(otporne na pra$inu, gasove...).

Sve zelene povrSine potrebno je redovno odrzavati ukljucujuci koSenje trave 1 orezivanje Siblja
1 krosnji drveca.

Uz ograde kompleksa, odnosno granice sa susednim parcelama s obzirom na planiranu namenu
kompleksa preporucuje se uspostavljanje zastitnog zelenog pojasa minimalne Sirine 5,0 m.

3.9. PRAVILA ZA IZGRADNJU MREZE I OBJEKATA JAVNE
INRASTRUKTURE SA USLOVIMA ZA PRIKLJUCENJE
OBJEKATA NA MREZU KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

3.9.1. PRAVILA ZA IZGRADNJU ELEKTROENERGETSKE, GASNE I TT MREZE
Elektroenergetska mreza

Snabdevanje objekata na prostoru obuhva¢enom planom planirano je delom iz postojecih
trafostanica koje se nalaze van obuhvata Plana, odnosno iz novoplanirane trafostanice odgovarajuce
snage koja ¢e se izgraditi na obuhvac¢enom prostoru u skladu sa fazama realizacije kompleksa, kod
izgradnje pojedinacnih objekata.

Elektroenergetsku mrezu realizovati prema slede¢im uslovima:

Trafostanice graditi kao stubne ili montazno betonske za rad na 20 kV naponskom nivou. U
delovima gde je izgradena nadzemna EE mreza i gde je ekonomski neopravdano graditi trafostanice
MBTS tipa, predevidena je izgradnja strubnih trafostanica (STS tip).

Kod nadzemne mreze 0,4-20 kV pri zemljanim radovima na mestu ukrStanja zabranjeno je
postavljanje nasipa od zemlje, zbog umanjenja sigurnosne visine el. provodnika iznad zemlje.

Elektroenergetsku mrezu na oba naponska nivoa kablirati.

Celokupnu elektroenergetsku mrezu graditi na osnovu glavnih projekata u skladu sa vaze¢im
zakonskim propisima.

Sve elektroenergetske vodove (20 10,4 kV) izvesti putem podzemnih kablova.

Kablove polagati u zelenim povr§inama pored saobracajnica i peSackih staza na udaljenosti
min. 1,0 m od kolovoza i 0,5 m od peSackih staza.

Dubina ukopavanja kablova ne sme biti manja od 0,8 m.

Kablove ispod kolovoza, trotoara ili betonskih povrSina polagati u zastitne cevi ili kablovice sa
rezervnim otvorima.

Za kablove iste namene koji se polazu u istom pravcu obavezno je zadrzati zajedni¢ku trasu
(rov, kanal).



Iznad trase kablova kod promene pravca trase i drugih promena te na 50 m ravne linije treba
postaviti kablovske oznake sa odgovaraju¢im simbolima.

Sve elektro radove izvesti prema vaze¢im tehnickim propisima i normativima i JUS
standardima vode¢i racuna o minimalnim dozvoljenim odstojanjima od ostalih instalacija i objekata.

Ukoliko se planirani objekti nameravaju graditi iznad postojec¢ih trasa 0,4 i 20kV kablova iste
je potrebno izmestiti.

Pri paralelnom vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanje rastojanje mora biti
0,50 m za kablove napona 1, 10 i 20 kV odnosno 1,0 m za kablove napona 35 kV. UkrStanje
elektroenergestkog 1 TK kabla se vrS$i na odstojanju od najmanje 0,5 m. Ukoliko ne mogu da se
postignu ovi razmaci, na tim mestima se elektroenergetski kabel provlac¢i kroz zastitnu cev, ali i tada
razmak ne sme da bude manji od 0,3 m. Ugao ukrStanja treba da bude §to blize 90°, u naseljenim
mestima najmanje 30°, a van naseljenih mesta najmanje 45°. Na mestima urkstanja elektroenergetskih
1 TK kablova postaviti odgovarajuce oznake.

Horizontalno odstojanje izmedu elektroenergetskog podzemnog kabla 1 vodovodne ili
kanalizacione cevi ne moze biti manje od 0,5 m za kablove 35 kV, odnosno 0,4 m za kablove nizeg
naponskog nivoa. Vertikalno odstojanje izmedu elektroenergetskog kabla i1 vodovodne ili
kanalizacione cevi ne moze biti manje od 0,4 m za kablove 35 kV, odnosno 0,3 m za kablove nizeg
naponskog nivoa, bez obzira da li je kabel ispod ili iznad vodovodne odnosno kanalizacione cevi. U
izuzetnim slucajevima ovo odstojanje moze biti 1 manje od navedenih pod uslovom da se podzemni
elektroenergetski kabel mehanicki zastiti provlacenjem kroz zastitnu cev. Ugao ukrstanje treba da je
30°-90°. Vodovodne 1 kanalizacione cevi se ne mogu graditi iznad ili ispod elektroenergetskog kabla,
izuzev kod ukrStanja. Elektroenergetski kablovi mogu biti na mestu ukrStanja ispod ili iznad
vodovodne odnosno kanalizacione cevi, a delovi koji sluZe za odrzavanje vodovodnih i kanalizacionih
cevi (Sahtovi, slivnivi i sl.) moraju biti udaljeni od mesta ukrstanja najmanje 2,0 m

Najmanji razmak izmedu elektroenergetskog kabla i1 gasovoda pri urkStanju i paralelnom
vodenju treba da bude 0,8 m u naselju i 1,2 m van naselja. Razmaci se mogu smanjiti do 0,3 m ako se
kabel polaze u cev duzine minimalno 2 m sa obe strane ukrstanja, odnosno celom duzinom paralelnog
vodenja. Horizontalno odstojanje izmedu elektroenergetskih objekata i gasovoda ne sme biti manje od
I m.

Za zastitu od atmosferskog praznjenja na planiranim objektima predvideti klasi¢nu
gromogransku instalaciju i izvesti je prema vazeCim tehnickim propisima za gromobranske instalacije.

Svetiljke za javno osvetljenje postaviti na kandelaberske stubove odgovarajuce visine.

Za rasvetna tela koristiti odgovaraju¢e svetiljke kako bi se dobio odgovarajué¢i nivo
osvetljenosti saobracajnica, vode¢i racuna o energetskoj efikasnosti.

Napajanje novoplaniranih kandelaber svetiljki javne rasvete reSiti putem niskonaponskih
podzemnih kablova. Elektroenergetsku mrezu polagati najmanje 1,0 m od temelja objekata 1 od
saobracajnica.

Pri ukrStanju sa saobracajnicom kabel mora biti postavljen u zastitnu cev a ugao ukrStanja treba
da bude oko 90°.

Upravljanje rasvetom planirati centralno i automatski sa moguénoscéu iskljuc¢enja svake druge
svetiljke 1 moguénoscu polunoénog osvetljenja.

Gasovodna mreza

Toplifikacija predvidenih objekata na obuhva¢enom prostoru, koja je planirana priklju¢enjem
na planirani gasovodni sistem, uslovljena je izgradnjom uli¢ne gasovodne mreZe, izradom posebnih
pravila gradenja 1 drugih uslova, kao i pribavljanjem Saglasnosti za priklju¢enje i Odobrenja za
prikljuenje kojima ¢e se definisati uslovi za svaki pojedinacni planirani objekat od strane JKP
,»Suboticagas“.



Sve radove na izgradnji gasovodne mreze na prostoru obuhva¢enom planom izvesti prema
vaze¢im tehnickim propisima i normativima za ovu vrstu instalacija, i na osnovu vazecih Pravilnika.

Gasovod niskog pritiska se vodi podzemno. Dubina polaganja gasovoda je 0,6-1,0 m od
njegove gornje ivice, u zavisnosti od uslova terena. Izuzetno je dozvoljena dubina 0,5 m kod ukrStanja
sa drugim ukopanim instalacijama ili na izrazito teSkom terenu, uz primenu dodatnih tehni¢kih mera
zastite. Lokacija rovova je u zelenom pojasu izmedu trotoara i iviénjaka kolovoza, trotoara. Vrednosti
minimalnih dozvoljenih rastojanja u odnosu na ukopane instalacije su:

Minimalna dozvoljena rastojanja ukrStanje paralelno vodenje
- drugi gasovod 0,2m 0,4m
- vodovod, kanalizacija 0,2m 0,4m
- nisko 1 visoko naponski elektro kablovi 0,3m 0,6m
- telefonski kablovi 0,3m 0,5m
- tehnoloska kanalizacija 0,2m 0,4m
- betonski Sahtovi i1 kanali 0,2m 0,4m
- Zeljeznicka pruga 1 industrijski kolosek 1,8m 8,0m
- visoko zelenilo - 1,5m
- temelj gradevinski objekata - 1,0m
- lokalni putevi i ulice 1,0m 0,5m
- drzavni putevi II reda 1,5m 3,0m
- benzinske pumpe - 5,0m

Trase rovova za polaganje gasne instalacije se postavljaju tako da gasna mreza zadovolji
minimalna propisana odstojanja u odnosu na druge instalacije i objekte infrastrukture.
Pri urks$tanju distributivnog gasovoda sa saobracajnicama, vodotocima i kanalima, ugao izmedu

ose cevovoda i ose prepreke mora da iznosi izmedu 60° i 90°, dok se kod ukr$tanja distributivnog
gasovoda sa saobracajnicama vrsi polaganje gasovoda u zaStitnu cev.

Nazivna veliina zaStitne cevi mora biti takva da je razmak izmedu spoljasnje ivice zastitne
cevi najmanje 50 mm. Debljina zida se odreduje proracunom.

Zabranjeno je iznad gasovoda graditi, kao 1 postavljati, privremene, trajne, pokretne i
nepokretne objekte.

Ukrstanje distributivnog gasovoda (DG) sa saobracajnicama vrSi se uz njegovo polaganje u
zaStitnu cev ili kanal. Pri tome se mora obezbediti prirodna ventilacija kanala, zaStitne cevi ili
podzemnog prolaza.

Pri polaganju distributivnih gasovoda treba preduzeti odgovarajuée mere zastite postojecih
instalacija u radnom pojasu.

Ukr$tanje 1 paralelno vodenje gasovoda sa drugim instalacijama se projektuje u skladu sa
uslovima 1 saglasnostima nadleznih organa, a na slede¢i nacin:

- prolaz ispod puteva i ulica se izvodi u zastitnoj celi€noj cevi uz mehanicko podbuSivanje na

dubini od 1,0 m;

- prolaz ispod ku¢ne saobracajnice se radi raskopavanjem ili podbuSivanjem, u skladu sa
dubinom rova;

- prolazi ispod ostalih kanala i rigola izvode se u zaStitnim cevima ili bez njih, raskopavanjem ili
podbusivanjem na dubinu 1,0 m do 2,0 m u zavisnosti od moguénosti na terenu.

Ukrstanje 1 paralelno vodenje u odnosu na ukopane instalacije treba projektovati da se
zadovolje svi uslovi vlasnika predmetnih instalacija. Kod ukrStanja nastojati da se gasovod ukopa
iznad drugih instalacija, u protivnom gasovod treba poloZiti u zaStitnu cev.



Gasni prikljucéak

Gasni prikljuak je deo distributivnog gasovoda koji spaja ulicnu mrezu sa unutraSnjom
gasnom instalacijom. Gasne prikljucke izvoditi prema slede¢im uslovima:
- trasa cevovoda se vodi najkrac¢im putem i mora ostati trajno pristupacna
- cevovod mora biti bezbedan od ostec¢enja
- cevovod polagati na dubinu ukopavanja od 0,6 m do 1,0 m a izuzetno na min 0,5 m odnosno
maksimum 2,0 m
- najmanje rastojanje cevovoda od svih ukopanih instalacija mora biti 0,2 m
- polozaj 1 dubina ukopavanja ku¢nog gasnog prikljucka mora biti geodetski snimljen
- pocetak prikljucka trajno oznaciti natpisnom plo¢icom
- cevovod se kroz Supljine ili delove zgrade (terase, stepenisSta) polaze u zaStitnu cev
- priuvodenju u zgradu prostorija mora biti suva 1 pristupacna, a cevovod mora biti pristupacan i
zasti¢en od mehanickih osStec¢enja
- ukopani 1 nadzemni delovi prikljucka od celicnih cevi moraju se zaStititi od korozije bilo
omotacima, premazima, katodno, galvanizacijom i dr.
- gasni prikljucak zavrSava na pristupanom mestu glavnim zapornim cevnim zatvaracem, koji
moze da se ugradi neposredno po ulasku u zgradu ili van nje
- polozaj glavnog zapornog cevnog zatvarata se oznacava
pri prvom pustanju gasa u gasni prikljucak potrebno je obezbediti potpuno odvodenje meSavine gasa i
vazduha u atmosferu

Uslove 1 saglasnost za priklju¢enje na gasnu mrezu potrebno je zatraziti od nadlezne sluzbe za
distribuciju gasa.
Telekomunikaciona mreza

Za prikljucenje objekata na TK mrezu planirati polaganje novih TK vodova od postojece TK
kanalizacije.

Celokupnu TK mrezu graditi na osnovu glavnih projekata u skladu sa vaze¢im zakonskim
propisima. TK mreza ¢e se u potpunosti graditi podzemno.

Dubina polaganja TK kablova treba da je najmanje 0,8 m.

TK mrezu polagati u ulicnim zelenim povrSinama (udaljenost od visokog rastinja min. 1,5 m)
pored saobracajnica na rastojanju najmanje 1,0 m od saobracajnica, ili pored peSackih staza. U slucaju
da se to ne moze posti¢i TK kablove polagati ispod peSackih staza.

Telefonsku instalaciju izvesti prema vaze¢im tehni¢kim propisima i normativima kao i prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda (PTT Vesnik br. 3/75).

Pri ukrStanju sa saobracajnicama kablovi moraju biti postavljeni u zastitne cevi a ugao
ukrStanja treba da bude 90°.

Pri paralelnom vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanje rastojanje mora biti
0,50 m za kablove napona do 20 kV odnosno 1,0 m za kablove napona preko 35 kV. Ugao ukrstanja
treba da bude 90°.

Paralelno vodenje i ukrStanje TK kablova sa gasovodnom mreZom izvesti na medusobnom
rastojanju od najmanje 0,4 m kada je re¢ o podzemnim kablovima i nastavcima (ovo rastojanje moze
biti u izuzetnim sluc¢ajevima i 0,2 m pri ¢emu je gasovod potrebno postaviti u zastitnu cev celom
duZinom paralelnog vodenja i ukrStanja), odnosno 2 m kada je re¢ o kablovskim razdelnicima (ovo
rastojanje moze biti u izuzetnim slucajevima 1 m ukoliko je gasovod odgovarajuce oznacen).

Ukrstanje optickog kabla sa vodovodnim cevima treba da bude tako da ugao ukrstanja bude od
45° do 90°, a medusloj 15-30 cm u zavisnosti od materijala i pre¢nika vodovodne cevi. TK kabl na
ovom mestu postaviti u zastitnu cev zbog zastite istog prilikom eventualnih radova na vodovodu.

Minimalno horizontalno rastojanje TK kablova od vodovodnih cevi treba da bude 1,00 m.



Horizontalna udaljenost optickog kabla od kanalizacionog voda treba da iznosi najmanje 0,5 m

a vertikalno najmanje 0,3 m.

Za trase KDS koristiti planirane trase TK vodova.
3.9.2. Pravila za izgradnju vodovodne i kanalizacione mreZze

Predmetni kompleks se snabdeva dovoljnom koli¢inom zdravstveno ispravne, pitke vode iz
postojece i planirane javne vodovodne mreze za sanitarnu potroSnju.

Planirana javna vodovodna mreza se gradi po prstenastom sistemu.

Dinamika izgradnje planirane javne vodovodne mreze mora da prati dinamiku izgradnje
pojedinih objekata u okviru obuhvata Plana.

Trase planirane javne vodovodne mreZe se smestaju u zeleni pojas van kolovoza.

Javna vodovodna mreZa je pre¢nika najmanje 100 mm

DuzZ javne vodovodne mreZe treba postaviti protivpoZarne hidrante na propisnim rastojanjima.
Hidrante predvideti kao nadzemne, gde god to lokalni uslovi dozvoljavaju.

Prilikom izgradnje novih objekata predvideti vodomer za svakog novog potroSaca zasebno.
Vodomer smestiti u propisno vodomerno okno. U jedno vodomerno okno se moze smestiti vise
vodomera za svakog potrosaca posebno, u skladu sa uslovima koje propise JKP "Vodovod 1
kanalizacija" iz Subotice

Uslove 1 odobrenje za priklju¢enje na javnu vodovodnu i kanalizacionu mrezu zatraziti od JKP
"Vodovod i kanalizacija" iz Subotice.

Odvodenje sanitarno-fekalnih 1 atmosferskih voda je reSeno prikljuCenjem na javnu
kanalizacionu mreZu.

Sistem kanalisanja javne kanalizacione mreze je meSoviti (opsti).

Kvalitet efluenta koji se ispusta u javnu kanalizacionu mrezu mora ispunjavati uslove propisane
Uredbom o grani¢nim vrednostima emisije zagaduju¢ih materija u vode i rokovima za njihovo
dostizanje (S1. glasnik RS 67/11). U slucaju da se takav kvalitet ne moze postoci, potrebno je
pre ispusta u javnu kanalizacionu mrezu postaviti odgovaraju¢i pruredaj za primarno
preciS¢avanje otpadnih voda

Odvodenje atmosferskih voda sa kolovoza i1 parkinga reSiti putem slivnika (tackastih i
poduznih). Mesta slivnika uskladiti sa popre¢nim i poduznim padovima nivelete.

Predvideti izgradnju retenzije u bloku B na prostoru javne zelene povrSine parkovskog
karaktera. Na ovom prostoru pored zelenih povrSina planirana je izgradnja rekreacionog jezera
koje ujedno ima ulogu retenzije. Predmetna retenzija moze da posluzi i kao protivpozarna
voda.

OkruZenje retenzije-rekreacionog jezera adekvatno urediti i ozeleniti, obale utvrditi od erozije.
Predvideti adekvatno kondicioniranje vode kako bi njen kvalitet u retenziji bio odgovarajuci za
rekreativne potrebe.

Prilikom izgradnje, nivo podzemne vode (u zavisnosti od geomehanickih uslova na terenu)
mora biti ispod dna radne jame.

Dubina ukopavanja kod vodovodne mreze mora da obezbedi najmanje 1,0 m sloja zemlje iznad
cevi, dok kod kanalizacione mreZe taj sloj mora da bude najmanje 0,8 m zemlje iznad cevi.
Ukoliko se ovaj nadsloj ne moZe obezbediti, trasu smestiti u u zastitnu cev. U slu€aju potrebe,
izvrsiti nasipanje terena kako bi se obezbedio propisani nadsloj.

Pri paralelnom vodenju (u horizontalnom smislu) obetbediti najmanje 0,8 m sloja zemlje
izmedu podzemnih instalacija



3.10. PRIKAZ OSTVARENIH URBANISTICKIH PARAMETARA I

KAPACITETA

Ukupna bruto povrsSina prostora koji je obuhvacen planom 13,64 ha

Neto povrsina prostora (unutar regulacionih linija) 7.17 ha
Ukupna povrsina POD Ukupna RAZVIJENA
OBJEKTIMA (svi objekti) povrsina ( svi objekti)

-Zona poslovno-komercijalnih

funkcija sa postoje¢im objektom 10050 29490

koji se prenamenjuje

-Zona objekata javne namene

sa postoje¢im objektima koji se 4944 8668

prenamenjuju

-Zgna v1seporodlcno.stambemh 17011 102069

objekata sa poslovanjem

ProsecCan indeks izgradenosti - bruto (Ii) 1,0

Prosecan indeks zauzetosti - bruto (Iz) 23 %

Prosecna spratnost

2,6 (prizemlje +2 sprata)




IV GRAFICKI PRILOZI



DOKUMENTACIJA PLANA



PREGLED PRIKUPLJENIH PODATAKA I USLOVA NADLEZNIH
INSTITUCIJA

U skladu sa ¢lanom 48. Zakona o planiranju i izgradnji (,,SI. glasnik RS” br. 72/09, 81/09-ispr., 64/10-US,
24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14 i 145/14) i ¢l 46 Pravilnika o sadrZini na¢inu i
postupku izrade dokumenata prostotornog i urbanistickog planiranja(SL Glasnik RSbr, 64/2015) ,a za
potrebe izrade urbanistickog plana pribavljeni su uslovi od:

REPUBLICKI SEIZMOLOSKI ZAVOD SRBIJE

Broj: 02-127/17

Datum : 2016-02-28
TasSmajdanski park BB
11000 Beograd

ELEKTROVOJVODINA DOO NOVI SAD
ELEKTRODISTRIBUCIJA “SUBOTICA”
Broj : 87.1.0.0.-D.07.09.-47145

Datum : 15.03.2017.

Segedinski put 22-24
Subotica

REPUBLIKA SRBIJA

MINISTARSTVO ODBRANE

Sektor za materijalne resurse

Uprava za infrastrukturu

Broj :745-2

Datum : 03.03.2017. Balkanska 53, Beograd

JP PTT SAOBRACAJA ,,SRBIJA“

RJ “POSTA NET”

Broj: 2017-33113/2

Datum : 06.03.2017.
Katiéeva 14-18
Beograd

REPUBLIKA SRBIJA

MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA

SEKTOR ZA VANREDNE SITUACIJE

Odelenje za vanredne situacije u Subotici

Broj :

Datum : Subotica



POKRAJINSKI SEKRETARIJAT ZA
ZDRAVSTVO

Sektor za sanitarni nadzor i javno zdravlje
Broj :138-53-00306-2/2017-06

Datum : 17.03.2017.

JKP “SUBOTICAGAS”
Broj :167-1/17
Datum : 22.02.2017.

PREDUZECE ZA TELEKOMUNIKACIJE
TEKOM SRBIJA” A. D. BEOGRAD
IZVRSNA DIREKCIJA REGIJE SEVER
IZVRSNA JEDINICA SUBOTICA

Broj: 7048-74076/2 JB

Datum : 08.03.2017.

JKP ,,VODOVOD I KANALIZACIJA”
Broj : 12-24-2/2017
Datum : 27.03.2017.

MEDUOPSTINSKI ZAVOD ZA
ZASTITU SPOMENIKA KULTURE
Broj: 190-2/13

Datum: 26.05.2017.

JP ,, PUTEVI SRBIJE ,,
Broj: 953-10127/17-1
Datum : 30.05.2017.

JKP ,SUBOTICKA TOPLANA"
Broj :119-1/2017
Datum : 06.03.2017.

Trg Lazara NesSic¢a 1
Subotica

Jovana Mikiéa 58

Subotica

Prvomajska 2-4
Subotica

Trg Lazara NeSi¢a 9/a
Subotica

Trg Slobode broj 1/3
Subotica

Bulevar kralja Aleksandra br.282
Beograd

Segedinski put 22
Subotica



