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JAVASLAT 

A tervezésről és építésről szóló törvény 35. szakaszának 7. bekezdése (az SZK Hivatalos Közlönyének  72/09, 81/09-jav. , 64/10-AB, 24/11, 121/12, 42/13-AB, 50/13-AB és 98/13-AB rend.) és Szabadka város alapszabályának 33. szakasz 1. bekezdés 5. pontja (Szabadka Község Hivatalos Lapjának 26/08 és 27/08-jav. és Szabadka Város Hivatalos Lapjának 46/11 és 15/13 száma) alapján
Szabadka Város Képviselő-testülete a ….. megtartott …. ülésén meghozta az alábbi
RENDELETET 

a szabadkai Kertváros és Újváros övezetekre és a Kisradanovác, Radanovác és Palics övezetek részeire vonatkozó VII. számú általános szabályozási terv meghozataláról
1. szakasz
Meghozzuk a szabadkai Kertváros és Újváros övezetekre és a Kisradanovác, Radanovác és Palics övezetek részeire vonatkozó VII. számú általános szabályozási tervet (a továbbiakban: Terv).

2. szakasz
A terv kb.815,00 hektárnyi területet ölel fel a vasút fő közlekedési folyosójától keletre, amely átszeli a Szabadka – Palics 2020-ig terjedő általános tervében (Szabadka Község Hivatalos Lapjának 16/06, 17/06-jav. és 28/06 száma) kijelölt belterület határvonalaival körülölelt területet. 

3. szakasz
A Terv célja a területnek a Szabadka – Palics 2020-ig terjedő általános tervével (Szabadka Község Hivatalos Lapjának 16/06, 17/06-jav. és 28/06 száma) meghatározott célokra való hasznosítása (közepes sűrűségű családi házas lakóövezet, települési központ, közepes sűrűségű társasházas lakóövezet, települési központ, ágazati központ, üzemi, kereskedelmi, termelési és gazdasági célú terület) . 

4. szakasz
A jelen rendelet részét képezi a szabadkai Kertváros és Újváros övezetekre és a Kisradanovác, Radanovác és Palics övezetek részeire vonatkozó VII. számú általános szabályozási tervre vonatkozó tanulmány, melyet a Szabadka Város Városrendezési Intézete Közvállalat dolgozott ki 27-86/10 száma alatt.

5. szakasz
A Terv szöveges része megjelenik Szabadka Város Hivatalos Lapjában.

6. szakasz
A jelen rendelet a Szabadka Város Hivatalos Lapjában való közzétételét követő nyolcadik napon lép hatályba.

Indokolás
Jogalap: A tervezésről és építésről szóló törvény 35. szakaszának 7. bekezdése (az SZK Hivatalos Közlönyének  72/09, 81/09-jav. , 64/10-AB, 24/11, 121/12, 42/13-AB, 50/13-AB és 98/13-AB rend.), melynek értelmében a településrendezési terveket az önkormányzati egység képviselő-testülete hozza meg.

Szabadka Város Képviselő-testületének illetékességét a Szabadka város alapszabályának 33. szakasz 1. bekezdés 5. pontja (Szabadka Község Hivatalos Lapjának 26/08 és 27/08-jav. és Szabadka Város Hivatalos Lapjának 46/11 és 15/13 száma) írja elő, amely szerint a városi képviselő-testület hozza meg a város településrendezési tervét és szabályozza az építési telkek használatát.

Indokok: Szabadka Város Képviselő-testülete a 2009.12.17-én megtartott ülésén rendeletet hozott a Szabadka – Palics 2020-ig terjedő általános tervével kijelölt belterületre vonatkozó általános szabályozási tervek kidolgozásáról, a Tervbizottság előzetes véleményezésével (Szabadka Város Hivatalos Lapjának 26/09 sz.). 

A Tervbizottság a 2011. június 29-én megtartott ülésén elvégezte a a szabadkai Kertváros és Újváros övezetekre és a Kisradanovác, Radanovác és Palics övezetek részeire vonatkozó VII. számú általános szabályozási terv koncepciójának ellenőrzését. 

Norbert Molnar okl. építész a szóban forgó Terv felelős várostervezője, szakmai jogosítványának száma 200 1195 10 megindokolta a terv koncepcióját.    

A szakmai ellenőrzést követően Szabadka Város Képviselő-testületének tervbizottsága a tervezésről és építésről szóló törvény 48. szakaszának 6. bekezdése (az SZK Hivatalos Közlönyének 72/2009 és 81/2009-jav. száma) alapján pozitív véleményt adott a szabadkai Kertváros és Újváros övezetekre és a Kisradanovác, Radanovác és Palics övezetek részeire vonatkozó VII. számú általános szabályozási terv koncepciójára. A tervkoncepciót elfogadta és annak alapján megkezdhető a terv tervezetének kidolgozása. 

A 2013. november 06-án megtartott ülésen megtörtént az általános szabályozási terv tervezetének ellenőrzése.

Törteli Károly okl. építész, a szóban forgó terv felelős várostervezője, szakmai jogosítványának száma 200 0984 07 megindokolta a terv tervezetét. 

Az Építésügyi szolgálat lebonyolította a tervezésről és építésről szóló törvénnyel (az SZK Hivatalos Közlönyének 72/09, 81/09-jav., 64/10-AB, 24/11, 121/12, 42/13- AB, 50/13-AB és 98/13-AB) és a tervdokumentumok tartalmáról, kidolgozásuk módjáról és annak eljárásáról szóló szabályzattal (az SZK Hivatalos Közlönyének 31/10, 69/10 és 16/11 száma) előírt eljárást. 

A tervdokumentumok tartalmáról, kidolgozásuk módjáról és annak eljárásáról szóló szabályzat 74. szakasza (az SZK Hivatalos Közlönyének 31/10, 69/10 és 16/11 száma) értelmében a tervdokumentum javaslatához, amely tartalmazza a terv szöveges és grafikai részét, a tervdokumentum meghozatalára jogosult szervhez továbbítani kell a kötelező mellékleteket is a tervdokumentum indoklásának formájában. A településrendezési terv indokolása tartalmazza: 

1) Rövidebb tájékoztatót a tervdokumentum kidolgozási és ellenőrzési procedúrájáról
2) Beszámolót a tervdokumentum tervezetének szakmai ellenőrzéséről 

3) Beszámolót a tervdokumentum tervezetének közszemlére bocsátásáról 

Mellékletek:

2) melléklet: Beszámoló a tervdokumentum tervezetének szakmai ellenőrzéséről 

Szerb Köztársaság
Vajdaság Autonóm Tartomány
Szabadka Város
TERVBIZOTTSÁG
Iratszám: IV-04/I-350-31.1/2011

Kelt: 2013.11.14.

A tervezésről és építésről szóló törvény 49. szakaszának 5. bekezdése (az SZK Hivatalos Közlönyének 72/09 és 81/09-jav, 64/2010-AB rend., 24/2011, 121/12, 42/13-AB és 50/13-AB) és a tervdokumentumok tartalmáról, kidolgozásuk módjáról és annak eljárásáról szóló szabályzattal (az SZK Hivatalos Közlönyének 31/10, 69/10 és 16/11 száma) alapján a Tervbizottság a 2013. november 06-án megtartott ülésé elkészítette a következő: 

BESZÁMOLÓT
a szabadkai Kertváros és Újváros övezetekre és a Kisradanovác, Radanovác és Palics övezetek részeire vonatkozó VII. számú általános szabályozási terv tervezetének
SZAKMAI ELLENŐRZÉSÉRŐL

Az ülésen részt vettek:

A Bizottság tagjai: Josip Kovač Striko, Vesna Prosenica, Jene Janković, Snežana Jančić, Mirjana Mijatović, Csipa József, Ludasi Dezső, Dražena Milošević és Gulyás Csilla. 

A Szabadka Város Városrendezési Intézete Közvállalat képviselői: Kornelija Evetović Cvijanović, Törteli Károly, Aleksandar Alavantić, Dragana Mijatović, Branislava Kiselički, Ines Trivan, Juhász László, Snežana Davidović, Ana Bukvić, Milan Marjanov és Ivana Popović.  

Az Építésügyi szolgálatból: Zoran Ćopić, Marija Dulić és Márton Bence Laura.

Az ülésen a Bizottság elnöke, Josip Kovač Striko elnökölt.

A jegyzőkönyvet Dulić Marija, az Építésügyi szolgálat munkatársa vezette.

Szabadka Város Képviselő-testülete a 2009.12.17-én megtartott ülésén döntést hozott az általános szabályozási tervek kidolgozásáról a Szabadka-Palics 2020-ig terjedő általános tervével kijelölt belterületen (Szabadka Város Hivatalos Lapjának 26/09 száma), a Tervbi9zottság előzetes véleményezésével. 

A tervkoncepciót a Szabadka Város Városrendezési Intézete Közvállalat dolgozta ki, 27-86/2010 számú tanulmány alatt, és a törvénnyel és a szabályzattal összhangban tartalmazza a terv szöveges részét és a grafikai mellékleteket.

A Tervbizottság a 2011. június 29-én megtartott ülésén elvégezte a a szabadkai Kertváros és Újváros övezetekre és a Kisradanovác, Radanovác és Palics övezetek részeire vonatkozó VII. számú általános szabályozási terv koncepciójának ellenőrzését. 

Norbert Molnar okl. építész a szóban forgó Terv felelős várostervezője, szakmai jogosítványának száma 200 1195 10 megindokolta a terv koncepcióját.    

A szakmai ellenőrzést követően Szabadka Város Képviselő-testületének tervbizottsága a tervezésről és építésről szóló törvény 48. szakaszának 6. bekezdése (az SZK Hivatalos Közlönyének 72/2009 és 81/2009-jav. száma) alapján pozitív véleményt adott a szabadkai Kertváros és Újváros övezetekre és a Kisradanovác, Radanovác és Palics övezetek részeire vonatkozó VII. számú általános szabályozási terv koncepciójára. A tervkoncepciót elfogadta és annak alapján megkezdhető a terv tervezetének kidolgozása. 

Ezen az ülésen megtörtént az általános szabályozási terv tervezetének szakmai ellenőrzése, majd a Bizottság záró határozatot hozott, amellyel pozitívan véleményezte a szabadkai Kertváros és Újváros övezetekre és a Kisradanovác, Radanovác és Palics övezetek részeire vonatkozó VII. számú általános szabályozási terv tervezetét, s így azt közszemlére lehet bocsátani. 

Törteli Károly okl. építész, a szóban forgó terv felelős várostervezője, szakmai jogosítványának száma 200 0984 07 megindokolta a terv tervezetét. 

A részletes szabályozási terv tervezete 27-232/10 számú tanulmány a következőket tartalmazza:

ÁLTALÁNOS ADATOK:
A vállalat cégbejegyzési határozata 
A tervet kidolgozó felelős várostervező jogosítványa
TARTALOM:
I. KIINDULÁSI ALAPOK
1. KIVONAT AZ ELFOGADOTT TERVKONCEPCIÓ SZÖVEGES RÉSZÉBŐL 

1.1. A TERV MEGHOZATALÁNAK JOGI ÉS TERVALAPJA
1.2. A TERVVEL FELÖLELT TERÜLET HELYZETE
1.3. A TERÜLET JELENLEGI RENDELTETÉSE ÉS ALAPVETŐ TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JELLEMZŐI
1.3.1. Fennálló állapot – területi mérleg


1.3.2. Fennálló állapot – lakosok száma


1.4. A TERÜLET MEGLÉVŐ KÖZMŰELLÁTOTTSÁGA
1.4.1. Az úthálózat elemzése


1.4.2. A kommunális infrastruktúra elemzése és kapacitásai
 

1.4.2.1. Villamos-, gáz- és távközlési hálózat
1.4.2.2. Víz- és szennyvíz-csatorna hálózatok
1.5. A MEGLÉVŐ KÖZHASZNÁLATÚ ÉS EGYÉB ZÖLDTERÜLETEK ELEMZÉSE 

1.6. SZERZETT TELEPÜLÉSRENDEZÉSI KÖTELEZETTSÉGEK
1.7. A TERV HATÁRVONALAI 

II. TERVEZÉSI RÉSZ
2. TERÜLETRENDEZÉSI SZABÁLYOK
2.1. A TERV TERÜLETÉNEK EGYSÉGEKRE VALÓ FELOSZTÁSA
2.2. TERÜLETRENDEZÉSI KONCEPCIÓ ÉS TERÜLETI MÉRLEG
2.2.1. Területrendezési koncepció
2.2.2. A tervvel meghatározott jellegzetes építési övezetek vagy jellegzetes egységek (blokkok) rendezésének koncepciója morfológiai, tervezési, történelmi-hangulati és egyéb jellemzők szerint  

2.2.3. Területi mérleg
2.2.4. A terv határain belüli teljes terület településrendezési mutatói
2.3. TERÜLETRENDEZÉSI SZABÁLYOK, FELTÉTELEK ÉS KORLÁTOZÁSOK
2.4.  A TERVVEL FELÖLELT TELKEK FELOSZTÁSA KÖZCÉLÚ ÉS EGYÉB RENDELTETÉSŰ TERÜLETEKRE
2.4.1. Közcélú területek
2.4.2. Egyéb célt szolgáló területek
2.4.3. A közcélú telkek – utcák telekalakításának elemei
2.5. A KÖZCÉLÚ TERÜLETEK RENDEZÉSÉNEK ÉS BEÉPÍTÉSÉNEK TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ÉS EGYÉB FELTÉTELEI 

2.5.1. Közlekedési felületek


2.5.2. Közhasználatú zöldterületek


2.6. A KÖZÉPÜLETEK ÉPÍTÉSÉNEK TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ÉS EGYÉB FELTÉTELEI
2.6.1. Közérdeket szolgáló középületek
2.6.2. Trafóállomás
2.7. A KOMMUNÁLIS INFRASTRUKTURÁLIS HÁLÓZAT TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ÉS EGYÉB FELTÉTELEI
2.7.1. Villamos-, távfűtési, gáz- és távközlési hálózat
2.7.2. Víz- és szennyvíz-csatorna hálózat
2.8. AZ ÉPÍTÉSI TELKEK KÖZMŰELLÁTOTTSÁGI FOKA A TERVDOKUMENTUMBAN KIJELÖLT EGYSÉGEK VAGY ÖVEZETEK SZERINT, AMI AZ ELVI ÉPÍTÉSI ÉS ÉPÍTÉSI ENGEDÉLY KIADÁSÁHOZ SZÜKSÉGES 
2.9. AZ UTCÁK ÉS KÖZTERÜLETEK ÁLTALÁNOS SZABÁLYOZÁSI ÉS NIVELLÁCIÓS FELTÉTELEI
2.10. TERÜLETVÉDELMI FELTÉTELEK
2.10.1. A kulturális-történelmi vagy városrendezési szempontból fontos kulturális örökség – hangulati egységek, valamint azoknak az építményeknek a leltárba vétele, melyekhez a felújítás vagy átalakítás előtt ki kell dolgozni a konzerválási vagy egyéb védelmi feltételeket tartalmazó dokumentumokat
2.10.2. Általános és különös környezetvédelmi és egészségvédelmi feltételek 

2.10.3. Tűzkár, elemi csapások, műszaki-ipari balesetek és háborús pusztítások elleni védekezés feltételei
2.10.4. Hulladékelszállítási feltételek
2.11. A KÖZTERÜLETEK ÉS KÖZÉPÜLETEK AKADÁLYMENETESÍTÉSÉNEK KÜLÖNLEGES FELTÉTELEI, AZ AKADÁLYMENTESÍTÉSI SZABVÁNYOKNAK MEGFELELŐEN
2.12. AZ ÁLTALÁNOS SZABÁLYOZÁSI TERV VÉGREHAJTÁSÁNAK FELTÉTELEI AZOKKLA A HELYSZÍNEKKEL, MELYEKRE TOVÁBBI TERVEKET KELL KIDOLGOZNI
2.13. ENERGIAHATÉKONYSÁGI INTÉZKEDÉSEK
2.14. TELEKALAKÍTÁSI, TELEK-ÁTALAKÍTÁSI ÉS TELEKHATÁR-MÓDOSÍTÁSI SZABÁLYOK
3. ÉPÍTÉSI SZABÁLYOK
3.1. ÉPÍTÉSI SZABÁLYOK ÉS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI MUTATÓK ÖVEZETEK SZERINT
3.1.1. A KÖZEPES LAKSŰRŰSÉGŰ CSALÁDIHÁZAS ÖVEZETRE VONATKOZÓ ÉPÍTÉSI FELTÉTELEK
3.1.1.1. Az övezetben építhető építmények fajtája és rendeltetése 
3.1.1.2. Az övezetben nem engedélyezett építmények fajtája és rendeltetése
3.1.1.3. A telekalakítás és telekméretek feltételei az építmény fajtája és rendeltetése szerint
3.1.1.4. Az építménynek a szabályozási vonalhoz és a telekhatárokhoz viszonyított elhelyezkedésére, valamint a szomszédos telkek felöli nyílásokra vonatkozó feltételek
3.1.1.5. A legnagyobb megengedett beépítettségi arány
3.1.1.6. A legnagyobb megengedett szintszám és épületmagasság
3.1.1.7. Más építmények építési feltételei ugyanazon építési telken
3.1.1.8. Parkolóhelyek és a telek megközelíthetőségének biztosítása
3.1.1.9.  A telek bekerítésének feltételei
3.1.2. A TÁRSASHÁZAS LAKÓÖVEZETRE VONATKOZÓ ÉPÍTÉSI FELTÉTELEK
3.1.2.1. Az övezetben építhető építmények fajtája és rendeltetése 
3.1.2.2. Telekalakítási feltételek
3.1.2.3. Az építmény elhelyezésének módja
3.1.2.4. A telek legnagyobb megengedett településrendezési paraméterek
3.1.2.5. A legnagyobb megengedett szintszám és épületmagasság
3.1.2.6. A társasházas épületek szintjeinek rendeltetése
3.1.2.7. A telek megközelíthetőségének és a járművek parkolásának feltételei
3.1.2.8. Garázsok építési szabályai a társasházas lakóövezetekben
3.1.3. A KERESKEDELMI CÉLÚ ÖVEZETEKRE VONATKOZÓ ÉPÍTÉSI FELTÉTELEK 
3.1.3.1. Az övezetben építhető építmények fajtája és rendeltetése 
3.1.3.2. Az övezetben nem engedélyezett építmények fajtája és rendeltetése
3.1.3.3. A telekalakítás és telekméretek feltételei az építmény fajtája és rendeltetése szerint
3.1.3.4. Az építménynek a szabályozási vonalhoz és a telekhatárokhoz viszonyított elhelyezkedésére, valamint a szomszédos telkek felöli nyílásokra vonatkozó feltételek
3.1.3.5. A legnagyobb megengedett beépítettségi arány
3.1.3.6. A legnagyobb megengedett szintszám és épületmagasság
3.1.3.7. Más építmények építési feltételei ugyanazon építési telken
3.1.3.8. Parkolóhelyek és a telek megközelíthetőségének biztosítása
3.1.3.9.  A telek bekerítésének feltételei
3.1.4. AZ ÜZEMI ÖVEZETRE VONATKOZÓ ÉPÍTÉSI FELTÉTELEK
3.1.4.1. Az övezetben építhető építmények fajtája és rendeltetése 
3.1.4.2. Az övezetben nem engedélyezett építmények fajtája és rendeltetése
3.1.4.3. A telekalakítás és telekméretek feltételei az építmény fajtája és rendeltetése szerint
3.1.4.4. Az építménynek a szabályozási vonalhoz és a telekhatárokhoz viszonyított elhelyezkedésére, valamint a szomszédos telkek felöli nyílásokra vonatkozó feltételek
3.1.4.5. A legnagyobb megengedett beépítettségi arány
3.1.4.6. A legnagyobb megengedett szintszám és épületmagasság
3.1.4.7. Más építmények építési feltételei ugyanazon építési telken
3.1.4.8. Parkolóhelyek és a telek megközelíthetőségének biztosítása
3.1.4.9. A telek bekerítésének feltételei
3.1.5. A KÖZCÉLÚ ÖVEZETEKRE VONATKOZÓ ÉPÍTÉSI FELTÉTELEK
3.1.6. A KÖZMŰLÉTESÍTMÉNYEK ÖVEZETÉRE VONATKOZÓ ÉPÍTÉSI SZABÁLYOK
3.2. A SZOMSZÉDOS ÉPÜLETEK VÉDELMÉNEK FELTÉTELEI
3.3. A TERVVEL FELÖLELT TERÜLETEN LÉVŐ ÉPÜLETEK HELYREÁLLÍTÁSÁNAK, FELÚJÍTÁSÁNAK ÉS ÁTALAKÍTÁSÁNAK FELTÉTELEI
3.3.1. Lakóövezet
3.3.2. Üzleti és üzemi övezet
3.4. VALAMENNYI ÖVEZETRE VONATKOZÓ ÉPÍTÉSI SZABÁLYOK
3.4.1. Általános építési feltételek
3.4.2. Az épületelemek építészeti és esztétikai alakításának feltételei
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A terv vázlatának megvitatása után a Tervbizottság a következőket
állapítja meg
1. Az említett terv tervezete összhangban áll a terv kidolgozásáról szóló rendelettel és a koncepció kidolgozása során begyűjtött feltételekkel.
2. A Terv tervezetének kidolgozásában a településrendezés szakmai szabályai, szabványai és jogszabályai lettek alkalmazva.
3. A szabadkai Kertváros és Újváros övezetekre és a Kisradanovác, Radanovác és Palics övezetek részeire vonatkozó VII. számú általános szabályozási terv tervezete összhangban áll Szabadka – Palics 2020-ig terjedő általános tervével (Szabadka Község Hivatalos Lapjának 16/2006, 17/2006-jav és 28/2006 száma) és be lesz építve az általános településrendezési tervbe, a Szabadka – Palics 2020-ig terjedő általános tervének  (Szabadka Község Hivatalos Lapjának 16/2006, 17/2006-jav. és 28/2006 száma) összehangolását követően, melynek összehangolásáról rendelet lett hozva (Szabadka Város Hivatalos Lapjának 26/09 száma).
A szakmai ellenőrzést követően a bizottság megállapította, hogy a terv tervezete a tervezésről és építésről szóló törvénnyel (az SZK Hivatalos Közlönyének 72/2009, 81/2009-jav., 64/10-AB rendelet, 24/11, 121/12, 42/13-AB és 50/13-AB) és a tervdokumentumok tartalmáról és kidolgozásuk módjáról és eljárásáról szóló szabályzattal (az SZK Hivatalos Közlönyének 31/2010, 69/2010 és 16/11 száma) összhangban lett kidolgozva és meghozta az alábbi: 

ZÁRÓ HATÁROZATOT 

A Bizottság pozitívan véleményezte a szabadkai Kertváros és Újváros övezetekre és a Kisradanovác, Radanovác és Palics övezetek részeire vonatkozó VII. számú általános szabályozási terv tervezetét, így az közszemlére bocsátható. 
A bizottság elnöke 
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Az építésről és tervezésről szóló törvény 50. szakaszának 2. bekezdése (az SZK Hivatalos Közlönyének 72/09, 81/09-javított, 64/10- AB rendelet, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US i 54/13 száma)  és a tervdokumentumok tartalmáról, kidolgozásának módjáról és eljárásáról szóló szabályzat 72. szakaszának 1. bekezdése (az SZK Hivatalos Közlönyének 31/10, 69/10 és 16/11 száma)  alapján Szabadka Város Képviselő-testületének Tervbizottsága a 2014. január 16-ai ülésén elkészítette az alábbi : 

Beszámolót 

a szabadkai Kertváros és Újváros övezetekre és a Kisradanovác, Radanovác és Palics övezetek részeire vonatkozó VII. számú általános szabályozási terv tervezetének
közszemlére bocsátásáról 
Az ülésen jelen voltak:
A  Bizottság tagjai: Nenad Imbronović, Vesna Prosenica, Janković Jenő, Jančić Snežana,  Ludasi Dezső, Nemes Krisztián és Živka Ražnatović Radulović. 

A Szabadka Város Városrendezési Intézete Közvállalat képviselői: Kornelija Evetović Cvijanović, Törteli Károly, Juhász László, Aleksandar Alavantić, Petar Andrić, Ivana Popović, Ines Trivan, Radmila Marjanov Panjević, Branislava Kiselički és Ante Stantić.  

Az Építésügyi szolgálat képviseletében: Zoran Ćopić, Marija Dulić és Márton Bence Laura.
A nyilvános ülésen jelen voltak az észrevételezők is: Radmila Kureljušić  és a helyi közösség képviseletében Harangozó Emese és Molnár Gábor.   

Az ülésen e Bizottság elnöke,Nenad Imbronović elnökölt.
A jegyzőkönyvet Dulić Marija, az Építésügyi szolgálat munkatársa vezette.
1. Bevezető
Szabadka Város képviselő-testülete a 2009.12.17-én megtartott ülésén döntést hozott az általános szabályozási tervek kidolgozásáról a Szabadka-Palics 2020-ig terjedő általános tervével kijelölt belterületen (Szabadka Város Hivatalos Lapjának 26/09 száma), a Tervbi9zottság előzetes véleményezésével. 

A Tervbizottság a 2011. június 29-én megtartott ülésén elvégezte a szabadkai Kertváros és Újváros övezetekre és a Kisradanovác, Radanovác és Palics övezetek részeire vonatkozó VII. számú általános szabályozási terv koncepciójának ellenőrzését. 

A tervkoncepciót a Szabadka Város Városrendezési Intézete Közvállalat dolgozta ki, 27-86/2010 számú tanulmány alatt. 

Norbert Molnar okl. építész a szóban forgó Terv felelős várostervezője, szakmai jogosítványának száma 200 1195 10 megindokolta a terv koncepcióját.    

A szakmai ellenőrzést követően Szabadka Város Képviselő-testületének tervbizottsága a tervezésről és építésről szóló törvény 48. szakaszának 6. bekezdése (az SZK Hivatalos Közlönyének 72/2009 és 81/2009-jav. száma) alapján pozitív véleményt adott a szabadkai Kertváros és Újváros övezetekre és a Kisradanovác, Radanovác és Palics övezetek részeire vonatkozó VII. számú általános szabályozási terv koncepciójára. A tervkoncepciót elfogadta és annak alapján megkezdhető a terv tervezetének kidolgozása. 

A 2013. november 06-án megtartott ülésén a Bizottság ellenőrizte az általános szabályozási terv tervezetét.
Törteli Károly okl. építész, a szóban forgó terv felelős várostervezője, szakmai jogosítványának száma 200 0984 07 megindokolta a terv tervezetét. 

A szakmai ellenőrzés után a Bizottság pozitívan véleményezte a szabadkai Kertváros és Újváros övezetekre és a Kisradanovác, Radanovác és Palics övezetek részeire vonatkozó VII. számú általános szabályozási terv tervezetét, és azt közszemlére bocsátotta. 
2. Közszemlére bocsátás
A közszemlére bocsátásról szóló hirdetés megjelent a Magyar Szó 2013.11.15-ei számában, valamint a Subotičke Novine és a Hrvatska riječ című hetilap 2013.11.15-ei számában, a 2013.11.18. és 2013.12.16. közötti időszakra. 

A közszemlére bocsátás meg lett hirdetve az elektronikus médiákban is.
A közszemlére bocsátásról szóló értesítés Szabadka Város hirdetőtábláján is közzé lett téve. 

A Terv közszemlére bocsátásáról szóló hirdetmény a Városháza bejáratánál is ki lett helyezve.
A terv közszemlére bocsátásáról értesítve lettek a Kertváros, az Újváros, a Kisradanovác és a Palics helyi közösségek. 

A terv a Szabadkai Városi közigazgatás épületének 202-2 számú irodájában lett közszemlére bocsátva. A közszemlére bocsátás meghirdetését és a terv közszemlére bocsátását a városi közigazgatási hivatal Építésügyi szolgálata végezte el.
A közszemlére bocsátás során a tervezetre három észrevételező tett megjegyzést.
A nyilvános ülésen jelen voltak az észrevételezők is: Radmila Kureljušić és a helyi közösség képviseletében Harangozó Emese és Molnár Gábor.   

Az ülésen e Bizottság elnöke,Nenad Imbronović elnökölt.
A jegyzőkönyvet Dulić Marija, az Építésügyi szolgálat munkatársa vezette.
A tervezet megvitatásában Radmila Kureljušić, Harangozó Emese és  Molnár Gábor vettek részt.   

Az észrevételekre választ és indoklást Törteli Károly okl. építőmérnök, a Terv felelős várostervezője adott, szakmai jogosítványának száma 200 0984 07, a Szabadka Város Városrendezési Intézete Közvállalatból. 
----------------------------

A Bizottság a zárt ülésen vitatta meg a beérkezett észrevételeket.  

1. ÉSZREVÉTEL Vojin Kureljušić  Aranđelovac utca 1/A 24000 – SZABADKA
A VII. általános szabályozási terv Kertváros övezetre vonatkozó részébe történt betekintés alapján szabálytalanságot észleltünk az Aranđelovac utcában a 2422 hrsz telekre vonatkozóan. Ugyanis az utcának ebben a részében nincs is utca, ill. az nincs berajzolva az általános tervbe, bár az az 1. és 1A számú házakkal kezdődik.

Jelenleg a 2422 hrsz telek a 2424 hrsz telken keresztülhaladó úton közelíthető meg. Az út jogi megállapodás alapján létesült. A megállapodás szövegét megtekintésre benyújtjuk.

Kérjük, hogy az utca e részét tegyék hivatalossá és biztosítsák a 2422 hrsz telek megközelíthetőségét.

A vitát követően a Bizottság meghozta a következő 

Záró határozatot
Az észrevételt nem fogadjuk el. A Bizottság a terv kidolgozójának álláspontját fogadja el. 

Indokolás: A  telekalakítás, szabályozás és építés általános szabályairól szóló szabályzat (az SZK Hivatalos Közlönyének 50/2011 sz.) alapján a lakóházakból álló utca minimális szélessége 8,0m, a kocsiút minimális szélessége 5,0m, míg a magánhasználatú átjárók minimális szélessége 2,5m. A 2. számú blokkot megvizsgálva, melyben az Újváros K.K. 2422 hrsz telek található, megállapítást nyert hogy a szóban forgó telek közvetlenül nem közelíthető meg az Aranđelovac utca felől, és az Újváros K.K. 2424 hrsz telken keresztül nem lehet utcát nyitni. Ha az Újváros K.K. 2424 hrsz telken keresztül az említett szabályzatnak megfelelően 8.0m széles utcát nyitnának, az jelentősen megbontaná az említett telek beosztását, és a fennmaradó (kb. 400m2) terület alig tenne eleget az e területre tervezett rendeltetés követelményeinek. Mivel az Aranđelovac utca meghosszabbítása a korábbi tervekkel sem volt előirányozva, így a városnak ilyen értelemben nincsenek szerzett településrendezési kötelezettségei. A fentebbiek alapján leszögezhetjük, hogy az Újváros K.K. 2422 hrsz telek megközelítése legésszerűbben magánhasználatú átjáró útján oldható meg, a telekalakítás, szabályozás és építés általános szabályairól szóló szabályzattal összhangban (az SZK Hiv. Közlönyének 50/2011 száma).

Az elmondottak mellett, az észrevételező által benyújtott jogi megállapodás alapján megállapítható, hogy az Újváros K.K.  2424 hrsz telken átjárási szolgalom áll fenn, amit az ingatlan-nyilvántartásban is be kellene jegyezni.

2. ÉSZREVÉTEL 
Harangozó Emese, Ante Parčetić utca 44. SZABADKA
A szabadkai Kertváros és Újváros övezetekre és a Kisradanovác, Radanovác és Palics övezetek részeire vonatkozó VII. számú általános szabályozási terv tervezetébe történt betekintéssel a következőket vettem észre: 

2.1. észrevétel: a 3.11. A közepes laksűrűségű családiházas övezetre vonatkozó építési feltételek fejezetben nem lettek betartva a közepes laksűrűségű családiházas övezetekre előírt építési feltételek, melyeket a Szabadka – Palics 2020-ig terjedő általános terve  (Szabadka Község Hivatalos Lapjának 16/2006, 17/2006-jav.ési 28/2006) a Kertváros helyi közösség területére határozott meg:  

Az általános terv táblázataiban a 227. és 234. oldalon elő lettek írva azok a különleges feltételek, melyek a telkek mérete és szélessége, az létesíthető építmények fajtája,valamint a telkek maximális beépíthetősége tekintetében a Kertváros helyi közösségre vonatkoznak. 

A IV. A megengedett szintszám és épületmagasság alcím alatt szintén meg lettek a határozva a különleges feltételek. 

A Szabadka – Palics 2020-ig terjedő általános terve (Szabadka Község Hivatalos Lapjának 16/2006, 17/2006-jav és 28/2006) kidolgozásakor a Kertváros HK észrevételeket tett az említett terv javaslatára (a polgárok közös álláspontja alapján). A Tervbizottság az észrevételeket elfogadta. 

A vitát követően a Bizottság meghozta a következő 

Záró határozatot
Az észrevételt elfogadjuk
2.2. észrevétel: Észrevettem továbbá, hogy a 38. blokkban az a telek, amelyen a HK épülete áll nem lett közcélra előirányozva.  

Kérem, hogy a Kertváros HK-ra vonatkozó különleges építési szabályokat vegyék bele a szabadkai Kertváros és Újváros övezetekre és a Kisradanovác, Radanovác és Palics övezetek részeire vonatkozó VII. számú általános szabályozási tervbe. 

A vitát követően a Bizottság meghozta a következő 

Záró határozatot
Az észrevételt nem fogadjuk el
Indokolás:  Az általános terv rendelkezései értelmében közcélú építmények létesíthetők bármely övezeten belül. Ebben az esetben a helyi közösség épülete közepes laksűrűségű családiházas övezetben található, tehát azt nem szükséges külön megjelölni. 

3. ÉSZREVÉTEL 
Építési és Vagyonügyi Titkárság  - Építésügyi szolgálat
3.1. ÉSZREVÉTEL: A 17. oldalon a   2.2.1. TERÜLETRENDEZÉSI KONCEPCIÓ alcím alatt korrigálni kell a következő szöveget: “A településrendezési övezet központja keretében a 96-os blokkban csak az az óvoda komplexum van kialakítva, de lehetőség és szükség van egy betegellátó létesítésére is, amely lefedné Kisradanovác települést.”
Mivel az érvényes részletes szabályozási tervvel a Kertváros HK-nak a Banija, a Körösi, a Partizán bázisok és az Aleksa Šantić utcákkal körülhatárolt részén ki lett jelölve a betegellátó helye a Partizán bázisok utca mentén, véleményünk szerint a 96-os blokkban csak  egy betegellátó építésének lehetőségét kell meghagyni, és esetleg más közhasznú tartalmak létesítését kell előirányozni, mint: általános iskola, művelődési otthon, öregek otthona, sportpályák, stb.. Ennek megfelelően ki kell javítani a terv szövegét és a grafikai mellékleteket – át kell helyezni az egészségügyi intézmény szimbólumát.

A vitát követően a Bizottság meghozta a következő 

Záró határozatot
Az észrevételt elfogadjuk
Indokolás: A terv szöveges részét és a grafikai mellékleteket az észrevételnek megfelelően ki kell javítani.

3.2. ÉSZREVÉTEL A 18. oldalon a   2.2.1. TERÜLETRENDEZÉSI KONCEPCIÓ alcím alatt az alábbi szövegből:

„Az életminőség és a környezet javítása érdekében az általános szabályozási terv több zöldterületet – védő zöldövezetet irányoz elő a 195, 197 és 198 blokkokban,.......“ szerintünk a 197-es blokkra a védő zöldövezet helyett rendeltetésként kereskedelmi célú övezetet kell előírni, mint ahogy az általános tervben van meghatározva. E blokkra, valamint az ezzel funkcionális egységet képező 196-os blokkra elő kell írni a részletes szabályozási terv kidolgozásának kötelezettségét, és ennek megfelelően kijavítani a 4.3. és 4.7. mellékleteket.
A vitát követően a Bizottság meghozta a következő 

Záró határozatot
Az észrevételt elfogadjuk
3.3. ÉSZREVÉTEL A 19. oldalon a “56, 59, és 171 blokkok és a 33, 37, 38,54, 55, 57, 112, 123, 134, 157, 158, 170, 180 és 208 blokkok részei.”  

Hozzá kell adni a 162-es blokk részét is, mert az is a már meglévő társasházas lakóövezet részét képezi.

A vitát követően a Bizottság meghozta a következő 

Záró határozatot
Az észrevételt elfogadjuk
Indokolás: Az észrevételnek megfelelően kijavítani a terv szövegét és a grafikai mellékletet
3.4. ÉSZREVÉTEL: a II.  TERÜLETRENDEZÉSI SZABÁLYOK fejezet A tervvel meghatározott jellegzetes építési övezetek vagy jellegzetes egységek (blokkok) rendezésének koncepciója morfológiai, tervezési, történelmi-hangulati és egyéb jellemzők szerint alcím alatt a 20. oldalon az alábbi áll: “ A 149 és 196 blokkok része
A 196-os blokk része, amely energetikai létesítmények elhelyezésére lett előirányozva a biomassza gyártása során alkalmazott tevékenységek és technológiai eljárások végzésére szolgáló komplexum létesítésére a biomassza tárolásának lehetőségével”.

A mondatot át kell fogalmazni oly módon, hogy a 149 blokkrészre energetikai illetve a biomassza tárolására szolgáló építmények létesítését is lehetővé tegye, a komplexum kapacitásainak megfelelően.   


A közhasznúság – kommunális tevékenység kibővítésére a 149-es blokkban és a 196-os blokkra elő kell írni a részletes szabályozási terv kidolgozásának kötelezettségét.

Az észrevételnek megfelelően ki kell javítani a szöveget mindazokban a részekben, amelyek e területre vonatkoznak (a 78. és többi oldalon), valamint a 4.7. mellékletet.
A vitát követően a Bizottság meghozta a következő 

Záró határozatot
Az észrevételt részben elfogadjuk
Indokolás:  Az észrevétel első részét, amely a mondat átfogalmazására vonatkozik, a bizottság elfogadja, míg azt az észrevételt illetően, amely a tárgyat képező 149 és 196 blokkok további tervekkel való kidolgozására vonatkozik, a 149-es blokkot mentesítjük a részletes szabályozási terv kidolgozása alól, mert az részben már a meglévő energetikai komplexum részét képezi (a távfűtőművek és az áramszolgáltató építményei), s így annak kibővítéséhez nem kell részletes szabályozási tervet készíteni, mert az általános szabályozási tervvel elegendő településrendezési paraméter lett megadva. A 149-es blokk kibővített komplexuma keretében a tervezett bővítés és építés a településrendezési terv alapján történik majd.

3.5 ÉSZREVÉTEL:  A 20. oldalon a 86-os blokkra a fő rendeltetés – piac mellett szerintünk más, ezzel összeegyeztethető tartalmakat is meg kellene jelölni, olyan közhasználatú építmények létesítését lehetővé tenni, mint a - parkok, sportpályák, művelődési otthon, stb. 

A vitát követően a Bizottság meghozta a következő 

Záró határozatot
Az észrevételt elfogadjuk
Indokolás: Tekintettel, hogy a Kertváros HK egy részére vonatkozó érvényes részletes szabályozási terv a Banija, a Körös, a Partizán bázisok és az Aleksa Šantić utca között lehetőséget ad egy új piac létesítésére, amely a 86. blokkban már meglévő piachoz képest jobb térkihasználást tenne lehetővé, az észrevételt a bizottság elfogadja mint lehetséges megoldást arra az esetre, ha a meglévő piacot áthelyeznék.
3.6 ÉSZREVÉTEL: A II. TERÜLETRENDEZÉSI SZABÁLYOK fejezet A tervvel meghatározott jellegzetes építési övezetek vagy jellegzetes egységek (blokkok) rendezésének koncepciója morfológiai, tervezési, történelmi-hangulati és egyéb jellemzők szerint alcím alatt a 20. oldalon az alábbi áll: “a 18, 35, 36, 37, 38, 47, 152, 153, 163 blokkok részei és a 144 blokk” – az említett blokkrészek közcélt szolgáló területek és építmények létesítésére szolgálnak. 

Úgy véljük, hogy a 144 blokk részén alternatív rendeltetésként meg kellene jelölni a kereskedelmi tevékenységet. 

A vitát követően a Bizottság meghozta a következő 

Záró határozatot
Az észrevételt elfogadjuk
Indokolás:  A 144-es blokkot az egykori kaszárnya komplexuma képezi, melyet az önkormányzat meg szándékozik vásárolni a Hadseregtől. Ilyen értelemben a város érdekét szolgálja, hogy a területen belül, amelyet részletes szabályozási tervvel kell majd feldolgozni, adva legyen a lehetőség több funkcionális egység összekapcsolására, melyek a város céljait szolgálnák.
3.7. ÉSZREVÉTEL: A 28. oldalon a – Oktatási célú építmények pont alatt szerintünk az épület távolságát az úttesttől a tervezett 20 méterről 10 méterre kellene csökkenteni.

A vitát követően a Bizottság meghozta a következő 

Záró határozatot
Az észrevételt elfogadjuk.
Indokolás: A bizottság elfogadja a terv kidolgozójának álláspontját. A terv szöveges részében el kell végezni a javításokat.

A zárt ülésen Juhász László okl. közlekedési mérnök, a tervezetet kidolgozó csapat tagja az alábbiakat ismertette a jelenlévők előtt: 

A terv kidolgozója, a Szabadka Város Városrendezési Intézete Közvállalat  a tervezetet továbbította jóváhagyásra a Szerbiai Utak Közvállalathoz, amely 2013.12.12-én kelt 953-20275/13 számú ügyiratában jóváhagyta a tervet azzal a feltétellel, hogy azt hangolják össze és egészítsék ki az említett és a jelen beszámolóhoz csatolt okmányban foglalt észrevételeknek megfelelően. 

A terv kidolgozója, a Szabadka Város Városrendezési Intézete Közvállalat  a tervezetet továbbította a SZERBIAI VASUTAK vállalathoz, amely 2013.11.19-én kelt 13/13-2056 ügyiratában (amely a beszámoló mellékletében szerepel) nem hagyták jóvá a tervet azzal az indoklással, hogy abban nem tartották be a 2010.12.13-án 102/10-2524 szám alatt kiadott feltételeiket, melyeket a Szabadka – Palics 2020-ig terjedő általános tervvel kijelölt belterületre vonatkozó általános szabályozási tervek kidolgozásához adtak. Az említett  okmány a beszámoló mellékletében szerepel.

Juhász László ismertette a Szerbiai vasutak észrevételeit. 

A vitát követően a Bizottság meghozta a következő 

Záró határozatot
A Bizottság egyetért a terv kidolgozójának azon álláspontjával, hogy a Papp Pál utca szabályozási vonalától a terv kiterjedésének határáig terjedő területrészre írja elő a részletes szabályozási terv kidolgozásának kötelezettségét, azzal hogy a terv elkészültéig a terület a jelenlegi módon legyen hasznosítva. A tervezetben módosításokat kell eszközölni és a módosított tervezetre jóváhagyást kell szerezni a SZERBIAI VASUTAKTÓL.

------------------------

A Bizottság tagjai: 


A bizottság elnöke 

Nenad Imbronović okl. építőmérnök s.k.
Vesna Prosenica okl. építészmérnök s.k
Janković Jenő őkl. építészmérnök s.k.


Jančić Snežana okl. építészmérnök s.k.


Ludasi Dezső okl. építészmérnök s.k.
Živka Ražnatović Radulović okl. építészmérnök s.k.
Nemes Krisztián okl. építőmérnök s.k.
A beszámolót készítette:






Az Építésügyi szolgálat vezetője
Dulić Marija okl. építészmérnök s.k.





Zoran Ćopić okl. jogász s.k. 

A Szabadka Város Városrendezési Intézete Közvállalatban elvégezték a szabadkai Kertváros és Újváros övezetekre és a Kisradanovác, Radanovác és Palics övezetek részeire vonatkozó VII. számú általános szabályozási terv tervezetének korrigálását és azt véleményezésre továbbították a Szerbiai Vasutak Rt-hez. A Szerbiai Vasutak Rt. 2014.02.07-én kelt 13/14-176 számú okiratával pozitívan véleményezte a tervezetet. Ezzel teljesültek a feltételek a törvénnyel előírt további eljárás lefolytatásához, vagyis ahhoz hogy a tervet a képviselő-testület elé terjesszék meghozatalra.
Végrehajtók és végrehajtási határidő:  Szabadka Város Városrendezési Intézete Közvállalat és Szabadka Város Közigazgatási Hivatalának Építési és Vagyonügyi Titkársága – Építésügyi szolgálat 
A végrehajtáshoz szükséges eszközök forrása: A jelen rendelet végrehajtásához eszközöket kell előirányozni a költségvetésben a közhasználatú telkek rendezésére
Kidolgozta:








Szolgálatvezető


Dulić Marija okl. építészmérnök s.k.





Zoran Ćopić okl. jogász
Megjegyzés: Szabadka Város Képviselő-testületének tanácsnokai betekintést nyerhetnek a szabadkai Kertváros és Újváros övezetekre és a Kisradanovác, Radanovác és Palics övezetek részeire vonatkozó VII. számú általános szabályozási terv javaslatába, az Építésügyi szolgálatnál a Városháza II. emeletén a 202-1 irodában, munkanapokon 8,00 és 15,00 óra között. 
