ПРЕДЛАГАЧ: ГРАДСКО ВЕЋЕ
 




ПРЕДЛОГ 

На основу члана 12. и члана 28. Закона о становању ("Службени гласник РС", бр. 50/92, 76/92, 84/92 – исправка, 33/93, 53/93, 67/93, 46/94, 47/94 – исправка, 48/94, 44/95- др.закон, 49/95, 16/97, 46/98, 26/01, 101/05 – др.закон и 99/11) и члана 33. став 1. тачка 6. Статута Града Суботице ("Службени лист Општине Суботица", бр. 26/08 и 27/08 – исправка и "Службени лист Града Суботице", бр. 46/11 и 15/13),

Скупштина града Суботице на ................седници одржаној дана.....................2016 . године, донела је
О Д Л У К У  
о измени Одлуке о становању
Члан 1.

У Одлуци о становању („Службени лист Града Суботице“ бр.42/15) члан 29. мења се и гласи:


„Инвестиционо и текуће одржавање станова у јавној својини Града и станова на којима је у јавним књигама Град уписан као корисник врши орган надлежан за имовинско правне послове.“
Члан 2.

Ова одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном листу Града Суботице“, a примењује се почев од 1. децембра 2016. године.
О б р а з л о ж е њ е


Правни основ: Члан 28. Закона о становању ("Службени гласник РС", бр. 50/92, 76/92, 84/92 – исправка, 33/93, 53/93, 67/93, 46/94, 47/94 – исправка, 48/94, 44/95- др.закон, 49/95, 16/97, 46/98, 26/01, 101/05 – др.закон и 99/11) који прописује у коју сврху се користе средства остварена откупом станова у друштвеној својини и члан 12. истог закона којим је прописана обавеза власника станова да на истима врше текуће и инвестиционо одржавање. Чланом 33. став 1. тачка 6. Статута Града Суботице ("Службени лист Општине Суботица", бр. 26/08 и 27/08 – исправка и "Службени лист Града Суботице", бр. 46/11 и 15/13) прописано је да Скупштина града доноси прописе и друге опште акте.

Разлози за доношење: Законом о изменама и допунама Закона о буџетском систему („Службени гласник РС“ бр. 103/15) прописано је да јавна предузећа и дирекције не могу више бити индиректни корисници буџетских средстава, следом чега је дошло до реорганизације ЈП“Дирекција за изградњу Града Суботице“ Суботица, коме су били поверени послови на текућем и инвестиционом одржавању станова у јавној својини Града и станова на којима је у јавним књигама Град уписан као корисник, те обезбеђење обављања ових послова прелази у надлежност Секретаријата за имовинско правне послове Градске управе Суботица. 


 С обзиром на напред образложене потребе доношења ове Одлуке, предлаже се њено доношење у тексту како је дато у материјалу.
           Извршилац: Секретаријат за имовинско правне послове Градске управе Суботица.

Извор средстава потребних за реализацију: Реализација ове одлуке не захтева ангажовање буџетских средстава.
ПРЕДЛАГАЧ: ГРАДСКО ВЕЋЕ
                                                                              ПРЕДЛОГ 


На основу члана 28.Закона о становању ("Службени гласник РС", бр. 50/92, 76/92, 84/92 – исправка, 33/93, 53/93, 67/93, 46/94, 47/94 – исправка, 48/94, 44/95- др.закон, 49/95, 16/97, 46/98, 26/01, 101/05 – др.закон и 99/11) и члана 33. став 1. тачка 6. Статута Града Суботице ("Службени лист Општине Суботица", бр. 26/08 и 27/08 – исправка и "Службени лист Града Суботице", бр. 46/11 и 15/13),

Скупштина града Суботице на ................седници одржаној дана.....................2015 . године, донела је
О Д Л У К У  

о становању

И. ОСНОВНЕ ОДРЕДБЕ
Члан 1.
 Овом одлуком се утврђују  услови и начин коришћења стамбених зграда и станова (у даљем тексту: станова) на којима је носилац права јавне својине или носилац права коришћења Град Суботица (у даљем тексту: Град), поступак решавања стамбених потреба лица чије стамбене потребе решава Град, евиденција и друга питања из стамбене области.

Члан 2.

Станови у смислу ове одлуке су стамбене зграде и станови у јавној својини Града или на којима је Град у јавној књизи о евиденцији непокретности и правима на њима уписан као корисник.
ИИ. КОРИШЋЕЊЕ СТАНОВА

Члан 3.


Станови се користе по основу права својине на стану и по основу закупа.


Станови се користе у складу са њиховом наменом.

ИИИ. НАЧИН РЕШАВАЊА СТАМБЕНИХ ПОТРЕБА

Члан 4.

Решавање стамбених потреба лица чије стамбене потребе решава Град врши се давањем станова у закуп или одобрењем накнаде трошкова закупа у одређеној висини.

Члан 5.

Поступке решавања стамбених потреба лица чије стамбене потребе решава Град спроводи Комисија за стамбене односе Града Суботице (у даљем тексту: Комисија).

 Комисију именује Скупштина  града Суботице на мандатни период од четири године.

 Комисија има председника, заменика председника и три члана.

Члан 6.

Решавање стамбених потреба лица чије стамбене потребе решава Град врши се путем конкурса или непосредно без спровођења конкурса, у складу са овом одлуком.

ИВ. ВРЕМЕ ТРАЈАЊА ЗАКУПА

Члан 7.

Стан се даје у закуп на одређено време,  најдуже до пет година.


Са закупцем стана, који је стан користио као добар домаћин, може се, по истеку уговора о закупу закључити нови уговор о закупу на одређено или на неодређено време,  у складу са одредбама ове одлуке.

В. КОРИШЋЕЊЕ СРЕДСТАВА ОД ПРОДАТИХ СТАНОВА

Члан 8.


Средства од станова продатих путем откупа чији је власник Град, користе се нарочито за:


- решавање стамбених потреба бораца и ратних инвалида, цивилних инвалида рата и чланова породица са којима је живео погинули учесник оружаних акција после 17. августа 1990. године, који нису у радном односу,

- пресељење лица из станова у својини грађана ради враћања тих станова власницима,

- решавање стамбених потреба лица која се исељавају из нехигијенских зграда и станова склоних паду,


- решавање стамбених потреба лица која су остварила право на материјално обезбеђење по прописима о социјалној заштити и обезбеђивању социјалне сигурности грађана, а која су неспособна за рад и немају чланове породице који су у радном односу и
  
- решавање стамбених потреба лица чији је рад од посебног значаја за Град (млади научни радници, уметници, стручњаци у одређеним областима).

ВИ. КАТЕГОРИЈЕ ЛИЦА ЧИЈЕ СЕ СТАМБЕНЕ ПОТРЕБЕ РЕШАВАЈУ  

ДАВАЊЕМ СТАНА У ЗАКУП

Члан 9.

Стамбене потребе бораца и ратних инвалида, цивилних инвалида рата и чланова породица са којима је живео погинули учесник оружаних акција после 17. августа 1990. године, који нису у радном односу, решавају се путем конкурса.

Ради остварења права заинтересовано лице подноси пријаву на конкурс Комисији, путем Секретаријата за имовинско правне послове – Одсека за  имовинско правне послове, стамбена питања и надзор над инвестицијама Градске управе Града Суботице (у даљем тексту: Секретаријат).

Лице које спада у групу лица из става 1. овог члана дужно је уз пријаву на конкурс приложити: 


- уверење Секретаријата за друштвене делатности- Одсека за борачко инвалидску заштиту Градске управе Града Суботице да има признат статус ратног инвалида или цивилног инвалида рата одређене групе инвалидности или доказ да је корисник породичне инвалиднине по палом борцу; 

- доказ да подносилац захтева или члан његовог породичног домаћинства нема у својини други стан на територији Републике Србије;

- доказ Националне службе за запошљавање да подносилац захтева није у радном односу;

- доказ да има пребивалиште на територији Града најмање 10 година пре подношења захтева.

По завршеном конкурсу и коначности одлуке о решавању стамбене потребе, Секретаријат сачињава нацрт решења о додели стана у закуп и нацрт уговора о закупу стана.

Решење о додели стана у закуп доноси Градоначелник.
Уговор о закупу стана закључује Градоначелник.

Члан 10.
Решавају се стамбене потребе лица која се пресељавају из станова у својини грађана ради враћања тих станова власницима који су стан стекли као усељив пре 26. децембра 1958. године односно наследници тог власника.
Ради остварења права заинтересовано лице подноси захтев Комисији путем Секретаријата.

Уз захтев из става 2. овог члана се прилаже:

- уговор о коришћењу стана у приватној својини грађана или други доказ о коришћењу,

- доказ о власништву стана,

- доказ да закупац нема у својини други стан на територији Републике Србије.

Комисија разматра захтев и уколико су испуњени услови за пресељење закупца у складу са Законом из стамбене области и овом одлуком, а Град располаже одговарајућим станом, упућује на даље поступање Секретаријата.

Секретаријат сачињава нацрт одлуке о давању сагласности за пресељење закупца из стана у својини грађана у стан у јавној својини Града, односно у стан на коме је Град, у јавним књигама, уписан као корисник.

Одлуку о давању сагласности за пресељење закупца из стана у својини грађана у стан у јавној својини Града доноси Градско веће Града Суботице.

Секретаријат сачињава нацрт уговора о закупу стана.

Уговор о закупу  стана закључује Градоначелник.
Члан 11.
Решавају се стамбене потребе лица која се исељавају из нехигијенских станова и станова склоних паду.

Обезбеђење станова за лица из става 1. овог члана врши се на основу налаза грађевинског инспектора Службе за инспекцијско надзорне послове Секретаријата за инспекцијско-надзорне послове Градске управе Града Суботице, да стан услед дотрајалости или већих оштећења представља непосредну опасност по живот и здравље људи, за суседне објекте и безбедност саобраћаја, а да се не може извођењем грађевинских радова довести у стање безбедно за становање, а закупац стана нема решене стамбене потребе на други начин.

У овом случају обезбеђује се стан који је подобан за становање.
Захтев подноси заинтересовано лице Комисији.

Додела стана се врши без конкурса, на одређено време, на период од годину дана.

Уз захтев из става 4. овог члана се прилаже:

- доказ да подносилац захтева или члан његовог породичног домаћинства нема у својини други стан на територији Републике Србије и

- налаз грађевинског инспектора из става 2.овог члана.

Комисија разматра захтев и уколико су испуњени услови за усвајање захтева предлаже доношење решења о додели стана.

Секретаријат сачињава нацрт решења о додели стана у закуп и нацрт уговора о закупу стана.

Решење о додели стана у закуп доноси Градоначелник.

Уговор о закупу стана закључује Градоначелник.

Члан 12.


Стамбене потребе лица која су остварила право на материјално обезбеђење по прописима о социјалној заштити и обезбеђивању социјалне сигурности грађана, а која су неспособна за рад и немају чланове породице који су у радном односу, решавају се путем конкурса.

Ради остварења права заинтересовано лице подноси пријаву на конкурс Комисији, путем Секретаријата.
Уз пријаву из става 2. овог члана се прилаже:

- решење Центра за социјални рад којим је подносиоцу захтева утврђено право на материјално обезбеђење,

- доказ о неспособности за рад на основу налаза и мишљења лекара датог на основу медицинске документације,

- доказ Националне службе за запошљавање за чланове његовог породичног домаћинства да нису у радном односу,

- доказ да подносилац захтева или члан његовог породичног домаћинства нема у својини други стан на територији Републике Србије.
По завршеном конкурсу и коначности одлуке о решавању стамбене потребе, Секретаријат сачињава нацрт решења о додели стана у закуп и нацрт уговора о закупу стана.

Решење о додели стана у закуп доноси Градоначелник.
Уговор о закупу стана закључује Градоначелник.

Члан 13.
Стамбене потребе лица чији је рад од посебног значаја за Град (млади научни радници, уметници, стручњаци у одређеним областима) решавају се путем конкурса.

Ради остварења права заинтересовано лице подноси пријаву на конурс Комисији, путем Секретаријата.
Уз пријаву на конкурс из става 2. овог члана заинтересовано лице обавезно је приложити:

- доказ да подносилац захтева или члан његовог породичног домаћинства немају у својини други стан;

- доказ да су добитници републичких или међународних признања за научне радове у делатности коју обављају, или доказ да су власници патента или освајачи првих награда на републичким или међународним такмичењима, доказ о стручном оспособљавању; 

- потврда послодавца да је рад стручњака у одређеној области од посебног значаја за развој Града;


- потврда Националне службе за запошљавање да је одређено занимање дефицитарно на територији Града.
По завршеном конкурсу и коначности одлуке о решавању стамбене потребе, Секретаријат сачињава нацрт решења о додели стана у закуп и нацрт уговора о закупу стана.

Решење о додели стана у закуп доноси Градоначелник.
Уговор о закупу стана закључује Градоначелник.

ВИИ. ПОСТУПАК ДАВАЊА У ЗАКУП ПУТЕМ КОНКУРСА

Члан 14.


Уколико Град располаже становима који се могу, путем конкурса, дати у закуп у складу са овом одлуком, конкурс расписује Комисија и јавно га обљавјује у "Службеном листу Града Суботице", "Суботичким новинама" и у листу "Магyар сзó", уз назначење за које категорије лица се конкурс расписује, број станова који се дају у закуп, подаци о становима који се дају у закуп (локација, величина и сл.), потребни подаци и документи за учешће на конкурсу, рок до кога је конкурс отворен, коме се подноси документација, као и назнаку да се непотпуне и неблаговремене пријаве на конкурс неће разматрати.


Комисија може, по закључењу конкурса, у даљем року од осам дана, затражити од учесника конкурса додатну документацију која је неопходна за окончање поступка, уз одређивање накнадног рока, који не може бити дужи од пет дана, за предају истих.

По закључењу конкурса, у даљем року од 30 дана Комисија је дужна саставити листу реда првенства и у складу са њом донети одлуку о давању стана у закуп.


Одлука Комисије о утврђивању листе реда првенства и о давању стана у закуп објављује се на огласној табли Градске управе Града Суботице  и доставља се свим учесницима поступка.

На одлуку из става 3. овог члана учесник конкурса може, у року од осам дана од дана пријема одлуке Комисије, уложити приговор Градском већу Града Суботице.

ВИИИ. КРИТЕРИЈУМИ И МЕРИЛА ЗА ДАВАЊЕ СТАНОВА У ЗАКУП

ПУТЕМ КОНКУРСА

Члан 15.
Првенство у закључивању уговора о закупу по расписаном конкурсу остварује лице са највећим бројем бодова на листи реда првенства.

Ако два или више лица имају исти број бодова, предност за закључење уговора о закупу има лице које има више година живота.

Члан 16.


Учесници конкурса остварује бодове на конкурсу по следећим основама:
Стамбена ситуација:
1. нужни смештај 







40 бодова;

2. подстанарски статус ( на територији Града )                                           
             10 бодова;

- дуже од 5 година




додатних

25 бодова;

- од 2 – 5 година




додатних

15 бодова;

- до 2 године





додатних                        5 бодова;

3. Корисник стана







10 бодова;


Нужни смештај се доказује одлуком надлежног органа.

Подстанарски однос се доказује уговором и пријавом адресе код надлежног државног органа.

Корисником стана сматра се лице које станује код родитеља или деце, односно других лица које је по закону дужно да издржава, као и корисник бесправно саграђеног објекта за чије је рушење донето правноснажно решење и рушење започето.

Својство корисника стана доказује се пријавом адресе код надлежног државног органа.

Посебан значај радног места
1. рад у предузећу, органу или установи чији је оснивач Град Суботица и који се финансира из буџета Града;








              20 бодова;

2. рад у предузећу, органу или установи који се финансира из буџета Града  16 бодова;

3. рад у предузећу или установи чији је оснивач Град Суботица

  12 бодова;

4. рад у другом предузећу, органу или установи на територији Града                5 бодова.

Број чланова породичног домаћинства
1. породично домаћинство са пет или више чланова



10 бодова;

2. четворочлано породично домаћинство




 8 бодова;

3. трочлано домаћинство






 6 бодова;

4. двочлано домаћинство





 4 бода;

5. самац







 2 бода.

Породичним домаћинством сматра се заједница живота, привређивања и трошења, а члановима породичног домаћинства сматрају се брачни и ванбрачни друг, дете (рођено у браку или ван брака, усвеојеник или пасторак), родитељи и друга лица у односу на која учесник конурса има законску обавезу издржавања.

Материјални положај учесника конкурса
1. корисници права на инвалиднину, додатну заштиту и месечну заштиту
10 бодова;

2. корисници права на материјално обезбеђење по прописима о социјалној заштити 











10 бодова;

3. приход по члану породичног домаћинства у претходном полугодишту мањи од градског просека









  5 бодова;

Бодовања по овом критеријуму врши се на основу решења органа надлежног за послове борачке и инвалидске заштите, односно решења Центра за социјални рад, о остваривању наведених права, односно, за тачку 3. – на основу уверења послодавца и надлежног органа
Здравствено стање учесника конкурса и чланова његовог породичног домаћинства
1. цивилни инвалиди рата, ратни војни инвалиди и мирнодобски војни инвалиди
10 бодова;

2. инвалиди рада







  5 бодова.

Инвалидност се доказује решењем надлежног здравственог органа или Фонда пензијског и инвалидског осигурања

ИX. ПОСТУПАК И КАТЕГОРИЈЕ ЛИЦА ЧИЈЕ СЕ СТАМБЕНЕ ПОТРЕБЕ РЕШАВАЈУ  

ОДОБРЕЊЕМ НАКНАДЕ ТРОШКОВА ЗАКУПА

Члан 17.

Лица из члана 9. и 12. ове одлуке која немају решено стамбено питање, могу поднети захтев Комисији путем Секретаријата за одобравање накнаде трошкова закупа, која захтеву, ако испуњава предвиђене услове, може удовољити.

Члан 18.
Лица из члана 9. ове одлуке уз захтев прилажу:
-уверење Секретаријата за друштвене делатности-одсека за борачко инвалидску заштиту Градске управе Града Суботице да има признат статус ратног инвалида или цивилног инвалида рата одређене групе инвалидности или доказ да је корисник породичне инвалиднине по палом борцу;

-доказ да подносилац захтева или члан његовог породичног домаћинства нема у својини други стан на територији Републике Србије;

-доказ Националне службе за запошљавање да подносилац захтева није у радном односу,
-доказ да има пребивалиште на територији Града најмање 10 година пре подношења захтева,

-уговор о закупу стана у приватној својини;

-фотокопија личне карте подносиоца захтева, пунолетних чланова породичног домаћинства и закуподавца;

-фотокопије извода из матичне књиге рођених за малолетне чланове породичног домаћинства;

-фотокопија картице текућег рачуна закуподавца.
Комисија разматра захтев и уколико су испуњени услови за усвајање захтева предлаже доношење решења о одобрењу накнаде трошкова закупа.

Секретаријат сачињава нацрт решења о одобрењу накнаде трошкова закупа и нацрт уговора о регулисању исплате накнаде трошкова закупа.

Решење о одобрењу накнаде трошкова закупа доноси Градоначелник.

Решењем се утврђује висина накнаде трошкова закупа и време за које се накнада трошкова закупа одобрава.
Уговор из става 3. овог члана закључује Градоначелник.

Члан 19.
Лица из члана 12. ове одлуке уз захтев прилажу:
-решење Центра за социјални рад којим је подносиоцу захтева утврђено право на материјално обезбеђење,

-доказ Националне службе за запошљавање за чланове његовог породичног домаћинства да нису у радном односу,

-доказ да подносилац захтева или члан његовог породичног домаћинства нема у својини другу стамбену зграду или стан на територији Републике Србије.

-уговор о закупу стана у приватној својини,

-фотокопија личне карте подносиоца захтева, пунолетних чланова породичног домаћинства и закуподавца,

-фотокопије извода из матичне књиге рођених за малолетне чланове породичног домаћинства,

-фотокопија картице текућег рачуна закуподавца.
Комисија разматра захтев и уколико су испуњени услови за усвајање захтева предлаже доношење решења о одобрењу накнаде трошкова закупа.

Секретаријат сачињава нацрт решења о одобрењу накнаде трошкова закупа и нацрт уговора о регулисању исплате накнаде трошкова закупа.

Решење о одобрењу накнаде трошкова закупа доноси Градоначелник.
Решењем се утврђује висина накнаде трошкова закупа и време за које се накнада трошкова закупа одобрава.

Уговор из става 3. овог члана закључује Градоначелник.

X. ПРИМОПРЕДАЈА СТАНА







Члан 20.

Приликом примопредаје (предаје и ступања у посед) стана датог у закуп сачињава се записник о стању у ком се налази стан, броју просторија као и подаци везани за трошкове стана (текуће одржавање, режијски трошкови).

XИ. САДРЖИНА УГОВОРА
Члан 21.
Уговор о закупу стана се закључује у писменој форми и садржи нарочито: уговорне стране, време и место закључења уговора, податке о стану који је предмет закупа, време трајања закупа, права и обавезе уговорних страна у коришењу и одржавању стана, начин и рокове плаћања закупнине, услове и рокове за отказ уговора, лица која ће користити стан, начин решавања спорова и друге одредбе које произилзе из природе уговора.
XИИ. ОБАВЕЗА ПЛАЋАЊА ЗАКУПНИНЕ

Члан 22.

Закупац је дужан да за закуп стана плаћа закупнину.


Обавеза плаћања закупнине настаје даном ступања у посед стана.


Закупнина се плаћа за протекли месец најкасније до петнаестог дана у текућем месецу.


Утврђивање закупнине из става 1. овог члана врши се на основу Закона о становању, укључујући и  Листу за утврђивање квалитета стамбене зграде или стана.


Решење о утврђивању броја бодова за одређени стан доноси Градоначелник на предлог Секретаријата.


Висину закупнине утврђује Секретаријат за финансије – Одсек за рачуноводство, на основу решења Градоначелника из претходног става овог члана, површине стана и коефицијента закупнине станова који се објављује у „Службеном гласнику РС“ за периоде јануар-јун и јул-децембар, а према формули објављеној у подзаконском акту.


Наплату закупнине прати Секретаријат за финансије – Одсек за рачуноводство и о наплати тромесечно обавештава Секретаријат.


Закупац се о висини закупнине обавештава достављањем фактуре.

Члан 23.

Лица која су примаоци социјалне новчане помоћи плаћају закупнину из члана 22. ове одлуке  умањену за 50%.


Самохрани родитељ плаћа закупнину из члана 22. ове одлуке умањену за 30 %.
Члан 24.

Закупнина је изворни приход Града.
XИИИ. ОБАВЕЗА ПЛАЋАЊА ТРОШКОВА СТАНА

Члан 25.

Закупац је дужан да сноси трошкове текућег одржавања, утрошене електричне енергије, воде, грејања, одношења смећа и друге трошкове везане за коришћење стана.


Обавеза плаћања трошкова везаних за коришћење стана настаје даном ступања у посед стана.

XИВ. ПАЖЊА ДОБРОГ ДОМАЋИНА

Члан 26.

Закупац је дужан да за време трајања закупа, стан користи као добар домаћин.


XВ. АДАПТАЦИЈА И ИНВЕСТИЦИОНО ОДРЖАВАЊЕ ЗАКУПЉЕНОГ СТАНА

Члан 27.
Закупац може вршити адаптацију стана уз претходну сагласност Града.

Закупац подноси захтев Комисији путем Секретаријата.

Закупац је дужан да уз захтев за давање претходне сагласности приложи идејни пројекат у складу са законом који уређује изградњу.

Комисија разматра захтев и уколико су испуњени услови предлаже давање претходне сагласности за адаптацију стана.
 О захтеву за давање претходне сагласности одлучује Градоначелник на предлог Комисије.

Сагласношћу Градоначелника закупац се обавезује да пре почетка извођења радова на адаптацији закупљеног стана прибави од надлежног органа – секретаријата Градске управе Града Суботице надлежног за послове грађевинарства, решење о одобрењу извођења тих радова.

Закупац стана не може по основу извршене адаптације стећи својинска права на закупљеном стану.

Сви трошкови адаптације падају на терет закупца.

Члан 28.

Закуподавац може, по захтеву закупца, одобрити извођење радова који имају карактер инвестиционог одржавања на закупљеном стану, према уобичајеним стандардима и важећим прописима у области грађевинарства. 
Закупац подноси захтев Комисији путем Секретаријата.

Закупац је дужан да уз захтев из става 2.овог члана приложи технички опис и попис радова, у складу са законом који уређује изградњу.
Комисија разматра захтев и уколико су испуњени услови предлаже давање сагласности за извођење радова на инвестиционом одржавању закупљеног стана.
 О захтеву за давање  сагласности одлучује Градоначелник на предлог Комисије.

Сагласношћу Градоначелника закупац се обавезује да пре почетка извођења радова на инвестиционом одржавању закупљеног стана прибави од надлежног органа – секретаријата Градске управе надлежне за послове грађевинарства, решење о одобрењу извођења тих радова.
Закупац стана не може по основу извршених улагања стећи својинска права на закупљеном стану.

Након извођења радова закупац може поднети захтев за признавање трошкова инвестиционог одржавања стана, уз који се као доказ доставља решење надлежног органа о одобрењу извођења радова на инвестиционом одржавању закупљеног стана и рачуни.


Секретаријат утврђује обим извршених радова и улагања, о чему сачињава налаз.


Закупац који је уз сагласност закуподавца уложио сопствена средства у инвестиционо одржавање закупљеног стана, у смислу овог члана, има право на умањење закупнине у износу од највише 50 % од месечне закупнине.


Акт о умањењу закупнине у смислу става 10. овог члана доноси Градоначелник, на предлог Комисије, а у складу са налазом из става 9.овог члана.

Члан 29.

Ивестиционо одржавање и санацију станова у јавној својини Града и станова на којима је у јавним књигама Град уписан као корисник врши Јавно предузеће  "Дирекција за изградњу Града Суботице" Суботица.
XВИ. ПРЕНОС ПРАВА ЗАКУПА

Члан 30.


У случају смрти закупца чланови породичног домаћинства који су за закупцем становали у истом стану настављају са коришћењем тог стана, с тим што уговор о закупу закључује лице које они споразумно одреде.


Ако у стану није остао ниједан члан породичног домаћинства закупца, нови уговор о закупу закључује лице које је престало да буде члан породичног домаћинства закупца или лице које је било члан породичног домаћинства претходног закупца (брат, сестра и сл.), ако је наставило да станује у истом стану.

Члан 31.


Лица која су у поседу станова у јавној својини Града и станова на којима је у јавним књигама Град уписан као корисник и користе их као чланови породичног домаћинства ранијег закупца или лица која је ранији закупац по закону био дужан да издржава, као и друга лица која су становала са закупцем у истом стану и наставила са коришћењем тог стана могу поднети захтев за закључење новог уговора о закупу стана, уколико Комисија такав захтев оцени оправданим.

XВИИ. ОТКУП СТАНА

Члан 32.

Град је дужан да закупцу стана на неодређено време, на његов захтев поднет у писменој форми, омогући откуп стана који користи у својству закупца под условима прописаним Законом о становању.
Члан 33.


Уз захтев за откуп стамбене зграде или стана прилаже се:

-фотокопија уговора о закупу стана,

-процена Јавног преузећа „Дирекција за изградњу Града Суботице“ Суботица о утврђивању вредности стана,

-фотокопија личне карте или потврда Полицијске управе Суботица о пребивалишту,

-потврда о радном стажу или оверена фотокопија радне књижице, решење о пензионисању,

-уверење о имовном стању за подносиоца захтева и чланове породичног домаћинства РГЗ-Службе за катастар непокретности Суботица,

- оверен лист непокретности РГЗ-Службе за катастар непокретности Суботица,

-доказ о члановима породичног домаћинства закупца стана (изјава два сведока) и

-остали докази по потреби зависно од основа за умањење откупне цене стана (инвалидитет, статус инвалида рата, решење о експропријацији).

Члан 34.


Захтев за откуп стана се подноси Секретаријату.


Секретаријат сачињава нацрт уговора о откупу стана.


Уговор о откупу стана у име Града закључује Градоначелник или лице које он овласти.


Потписи уговорних страна се оверавају код јавног бележника.


Трошкове у вези закључења уговора о откупу стана сноси купац.


На откуп стана по одредбама Закона о становању не плаћа се порез на пренос апсолутних права.

Члан 35.


Град је дужан да омогући откуп стана под условима прописаним Законом о становању и брачном другу, деци рођеној у браку и ван брака, усвојеној деци и пасторчади који заједно са закупцем стана станују у том стану уз писмену сагласност закупца стана с тим што се сагласност може дати само једном лицу.

Члан 36.

Стан се може продати на рок отплате од 40 година односно 480 месечних рата, у ком случају се ставља хипотека на стан до коначне исплате цене стана.


Месечна отплатна рата се усклађује за шестомесечне обрачунске периоде јануар-јун, јул-децембар са кретањем цена на мало у Републици Србији, највише до висине раста просечне месечне нето зараде у привреди Републике Србије, за обрачунски период.
XВИИИ.  ЕВИДЕНЦИЈА 

Члан 37.


Евиденцију станова у оквиру јединствене евиденције непокретности у јавној својини Града води Секретаријат.
XИX. ПРЕЛАЗНЕ И ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ
Члан 38.


Секретаријат за финансије преузима од Јавног предузећа "Дирекција за изградњу Града Суботице" обавезе фактурисања и праћења наплате закупнине по основу давања у закуп станова у јавној својини Града и станова на којима је у јавним књигама Град уписан као корисник од 01.01.2016.године. 


Потраживања која испуњавају услове да имају статус сумњивих и спорних потраживања као и потраживања која су доспела за наплату закључно са 31.12.2015.године, наставља да води у својим пословним књигама Јавно предузеће "Дирекција за изградњу Града Суботице".


Обавеза је Јавног предузећа "Дирекција за изградњу Града Суботице" да потраживања која води у својим књигама, у смислу претходног става овог члана, отпише, ако за то постоје законски услови, односно да се стара о њиховој наплати.

Члан  39.

Ступањем на снагу ове одлуке престаје да важи Одлука о становању ("Службени лист Општине Суботица“, бр. 38/01, 33/07 и "Службени лист Града Суботице", бр. 33/08).

Члан  40.

Ова одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном листу Града Суботице“.

О б р а з л о ж е њ е

Правни основ: Члан 28. Закона о становању ("Службени гласник РС", бр. 50/92, 76/92, 84/92 – исправка, 33/93, 53/93, 67/93, 46/94, 47/94 – исправка, 48/94, 44/95- др.закон, 49/95, 16/97, 46/98, 26/01, 101/05 – др.закон и 99/11) и члан 33. став 1. тачка 6. Статута Града Суботице ("Службени лист Општине Суботица", бр. 26/08 и 27/08 – исправка и "Службени лист Града Суботице", бр. 46/11 и 15/13).

Разлози за доношење: Потреба за доношење нове одлуке о становању указала се услед потребе преузимања обавезе фактурисања и праћења наплате закупнине по основу давања у закуп станова у јавној својини Града и станова на којима је у јавним књигама Град уписан као корисник, од ЈП "Дирекција за изградњу Града Суботице", коме су Одлуком о оснивању поверени послови старања о стамбеном фонду у јавној својини Града или на коме је Град носилац права коришћења. У текст предложене Одлуке уносе се нове одредбе које се односе на утврђивање и наплату закупнине, адаптацију и инвестиционо одржавање станова, откуп станова и пренос права закупа. 


Ступањем на снагу предложене Одлуке Секретаријат за финансије Градске управе – Одсек за рачуноводство утврђује и прати наплату закупнина и тромесечно обавештава о истом Секретаријат за имовинско-правне послове Градске управе Града Суботице – Одсек за имовинско правне послове, стамбена питања и надзор над инвестицијама, ради преузимања даљих правних радњи. На овај начин се омогућава ефикасније праћење наплате закупнина, као и реалнији приказ очекиваног прилива средстава у буџет Града. Такође је потребно закључити нове уговоре о закупу станова у јавној својини Града и станова на којима је у јавним књигама Град уписан као корисник, са лицима која су у поседу истих и користе их као чланови породичног домаћинства ранијег закупца или лица која је ранији закупац по закону био дужан да издржава, као и лица која су становала са закупцем у истом стану и наставила са коришћењем тих станова. Потребно је извршити и ново бодовање станова на основу подзаконског акта Закона о становању, ради утврђивања реалне цене закупнине, с обзиром да је бодовање истих станова вршено пре скоро 20 година, а у међувремену је дошло до амортизације објеката у великом обиму. Према Закону о финансирању локалне самоуправе јединици локалне самоуправе припадају изворни приходи остварени на њеној територији и то: приходи од давања у закуп, односно на коришћење непокретности и покретних ствари у својини Реп. Србије, које користи јединица локалне самоуправе, односно органи и организације јединице локалне самоуправе, као и приходи од давања у закуп, односно на коришћење непокретности и покретних ствари у својини јединице локалне самоуправе.


 С обзиром на напред образложене потребе доношење нове Одлуке о становању, предлаже се њено доношење у тексту како је предложено у материјалу.
            Извршилац: Секретаријат за имовинско-правне послове – Одсек за имовинско правне послове, стамбена питања и надзор над инвестицијама Градске управе Града Суботице.


Извор средстава потребних за реализацију: Реализација ове одлуке не захтева ангажовање буџетских средстава.
СЕКРЕТАР СЕКРЕТАРИЈАТА

Верица Мишевић
