ELOTERJESZTO: VAROSI TANACS JAVASLAT

A helyi dnkormanyzatrol szolo torvény 20. szakaszanak 1. bekezdés 10. pontja és 24. szakasz 1.
bekezdése (az SZK Hivatalos K6zlonyének 129/07, 83/14-dr.zakon és 101/16-dr.zakon szama) és Szabadka
varos alapszabalydnak 33. szakasz 1. bekezdés 6. pontja (Szabadka Ko6zség Hivatalos Lapjdnak 26/08 és
27/08-jav. és Szabadka Varos Hivatalos Lapjanak 46/11 és 15/13 szama) alapjan

Szabadka Varos Képvisel6-testiilete a 2014 ... megtartott .... {ilésén meghozta az alabbi

RENDELETET
a Szabadka varos iizlethelyiségeinek bérbeadasardl

I. ALAPRENDELKEZESEK

A szabalyozas targya
1. szakasz
A jelen rendelet szabalyozza:
- a Szabadka varos tizlethelyiségei bérbeadasanak altalanos feltételeit,
- abérleti dijak megszabasdnak modjat,
- aVaros szerveinek hataskoreit a jelen rendelet alkalmazasaban,
- azlizlethelyiségek bérbeadasanak eljarasat,
- azlzlethelyiségek hasznalatba adasanak eljarasat,
- az iizlethelyiségek bérbeadasaval illetve hasznalatba adasaval kapcsolatos kolcsonds viszonyok
rendezését és
- azlzlethelyiségek hasznalata feletti feliigyelet gyakorlasat.

Szabadka varos iizlethelyiségeinek fogalma
2. szakasz

Szabadka varos iizlethelyisége alatt a jelen rendelet értelmében azt az iizlethelyiséget értjiik, amely
Szabadka varos (a tovabbiakban: Varos) koztulajdonaban all.

A Varos koztulajdonaban 1évé lizlethelyiség olyan iizlethelyiség, mely felett a tulajdonjog az
ingatlan-nyilvantartasi telekkdnyvekben a Varos javara van bejegyezve.

A Varos koztulajdonban 1év6 tizlethelyiség alatt értjikk a jelen rendelet értelmében azt az allami
tulajdonu tizlethelyiséget is, amely felett a telekkonyvekben hasznaloként a Varos szerve vagy szervezete
van bejegyezve, €s azt az lizlethelyiséget, melyet a Varos szerve vagy szervezete olyan jogiigylet alapjan
hasznalja, amely alapul szolgélhat hogy a telekkonyvbe eszkdzhasznaloként legyenek bejegyezve.

A bérbeadas fogalma
3. szakasz
Az tizlethelyiség bérbeadédsa, a jelen rendelet értelmében azon {izlethelyiség bérbeadasa, amely
kozvetlenlil nem a Varos szerve vagy szervezete jogkoreinek ellatasat szolgalja, hanem bevétel szerzését
bérbeadassal illetve hasznalatba adéassal (in. kereskedelmi ingatlanok), az el6irt eljarassal, a Varos mint
bérbeadd (a tovabbiakban: bérbeadd) részérdl jogi vagy természetes személynek mint bérlének (a
tovabbiakban: bérl¢), meghatarozott bérlet ellenében, bejegyzett tevékenység folytatasa céljabol.

A Varosnak a jelen rendelet végrehajtasaban illetékes szervei
4. szakasz

A Varos az iizlethelyiségeket kdzvetleniil, a Varos illetékes szervei révén adja bérbe.

A jelen rendelet végrehajtasaban a Varos kdvetkezd szervei és szervezetei vesznek részt:
- A Szabadkai Varosi Tanacs (a tovabbiakban: Varosi tanacs),
- Szabadka varos polgarmestere (a tovabbiakban: Polgarmester),
- Szabadka Varos Kozigazgatasi Hivatalanak vagyonjogi ligyekben illetékes titkarsaga (a

tovabbiakban: illetékes titkarsag),

- Szabadka Véros Kozigazgatasi Hivatalanak pénziigyekben illetékes titkarsaga és
- az Uzlethelyiség-bizottsag

Az tizlethelyiségek nyilvantartasa
5. szakasz



A Varos koteles a torvénnyel Osszhangban nyilvantartast vezetni a Varos koztulajdonat képezo
ingatlanok egységes nyilvantartasa keretében, ugy mint a Varos szervei altal hasznalt iizlethelyiségek
allapotarol, értékérdl és mozgasaral is.

Az iizlethelyiségek nyilvantartasat a Varos koztulajdonat képezo ingatlanok egységes nyilvantartasa
keretében az illetékes titkarsag vezeti.

A Viaros szervei altal hasznalt iizlethelyiségek allapotarol, értékérdl és mozgéasarol vezetett
nyilvantartast a Szabadka Varos Ko6zigazgatasi Hivatalanak pénziigyekben illetékes titkarsaga vezeti.

I1. A SZABADKA VAROS UZLETHELYISEGEI BERBEADASANAK ALTALANOS FELTETELEI

A bérlet targya
6. szakasz

A bérlet targya olyan iizlethelyiség lehet, amely alkalmas az {izlethelyiségként valo hasznalatra.

Alkalmassag alatt, a jelen szakasz 1. bekezdése értelmében azt értjiikk, hogy az {iizlethelyiség
épitészeti-miiszaki allapota eleget tesz annak a tevékenységnek a végzéséhez sziikséges minimalis
feltételeknek, mely tevékenységre az lizlethelyiséget bérbe adjak.

A bérbe adando tizlethelyiségnek szabaly szerint kiilon bejarata van.

Kivételesen a bérlet targyat képezheti olyan helyiségrész is, amely nem rendelkezik kiilon bejarattal,
de bizonyos tevékenység végzésére alkalmas.

A bérlet targyat képezheti a Varos tulajdonaban 1évé kioszk vagy mas kisebb, elére gyartott épitmény
IS.

A kozos helyisegek, berendezések és szerelvények hasznadlata
7. szakasz
Ha a bérlet iizlethelyiség iizleti célu vagy vegyes rendeltetésti épiiletben van, a bérlének jogaban all a
bérlet iizlethelyiség mellett az adott épiiletben taldlhatd azon kozos helyiségeket, berendezéseket és
szerelvényeket is hasznalni, amelyek az lizlethelyiség hasznalatat kdzvetleniil szolgaljak.

Az tizlethelyiség rendeltetése
8. szakasz
Az lizlethelyiség lizleti tevékenység folytatasara adhatod bérbe.
A bérlet ideje alatt az iizlethelyiség rendeltetése nem modosithato.

A Varostol bérelt tizlethelyiségek tovabbi albérletbe adasanak tilalma
9. szakasz
A bérlet iizlethelyiség nem adhat6 albérletbe.
Bérl6 az iizlethelyiségben nem folytathat barmilyen iizleti egytittmiikodést.
A jelen szakasz 1. bekezdése ellenében kotott szerzodés semmisnek tekintendd.

A BERLET IDOTARTAMA
10. szakasz

Az iizlethelyiség szabaly szerint hatarozott idére adhato bérbe, 6t éves idoszakra.

Kivételesen, az lizlethelyiség bérbe adhatd hosszabb iddre is, a polgarmester kiilon dontése alapjan, a
jelen rendelettel 6sszhangban.

Kivételesen, jotékonysagi szervezeteknek, az egészségiigy, kultira, tudomany, taniigy, sport,
szocidlis ¢és gyermekellatds terén tevékenykedd, a Varos szempontjabol kiemelten fontos civil
szervezeteknek és egyesiileteknek az iizlethelyiség hatdrozatlan iddre is bérbe adhatd, az Uzlethelyiség
bizottsag javaslatara és a polgarmester kiilondontése alapjan, a jelen rendelettel 6sszhangban.

Hogy az egészségiigy, kultura, tudomaény, taniigy, sport, szociadlis és gyermekellatds terén
tevékenykedd mely jotékonysagi szervezetek, civil szervezetek és egyesiiletek tekinthetdk a jelen szakasz 3.
bekezdése értelmében a Varos szempontjabol kiemelten fontosnak, a varosi tanacs dont, kiilon okirattal.

A fizetési biztositék letétbe helyezésének kételezettsége
11. szakasz
A bérld az lizlethelyiség bérleti szerzdés megkotése soran koteles fizetési biztositékot helyezni
letétbe, négyhavi bérlet értékének megfeleld Osszegben, kezességi valtdo formajaban vagy ezen Osszegil



pénzeszkozoket letétbe helyezni a Varos letéti szamlajara.
A civil tarsulasok és politikai partok nem kotelesek a jelen szakasz 1. bekezdésében foglalt fizetési
biztositékot letétbe helyezni, ha az lizlethelyiséget kozvetlen megallapodas utjan vették bérbe.

Az iizlethelyiség datadasa és haszndlata
12. szakasz

Az izlethelységet a bérld szamara az illetékes titkarsag arra jogosult alkalmazottjai adjak at.

Az izlethelyiség 4tadasardl jegyzOkonyvet kell késziteni, amelyben megallapitjdk az iizlethelyiség
allapotat (az iizlethelyiséget képezd helyiségek szama, az iizlethelyiség teriilete, az allapot leirasa stb.), és az
iizlethelyiséggel kapcsolatos koltségek fedezésére vonatkozo adatokat (villany-, és gazora allas, stb.).

A bérlo legkésobb a bérleti szerzodés alairasatol szamitott 30 napon beliil koteles az iizlethelyiségben
megkezdeni azt a tevékenységet, amely végzésére az iizlethelyiséget bérbe vette.

Kivételesen a bérld késobb is megkezdheti azt a tevékenységet, amely végzésére az lizlethelyiséget
bérbe vette, abban az esetben, ha a bérelt lizlethelyiség atalakitasara, szanalasara vagy helyreallitasata illetve
a felujitasaval kapcsolatos munkalatokra engedélyt kapott.

A bérld koteles a bérelt iizlethelyiséget a bérlés teljes idotartama alatt hasznalni, illetve csak kivételes
¢s indokolt esetben tekinthet el annak hasznalatatol.

A jo gazda gondossaga
13. szakasz
Bérlé a bérleti viszony fennallasa alatt koteles az tizlethelyiséget a j6 gazda gondossagaval kezelni.

A BERLETI DIJ FIZETESENEK KOTELEZETTSEGE
14. szakasz

Bérlo koteles a bérelt lizlethelyiségért bérleti dijat fizetni.

Annak az iizlethelyiségnek, amelynek a bérlete nyilvdnos arverés soran vagy irdsbeli ajanlatok
begytijtésével dol el, a bérleti dij mértékét az eljaras soran felkinalt bérleti dij hatarozza meg, illetve az az
Osszeg, amellyel elnyerték a bérleti jogot, azon iizlethelyiség esetében pedig, amelynek bérleti jogat a jelen
rendelet 58. szakaszanak 1. bekezdés 3, 4, 5, 6., 10. és 11. pontja szerint kozvetlen megallapodassal szerezték
meg, az addig fizetett bérlet 0sszege a mérvadd, ami nem lehet alacsonyabb az arjegyzékben megszabott
bérletnél.

Azért az lizlethelyiségért, melynek bérleti jogat a jelen rendelet 58. szakaszanak 1. bekezdés 1., 2.,
9., 12. és 14. pontja szerint kozvetlen megallapodassal szerezték meg, a bérbeadd arjegyzéke szerint kell
bérletet fizetni.

A bérleti dij fizetési kotelezettsége az iizlethelyiség atvételének napjatol all fenn.

A bérleti dijat havonta, folyé ho 15-¢éig kell kifizetni az el6z6 honapra, szamla alapjan.

Fizetési késedelem esetén a bérld koteles torvényes késedelmi kamatot fizetni a bérbeadd
elszamolasa alapjan.

Kivételes esetben, ha az tizlethelyiséget a jelen rendelet 58. szakaszanak 1. bekezdés 7. pontja szerint
kozvetlen megegyezéssel adjak bérbe, 30 napnal rovidebb bérleti idére, a bérleti dijrol fizetését kiilon kell
szabalyozni.

Az iizlethelyiség koltségei
15. szakasz
Bérlo koteles az iizlethelyiség fenntartasi koltségeit viselni, valamint rendszeresen fizetni a
villanyaram, viz, fiités, szemétkihordas dijat, az épiilet lizemeltetési koltségeit, a kozos épiiletrészek
fenntartasanak és felujitasanak koltségdijat és egyéb, az lizlethelyiség hasznalataval kapcsolatos koltséget.
Az lizlethelyiség hasznalataval kapcsolatos koltségek fizetési kotelezettsége az {izlethelyiség
birtokba vételének napjaval kezdddik.

Az iizlethelyiségek fenntartasa
16. szakasz
Bérlo koteles a bérleti viszony fennalldsa alatt az lizlethelyiséget fenntartani.

A bérelt tizlethelyiség dtalakitisa, szandldsa és helyredllitasa
17. szakasz
A bérl6 az uzlethelyiséget nem alakithatja at, szanalhatja vagy rekontrualhatja a bérbeadod elzetes



hozzajarulasa nélkiil.

A jelen rendelet értelmében atalakitas alatt a kovetkezoket értjiik: a meglévo tizlethelyiségen végzett
¢épitési és egyéb munkalatokat, melyekkel megvaltoztatjadk a helyiségek belsé elrendezddését, a
berendezéseket, szerelvényeket, eszkdzoket és vezetékeket azonos kapacitasu megfelelokre cserélik, ami
nem befolydsolja az iizlethelyiség stabilitdsat és biztonsdgat, nem valtoznak a szerkezeti elemek, az épiilet
kiils6 megjelenése, és ami nincs befolyassal a szomszédos épiiletek, a kozlekedés biztonsagara, a
tlizvédelemre és a kozbiztonsagra.

A jelen rendelet értelmében szandlds alatt a meglévd iizlethelyiségen végzett olyan épitési és egyéb
munkalatokat értjiik, mint a berendezések, szerelvények és eszkozok javitasa, illetve a szerkezeti elemek
cseréje, amivel nem valtozik meg a kiils6 megjelenés, nem befolyasolja a szomszédos épiiletek, a kozlekedés
¢s a kdrnyezet biztonsagat és nincs hatassal a természeti és ingatlan kulturalis javakra és azok kormyezetére,
kivéve a restauratori, konzervatori és revitalizaciés munkalatokat.

A jelen rendelet értelmében rekonstrualas alatt a meglévé tizlethelyiségen, annak térfogatdban és
alapteriiletén végzett olyan épitési és egyéb munkalatokat értjiikk, melyek kihatnak az épiilet stabilitasara,
biztonsagara és tlizvédelmére, megvaltoztatjak a szerkezeti elemeket vagy a technologiai folyamatot, az
épiilet kiilsé kinézetét vagy megndvelik a funkciondlis egységek szamat, amelyekkel a berendezéseket,
szerelvényeket és eszkdzoket nagyobb kapacitasura cserélik.

A bérld kérésére az iizlethelyiség atalakitdsara, szanalasara vagy rekonstrualasara a polgarmester ad
el6zetes jovahagyast, az illetékes titkarsag javaslatara.

A bérld az elbzetes jovahagyas iranti kérelemben koteles részletesen leirni az iizlethelyiség
atalakitasahoz, szanalasahoz vagy rekonstrualasahoz sziikséges munkakat és a kérelemhez mellékelnie kell a
vazlattervet, a tervezést és épitést szabalyozo torvénnyel dsszhangban.

A bérelt iizlethelyiség jelen szakasz 1. bekezdésében leirtak szerint végzett atalakitasanak,
szanalasanak vagy rekonstrualasanak koltségei a bérl6t terhelik.

A jelen szakaszban leirt munkalatok ideje alatt a szakmai feliigyeletet olyan személy gyakorolhat, aki
eleget tesz a tervezést €s épitést szabalyozo torvényben foglalt feltételeknek, €s a polgarmester hatarozattal
arra kinevezi.

Felujitas
18. szakasz

A bérbeado, a bérlo kérésére engedélyezheti a bérelt lizlethelyiségen feltjitasi munkalatok végzését,
a szokasos épitészeti szabvanyok és hatalyos eléirasok szerint.

Felujitas alatt a jelen rendelet értelmében a kovetkezok értendok: €pitd- €s kisiparos illetve egyéb
munkalatok az iizlethelyiség fajtajatol fiiggden, amelyek az iizlethelyiség hasznalati feltételeinek javitasat
szolgaljak.

A bérlo koteles a jovahagyas iranti kérelemben részletesen leirni az lizlethelyiség felujitasahoz
sziikséges munkalatokat, és a kérelemhez csatolni a munkak miszaki leirasat és jegyzékét, a tervezést és
¢épitést szabalyozd térvénnyel 6sszhangban.

Az {izlethelyiség jelenlegi allapotarél szolo jelentést, a tervezett munkalatok leirasaval,
koltségelGiranyzataval és proforma szamlaval egy megfeleld képzettségii birdsagi szakértonek illetve
jogosult szervezetnek kell elvégeznie, amellyel a bérbeadd egylittmiikodési szerz6dést kot azzal, hogy e
dokumentéci6 kidolgozasanak koltségeit a bérld fedezi.

A bérelt iizlethelyiségen végzett feltjitd munkalatokra az Uzlethelyiség bizottsag javaslata szerint a
polgarmester ad jovahagyast, a jelen szakasz 4. bekezdésében foglalt, megfelelé6 képzettségii jogosult
birésagi szakértd illetve jogosult szervezet jelentésével 6sszhangban.

A Polgarmester jovahagyasa arra kotelezi a bérlét, hogy a bérelt tizlethelyiségen végzendd feltjitasi
munkalatok megkezdése elott az illetékes szervtdl — a kozigazgatasi hivatal épitési ligyekben illetékes
szolgalatatol beszerezze a munkalatok elvégzését engedélyezo hatarozatot.

A bérlo a bérbeadd részérdl jovahagyott munkalatok végzése soran koteles magat a jovahagyott
leirashoz, koltségeldiranyzathoz, proforma szamlahoz, valamint az illetékes szervnek a bérelt tizlethelyiség
felgjitasara kiadott engedélyében megszabott feltételeihez tartani, abban az esetben pedig, ha az
iizlethelyiségen végzett felujitasi munkalatok jovahagyott tervétdl eltér,minden egyes eltéréséhez engedélyt
kell kérnie a bérbeadotol.

Azok a feltjitasi munkalatok, amelyek a jelen szakasz 7. pontjaval ellentétesen lettek elvégezve,
illetve amelyek meghaladjak az ilyen jellegli munkalatok szokasos standardjait, nem ismerhetdk el.

A munkalatok elvégzését kovetden, a jelen szakasz 1. bekezdésében foglalt munkak befejezésétol
szamitott 30 napon beliil a bérl6 koteles a bérbeadotdl kérvényezni az lizlethelyiségen elvégzett feltjitas



koltségeinek elismerését, amihez bizonyitékként mellékelni kell az illetékes szervnek a bérelt
iizlethelyiségen végzett felujitasokra kiallitott engedélyét és a szamlakat, azzal a kitétellel, hogy a beruhazott
Osszegeket a jogosult szakértonek vagy szervezetnek hitelesitenie kell, aki/amely felbecsiili az elvégzett
munkalatok értékét, mindségét és szabvanyossagat, valamint az ingatlan allapotat, az eredeti allapotrol szolo
jelentéshez, a tervezett munkdlatok leirdsdhoz, a bérbeadd altal jovahagyott koltségeldiranyzatdhoz és
proforma szdmlajahoz képest.

Az a bérlo, aki a bérbeadd egyetértésével sajat eszkozeit is befektette az iizlethelyiségnek a jelen
szakasz értelmében végzett felujitasaba , legfeljebb 50%-os engedményre jogosult a havi bérletbdl a
befektetett pénzosszeggel fedezett id6szakra, anélkiil, a befektetés alapjan jogot formalna az {izlethelyiség
tulajdonrészére.

A jelen szakasz 10. bekezdésévben foglalt engedményrdl szol6 okiratot a polgarmester hozza meg az
Uzlethelyiség bizottsag javaslatara, a jelen szakasz 9. bekezdésében foglalt, megfeleld képzettségii jogosult
birésagi szakértd illetve szervezet becslése alapjan.

A jelen szakasz 10. bekezdésében foglaltaktol kivételesen a bérleti dij nagyobb szazalékban is
csokkentheté a Varosi tandcs kiilon megindokolt hatirozata alapjan, melyet az Uzlethelyiség bizottsag
dontése alapjan kell meghozni, a jelen szakasz 9. bekezdésében leirt megfeleld képzettségii és jogosult
birdsagi szakértd illetve szervezet becslésével 6sszhangban.

A jelen szakasz 10. és 12. bekezdéseiben leirt engedmény nem haladhatja meg azt a teljes Osszeget,
amit a bérlo az iizlethelyiség felujitasdba befektetett.

A bérlé mentesiilhet a bérletfizetés alol a bérelt ingatlan feljitasan folyd munkalatok ideje alatt, de
legfeljebb hat honapig, a polgarmester kiilon megindokolt és az Uzlethelyiség bizottsdg javaslatara
meghozott dontése alapjan.

A Dbérletfizetés aldli mentesités iranti kérelmet a bérld, indokolassal egyiitt az Uzlethelyiség
bizottsdghoz nytjtja be, minden olyan honap végén, amelyben a munkalatok folynak. Az illetékes titkarsag
beszamolot készit az épitési munkalatok menetérdl és az iizlethelyiség allapotar6l a kérelem atvételétol
szamitott 5 munkanapon beliil, majd ezutan az iigyet az Uzlethelyiség bizottsighoz kell tovabbitani
elbiralasra.

A jelen szakaszban leirt munkalatok ideje alatt a szakmai feliigyeletet olyan személy gyakorolhat, aki
eleget tesz a tervezést €s épitést szabalyozo torvényben foglalt feltételeknek, és a polgarmester hatarozattal
arra kinevezi.

A bérlet megsziinésének alapjai
19. szakasz
Az iizlethelyiség bérlete megsziinik:
az iizlethelyiség bérleti idejének leteltével;
a bérbeado és a bérld kozotti megallapodassal;
a szerz0dés egyoldalu felbontasaval;
a szerz0dés egyoldalii lemondasaval;
a bérl6 megsziinésével illetve halalaval.
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Az iizlethelyiség bérleti idejének lejarta
20. szakasz

Az lizlethelyiség bérlete megsziinik annak az idonek a leteltével, amelyre az iizlethelyiséget bérbe
adtak.

Amennyiben az iizlethelyiség bérldje, aki az eddigiek sordn rendszeresen eleget tett bérletfizetési
kotelezettségeinek, szeretné tovabbra is bérelni a targyat képezd Tlzlethelyiséget, legkorabban héarom
honappal és legkésébb egy honappal a bérleti szerzodés lejarta eldtt kérelmet nyutjthat be a szerzodés
meghosszabbitasa irant.

A bérleti szerz6dés meghosszabbitdsa iranti kérelem iigyében illetve az iizlethelységek kozvetlen
megegyezéssel torténd bérbeadasarol a polgarmester dont az Uzlethelyiség bizottsag javaslata alapjan, a
jelen rendelet 58. szakaszaval 6sszhangban.

A bérleti szerzodés megsziinése kozos megegyezéssel
21. szakasz
Az lizlethelyiség bérlete megsziinhet a bérbeado és a bérld kdzos megegyezésével.
Az iizlethelyiség-bérleti szerz6dés megsziinésére vonatkozd megegyezést a bérbeadd nevében a
polgarmester koti meg, az Uzlethelyiség bizottsag javaslatara.



A jelen szakasz 2. bekezdésében foglalt megallapodas szabalyozza a bérbeadd és bérld kolcsonos
viszonyat a bérleti viszonybdl eredd jogok és kotelezettségek tekintetében.

A bérleti szerzddeés felbontdsa
22. szakasz

Az lizlethelyiség bérlete az alabbi esetekben szlinhet meg a bérbead6 egyoldalu felmondéséval:

1. haa bérl6 a bérelt iizlethelyiséget a megszabott rendeltetéssel ellentétesen hasznalja (8. szakasz),

2. ha a bérl6 a bérelt iizlethelyiséget egészében vagy annak egy részét albérletbe adja, vagy ha az
iizlethelyiségben az iizleti egyiittmiikodés barmilyen formajat folytatja (9. szakasz),

3. ha a bérl6 a bérleti szerzoédés megkotését kovetdé 30 napon belill nem kezdi meg annak
hasznalatat, vagy amennyiben a bérleti id6 alatt indokolatlanul felhagy annak hasznalataval és
nem haszndlja azt 60 napot meghaladdan (12. szakasz 3. €s 5. bekezdés), kivéve ha engedélyt
kapott a bérelt {izlethelyiségen végzett atalakitasi vagy felujitasi munkalatokra,

4. ha a bérl6 nem fizeti rendszeresen a bérleti dijat, azaz ha két havi bérletet nem fizetett ki (14.
szakasz),

5. ha a bérl6 nem tériti meg a karbantartasi koltségeket, illetve ha nem fizeti rendszeresen az
tizlethelyiség hasznalata soran felmeriil6 koltségeket (15. szakasz),

6. ha a bérl6 az iizlethelyiségen a bérbeadd eldzetes hozzéjarulasa nélkiill végez atalakitast,
szanalast vagy rekonstrukciot (17. szakasz), és

7. ha abérl6 a bérbeadd engedélye nélkiil felujitasi munkalatokat végez az iizlethelyiségen, vagy ha
a jovahagyott munkalatok végzése soran nem kér engedélyt a bérbeadotdl ahhoz, hogy a
jovahagyott leirastol, koltségeldiranyzattol és proforma szamlatol eltérjen (18. szakasz).

A bérleti szerzédés felbontasarol a polgarmester dont az Uzlethelyiség bizottsag javaslatéra.

Amennyiben a bérld a bérleti szerz6dés felbontasarol szolo okirat kézhezvételét kdvetd 15 napon

beliil teljes Osszegben kifizeti a bérleti dij és rezsikoltségek cimén keletkezett adossagat, a polgarmester az
Uzlethelyiség bizottsag javaslatira hatalyon kiviil helyezheti az iizlethelyiség bérleti szerzédésének
felbontasarol szo616 okiratot.

Ha a bérl6 a szerzodés felbontasat kdvetden a kiszabott hataridében nem hagyja el az {izlethelyiséget,

koteles a birtoklasanak teljes idészakara a bérleti dij kétszeresének megfeleld dijat fizetni.

A bérleti szerzddés felmondasa
23. szakasz

Az iizlethelyiség bérlete az alabbi esetekben szlinhet meg a bérbeado6 egyoldalu felmondasaval:

1. ha a varosi tanacs megallapitja hogy a bérelt {lizlethelyiségre sziikség van a Varos jogkdrébe

tartozo tevékenység végzésére,

2. ha a bérelt iizlethelyiség a kisajatitasi torvény értelmében kartalanitasként szolgal a kisajatitott

ingatlanért, és

3. egyéb indokolt esetekben, a torvénnyel és a jelen rendelette]l 6sszhangban.

A felmondasi hatarid6 az irasos felmondas atvételének napjatol szamitott 30 nap.

A bérleti szerzédés felmondasardl a jelen szakasz 1. bekezdés 1. pontjaban foglalt esetekben a
polgarmester dont, a varosi tanacs javaslatara.

A bérleti szerz6dés felmondasarol a jelen szakasz 1. bekezdésének 2. pontjaban foglalt esetekben a
polgarmester dont, a kisajatitasi iigyekben illetékes titkarsag javaslatara.

A bérleti szerz6dés felmondasardl a jelen szakasz 1. bekezdés 3. pontjaban foglalt esetekben a
polgarmester dont, az Uzlethelyiség bizottsag javaslatéra.

Ha a bérl6 a felmondasi id6 lejartdt kovetden nem hagyja el az iizlethelyiséget, koteles a
birtoklasanak teljes idészakara a bérleti dij kétszeresének megfeleld dijat fizetni.

A bérl6 lemondhatja az iizlethelyiség bérleti szerzodését, ha a tovabbiakban nem kivanja hasznalni az
iizlethelyiséget.

A felmondasi hatarid6 az irasos felmondas atvételének napjatol szamitott 30 nap.

Az a bérlo, aki a bérelt iizlethelyiségen a jelen rendelettel 6sszhangban felgjitdsi munkalatokat
veégzett és a bérleti szerzodést lemondja még mieldtt lejarna az az iddszak, amelyre a bérleti kedvezményt
jovahagytak, a befektetett de még fel nem hasznalt eszkdzoket nem igényelheti vissza.

A bérbeadé nem mondhatja fel egyoldaluan a bérleti szerzédést a jelen szakasz 1. bekezdésének 2.
pontjaban foglalt esetben, ha az iizlethelyiség hazai jotékonysagi szervezetnek, parlamentaris politikai
partnak, az egészségiigy, kultira, tudomany, taniigy, sport, szocidlis és gyermekellatds vagy
kornyezetvédelem terén mikodéd civil szervezeteknek és egyesiileteknek lett bérbe adva, feltéve ha az



iizlethelyiséget nem jovedelemszerzésre hasznaljak; vagy az allami tulajdonjog gyakorldja altal alapitott
iigynokségnek, igazgatosagnak és mas szolgalatnak és szervezetnek, melyek alapito okirata nem kotelezi a
tulajdonjog gyakorlojat arra, hogy iizlethelyiséget biztositson miikddésiikhoz.

A bérlet megsziinése a bérlo megsziinése illetve haldla miatt
24. szakasz
Amennyiben a bérld6 megsziinik illetve elhalalozik (a jogi személy megsziinik, ill. a természetes
személy elhaldlozik), a bérleti szerz0dés megsziinését a polgarmester hatirozatival kell megerdsiteni, az
Uzlethelyiség bizottsag javaslatara.

Az iizlethelyiség visszaszolgaltatasa
25. szakasz

Az lizlethelyiség bérleti szerzodésének lejartat kdvetden a bérld koteles az iizlethelyiséget abba az
allapotba visszaallitani, ahogyan azt atvette, kivéve ha a bérbeadd jovahagyasaval az iizlethelyiségen
atalakitast, szanalast vagy rekonstrukcidt végzett, illetve ha a bérbead6 engedélyével azon felujitasi jellegii
munkdlatokat végzett.

Ha az iizlethelyiség belsé terének kialakitasara végeztek munkalatokat, a bérbeado kovetelheti, hogy
az iizlethelyiséget allitsak vissza abba az allapotba, amelyben a bérld azt atvette.

Az lizlethelységet a bérlotol az illetékes titkarsag arra jogosult alkalmazottai veszik at.

Az lizlethelyiség atvételérdl jegyzOkonyvet kell késziteni, amelyben megallapitjak az {izlethelyiség
allapotat és az lizlethelyiség koltségeinek megtéritésével kapcsolatos adatokat (villany-, viz- €s gazora allasa,
sth.).

I1l. A BERLETI DI MEGSZABASANAK MODJA

A bérlemény becsiilt piaci értéke
26. szakasz

Az lzlethelyiség jovedelemszerzés céljabol adhatd bérbe, a jelen rendelet és a Szabadka varos
koztulajdonaban 1évo tizlethelyiségek bérleti dijanak mértékérdl sz616 hatarozat alapjan megaszabott bérleti
dij becsiilt piaci értékébol kiindulva, az tzlethelyiség elhelyezkedése szerint, mind az iizlethelyiségek
Ovezetek €s tevékenység szerinti felosztasa, mind a bérleti dij kikialtasi aranak megszabasa szempontjabol.

A bérlemény jelen rendelet alapjan megszabott havi bérleti dijanak becsiilt piaci értéke egyfeldl azon
iizlethelyiségek bérleti dijat jelenti, amelyeket kozvetlen megallapodassal adnak bérbe (kivéve ha az
iizlethelyiséget a jelen rendelet 58. szakaszanak 1. bekezdés 3, 4, 5, 6, 10 és 11 pontja szerint kdzvetlen
megallapodassal adnak bérbe), masrészt azt a kikialtasi arat illetve legalacsonyabb bérleti dijat jelenti,
amelyen az tizlethelyiség arverés vagy irasbeli ajanlatok begyiijtése utjan bérbe adhato.

Abban az esetbe, ha az ingatlant két egymast kdvetd meghirdetést kovetden sem sikeriil bérbe adni, a
bérleti dij kikialtasi arat 80%-ra kell csokkenteni ahhoz a bérleti dijhoz képest, ami a jelen szakasz 1. és 2.
bekezdésében foglalt modon és feltételekkel lett meghatarozva.

Abban az esetben, ha az ingatlant a csokkentett bérlettel meghirdetett eljarasban nem sikeriil bérbe
adni a jelen szakasz 3. bekezdésében foglalt médon és feltételekkel, a bérleti dij mértékét a kezdeti piaci
arhoz képest 60%-kal kell csokkenteni, és a meghirdetést ezen az aron kell folytatni.

A bérbeado fenntartja a jogot, hogy a bérleti szerzdédéssel megallapitott bérleti dijat minden évben
megnovelje, figyelembe véve a meghatarozott helyszinre vonatkozé bérletek mértékét, a jelen szakasz 1. és
2. bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban.

Jotékonysagi szervezeteknek, melyek célja a beteg gyermekek és fogyatékkal €16k megsegitése, az
egészségiigy, Kultira, tudomany, oktatas, sport, szocialis és gyermekellatas és kornyezetvédelem terén
tevékenyked6 polgari egyesiileteknek, parlamentaris politikai partoknak, melyek az tizlethelyiséget nem
jovedelemszerzésre hasznaljak, mentdakciokban résztvevd Onkéntes szervezeteknek, a régi, kézmiives és
haztaji szakmanak min6siilé munkak meghatarozasarol, a tantsitvanyok kiadasar6l és a kiadott
tantsitvanyok kiillon nyilvantartasanak vezetésérél szold szabalyzattal (az SZK Hivatalos Kozlonyének
56/12 szama) értelmében régi, kézmiives és haztdji szakmanak mindsilé tevékenységet folytatd
személyeknek, valamint azoknak az egyesiileteknek, melyek a honvédelem szempontjabdl jelentds
terlileteken egyiittmiikodést folytatnak a honvédelmi tigyekben illetékes minisztériummal vagy amelyek a
szerbiai felszabaditd haborik hagyomanyait apoljak, bérbe adhaté ilizlethelyiség, a bérleti dij becsiilt piaci
érteke 20%-anak megfeleld bérleti dijért.

Az allami tulajdonjog gyakorldja altal alapitott tigynokségeknek, igazgatosagoknak, szolgalatoknak



¢s mas szervezetnek bérbe adhatd iizlethelyiség a tevékenységi koriikbe tartozo teendok ellatasa céljabol, a
varosi tanacs megindokolt dontése alapjan, amiért bérleti dijat kotelesek fizetni a bérleti dij becsiilt piaci
értéke 30%. de legfeljebb 50%-anak megfeleld Gsszegben.

A bérleti dij megszabdsanak elemei
27. szakasz
Az lzlethelyiségek bérleti dijanak becsiilt piaci értékét az lizlethelyiség négyzetmétere alapjan
hatarozhaté meg, havonta, azon piaci feltételekbdl kiindulva, amelyek alapjan az iizlethelyiségeket a Varos
tertiletén kiadjak, az alabbiakbdl kiindulva:
1. aziizleti 6vezet, amelyben az iizlethelyiség talalhato (a helyszin kedvezé elhelyezkedése) és
2. atevékenység, melynek végzésére az ilizlethelyiséget bérbe adjak.

1. Az iizleti 6vezet, melyben az iizlethelyiség talalhato
Az tizleti 6vezetek szama
28. szakasz
Attol fliggben, hogy az iizlethelyiség elhelyezkedése mennyire kedvezd, a jelen rendelet az

iizlethelyiségeket hét lizleti vezetbe sorolja.

Extra iizleti ovezet

29. szakasz
Az extra lizleti dvezetbe tartoznak az alabbi utcakban illetve tereken alld épiiletekben talalhato
iizlethelyiségek:
- Korzo,

- Corvin Matyas utca a Korzotol a Vasa Staji¢ utcaig,
- Strossmayer utca,
- Matko Vukovi¢ utca a Fasizmus aldozatainak teréig,
- Petar Drapsin utca a Bajcsy-Zsilinszky Endre utcaig,
- Rudi¢ utca,
- Dimitrije Tucovi¢ utca,
- Makszim Gorkij utca a Radi¢ fivérek utcatol a Lazar Nesi¢ térig,
- DusSan car,

- Vladimir Nazor utca,

- Branislav Nusi¢ utca,

- Jovan Nenad car tér,

- Szabadsag tér,

- Koztarsasag tér,

- Ivo Vojnovi¢ utca,

- Radi¢ fivérek utca a Makszim Gorkij utcéig,
- az Ocskapiac iizletkdzpont

1 iizleti 6vezet
30. szakasz
Az 1. lzleti Ovezetbe tartoznak az alabbi utcakban illetve tereken allo épiiletekben talalhato
iizlethelyiségek:
- Jakab és Komor tér a Zsinagoga térig,
- Zsinagoga tér,
- Pet6fi Sandor utca a Kossuth Lajos térig,
- Matija Gubec utca a Makszim Gorkij utcaig,
- Makszim Gorkij utca a Matija Gubec utcatdl a Radi¢ fivérek utcaig,
- Petar Drapsin utca a Bajcsy-Zsilinszky Endre utcatol,
- Bajcsy-Zsilinszky Endre utca,
- Bled utca,
- Albe Malagurski utca,
- Ago Mamuzi¢ utca,
- Corvin Matyas utca a Vasa Staji¢ utcatol a Jovan Zmaj utcaig,
- Vuk Karadzi¢ utca a Vasa Staji¢ utcaig,



- Vasa Staji¢ utca a Buro Pakovi¢ utcaig,
- Széchenyi Istvan utca,

- Raichle Ferenc park,

- Duro bakovi¢ utca a Vasa Staji¢ utcaig.

11. iizleti 6vezet
31. szakasz
A 1I. {izleti 6vezetbe tartoznak az alabbi utcdkban illetve tereken alld épiiletekben taladlhato

iizlethelyiségek:
- Tito marsall fasor a Petar Lekovi¢ utcaig,
- Zarko Zrenjanin utca a Jakab és Komor tértél a Kossuth Lajos térig,
- Fasizmus aldozatainak tere
- Makszim Gorkij utca a Harambasi¢ utcatol a Matija Gubec utcaig,
- Makszim Gorkij utca a Lazar Nesi¢ tértdl a Bosa Milicevic¢ utcaig,
- Bosa MiliCevi¢ utca,
- Vasa Staji¢ utca a Puro Dakovi¢ utcatol a Bosa Milic¢evi¢ utcaig,
- Vuk Karadzi¢ utca a Vasa Staji¢ utcatol a Pancsova utcaig,
- Hugo Badalic utca a Luka Suci¢ utcaig,
- Ivo Lola Ribar utca,
- Majus 1. utca az Eszperant6 utcaig,

- Kossuth Lajos tér.
111 iizleti 6vezet
32. szakasz
A 1II. iizleti Ovezetbe tartoznak az aldbbi utcdkban illetve tereken allo épiiletekben talalhato
iizlethelyiségek:

- DPuro Pakovi¢ utca a Vasa Staji¢ utcatél a Jovan Zmaj utcaig,

- Jovan Zmaj utca a Buro Pakovi¢ utcatdl a Lazar car utcaig,

- Tito marsall fasor a Petar Lekovi¢ utcatol a Szép Ferenc utcaig,
- Harambasi¢ utca,

- Zagrab utca,

- Preradovi¢ utca,

- Mayer fivérek utca,

- Petar Lekovi¢ utca,

- Tolsztoj utca,

- Arsenije Carnojevié utca,

- Lazar car utca,

- Celovec utca,

- Uzletkdzpont a Partizdn bazisok utcaban,

- Lazar Nesic¢ tér,

- Puskin tér,

- Senoa utca,

- Pavao Stoss utca,

- Ivan Goran Kovaci¢ utca,

- Radi¢ fivérek utca a Makszim Gorkij utcatol a Mirko Bogovi¢ utcaig,
- Patofi Sandor utca a Fasizmus aldozatainak terétol a végéig,

- Zarko Zrenjanin utca a Kossuth Lajos tért6l a Karadorde ttig,

- Zombori at az Ocskapiac iizletkdzpontot kivéve,

- Makszim Gorkij utca a Harambasi¢ utcatol a Lajco Budanovi¢ pilispok utca végeig,
- Matija Gubec utca a Makszim Gorkij utcatol a Mirko Bogovi¢ utcaig,
- Uzletkdzpont a Banija utcéban,

- Uzletkdzpont a Majsai aton,

- Jozsef Attila utca,

- Erd6 utca,

- Milos Obili¢ utca,

- Kumanovo utca,

- Nikola Kujundzi¢ utca.



1V, iizleti ovezet
33. szakasz
A 1V. lzleti Gvezetbe tartoznak az alabbi utcakban illetve tereken allo épiiletekben talalhato
iizlethelyiségek:
- Szegedi ut a Partizan bazisok 1tig,
- aPartizan bazisok utca a Tesla utcaig,
- Kordsi ut a Bosko Buha utciig,
- Majsai ut a Kosta Trifkovi¢ utcaig,
- Zentai ut a Bajnat utcaig,
- Radi¢ fivérek utca a Mirko Bogovic¢ utcatol a Bajnat utcaig,
- Joo Lajos utca az elejétdl a Nada Dimi¢ utcaig,
- Pazin utca,
- Belgradi ut a Bajnat utcaig,
- Karadorde ut a Praga utcaig,
- Bajai ut a Veselin Maslesa térig,
- Duro Salaj tér,
- Veselin Maslesa tér,
- Tomislav kiraly tér,
- Boza Sar¢evié utca,
- Hanibal Luci¢ utca,
- Palmoti¢ utca,
- Petrinje utca.

V. iizleti 6vezet
34. szakasz
Az V. lzleti 6vezetbe tartoznak az alabbi utcakban illetve tereken allo épiiletekben talalhato
iizlethelyiségek:
- valamennyi varosi helyi k6zdsség teriiletén, kivéve a jelen rendelet 29-t6l a 33. szakaszaban felsorolt
utcakat és tereket, a Bajmok Helyi Kozdsség, Csantavér Helyi Ko6zosség és Palics Helyi Kozosség
teriiletén.

VL iizleti ovezet
35. szakasz
A VL izleti 6vezetbe tartoznak a tobbi varos kornyéki helyi kozosségek teriiletén talalhato
iizlethelyiségek, ugy mint:
- Kiralyhalom,
- Békova,
- Qyorgyén,
- Hajdujaras,
- Kelebia,
- Kisbosznia,
- Ujzsednik,
- Nagyfény,
- Ludas,
- Tavankut,
- Misicevo,
- Dusanovo,
- Meérges,
- Verusic és
- Visnyevac.

A tényleges bejarat szerinti besorolds
36. szakasz
Az tizlethelyiségek Ovezetek szerint keriilnek besorolasra, az iizlethelyiség tényleges bejaratatol
fiiggden, illetve annak az épiiletnek a bejaratatol fliggéen, amelyben az iizlethelyiség talalhatd, ha az
iizlethelyiségnek nincs kézvetlen bejarata az utcarol.



2. Tevékenységek, melyek végzésére az iizlethelyiséget bérbe adjak.

Az tizlethelyiségekben folytathato tevékenységek

37. szakasz

Az tizlethelyiségekben alabbi tevékenységek folytathatok:

1.
2.

3.

13.

14.
15.
16.
17.
18.

19.

Cag
D ag
E ag
F ag
Gag
H ag
lag
Jag
K ag

. Lag
. M ag
. Nag

O 4ag

Pag
Qag
R ag
S ag
T ag

U ag

FELDOLGOZOIPAR

VILLAMOSENERGIA.-, GAZ-, GOZELLATAS ES
LEGKONDICIONALAS

VIZELLATAS; HULLADEKVIiZ-KEZELES, A HULLADEKKEZELESI
FOLYAMATOK ELLENORZESE ES MAS HASONLO TEVEKENYSEG
EPITOIPAR

NAGY-ES KISKERESKEDELEM, GEPJARMU- ES
MOTORKEREKPAR JAVITAS

KOZLEKEDES ES RAKTAROZAS

SZALLAS- ES ETKEZTETESI SZOLGALTATAS

TAJEKOZTATAS ES KOMMUNIKACIO

PENZUGYT ES BIZTOSITASI TEVEKENYSEGEK
INGATLANUGYLETEK

SZAKMAI, TUDOMANYOS, MUSZAKI TEVEKENYSEG
ADMINISZTRATIV ES SZOLGALTATAST TAMOGATO
TEVEKENYSEG

KOZIGAZGATAS ES VEDELEM; KOTELEZO
TARSADALOMBIZTOSITAS
OKTATAS

HUMAN-EGESZSEGUGYT, SZOCIALIS ELLATAS

MUVESZET, SZORAKOZTATAS, SZABAD IDO

EGYEB SZOLGALTATAS

HAZTARTAS MUNKAADOI TEVEKENYSEGE; TERMEK
ELOALLITASA, SZOLGALTATAS VEGZESE SAJAT
FOGYASZTASRA

TERULETEN KiVULI SZERVEZET

Az extra iizleti ovezetre vonatkozo korlatozas

38. szakasz

Az extra iizleti Gvezetben tizlethelyiség nem adhatd bérbe szerencsejaték és fogadas tevékenységek

végzésére.

3. A bérleti dijak arjegyzéke

Az arjegyzék meghozatala
39. szakasz

A bérlet havi becsiilt értékének Osszege az iizlethelyiség négyzetméterenkénti teriiletére (a
tovabbiakban: bérlet) tizleti Ovezetenként és a tevékenységek fajtajaként a bérletek arjegyzékével (a
tovabbiakban: Arjegyzék) keriil meghatérozasra, amit Szabadka Varos Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban:
Képviseld-testiilet) hoz meg kiilon okirattal.

Az Arjegyzék meghozatalakor kiilon kell megszabni az alabbiak bérletét:

raktarhelyiség, a tevékenységtdl fiiggetleniil,
a jotékonysagi szervezetek, az egészségiigy, kultira, tudomany, taniigy, sport, szocialis és gyermekellatas

teriiletén mikodo civil szervezetek és egyesiiletek, valamint az ligyndkségek, igazgatosagok és politikai
partok szamara bérbe adott iizlethelyiségek, az ovezettdl és tevékenységtdl fiiggetleniil,

szovetkezetek, a tevékenységtol és az lizleti dvezettdl fiiggetleniil,

- kutyamenbhely, az iizleti Gvezettdl €s a teriilet méreteitdl fiiggetlentiil,

kioszkok, az lizleti 6vezettdl és a tevékenységtol fliggetleniil és
bankautomaték elhelyezése iizlethelyiség egy részén, az iizleti ovezettdl és az alapteriilettdl fiiggetleniil.

Az Arjegyzékkel kiilon meg kell hatdrozni a helyi kozosségek helyiségeinek és a szakszervezeti



nyaral6 )Palics, Hegediis Jozsef utca 22.) 30 napnal révidebb idére sz6l6 bérleti dijait.

A kiilonleges bérleti dij megszabasa
40. szakasz

Egyes, a Varos szempontjabol kiemelt fontossagli tevékenységre az Arjegyzékben kiilon bérlet
szabhato ki.

Az Arjegyzék meghozatalakor kiilon kell megszabni azoknak az iizlethelyiségeknek a bérleti dijat,
melyeket kézmiiipari, iparmiivészeti és haziipari tevékenységekre hasznalnak, azon eldirdsok szerint,
amelyek meghatarozzdk, hogy mely munkdk mindsiilnek kézmiiipari, iparmiivészeti illetve haziipari
tevékenységnek.

A bérleti dij megallapitasa, ha az iizlethelyiségben két vagy t6bb tevékenységet folytatnak
41. szakasz
Abban az Tlzlethelyiségben, melyben két vagy tobb tevékenységet folytatnak, melyekre az
Arjegyzékben eltérd osszegii bérleti dij lett meghatérozva, a bérletet azon tevékenység alapjan kell kiszabni,
amelyre a magasabb, illetve a legmagasabb 0sszegii bérleti dij lett meghatarozva.

A bérleti dij csokkentése az tizlethelyiségnek az épiileten beliili elhelyezkedése alapjan
42. szakasz

Az Arjegyzékkel eldirhato, hogy a kiszabott bérleti dij csokkentheté az iizlethelyiség épiileten beliili
elhelyezkedésének fliggvényében.

Ha az iizlethelyiség udvarban, alagsorban vagy pincében helyezkedik el, a havi bérleti dij
négyzetméterenként a kdvetkezok szerint csokken:
- 10%-kal az extra tizleti 6vezetben,
- 15%-kal az I. és 1. iizleti 6vezetben és
- 20%-kal a III., I'V., V. és VI. iizleti 6vezetben.

A bérleti dij csokkentése a galéridan elhelyezkedd iizlethelyiségekre
43. szakasz
Az lzlethelyiség bérbeadasakor mar meglévé galéridkra az érvényben levé négyzetméterenkénti
bérleti dij 70%-at kell fizetni.
Ett6l kivételesen az a bérld, aki az iizlethelyiségben maga szerel fel galériat, arra az iizletrészre nem
koteles bérletet fizetni.

A bérleti dij épitési munkalatok miatti csékkentése
44. szakasz

Amennyiben az lizlethelyiség kozvetlen kozelében vagy az lzlethelyiségen beliil olyan épitési
munkalatokat végeznek, melyek beruhazdja Szabadka Varos, és amelyek jelentésen megnehezitik a bérld
iizleti tevékenységének végzését, a bérld kérésére a bérlet az épitési munkalatok idejére, az Arjegyzék
szerinti bérleti dij legfeljebb 50%-aig lecsokkenthetd.

A kérelem iigyében a polgarmester dont az Uzlethelyiség bizottsag javaslatara.

A bérleti dij csokkentésére vonatkozd dontésnek kotelezden tartalmaznia kell a bérleti dij
csokkentésének szdzalékaranyat, és az idoszakot, melyre a dijcsokkentés érvényes.

Az Arjegyzék médositdsa
45. szakasz
Az Arjegyzék modositasa vagy Gj Arjegyzék meghozatala esetén a bérléket a bérleti dij Gj osszegérdl
szamla utjan kell értesiteni.
Azon bérl6k szdmara, akik arveréssel vagy irasos ajanlatok begytijtésével elért bérletet fizetnek, a
bérleti dij valtozasat szazalékban kell kimutatni.

A bérleti dij mint sajat forrdasbol szarmazo bevétel
46. szakasz
A Viros iizlethelyiségeinek bérletébdl megvaldsitott eszk6zok a varosi koltségvetés sajat forrasi
bevételeit képezik.



IV. ARENDELET VEGREHAJTO SZERVEI

A varosi tandcs
47. szakasz
A varosi tanacs:

- eldonti, hogy mely jotékonysagi szervezetek, az egészségiigy, kultura, tudomany, taniigy, sport, szocialis
¢s gyermekellatas terén tevékenykedd civil szervezetek és egyesiiletek tekinthetdk a Varos
szempontjabodl kiemelten fontosnak (a 10. szakasz 4. bekezdése);

- az Uzlethelyiség bizottsdg javaslatara és a 18. szakasz 9. bekezdésében foglalt, megfeleld képzettségii
jogosult birdsagi szakértd illetve jogosult szervezet becslésével 6sszhangban dontést hoz a havi bérleti dij
50%-ot meghaladd csokkentésérdl, abban az esetben, ha a bérld a bérbeadd egyetértésével onerdbol
végez felyjitast a bérelt iizlethelyiségen (18. szakasz 12. bekezdése);

- dontést hoz arrol, hogy a bérbe adott iizlethelyiségre sziikség van a Varos hataskorébe tartozo
tevékenységének végzéséhez (23. szakasz 1. bekezdés 1. pontja);

- dont az iizlethelyiség hasznélatba adasardl, az illetékes titkarsag javaslatara (60. szakasz 1. bekezdése).

A polgarmester
48. szakasz
A polgarmester:
dont az lizlethelyiségek jotékonysagi szervezeteknek, az egészségiigy, kultira, tudomany, taniigy, sport,
szocialis és gyermekellatds terén tevékenykedd, a Varos szempontjabol kiemelten fontos civil
szervezeteknek és egyesiileteknek hatarozatlan iddre vald bérbeadasardl (a 10. szakasz 3. bekezdése);
dontést hoz a bérelt iizlethelyiségben végzendd atalakitas, szanalas vagy rekonstrualas elézetes
jovahagyasarol, az illetékes titkarsag javaslatara (a 17. szakasz 5. bekezdése);

- dont az iizlethelyiség feltjitdsanak jovahagyasarol, az Uzlethelyiség Bizottsag javaslatara, a jelen rendelet
18. szakasz 4. bekezdésében foglalt, megfeleld képzettségli jogosult birosagi szakértd illetve jogosult
szervezet jelentésével 0sszhangban (a 18. szakasz 5. bekezdése);

- az Uzlethelyiség Bizottsag javaslatdra és a jelen rendelet 18. szakasz 9. bekezdésében foglalt, megfeleld
képzettségli jogosult birdsagi szakérto illetve jogosult szervezet becslésével dsszhangban dontést hoz a
havi bérleti dij legfeljebb 50%-o0s csdkkentésérdl, abban az esetben, ha a bérlé a bérbeado egyetértésével
Onerébdl végez feltjitast a bérelt lizlethelyiségen (a 18. szakasz 11. bekezdése);

- dont a bérld bérletfizetési kotelezettség alodli felmentését illetéen, a bérelt ingatlan felyjitdsan folyd
munkalatok ideje alatt, de legfeljebb hat honapig, az Uzlethelyiség bizottsag javaslatara (a 18. szakasz
14. bekezdése)

- dont a bérleti szerz6dés meghosszabbitasa iranti kérelem iigyében illetve az iizlethelységek kozvetlen
megegyezéssel torténd bérbeadasarél a jelen rendelet 58. szakaszanak 1. bekezdés 6. pontjaval
dsszhangban, az Uzlethelyiség bizottsag javaslatara (a 20. szakasz 3. bekezdése),

- megallapodast kot az iizlethelyiség-bérleti szerzédés megsziinésérdl, az Uzlethelyiség bizottsag
javaslatara (a 21. szakasz 2. bekezdése),

- dont a bérleti szerzédés felbontasarol, Uzlethelyiség bizottsag javaslatara (a 22. szakasz 2. bekezdése)

- az Uzlethelyiség Bizottsag javaslatara dont az iizlethelyiség bérleti szerzddése felbontasanak hatélyon
kiviil helyezésérdl, amennyiben a bérld a bérleti szerzodés felbontdsardl szold okirat kézhezvételét
kovetd 15 napon beliil teljes dsszegben kifizeti a bérleti dij és rezsikoltségek cimén keletkezett adossagat
a késedelmi kamatokkal egyiitt, és kérelmezi a szerz6dés felbontasanak hatalyon kiviil helyezését (a 22.
szakasz 3. bekezdése);

- dont a bérleti szerzddés felmondasat illetden, a jelen rendelet 23. szakaszanak 3-5. bekezdéseivel
Osszhangban,

- abérlé kérvénye valamint az Uzlethelyiség bizottsag javaslata alapjan dont a bérleti dij csokkentésérdl a
jelen rendelet 44. szakaszaban foglalt esetben (a 44. szakasz 2. bekezdése);

- dont az iizlethelyiségek bérbeadasanak modjardl, az Uzlethelyiség bizottsag javaslatara (az 54. szakasz 1.
bekezdése)

- dont az tizlethelyiség nyilvanos arverés illetve irasbeli ajanlatok begytijtése utjan torténd bérbeadasarol,
az Uzlethelyiség bizottsg javaslatira (az 58. szakasz 1. bekezdése),

- dont az iizlethelyiség nyilvanos arverés illetve irasbeli ajanlatok begyiijtése Gtjan torténé bérbeadasanak
hatalyon kiviil helyezésérdl, ha a bérleti szerzodést az el6irt hataridén belill nem kozotték meg, az
Uzlethelyiség bizottsag javaslatara (az 57. szakasz 5. bekezdése),

- dont az iizlethelységek kozvetlen megegyezéssel torténd bérbeadasarol, az Uzlethelyiség bizottsag



javaslatara (az 58. szakasz 3. bekezdése),
- dont arrdl, hogy jovahagyja az lzlethelyiség hasznaldjanak az tizlethelyiség feljitasat, atalakitasat,
szanalasat vagy rekonstrualasat, az illetékes titkarsag javaslatara (az 59. szakasz 6. bekezdése);
- alairja az illetékes titkarsag altal kidolgozott tizlethelyiség-bérleti szerzddést (a 61. szakasz 2. bekezdése);
- alairja az illetékes titkarsag altal kidolgozott iizlethelyiség-haszndlati szerz6dést (a 62. szakasz 2.
bekezdése);
- dont az tizlethelyiségek 30 napnal rovidebb iddre torténd bérbeadasat illetden (67. szakasz 3. bekezdés);
- kiilén okirattal szabalyozza a Véaroshéaza és a Régi varoshaza irodaépiiletek tanicstermei hasznalatba
adasanak feltételeit és modjat (68. szakasz) €s
egy¢eb okiratokat hoz meg a jelen rendelet végrehajtasaval kapcsolatban.

Az illetékes titkarsag
49. szakasz
A kozigazgatasi hivatal illetékes titkarsadga az alabbi teenddket latja el:

- nyilvantartast vezet az lizlethelyiségekrdl a Varos kdztulajdonat képezd ingatlanok egységes nyilvantartasa
keretében (az 5. szakasz 2. bekezdése),

- kiszabja a bérlok szamara a bérleti dijat és figyelemmel kiséri a bérletek megfizettetését,

- javaslatot terjeszt a polgarmester elé az iizlethelyiségek atalakitasanak, szandldsdnak vagy
rekonstrualasanak elvi jovahagyasarol szolo hatarozat meghozatalahoz (a 17. szakasz 5. bekezdése),

- jelentést készit az épitési munkalatok alatt az iizlethelyiség allapotarol a bérlet fizetése aldli felmentésre
iranyulo6 kérelem atvételét6l szamitott 6t munkanapon beliil (a 18. szakasz 15. bekezdése)

- javaslatot terjeszt a polgdrmester el¢ annak az okiratnak a meghozatalat illetéen, amellyel jévahagyja az
tizlethelyiség hasznalojanak az {lizlethelyiség felujitasat, atalakitasat, szanalasat vagy rekonstrualasat (az
59. szakasz 6. bekezdése);

- javaslatot terjeszt a varosi tandcs elé az lizlethelyiség hasznalatba adasara conatkozo okirat meghozatalara
(a 60. szakasz 1. bekezdése);

- elkésziti az lizlethelyiség bérleti szerzodésének tervezetét, €s a polgarmesterhez tovabbitja aldirasra (a 61.
szakasz 1. bekezdése);

- elkésziti az lizlethelyiség hasznalatba addsdra vonatkozo szerz6dés tervezetét, és azt a polgarmesterhez
tovabbitja alairasra (a 62. szakasz 1. bekezdése);

- elvégzi az lizlethelyiség atadasat és arrdl jegyzokonyvet készit;

- feliigyeletet gyakorol az iizlethelyiségek hasznalata felett a bérld, az tlizlethelyiség méretei €s szerkezete,
rendeltetése, karbantartasa, stb. tekintetében;

- a feliigyeletrél jegyzOkonyvet kell késziteni, és azt sziikség szerint tovabbi ligykezelésre tovabbitani kell az
illetékes szervhez illetve szervezethez;

- ellatja az Uzlethelyiség bizottsag mitkddésével kapcsolatos szakmai és adminisztrativ-miiszaki teendSket;

- elkésziti az Uzlethelyiség bizottsag és a polgarmester altal meghozandé okiratok tervezetét;

- elokésziti a kovetelések behajtasahoz és a bérld kilakoltatasahoz sziikséges dokumentaciot és azt a Varosi
Vagyonjogi Ugyészséghez tovabbitja tovabbi eljarasra;

- el6késziti a polgarmester részére azoknak az tizlethelyiség-bérleti szerz6déseknek a tervezetét, melyeket 30
napnal rovidebb idére kotnek (67. szakasz 5. bekezdés);

- ellatja az Uzlethelyiség bizottsag miikodésével kapcsolatos egyéb teenddket is, a jelen rendelettel
Osszhangban, illetve a polgarmester vagy a varosi tanacs kiilon megbizésa alapjan.

A kozigazgatasi hivatal pénziigyekben illetékes titkarsaga
50. szakasz
A Varos szervei altal hasznalt iizlethelyiségek allapotarol, értékérdl és mozgasarol a kozigazgatasi
hivatal pénziigyekben illetékes titkarsaga vezet nyilvantartast.

Az Uzlethelyiség-bizottsag
51. szakasz

Az Uzlethelyiség Bizottsagot a képviseld-testiilet nevezi ki négy éves megbizatasi idére.

Az Uzlethelyiség bizottsag elndkbol, elndkhelyettesbdl és harom tagbol all.

Az Uzlethelyiség bizottsag jogkorei a kovetkezok:

- javaslatot terjeszt a polgarmester elé az iizlethelyiség feljitasanak jovahagyasat illetéen, a 18. szakasz 4.

bekezdésében foglalt, megfeleld képzettségli jogosult birdsagi szakérto illetve jogosult szervezet
becslésével 6sszhangban (a 18. szakasz 5. bekezdése),



javaslatot terjeszt a polgarmester elé, hogy a 18. szakasz 9. bekezdésében foglalt, megfelel6 képzettségii
jogosult birosagi szakértd illetve jogosult szervezet becslésével Gsszhangban hozzon dontést a havi
bérleti dij legfeljebb 50%-o0s csokkentésérdl, abban az esetben, ha a bérlé a bérbeadd egyetértésével
Onerébdl végez feltjitast a bérelt lizlethelyiségen (a 18. szakasz 11. bekezdése);

javaslatot terjeszt a varosi tanacs elé, hogy a 18. szakasz 9. bekezdésében foglalt, megfeleld képzettségli
jogosult birosagi szakértd illetve jogosult szervezet becslésével dsszhangban hozza meg a havi bérleti dij
50%-o0t meghaladd csokkentésérdl szolod okiratot, abban az esetben, ha a bérld a bérbeado egyetértésével
Onerdbol végez feltjitast a bérelt lizlethelyiségen (a 18. szakasz 12. bekezdése),
javaslatot terjeszt a polgarmester elé a bérld bérletfizetési kotelezettség aloli felmentését illetden, a bérelt
ingatlan feltjitasan folyd munkalatok idejére, de legfeljebb hat honapig (a 18. szakasz 14. bekezdése),
javaslatot terjeszt a polgarmester elé a bérleti szerz6dés meghosszabbitasara, illetve az lizlethelységek
kozvetlen megegyezéssel torténd bérbeadasara vonatkozoé okiratok meghozatalat illeten, a jelen rendelet
58. szakaszaval 0sszhangban (a 20. szakasz 3. bekezdése),

javaslatot terjeszt a polgarmester elé az iizlethelyiség-bérleti szerz6dés megsziinésérol szolo megallapodas

megkdtésére (a 21. szakasz 2. bekezdése),
javaslatot terjeszt a polgarmester elé a bérleti szerzddés felbontdsdra vonatkozé okirat meghozatalat
illeten (a 22. szakasz 2. bekezdése),
javaslatot terjeszt a polgarmester elé az iizlethelyiség bérleti szerzodése felbontdsanak hatdlyon kiviil
helyezését illetéen, ha a bérld a bérleti szerz6dés felbontasardl szolo okirat kézhezvételét kovetd 15
napon beliil teljes Osszegben kifizeti a bérleti dij és rezsikdltségek cimén keletkezett adossagat a
késedelmi kamatokkal egyiitt, és kérelmezi a szerzddés felbontasanak hatalyon kiviil helyezését (a 22.
szakasz 3. bekezdése),
javaslatot terjeszt a polgarmester elé a bérleti szerz6dés felmondasara vonatkozo okirat meghozatalat
illeten (a 23. szakasz 5. bekezdése),
javaslatot terjeszt a polgarmester elé arra vonatkozodan, hogy a bérld kérésére hozzon hatdrozatot a bérlet
csokkentésérdl a jelen rendelet 44. szakaszaban foglalt esetben (a 44. szakasz 2. bekezdése),
lebonyolitja az {izlethelyiségek bérbeadasaval kapcsolatos eljarast (53. szakasz),
javaslatot terjeszt a polgarmester elé az iizlethelyiségek bérbeadasanak modjardl szold dontés
meghozatalat illetéen (az 54. szakasz 1. bekezdése),
javaslatot terjeszt a polgarmester elé az lizlethelyiség nyilvanos arverés illetve irasbeli ajanlatok
begylijtése utjan torténd bérbeadasara vonatkozd okirat meghozatalat illetéen (az 57. szakasz 1.
bekezdése),
javaslatot terjeszt a polgarmester elé az iizlethelyiség nyilvanos arverés illetve irasbeli ajanlatok
begyiijtése utjan torténd bérbeadasanak hatalyon kiviil helyezésérél, ha a bérleti szerzodést az eldirt
hatarid6n beliil nem kototték meg (az 57. szakasz 5. bekezdése),
javaslatot terjeszt a polgarmester elé az lizlethelységek kozvetlen megegyezéssel torténd bérbeadédsara
vonatkozo6 okiratok meghozatalat illetden (az 58. szakasz 3. bekezdése),
a polgarmester utasitasara egyéb teendoket is ellat a jelen rendelet végrehajtasaval kapcsolatban,
javaslatot terjeszt a polgarmester elé a jelen rendelet végrehajtasaval kapcsolatos egyéb okiratok
meghozatalara.

V. AZ UZLETHELYISEGEK BERBEADASANAK ELJARASA

Az tizlethelyiségek bérbeadasanak modja
52. szakasz
Az iizlethelyiségek nyilvanos arverés vagy nyilvanosan meghirdetett irdsos ajanlatgylijtés utjan

adhatok bérbe, de kivételesen kdzvetlen megegyezés utjan is bérbe adhatok, a tdrvénnyel, a torvény alapjan
hozott kormanyrendeletekkel és a jelen rendelettel el6irt esetekben.

Az eljaras lebonyolitdsa
53. szakasz
Az izlethelyiségek bérbeadasanak eljarasat az Uzlethelyiség bizottsag bonyolitja le.

Az iizlethelyiség bérbeaddsdanak modjarol és feltételeirdl szolo dontés meghozatala
54. szakasz
Az lzlethelyiség bérbeadasanak modjarol és feltételeirol szoldo dontést a polgarmester hozza meg az

Uzlethelyiség bizottsag javaslatara.



Az Uzlethelyiség bizottsag a jelen szakasz 1. bekezdésében foglalt dontést a rendelkezésre 4llo,
illetve megiiresedett ilizlethelyiségekre vonatkozo informacidk alapjan javasolja, amelyeket az illetékes
titkarsagtol kap.

A nyilvanos arverés illetve az irdsos ajanlatok begytijtésének eljardsa
55. szakasz
Az tlizlethelyiség bérbeadasanak modjarol és feltételeirdl szolo dontés meghozatalat kovetden az
Uzlethelyiség Bizottsag hirdetményt tesz kdzzé nyilvanos arverésrol illetve irdsos ajanlatok begytijtésérol az
iizlethelyiségek bérbeadésara.
A jelen szakasz 1. bekezdésében foglalt hirdetményt kozzé kell tenni az Onkormanyzati szerv
hirdet6tablajan, Szabadka Varos Hivatalos Lapjaban, a helyi sajtoban és a Varos honlapjan, a Varos
alapszabalya értelmében az 6nkormdanyzat teriiletén hivatalos hasznélatban 1€v6 nyelveken.
A jelen szakasz 1. bekezdésében foglalt hirdetménynek kotelezen tartalmaznia kell:

a bérbeadod nevét;

- azlzlethelyiségek bérbeaddsanak modjara vonatkozd kozelebbi adatokat (&4rverés vagy ajanlatgytijtés);

- abérbe adand¢ tizlethelyiség leirdsat;

- abérbeadas feltételeit (a bérleti id6, az iizlethelyiség rendeltetése, stb.);

- abérlonek az tizlethelyiség meghatarozott célra vald hasznalataval kapcsolatos kotelezettségeit;

- azarverés illetve a begytijtott ajanlatok felbontasanak idejét és helyét;

- azarverésre valo jelentkezés illetve az irasos ajanlatok benyujtasanak modjat, helyét és idejét;

- adokumentacioba valo betekintés idejét és helyét, illetve a megvasarlasanak feltételeit;

- abérleti dij kikialtasi arat illetve legalacsonyabb 6sszegét, amennyiért az {izlethelyiség bérbe adhato;

- aletéti dij lehelyezésének modjat és dsszegét, ami 50.000,00 dinarnal nem lehet alacsonyabb;

- a letéti Osszeg visszatéritésének hataridejét azoknak a résztvevoknek, akik az arverésen illetve az
ajanlatgylijtési eljarasban nem szereztek bérleti jogot;

- utalast arra, hogy a jelentkezési lapon illetve a jelen szakasz 5. bekezdésében foglalt ajanlatban
kotelez6en fel kell tiintetni azt a szamlaszamot, amelyre a letét 6sszege visszautalhato;

- adatumot és idopontot, amikor a bérbe adandé ingatlan megtekinthetd.

A jelen szakasz 3. bekezdésének 9. fordulataban foglalt kikialtasi ar illetve a legalacsonyabb bérleti
dij amennyiért az ilizlethelyiség bérbe adhato, a havi bérlet felbecsiilt piaci dsszege, amit a képvisel 9-testiilet
kiilon okirataval kell megszabni, a jelen rendelet alapjan.

A benyujtott jelentkezési lapnak illetve ajanlatnak feltétleniil tartalmaznia kell: a letét befizetését
bizonyitd igazolast, a felajanlott bérleti Gsszeget, a természetes személyek esetében: a személy vezeték- és
utonevét, lakcimét, személyi igazolvanyanak szamat, személyi szdmat és bizonyitékot arrdl, hogy a
bejegyzést végzd hivatalhoz (Cégbejegyzési Ugyndkség) benytjtotta a bejegyzési kérelmét; a véllalkozok
esetében: a vallalkozo vezeték- és utonevét, lakcimét, személyi igazolvanyanak szdmat, személyi szamat, a
vallalkozas nevét, cégszamat; a jogi személy esetében: a cég nevét és székhelyét, a cégbejegyzési okirat
fénymasolatat, valamint felhatalmazast annak a személynek a nevére, aki a palyazot képviseli.

Azok a jelentkezok, akik jelentkezésiiket illetve ajanlataikat késve vagy hidnyosan nyujtjak be, nem
vehetnek részt az arverésen illetve ajanlatgy(ijtési eljarasban, a hianyosan vagy késve érkezett jelentkezések
¢s ajanlatok pedig el lesznek utasitva.

A nyilvanos arverést megtartjak akkor is, ha csak egy palyazo jelezte az el6irasoknak megfelelden a
részvételi szandékat, ha a szabalyosan kitoltott jelentkezésével regisztralta magat €s részt vesz a nyilvanos
arverésen, ¢és bérlové nyilvanithato, ha elfogadja azt a kikialtasi arat, amennyiért az iizlethelyiség bérbe
adhato.

Ha az arverésre jelentkez nem fogadja el a bérleti dij kikialtasi arat, vagy a legkedvezdbb
ajanlattevoként kivalasztott résztvevé nem koti meg a bérleti szerzodést, illetve a bérleti szerzddés
megkdtése utan nem veszi birtokba az tizlethelyiséget, a letéti dij 6sszegét elvesziti.

Az irasos ajanlatok begyijtésének eljarasa akkor is le lesz bonyolitva, ha csak egy ajanlatot
nyujtanak be.

A legkedvezobb ajanlattevd kivalasztasa
56. szakasz
A legkedvezObb ajanlattevo kivalasztasa a felajanlott legmagasabb Osszegli bérleti dij kritériuma
alapjan torténik.
Amennyiben az eljardsban két vagy tobb ajanlattevd azonos Osszeget ajanl, az Uzlethelyiség
bizottsag felszolitja az azonos Osszeget felkinalo ajanlattevoket, hogy a felhivas kézhezvételét6l szamitott



harom napon beliil 0 irasos ajanlatot tegyenek zart boritékban, ami magasabb lesz az el6zbleg adott
ajanlatukhoz képest, amely ajanlatokat a bizottsag felbontja és megallapitja a legkedvez6bb ajanlattevét.

Ha a jelen szakasz 2. bekezdésében foglalt ajanlattevok harom napon belill nem tesznek uj ajanlatot,
illetve ha az ajanlattevdk 1j ajanlatai is azonos dsszegliek, az Uzlethelyiség Bizottsag sorshuzassal valasztja
ki a legkedvezdbb ajanlattevot.

A legmagasabb felajanlott bérlet, melynek alapjan az ajanlattevo bérleti jogot szerez, egyben a bérleti
dij 6sszegét is képezi arra az iizlethelyiségre, melynek bérletére az arverés résztvevoje jogot szerzett.

Az tizlethelyiség bérbeadasarol szolo okirat
57. szakasz
Az lzlethelyiség nyilvanos arverés illetve irasbeli ajanlatok begyiijtése utjan torténd bérbeadasarol
sz6106 okiratot a polgarmester hozza meg az Uzlethelyiség Bizottsag javaslatara.
A jelen szakasz 1. bekezdésében foglalt okirat a kdvetkezoket tartalmazza:
1) akérelmez6 — az lizlethelyiség bérldjének neve,
2) abérbe adando tizlethelyiség adatai,
3) az uzlethelyiségben végzendd tizleti tevékenység megnevezése és jelzése,
4) az lzlethelyiség bérleti ideje,
5) a pénziigyi biztositék fajtaja a bérleti dij fizetésének biztositasara, négy havi bérletnek megfeleld
Osszegben,
6) egyéb sziikséges adatokat.
A bérl6 legkésdbb a jelen szakasz 1. bekezdésében foglalt okirat kézhezvételét kovetd 30 napon beliil
koteles megkotni a bérleti szerz6dést, a jelen rendelettel 6sszhangban.
Az a bérlo, aki a jelen szakasz 3. bekezdésében meghatarozott hataridén beliil nem koti meg a bérleti
szerzodést, elvesziti a bérleti jogat és a befizetett letéti dijat elvesziti.
Az eléz6 bekezdésben foglalt esetben a polgarmester, az Uzlethelyiség bizottsag javaslatara hatalyon
kiviil helyezi a jelen szakasz 1. bekezdésében szerepld okiratot.

Az tizlethelyiség berbeadasa kézvetlen megallapodassal
58. szakasz
Az lzlethelyiségek kivételesen arverés illetve irasos ajanlatok begyiijtése nélkiil, kozvetlen
megegyezéssel os bérbe adhatok, az alabbi esetekben:

1) ha a bérletre Szerbidban miikodé kiilfoldi nagykovetség, vagy a szerbiai diplomaciai és konzuli
képviseletek révén miikodo kereskedelmi és katonai képviseletek vagy mdas szervezetek tartanak
igényt, az Eurdpai Unid orszagaival és a nemzetkdzi humanitarius szervezetekkel valo kolesonos
segély és egylittmiikodés alapjan, a Szerbidban valdé mikodés és elhelyezés feltételeinek biztositasa
céljabol;

2) ha az iizlethelyiséget hazai jotékonysagi szervezetek, parlamentaris politikai partok, az egészségiigy,
kultura, tudomany, taniigy, sport, szocialis és gyermekellatds vagy kornyezetvédelem teriiletén
mikddo civil egyesiiletek és szervezetek szeretnék bérbe venni, azzal a feltétellel, hogy azt nem
jovedelemszerzési céllal hasznaljak; vagy az allami tulajdonjog gyakorldja altal alapitott ligynokség,
igazgatdésag €s mas szolgalat és szervezet, melyek alapitdo okirata nem kotelezi a tulajdonjog
gyakorlojat arra, hogy iizlethelyiséget biztositson mitkddésiikhoz;

3) ha a bérl6 sulyos betegség, nyugdijba vonulas vagy elhaldlozas miatt megsziinteti tevékenységét, €s
a bérleti jogot hazastarsa, gyermeke vagy sziiléje (csaladtagja) igényli, azzal a feltétellel, hogy ugyan
azt a tevékenységet folytatja tovabb;

4) ha a bérlé — jogi személy kéri a bérleti jognak az altala alapitott masik jogi személyre vald
atruhazasat, vagy ha a bérl6 — jogi személy kéri a bérleti jognak mas jogi személyre vald atruhazasat
¢s mindkét jogi személy alapitdja azonos, illetve ha a bérl6 — jogi személy tarsasagi formajaban
valtozas allt be;

5) ha a bérl6 — természetes személy kéri a bérleti jognak az altala alapitott jogi személyre valo
atruhazasat, vagy ha a jogi személy alapitdja a vallalakozas cégjegyzékbol valo torlése miatt kéri,
hogy az iizlethelyiség bérléjeként mint természetes személyt jegyezzék be;

6) ha a bérletfizetési kotelességét rendszeresen teljesitd bérld kérvényezi a hatarozott idére kotott
bérleti szerzo6dés meghosszabbitasat, legkorabban harom hoénappal, legkésébb egy honappal a
szerzOdés lejarta elott;

7) ha az iizlethelyiséget sport, miivelodési, vasari, tudomanyos €s hasonld tevékenységre bérlik, és a
bérlés id6tartama nem haladja meg a 30 napot;



8) ha az ingatlant négy vagy tobb meghirdetés utan sem sikeriil bérbe adni, de a bérlet nem lehet
alacsonyabb az adott ingatlan bérlete piaci értékének 60%-anal, azzal hogy ebben az esetben a bérleti
id6 nem haladhatja meg a harom évet;

9) ha a bérletre olyan természetes személy tart igényt, akit6l azt allamositas cimén koboztak el, vagy
annak Orokosei, azzal a feltétellel, hogy vagyon-visszaszarmaztatasi eljarast inditott az illetékes
hat6sagoknal;

10) ha egyazon iizlethelyiség két bérldje koziil az egyik fel kivanja bontani a bérleti viszonyt, a masik
pedig egyediil kivanja bérelni az iizlethelyiséget;

11) ha a bérlé — jogi személy kérelmezi az iizlethelyiség bérleti joganak mas jogi személyre valo
atruhazasat, azzal a feltétellel, hogy az fedezze a bérlo teljes adossagat, ami az elmaradt bérletek és a
bérlet iizlethelyiség hasznalata soran felmeriilt koltségek cimén keletkezett, ha az addssag mas
moddon nem hajthato be;

12) ha arra a koztulajdonos illetve a koztulajdon hasznaldja és az altaluk alapitott kiilon szolgalatok és
szervezetek mitkodésének jobb szervezettsége és hatékonysaga érdekében sziikséges;

13) ha a koztulajdonban 1év6 illetve az atvétel napjaig koztulajdonba keriil6 tizlethelyiséget beruhazasi
projekt megvaldsitasara adjak bérbe, melynek soran a beruhazoé a bérleti jog elnyerésétdl szdmitott
legfeljebb harom éven belill megkezdi az ipari termelést, legalabb 1.000 0j allandé munkahelyet
teremt €s kotelezi magat arra, hogy a teljes 1étszam elérését kdvetd 6t éven beliill nem csokkenti az
alkalmazottak szamat;

14) ha az izlethelyiséget olyan egyesiilet kéri bérbe, amely a honvédelem szempontjabdl jelentds
terlileteket egyiittmiikddik a honvédelmi {igyekben illetékes minisztériummal, vagy amely apolja a
szerbiai felszabadité habortik hagyomanyat, a polgari egyesiileteknek a honvédelem szempontjabol
fontos tevékenységeken alapuld programjai tamogatasanak Kritériumairdl és eljarasardl szolod
kormanyrendelet (az SZK Hivatalos K6z16nyének 100/08, 3/14 és 37/15 szama) alapjan.

A jelen szakasz 1. bekezdés 8) pontjdban foglalt esetekben az iizlethelyiség kozvetlen magallapodas
utjan torténd bérbeadasat kérelmezd személy 50.000,00 dinart kdteles letétbe helyezni, és a letét befizetését
igazold bizonyitékot a kérelméhez mellékelni. A letét Osszegét a bérld a bérbe vett lizlethelyiség birtokba
vételét kovetd 15 napon beliil visszakapja, abban az esetben pedig, ha az iizlethelyiséget a bérl6 sajat
hibajabol nem veszi birtokba, a befizetett letéti dijat elvesziti.

Az lizlethelyiségek bérbeadasardl a jelen szakasz 1. bekezdésében foglalt esetekben a polgarmester
hoz okiratot, az Uzlethelyiség bizottsdg megindokolt javaslatéra.

A jelen szakasz 3. bekezdésétdl kivételesen, az lizlethelyiség bérbeadasarol, ha azt sport, miivelodési
rendezvény, gazdasagi vasar, tudomanyos tevékenység és hasonld célra veszik bérbe, a bérleti id6 pedig
rovidebb mint 30 nap (a jelen szakasz 1. bekezdés 7. pontja), a polgarmester illetve az altala felhatalmazott
személy dont.

A jelen szakasz 1. bekezdés 13) pontjaban foglalt esetekben az iizlethelyiség a piaci ar alatt illetve
bérmentesen is bérbe adhatd, a beruhazasokrdl szold torvénnyel (az SZK Hivatalos Kozlonyének 89/15
szama) és az allami tamogatasok ellenérzésérdl szolo torvénnyel (az SZK Hivatalos Kozlonyének 51/09
szdma) Osszhangban.

V1. AZ UZLETHELYISEGEK HASZNALATBA ADASANAK ELJARASA

Az tizlethelyiségek hasznalatba adasanak fogalma
59. szakasz
Az iizlethelyiség hasznalatba adésa, a jelen rendelet értelmében:

1) olyan iizlethelyiség hasznalatba adasa, amelyre a Varos szerveinek illetve mas koztulajdonos mas
szervének jogkorébe tartozo teenddk ellatasahoz nincs sziikség;

2) lizlethelyiség hasznalatba adasa kozvallalatnak, a Szerb Koztarsasag, Vajdasdg Autoném Tartomany
vagy a Varos altal alapitott, kozhasznu tevékenységet végzd gazdasdgi tarsasagnak vagy azok
leanyvallalatainak, amely e tevékenység végzéséhez sziikséges;

3) iizlethelyiség hasznalatba adasa a Szerb Koztarsasag, Vajdasag Autoném Tartomany vagy a Varos
altal alapitott, kozhasznll tevékenységet nem folytatd gazdasagi tarsasagnak, amelyre sziikség van
ahhoz, hogy a tarsasag végezze azt a tevékenységet, amelyre alapitottak;

Az lizlethelyiség a jelen szakasz 1. bekezdésében foglaltak értelmében hatarozott vagy hatarozatlan
id6re adhat6 hasznalatba.

Az lizlethelyiségnek az 1. bekezdés 3) pontja értelmében hasznalatba adhatd hasznalati dij ellenében
vagy dijmentesen.



A jelen szakasz 3. bekezdésében foglalt hasznalati dijat az Arjegyzéknek megfelelden kell
megszabni.

Az lUzlethelyiség hasznaldja a Varos, mint hasznalatba add jovahagyasaval végezhet feltjitast,
atalakitast, szanalast vagy rekonstrualast a hasznalt {izlethelyiségen.

A jelen szakasz 5. bekezdésében foglalt munkalatokhoz a polgarmester ad jovahagyast, az illetékes
titkarsag javaslatara.

A Varos, mint az iizlethelyiség hasznalatba addja a jelen rendelet 23. szakaszanak 1. bekezdés 2.
pontjaban foglalt esetben nem mondhatja fel egyoldaltian a hasznalatba adasrol szolo szerzodést.

Az uzlethelyiség bérbeadasanak a jelen rendelet 6-9., 12-13., 15-17. és 19-25. szakaszaiban foglalt
rendelkezésekkel eldirt altalanos feltételei az iizlethelyiség hasznalatara is alkalmazandok, ha a jelen
rendeletnek az lizlethelyiség hasznalatba adasat szabalyozo rendelkezései masképpen nem irjak eld.

Az tizlethelyiség hasznalatba adasarol szolo okirat
60. szakasz
Az lizlethelyiség hasznalatba ad4sarol szol6 okiratot a Varosi tanacs hozza meg, a benytjtott kérelem
alapjan és az illetékes titkarsag javaslatara.
A jelen szakasz 1. bekezdésében foglalt okirat a kdvetkezoket tartalmazza:
1) akérelmez6 — az lizlethelyiség hasznalojanak neve,
2) ahasznalatba adand¢ iizlethelyiség adatai,
3) aziizlethelyiségben végzendd lizleti tevékenység megnevezése és jelzése,
4) hogy az lizlethelyiséget hatarozatlan vagy hatarozott idére adjak-e hasznalatba,
5) hogy az tizlethelyiséget hasznalati dij ellenében vagy dijmentesen adjak-e hasznalatba,
6) egyéb sziikséges adatokat.
Az lizlethelyiség hasznaldja legkésébb a jelen szakasz 1. bekezdésében foglalt okirat kézhezvételét
kovetd 30 napon beliil koteles megkdtni a hasznalati szerzodést, a jelen rendelettel 6sszhangban.

VII. AZ UZLETHELYISEGEK BERBEADASAVAL ILLETVE HASZNALATBA ADASAVAL
KAPCSOLATOS KOLCSONOS VISZONYOK RENDEZESE

Az tizlethelyiség bérleti szerzodése
61. szakasz
Az lzlethelyiség bérbeadasarol szolo, a jelen rendelet 57. szakaszaban foglalt okirat alapjan az
illetékes titkarsag elkésziti az tlizlethelyiség bérleti szerz6désének tervezetét.
Az lizlethelyiség bérleti szerz0dését a Varos mint bérbead6 nevében a polgarmester irja ala.
Az iizlethelyiség bérleti szerzodése kiillondsen az alabbiakat tartalmazza:

- azlizlethelyiségre vonatkozo minden adatot (cim, iizleti dvezet, teriilet, helyiségek szama, stb.),

- azlizlethelyiségben végzendd iizleti tevékenység megnevezése €s jelzése,

- annak az okiratnak az adatai, amely alapjan a szerzédést megkotik,

- az albérletbe adas tilalma,

- azlzlethelyiségen beliili barmilyen iizleti és miiszaki egylittmiikddés folytatdsanak tilalma,

- a bérleti ido,

- a bérl6 azon kotelezettsége, hogy az iizlethelyiség bérleti szerzédésének megkotése soran fizetési
biztositékot helyezzen letétbe, négyhavi bérlet értékének megfeleld Osszegben, kezességi valtd
formajaban vagy ebben az 6sszegben pénzt helyezzen letétbe,

- abérl6 azon kotelezettsége, hogy az lizlethelyiség hasznalataért, az atvétel napjatol kezdodoen bérleti dijat
fizessen, a bérleti dij négyzetméterenkénti aranak feltiintetésével, az arjegyzéknek, illetve a havi bérleti
dij arverésen elért arnak megfelelden,

- hogy bérl6 a bérleti dijat szamla alapjan fizeti havonta, foly6 ho 15-éig, az el6z6 honapra.

- hogy fizetési késedelem esetén a bérl6 koteles a térvénnyel megszabott késedelmi kamatot fizetni,

- hogy a bérleti dij 6sszegének modositasarol a bérld szamla utjan értesiil,

- hogy a bérlé koteles az iizlethelyiség fenntartasi koltségeit viselni, valamint rendszeresen fizetni a
villanyaram, viz, fiités, szemétkihordas dijat, az épiilet {izemeltetési koltségeit, a kdzos épiiletrészek
fenntartasanak és felujitasanak koltségdijat és egyéb, az iizlethelyiség hasznalataval kapcsolatos egyéb
koltséget.

- hogy bérl6 az lizlethelyiséget nem alakithatja at a bérbeadod eldzetes hozzajarulasa nélkiil, és az atalakitasi,



szanalasi és rekonstrualasi koltségek a bérlot terhelik,

hogy bérl6 a bérlet iizlethelyiségen végezhet felyjitasi jellegli munkalatokat, a bérbeado engedélyével, a
jelen rendelet 18. szakaszaban eldirt feltételek mellett és eljaras szerint,

hogy az iizlethelyiség atvételekor és atadasakor jegyzOkonyvet kell késziteni az iizlethelyiség aktualis
allapotarol,

hogy ha a bérld a szerz6dés felbontisat vagy a felmondasi id6 lejartat kovetéen nem hagyja el az
tizlethelyiséget, koteles a birtoklasanak teljes idoszakara a bérleti dij kétszeresének megfeleld dijat
fizetni,

hogy a bérlovel tudattdk, hogy az {iizlethelyiség hasznalata felett az illetékes titkarsag gyakorol
feliigyeletet, és hogy az illetékes titkarsag arra jogosult dolgozoi bemehetnek a bérelt iizlethelyiség
barmelyik részébe, hogy ellendrizzék a bérld személyét, az iizlethelyiség méreteit, a beosztasat és
karbantartottsagat, stb.

Az tizlethelyiség hasznalati szerzodése
62. szakasz
Az tizlethelyiség hasznalatba adéasarol szolo, a jelen rendelet 60. szakaszaban foglalt okirat alapjan az

illetékes titkarsag elkésziti az lizlethelyiség hasznalati szerz6désének tervezetét.

Az lizlethelyiség hasznalatba adasarol szold szerzodést a Varos mint haszndlatba add nevében a

polgarmester irja ala.

Az lizlethelyiség hasznalati szerz6dése kiilondsen a kovetkezoket tartalmazza:
az iizlethelyiségre vonatkoz6 minden adatot (cim, iizleti Gvezet, teriilet, helyiségek szama, stb.),
az iizlethelyiségben végzendo iizleti tevékenység megnevezése és jelzése,
annak az okiratnak az adatai, amely alapjan a szerzodést megkatik,
a hasznalatba adas id6tartama,
- hogy az iizlethelyiséget hasznald koteles az iizlethelyiség fenntartasi koltségeit viselni, valamint
rendszeresen fizetni a villanydram, viz, fiités, szemétkihordas dijat, az épiilet lizemeltetési koltségeit, a
kozos épililetrészek fenntartasanak és felujitasanak koltségdijat és egyéb, az iizlethelyiség hasznalataval
kapcsolatos egyéb koltséget.
hogy a hasznalé az iizlethelyiséget nem alakithatja at, nem szanalhatja vagy rekonstrualhatja a
hasznalatba ad¢6 eldzetes hozzajarulasa nélkiil, és az atalakitasi koltségek a hasznalot terhelik,
hogy a hasznald az lizlethelyiségen végezhet felyjitasi jellegli munkalatokat, a polgarmester engedélyével
¢s az illetékes titkarsag javaslatara,
hogy az iizlethelyiség atvételekor és atadasakor jegyzokonyvet kell késziteni az {izlethelyiség aktualis
allapotarol,
hogy az iizlethelyiség atvételekor és atadasakor jegyzokonyvet kell késziteni az iizlethelyiség aktualis
allapotarol,
hogy a hasznal6 elétt ismeretesek a jelen rendelet rendelkezései.
- Ha az uizlethelyiség hasznalati dij ellenében lett hasznalatba adva, a jelen szakasz 3. bekezdésében
foglalt szerz6dés az alabbiakat is tartalmazza:
- a hasznaldé azon kotelezettsége, hogy az lizlethelyiség hasznalataért dijat fizessen, az érvényes
arjegyzéknek megfelelden, az 6sszeg m2-kénti feltiintetésével,
- hogy a haszndlo koteles a dijat a kikézbesitett szamla alapjan fizetni havonta, a honap 15-¢ig az
el6z6 honapra,
- hogy fizetési késedelem esetén a hasznald koteles a torvénnyel megszabott késedelmi kamatot
fizetni,
- hogy a hasznalati dij 0sszegének modositasarol a hasznalo szamla tjan értesiil.

VIII. Az iizlethelyiségek hasznalata feletti feliigyelet gyakorlasa
Az iizlethelyiségek hasznalata feletti feliigyelet gyakorldsa

63. szakasz
Az izlethelyiségek hasznélata felett az illetékes titkarsag gyakorol feliigyeletet, az arra jogosult

alkalmazottai révén.

Az lzlethelyiségek hasznalatat a jogosult alkalmazottak csak akkor ellendrizhetik, ha az

ellendrzésnél legalabb két arra jogosult alkalmazott jelen van.

A jogosult alkalmazottak a feliigyeleti teendéket szolgalati igazolvanyuk alapjan végzik, amely

tartalmazza a jelen rendelet 49. szakaszanak 1. bekezdés 9. és 10. fordulataban és a jelen szakaszban foglalt



jogkdroket.

Az luzlethelyiség hasznalata feletti feliigyelet gyakorlasa soran az illetékes titkarsag jogosult
alkalmazottai beléphetnek a bérbe illetve hasznalatba adott iizlethelyiség minden részébe, hogy ott
ellendrizzEk a bérldt, az lizlethelyiség méreteit €s beosztasat, az lizlethelyiség karbantartasat, stb.

Amennyiben a feliigyeletet végz6 alkalmazottak megallapitjak, hogy az lizlethelyiség bérldje illetve
hasznaldja az iizlethelyiséget nem a jelen rendelet 13. és 16. szakaszaban foglalt rendelkezéseknek
megfeleléen hasznalja, jegyzokonyvet készitenek, és jogosultak az iizlethelyiség bérlojét illetve hasznalojat
jegyzOkonyv utjdn utasitani, hogy az {izlethelyiség haszndlatdit hangolja 0Ossze a jelen rendelet
rendelkezéseivel és a bérleti illetve iizlethelyiség-hasznalati szerzddéssel.

Ha a feliigyeletet végzo alkalmazottak megallapitjak, hogy az tizlethelyiség bérldje illetve hasznaldja
az lzlethelyiséget nem a jelen rendelet 8., 9., 17. és 18. szakaszaban foglalt rendelkezéseknek megfeleléen
hasznélja, jegyzOkdnyvet készitenek és azt az illetékes hatosagokhoz tovabbitjak tovabbi eljarasra.

Az iizlethelyiségek hasznalatanak éves ellendrzése
64. szakasz
Az illetékes titkarsag koteles évente egyszer ellendrizni az iizlethelyiségek hasznalatat az
iizlethelyiség teriilete és az tlizleti Ovezet tekintetében, hogy az iizlethelyiséget bérbe illetve hasznalatba
adtak-e, mekkora bérletet fizetnek a bérelt lizlethelyiségért, stb., és az elvégzett ellen6rzésrdl jelentést tenni a
varosi képvisel6-testiilet elott.

IX. AZ UZLETHELYISEG 30 NAPNAL ROVIDEBB IDOSZAKRA VALO BERBE ADASA

A 30 napndl rovidebb bérletek altalanos feltételei
65. szakasz
A 30 napnal rovidebb bérletek altalanos feltételei a kovetkezok:

- a 30 napnal rovidebb bérletek targyat képezhetik azok az iizlethelyiségek, amelyek a Varos iizleti
vagy hivatali épiileteiben, a helyi kozosségek épiileteiben vagy mas épiiletekben talalhatok, és
alkalmasak sport, miivel6dési, vasari, tudomanyos €s mas hasonlo tevékenységek végzésére,

- a bérlonek jogaban 4ll a bérlet iizlethelyiség mellett az adott épiiletben taldlhaté azon kdzos
helyiségeket, berendezéseket és szerelvényeket is hasznalni, amelyek az iizlethelyiség hasznalatat
kozvetleniil szolgaljak,

- az uzlethelyiséget sport, miivel6dési, vasari, tudomanyos és hasonl6 tevékenységre adhato bérbe, és
csak arra a célra hasznalhato,

- aDbérlet iizlethelyiség nem adhat6 albérletbe,

- aziizlethelyiséget 30 napnal rovidebb iddszakra, illetve napokra vagy érakra is bérbe adhato,

- bérlo a bérleti viszony fennallasa alatt koteles az tizlethelyiséget a jo gazda gondossagaval kezelni,

- a 30 napnal rovidebb iddszakra bérelt iizlethelyiség bérleti dija oOranként vagy naponként
hatarozandé meg

- anapi bérlet idétartama a jelen szakasz értelmében 9-t61 19 oraig tart,

- a bérleti dijat kozvetleniil a bérleti szerz6dés megkdtése utan, €s az lizlethelyiség birtokba vétele
elott ki kell fizetni, az illetékes titkarsag altal kiadott szamla alapjan,

- abérlet megsziinésének alapjat képezheti: ha lejart az iizlethelyiség bérleti ideje, a bérbeado és bérld
kolcsonds megallapodasa, a bérleti szerzddés egyoldalt felbontasa, a bérleti szerzodés egyoldalt
felmondasa, illetve a bérl6 megsziinése vagy halala.

A 30 napndl révidebb idészakra bérbe adott bérlemények darjegyzéke
66. szakasz
A 30 napnal rovidebb idészakra bérbe adott bérlemények bérleti dijat a jelen rendelet 39.
szakaszaban foglalt arjegyz¢ék szabja meg.
A bérleti dij fligg a bérlendd tizlethelyiség elhelyezkedésétdl és rendeltetésétol, és oranként vagy
naponként hatarozand6 meg.

Az eljaras
67. szakasz
Sport, mlivelédési, vasari, tudomanyos és hasonl6 célra, ha a bérlet id6tartama nem haladja meg a 30
napot, az iizlethelyiség kozvetlen megallapodas utjan adhato bérbe.
Az {izlethelyiség bérbeadasa iranti kérelmet a polgarmesternek illetve a polgarmester altal



felhatalmazott személynek kell benyt;jtani.

Az iizlethelyiségek 30 napnal rovidebb idore torténd bérbeadasarol a polgarmester, illetve az altala
meghatalmazott személy dont.

A 30 napnal rovidebb idGszakra szolo tizlethelyiség-bérleti szerz6dést a Varos, mint bérbeado
nevében a polgarmester, illetve az éltala felhatalmazott személy irja ala.

A 30 napnal rovidebb iddszakra bérelt iizlethelyiségek bérleti szerzodésének tervezetét, amit a
polgarmester ir ald, az illetékes titkarsaga késziti elo.

A varoshaza és a régi varoshdza irodaépiiletek tandacstermei hasznalatba adasanak feltételeit és modjat
szabalyozo okirat
68. szakasz
A varoshaza és a régi varoshaza irodaépiiletek tanacstermei bérbeadasanak feltételeit és modjat
illetve a bérleti dijakat a polgarmester kiilon okirattal szabalyozza.

X. ATMENETI ES ZARO RENDELKEZESEK

A megkezdett eljarasok
69. szakasz
Azokat a cselekményeket, melyek a jelen rendelet hatalyba 1épéséig nem fejezddtek be, e rendelet
rendelkezései szerint kell befejezni.

Az tizlethelyiség-bérleti szerzodések dsszehangoldsa a jele rendelet rendelkezéseivel
70. szakasz

Azok az iizlethelyiség-bérlok, akik a jelen rendelet hatalyba Iépésének napjan hatarozott vagy
hatarozatlan iddre kotott bérleti szerzédéssel rendelkeznek, az iizlethelyiséget tovabbra is az adott
szerz6déssel Osszhangban hasznalhatjak, azzal, hogy ha az adott szerzédést Gssze kell hangolni a jelen
rendelettel, fel kell kinalni szamukra egy 0j szerz6dés megkotését.

Amennyiben a jelen szakasz 1. bekezdésében foglalt bérlé az 10j iizlethelyiség bérleti szerzodés
megkdtésére felszolitd értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon belill nem koti meg a szoban forgd
szerzOdést, ugy kell tekinteni, hogy az 0j feltételek mellett nem kivanja tovabb hasznalni az iizlethelyiséget,
és fel kell mondani a vele kotott bérleti szerzodést.

A korabbi rendeletek hatalyanak megsziinése
71. szakasz
A jelen rendelet hatalyba lépésének napjaval a Szabadka Varos iizlethelyiségeinek bérbeadasarol
sz616 rendelet (Szabadka Varos Hivatalos Lapjanak 38/15 szama) hatalyat veszti.

A rendelet hatdlyba lépése
72. szakasz
A jelen rendelet a Szabadka Varos Hivatalos Lapjaban valo kozzétételét kovetd nyolcadik napon 1ép
hatalyba.

Indokolas

Jogalap: A helyi 6nkormanyzatrol szolo torvény 20. szakaszanak 1. bekezdés 10) pontja (az SZK
Hivatalos Kozlonyének 129/07, 83/14-mas torv. és 101/16-mas torv.) melynek értelmében a kdzség szervei
révén, az Alkotmannyal és torvénnyel 6sszhangban szabalyozza és biztositja az altala kezelt iizlethelyiségek
bérbeadasat, megszabja az iizlethelyiség hasznalataért jard dij Osszegét és feliigyeletet gyakorol annak
hasznalata felett, valamint ugyanezen torvény 24. szakaszanak 1. bekezdése, amely szerint a varos
gyakorolja a kdzség jogkdreit, és a torvénnyel raruhazott egyéb hataskoroket és allamigazgatasi feladatokat
melyeket a torvény raruhazott, és Szabadka varos alapszabalyanak 33. szakasz 1. bekezdés 6. pontja
(Szabadka Kozség Hivatalos Lapjanak 26/08 és 27/08-jav. szama és Szabadka Varos Hivatalos Lapjanak
46/11 és 15/13 szama), melyek eldirjak a varosi képviseld-testiilet hataskorét az elirasok és egyéb altalanos



okiratok meghozatalara.

A meghozatal indokai: A Szabadka varos tizlethelyiségeinek bérbeadasarol azért kell 0j rendeletet
hozni, mert az érvényben 1évo rendeletet (Szabadka Varos Hivatalos Lapjanak 38/15) 6sszhangba kell hozni
a korabban meghozott 0j eldirasokkal.

A rendeletet 6ssze kell hangolni az ingatlanok kézvetlen megéallapodds utjan torténd megszerzésének
¢és értékesitésének, valamint a kdztulajdonu javak bérbeaddsanak feltételeirl és modjarol, és az arverés és
irasos ajanlatgytjtés eljarasarol szoldo kormanyrendelet (az SZK Hivatalos Kozlonyének 16/18 szama), amely
tobbek kozott kozelebbrél szabalyozza a koztulajdonban 1évé javak bérbeadasanak feltételeit, illetve
szabalyozza azt az eljarast, amellyel a koztulajdonban 1év6 ingatlanok bérbe adhatok (nyilvanos arverés vagy
irasos ajanlatok begytijtése), azokat az eseteket, amikor az iizlethelyiség kozvetlen megallapodassal bérbe
adhato, a bérleti dij csokkentésének eseteit, valamint a bérelt iizlethelyiség feltjitdsan végzett munkalatok
feltételeit. A jogszabalyokkal 6sszehangoltuk a rendelet 17., 18., 52.,55.,56. és 58. szakaszait).

Tovabba a rendeletet Ossze kellett hangolni a lakhatasrol és a lakoépiiletek fenntartasarol szolo
torvénnyel (az SZK Hivatalos Kozlonyének 104/16 szama) a kozos koltségek dijara vonatkozo részben, amit
az emlitett torvény ugy definidl, mint ,az éplilet lizemeltetési koltségei és a kozods épiiletrész
karbantartasanak és felgjitasanak koltségei* (ezt a megfogalmazast a felterjesztett rendelet 15, 61. és 62.
szakaszai tartalmazzak).

Mivel a gyakorlatban megtortént, hogy az {izlethelyiségek felujitdsa v agyatalakitidsa soran olyan
munkdlatokat is el kellett végezni, melyek a tervezésrOl és épitésrol szold torvény (az SZK Hivatalos
Kozlonyének 72/09, 81/09, 64/10-AB, 24/11, 121/12, 42/13-AB, 50/13-AB, 98/13-AB, 132/14 és 145/2014
szama) értelmében a szanalds vagy rekonstrukcié ald tartoznak, a rendelettel ezeket az eseteket is
szabalyozni kellett, vagyis hogy ezekhez a munkakhoz is el6zetes engedélyt kell kérni az dnkormanyzattdl,
melynek koltségei egyébként teljes egészében a bérldt terhelik (most ezt a helyzetet a rendelet 17. szakasza
irja eld).

A felterjesztett rendelet 42. szakasza eldirja, hogy a havi bérleti dij Osszege az épiiletben vald
elhelyezkedésétdl fiiggden csokkenthetdé nem csak azokban az esetekben, amikor az iizlethelyiség az
udvarban, alagsorban vagy pincében helyezkednek el, és az engedmény kiterjed a padlastérben 1évé
iizlethelyiségekre is.

Az emlitett Osszehangolasok mellett kisebb moddositasokat és kiegészitéseket végeztiink a
terminoldgia egységesitése €s a rendelet egyes rendelkezéseinek pontosabb megfogalmazasa érdekében,
valamint a rendelkezéseknek a rendeleten beliili helyesebb elhelyezkedése céljabol.

Mivel az Gsszehangolasok és a pontositasok a Szabadka varos iizlethelyiségeinek bérbeadasarol
sz016 rendelet nagyobb részét érintik, javasoljuk egy Uj rendelet meghozatalat, amely tartalmazza az 6sszes
modositast az emlitett 1j jogszabalyokkal vald 0sszehangolas, a rendelet hatékonyabb alkalmazasat lehetové
tevd viszonyok szabalyozasa, valamint a pontosabb megfogalmazas, illetve a rendelet szabalyosabb
szerkezete és beosztasa érdekében eszkozolt modositasokat és kiegészitéseket.

Javasoljuk a rendelet meghozatalat az anyagban k6zolt megszovegezésben.

Végrehajto: Szabadka Viros Kozigazgatasi Hivatalinak Vagyonjogi Titkarsaga, Uzlethelyiség
Szolgalat

A végrehajtashoz sziikséges eszkozok forrasa: A jelen rendelet végrehajtasahoz nincs sziikség
koltségvetési eszkozokre.
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