ELOTERJESZTO: VAROSI TANACS JAVASLAT

A tervezésrol és épitésrdl szolo torvény 35. szakaszanak 7. bekezdés és 46. szakaszanak 1. bekezdése
(az SZK Hivatalos Kozlonyének 72/09, 81/09-jav., 64/10-AB, 24/11, 121/12, 42/13-AB, 50/13-AB, 98/13-AB,
132/14 és 145/14 szama), a stratégiai kornyezeti hatasfelmérésrol szolo torvény 9. szakaszanak 5. bekezdése
(az SZK Hivatalos Ko6zlonyének 135/04 és 88/10 szama) és Szabadka varos alapszabalyanak 33. szakasz 1.
bekezdés 5. pontja (Szabadka Kozség Hivatalos Lapjanak 26/08 és 27/08-javitott és Szabadka Varos Hivatalos
Lapjanak 46/11 és 15/13 szama) alapjan

Szabadka Varos Képvisel6-testiilete a ...... megtartott ..... iilésén meghozta az aldbbi
RENDELETET
a Szabadka belvarosa — 1. 6vezet részletes szabalyozasi terve modositasanak kidolgozasarol
1. szakasz

A jelen rendelettel megkezdjiik a Szabadka belvarosa — 1. Ovezet részletes szabalyozési terve
modositasanak kidolgozasat (a tovabbiakban: Terv).

A tervdokumentum Kkiterjedésének hozzavetdleges hatarai, leirassal
2. szakasz

A tervmodositas hatarvonalait a ,,D* telepiilésrendezési blokk hatarvonalai képezik, amely a belvaros
I. Gvezet részletes szabalyozasi tervében lett definialva (Szabadka Varos Hivatalos Lapjanak 06/10 és 55/11
szama).A jelen modositassal modosul, illetve hatalyon kiviil lesz helyezve a belvaros — 1. dvezet részletes
szabalyozasi tervének modositasa (Szabadka Varos Hivatalos Lapjanak 55/2011 szama).

A tervmodositas hatarat az emlitett ,,D“ telepiilésrendezési blokk tervezett szabalyozasi vonalai
definialjak: keletrdl a Partizan utca tervezett szabalyozdsi vonala, délrdl a Szabadegyetem és a Ferences
kolostor koriili szabalyozasi vonal, nyugatrél a Dimitrije Tucovi¢ utca szabalyozasi vonala, északrdl pedig a
Jovan Zmaj utca tervezett szabalyozasi vonala.

A terv hatarvonalain beliili térség tertilete kb. 4,6 hektar.

A magasabb rendii és szélesebb teriiletet felolelé tervdokumentumokban megadott feltételek és
iranyelvek, és a sziikséges foldmérdi alaptervek jegyzéke
3. szakasz

A Terv alapjat a Szabadka - Palics 2020-ig terjed6 altalanos terve (Szabadka Kozség Hivatalos
Lapjanak 16/06, 17/06 és 28/06 szama) képezi, amely erre a teriiletre eldirja a részletes szabalyozasi terv
kidolgozasat.

Ezzel a modositassal a belvaros — 1. dvezet részletes szabalyozasi terve (Szabadka Varos Hivatalos
Lapjanak 06/10 és 55/11 szama) a ,,D* telepiilésrendezési blokként megjelolt részében.

A tervalapok, melyek alapjan a Terv késziil:
Ovaros K.K.
kovetkezd 1:500 aranyu részletes tervlapjai: 60 és 64

A teriilettervezés, -hasznalat, -rendezés és -védelem elvei az érvényes tervdokumentumokbol
4, szakasz

A tertilet tervezése, hasznalata és rendezése a fenntarthato fejlesztés elvén alapul, a tervezés integralt
megkdzelitése, a telkek racionalis hasznalata, a kornyezet védelme és a fenntarthato teriilethasznalat révén. A
tervezés alapelvei az életmindség és az életfeltételek javitasan alapulnak, a hidnyzo kozhasznu tartalmak
biztositasdval és a meglévo tartalmak mindségének javitasaval és kapacitdsanak novelésével, a nyilvanossag
részvételével az élettér megtervezésében és formalasaban, és a teriilettervezési és teriiletrendezési eurdpai
eléirasokkal és sztenderdekkel vald dsszehangoltsag révén.

A tervezés targyat képezé teriilet Szabadka torténelmi belvarosanak hatarain beliil talalhat6, amely
kiemelten jelent6 kulturalis és torténelmi egységként lett mindsitve (a Vajdasag AT Hivatalos Lapjanak 25/91
szama).



A tervvel felolelt teriilet megtervezésének, hasznalatanak, rendezésének és védelmének jovoképe
és céljai
5. szakasz

A Terv médositasanak alapvetd elképzelése vagy vizidja, hogy a tervmodositassal érintett teriileten
beliil atfogalmazzuk és részben modositsuk az épitési feltételeket a Szabadka belvarosa — 1. dvezet meglévo
részletes szabalyozasi tervéhez képest. Ezek elsdsorban az dnkorményzati tulajdonu épiiletekre és helyszinekre
vonatkoznak, melyeken mar hosszll id6 6ta nem lehet megvalositani a terveket. Ezek a helyszinek az egykori
»Fekete flird6* ami mar hosszl ideje gondot jelent az 6nkorméanyzatnak €s nem csupan azért, mert rontja a
varosképet, hanem azért is mert realis elofeltételeket kellene biztositani annak ujjaélesztéséhez, valamint a
Szabadegyetem melletti egykori beton vaz helye.

Az alapvet6 elképzelések megvalositasa mellett 1épéseket kell tenni az épitett értékek megdrzése, illetve
az ingatlan kulturalis javak védelme érdekében.

A Terv kidolgozasanak egyéb céljai:

- a kozhasznalatu teriiletek korrekcidja az utcak szabalyozasdhoz a meglévo tervekhez képest, a
kozlekedési kapacitasok novelése és a kozlekedési és a sziikséges kommunalis infrastruktira kiépitése
érdekében (megvizsgalni a Ferences kolostor és a Szabadegyetem kozotti sziik és biztonsagi szempontbdl nem
megfelel atjaro kiszélesitésének lehetdségét),

- a kozteriiletek és a kozhasznu kozépiiletek esetleges épitésére kijelolt teriiletek definialasa, kiilon
torvénnyel 6sszhangban.

- a térben eszkozolt valtozdsok nyilvantartasba vétele és a Gloria szélloda szanalasi feltételeinek
definialasa, ami folyamatban van (a tervezésrol és épitésrol szolo torvény 143. szakaszaval Osszhangban) az
elemi csapas (tlizvész) okozta karok miatt.

A tervezés konceptualis kerete, az alapvet6 teriilethasznalatra és a telkek hasznalatara vonatkozé
javaslattal
6. szakasz
A teriiletrendezés és —szervezés koncepcioja a Terv kidolgozasanak céljaival Osszhangban lett
meghatarozva: a targyat képezd teriiletnek a Szabadka — Palics 2020.ig terjedd altalanos tervével
meghatarozott célra vald hasznositasa.
Az Altalanos terv szerint ez a teriilet a Kozpont 1. telepiilésrendezési dvezet keretében taldlhatd, az
1.1. blokkban, mint varosk6zpont.

A tervdokumentum Kkidolgozasanak finanszirozasa, a terv kidolgozdja és a kidolgozas hatarideje
7. szakasz
A Terv kidolgozasahoz sziikséges pénzeszkdzok Szabadka varos koltségvetésében lesznek biztositva.
A Terv kidolgozasat Szabadka Varos Kozigazgatasi Hi8vatalanak Epitésiigyi Titkarsaga iranyitja.
A Terv kidolgozasanak hatarideje a terv kidolgozasardl szo616 rendelet hatalyba 1€épését kdvetd nyolc
hénap.

A kozszemlére bocsatas helye és modja
8. szakasz
A Terv Szabadka Varos Kozigazgatasi Hivatalanak épiiletében, a 202/1 szamu irodaban lesz
kozszemlére bocsétva, és azt Szabadka Varos Kozigazgatasi Hivatalanak Epitésiigyi Titkarsaga bonyolitja le.

A stratégiai hatasvizsgalatra vonatkozo dontés
9. szakasz
A Szabadka Viros Kozigazgatasi Hivatala Epitésiigyi Szolgalatinak 2018.05.08-an kelt IV-05-350-
33.2/2018 szamu hatarozata alapjan a Tervhez nem késziil kdrnyezeti hatasvizsgalat.

A terv analég és digitalis formaban kidolgozandé példinyainak szima
10. szakasz

A tervbdl hat (6( példanyt kell kidolgozni analog és digitalis formaban.



11. szakasz
A jelen rendelet a Szabadka Varos Hivatalos Lapjaban valo kozzétételét kovetd nyolcadik napon 1ép
hatélyba.

Indokolas

Jogalap: A tervezésrol és épitésrol szolo torvény 35. szakaszanak 7. bekezdés és 46. szakaszanak 1.
bekezdése (az SZK Hivatalos Koézlonyének 72/09, 81/09-jav., 64/10-AB, 24/11, 121/12, 42/13-AB, 50/13-AB,
98/13-AB, 132/14 és 145/14 szama), a stratégiai kornyezeti hatasfelmérésrél szolo torvény 9. szakaszanak 5.
bekezdése (az SZK Hivatalos K6zlonyének 135/04 és 88/10 szama).

Szabadka Varos Képviselo-testiiletének illetékességét a Szabadka varos alapszabalyanak 33. szakasz 1.
bekezdés 5. pontja (Szabadka Ko6zség Hivatalos Lapjanak 26/08 és 27/2008-javitott és Szabadka Varos
Hivatalos Lapjadnak 46/11 és 15/13 szama) irja eld, amely szerint a varosi képviseld-testiilet hozza meg a
varosrendezési terveket és szabalyozza az épitési telkek hasznalatat.

Indokok:
A Szabadka Varos Kozigazgatasi Hivatala Beruhazasi és Fejlesztési Titkarsaganak 2018.04.20-an kelt IV-
11/1-350-37/2018 szamu kérelme alapjan meginditottuk az eljarast a Szabadka belvarosa — 1. 6vezet részletes
szabalyozasi tervének kidolgozasara.

A Tervet a Szabadkai Utfenntartd, Varostervezési és Lakasiizemeltetési Kozvallalat dolgozza ki.

A Terv alapjat a Szabadka - Palics 2020-ig terjed6 altalanos terve (Szabadka Ko6zség Hivatalos Lapjanak
16/06, 17/06 és 28/06 szama) képezi.
A Terv kb. 4,6 hektarnyi teriiletet dlel fel.

A grafikai mellékleten a Terv hatarvonalai csak keretként adottak, a teriilet végsé hatarai a terv
tervezetének kidolgozasakor lesznek pontositva.

Az éltalanos tervben megadott tervmegoldasokhoz az alabbi esetekben kell részletes szabalyozasi tervet
kidolgozni:

- az 0j épitési kozteriilet kijelolésére (j kozlekedési feliiletek — utcak, parkok, terek, vasuti
folyosok, stb.), illetve a meglévd szabalyozasi vonalak modositasara, ha az az altalanos terv
szerint nem kivitelezhetd

- a jelent0sebb és nagyobb méretli épitkezésekre vagy fontosabb (lako, lizleti, kereskedelmi,
tizemi, stb. céli) komplexumokra, kiilonosen a beépitetlen teriileteken, valamint azokon a
terlileteken, melyek az altalanos tervel at lesznek mindsitve, melyekre kozelebbrdl meg kell
hatarozni a szabalyozasi és épitési szabalyokat azok mennyisége, Osszetettsége €s sajatossaga
miatt.

A Terv kidolgozasanak céljai:

- A Terv mddositasanak alapvetd elképzelése vagy vizidja, hogy a tervmodositassal érintett teriileten
beliil atfogalmazzuk és részben modositsuk az épitési feltételeket a Szabadka belvarosa — 1. dvezet meglévd
részletes szabalyozasi tervéhez képest. Ezek elsdsorban az 6nkormanyzati tulajdonu épiiletekre és helyszinekre
vonatkoznak, melyeken mar hosszt id6 6ta nem lehet megvaldsitani a terveket. Ezek a helyszinek az egykori
,Fekete flirdé* ami mar hosszu ideje gondot jelent az dnkormanyzatnak és nem csupan azért, mert rontja a
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Szabadegyetem melletti egykori beton vaz helye.

Az alapvet6 elképzelések megvaldsitasa mellett 1épéseket kell tenni az épitett értékek megdrzése, illetve
az ingatlan kulturalis javak védelme érdekében.

A Terv kidolgozasanak egyéb céljai:

- a kozhasznalati teriiletek korrekcioja az utcak szabalyozasahoz a meglévd tervekhez képest, a
kozlekedési kapacitasok novelése és a kozlekedési és a sziikséges kommunalis infrastruktira kiépitése



érdekében (megvizsgalni a Ferences kolostor és a Szabadegyetem kozotti sziik és biztonsagi szempontbol nem
megfeleld atjard kiszélesitésének lehetdségét),

- a kozteriiletek és a kozhasznu kozépiiletek esetleges épitésére kijeldlt teriiletek definialasa, kiilon
torvénnyel 6sszhangban.

- a térben eszkozolt valtozdsok nyilvantartdsba vétele és a Gloria szalloda szanaldsi feltételeinek
definialasa, ami folyamatban van (a tervezésrol és épitésrol szolo torvény 143. szakaszdval 6sszhangban) az
elemi csapas (tlizvész) okozta karok miatt.

A felterjesztett rendelet meghozatalanak elokésziileteivel parhuzamosan az Epitésiigyi Titkarsag a
stratégiai kornyezeti hatasfelmérésrol szolo torvény 9. szakaszanak 3. bekezdése (az SZK Hivatalos
Kozlonyének 135/04 és 88/10 szama) alapjan 2018.05.08-an 1V-05-350-33.2/2018 szam alatt hatarozatot
hozott arrél, hogy a nevezett Tervhez nem késziil stratégiai kornyezeti hatdsvizsgalat.

Az Epitésiigyi szolgalatnak, mint a terv elokészitésében illetékes szervnek e hatarozata a stratégiai
kornyezeti hatasfelmérésrdl szolo torvény 9. szakaszanak 5. bekezdése (az SZK Hivatalos Ko6zlonyének

135/04 és 88/10 szdma) értelmében a terv kidolgozasarol sz616 rendelet részét képezi.

Végrehajto és végrehajtasi hataridé: A Tervet a Szabadkai Utfenntartd, Varostervezési és
Lakéasiizemeltetési Kozvallalat dolgozza ki, a jelen rendelet hatalybalépését kovetd nyolc honapon beliil.

A végrehajtashoz sziikséges eszkozok forrasa: A jelen rendelet megvalositasahoz biztositva vannak a
koltségvetési eszkdzok.
Mellékletek:

1. Hatérozat arrol, hogy a Szabadka belvarosa — 1. 6vezet részletes szabalyozasi tervének modositasahoz
nem készill stratégiai kdrnyezeti hatasfelmérés, amit Szabadka Varos Kozigazgatasi Hivatalanak Epitésiigyi

Titkarsaga hozott meg 1V-05-350-33.2/2018 szam alatt 2018.05.08-an.

2. Kivonat a Tervbizottsag 2018. majus 9-én megtartott tilésén késziilt jegyzOkonyvbol.

1. szamu melléklet

Szerb Koztarsasag

Vajdasag Autonom Tartomany
Szabadka varos

Kozigazgatasi hivatal
Epitésiigyi Titkarsag

Iratszam: 1V-05-350-33.2/2018
Kelt: 08.05.2018.

Szabadsag tér 1

A stratégiai kornyezeti hatasfelmérésrél szolo torvény 9. szakaszanak 3. bekezdése (az SZK Hivatalos
Ko6zlonyének 135/04 és 88/10 szama) alapjan és a tervezésrdl és épitésrdl szolo torvény 46. szakaszaval
kapcsolatban (az SZK Hivatalos K6zl16nyének 72/09, 81/09-jav., 64/10-AB rendelet, 24/11, 121/12, 42/13-AB,
50/13-AB, 98/13-AB, 132/14 és145/14 szama), a Szabadka Varos Kozigazgatasi Hivatala Mez6gazdasagi és
Kornyezetvédelmi Titkarsaganak Kornyezetvédelmi Részlege 2018.04.30-an kelt 1V-08/1-501-130/2018
szamu elOzetes véleményezése és a kozigazgatdsi hivatalrol szold rendelet 44. szakasza (Szabadka Varos
Hivatalos Lapjanak 6/10 szdma) alapjan az Epitésiigyi Titkarsag meghozza az alabbi



HATAROZATOT
arrdl, hogy a Szabadka belvarosa 1. 6vezet részletes szabalyozasi tervének médositasahoz nem késziil
kornyezeti hatasvizsgalat

1. A Szabadka belvarosa 1. dvezet részletes szabalyozési tervének modositdsdhoz (Szabadka Varos
Hivatalos Lapjanak 06/10 és 55/11) nem késziil kdrnyezeti hatasvizsgélat.

2. A tervmodositas hatarvonalait a ,,D* telepiilésrendezési blokk hatarvonalai képezik, amely a belvaros
I. 6vezet részletes szabalyozasi tervében lett definidlva (Szabadka Varos Hivatalos Lapjanak 06/10 és 55/11
szdma).A jelen moddositassal modosul, illetve hatdlyon kiviil lesz helyezve a belvaros — 1. 6vezet részletes
szabalyozasi tervének modositasa (Szabadka Varos Hivatalos Lapjanak 55/2011 szama).

A tervmodositas hatarat az emlitett ,,D* telepiilésrendezési blokk tervezett szabalyozasi vonalai
definialjak: keletrdl a Partizan utca tervezett szabalyozdsi vonala, délr6l a Szabadegyetem és a Ferences
kolostor koriili szabalyozasi vonal, nyugatrél a Dimitrije Tucovi¢ utca szabalyozasi vonala, északrdl pedig a
Jovan Zmaj utca tervezett szabalyozasi vonala.

A terv hatarvonalain beliili térség tertilete kb. 4,6 hektar.

3. A Terv modositasanak alapvetd elképzelése vagy vizidja, hogy a tervmodositassal érintett teriileten
beliil atfogalmazzuk és részben modositsuk az épitési feltételeket a Szabadka belvarosa — 1. dvezet meglévo
részletes szabalyozasi tervéhez képest. Ezek elsdsorban az dnkormanyzati tulajdonu épiiletekre és helyszinekre
vonatkoznak, melyeken mar hosszi idé 6ta nem lehet megvaldsitani a terveket. Ezek a helyszinek az egykori
»Fekete flird6* ami mar hosszl ideje gondot jelent az 6nkormanyzatnak €s nem csupan azért, mert rontja a
varosképet, hanem azért is mert realis elofeltételeket kellene biztositani annak ujjéélesztéséhez, valamint a
Szabadegyetem melletti egykori beton vaz helye.

Az alapvet6 elképzelések megvaldsitasa mellett 1€péseket kell tenni az épitett értékek megorzése, illetve
az ingatlan kulturalis javak védelme érdekében.

A Terv kidolgozasanak egyéb céljai:

- a kozhasznalata teriiletek korrekcidja az utcak szabalyozasahoz a meglévo tervekhez képest, a
kozlekedési kapacitasok novelése és a kozlekedési és a sziikséges kommunalis infrastruktara kiépitése
érdekében (megvizsgalni a Ferences kolostor és a Szabadegyetem kozotti sziik és biztonsagi szempontbol nem
megfeleld atjaro kiszélesitésének lehetdséget),

- a kozteriiletek és a kozhasznu kozépiiletek esetleges épitésére kijelolt teriiletek definialasa, kiilon
torvénnyel 6sszhangban.

- a térben eszkozolt valtozasok nyilvantartasba vétele és a Gloria szdlloda szandlasi feltételeinek
definialasa, ami folyamatban van (a tervezésrol és épitésrol szolo torvény 143. szakaszaval 0sszhangban) az
elemi csapas (tlizvész) okozta karok miatt.

4. A stratégiai kornyezeti hatasfelmérésrol szolo térvényben (az SZK Hivatalos Ko6zlonyének 135/04 és
88/10 szama) foglalt, a kdrnyezetre gyakorolt lehetséges hatdsok meghatarozasat szolgalo kritériumok alapjan
felmértiik a Terv lehetséges kornyezeti hatasait. Megallapitast nyert, hogy a teriiletnek a 3. pontban foglalt
célokra val6 hasznositdsa nem fog jelentdsebb hatdst gyakorolni a kdrnyezetre, ezért nem sziikséges jelentést
késziteni a Terv kornyezetre gyakorolt hatasairol.

5. A jelen hatarozat a terv kidolgozasarol sz6l6 rendelet alkotorészét képezi.
6. A jelen hatarozat megjelenik Szabadka Varos Hivatalos Lapjaban.

Indoklas
A Szabadka Varos Kozigazgatisi Hivatalanak Epitésiigyi Titkarsdgdban a jelen hatérozat
meghozataldnak eljarasaban, figyelembe véve a Szabadkai Utfenntartd, Varostervezési és Lakasiizemeltetési
Kozvallalatnak 2018.04.26-an kelt 18-52/18 szdmu véleményét arrol, hogy a Szabadka belvarosa — 1. dvezet
részletes szabalyozasi tervének moddositasahoz sziikség van-e a kornyezeti hatasvizsgalatrol szolo jelentésre,
hatarozatjavaslatot készitettiink arrdl, hogy a Szabadka belvarosa — 1. Gvezet részletes szabalyozasi tervéhez
nem késziil stratégiai kornyezeti hatasvizsgalat.



A stratégiai kdrnyezeti hatasfelmérésrol szolo torvény 11. szakaszanak 1. bekezdése (az SZK Hivatalos
Kozlonyének 135/04 és 88/10 szama) alapjan a hatarozatjavaslat a Szabadka Varos Kozigazgatasi Hivatala
Mezogazdasagi ¢és Komyezetvédelmi Titkarsaganak Kornyezetvédelmi Részlegéhez lett megkiildve
véleményezésre. A Szabadka Viaros Kozigazgatasi Hivatala Mez6gazdasagi ¢és Koryezetvédelmi
Titkarsaganak Kornyezetvédelmi Részlege a torvénnyel eldirt hataridén beliil, 2018.05.30-an IV-08/1-501-
130/2018 szam alatt 4tadta valaszat, amelyben pozitivan véleményezte a felterjesztett megoldas tartalmat.

A stratégiai kdrnyezeti hatasfelmérésrol szolo torvény 9. szakasz 3. bekezdése alapjan, a terv és program
készitésében illetékes szerv hoz dontést arrdl, hogy nincs sziikség stratégiai kdrnyezeti hatasvizsgalatra, a
kornyezetvédelmi tevékenységekben illetékes szerv elézetes véleményét kdvetden.

Titkar:
Nagy Kiser6s Melinda épitomérnok Msc. s.k.
2. szamu melléklet

JEGYZOKONYVI KIVONAT
a Tervbizottsag 2018.05.09-én megtartott {ilésérdl.
Sziikségtelen Kihagyva..........ccocviiiiiiiiiei e

A Szabadka belvarosa — 1. dvezet részletes szabalyozasi terve mdédositasanak kidolgozasarol sz6lo
rendelet véleményezése

Sziikségtelen KiNagyVa........ccccviriieiieiieieeiecreee e

A Tervbizottsag a tervezésrol és épitésrol szolo tdrvény 46. szakaszanak 1. bekezdése (az SZK Hivatalos
Kozlonyének 72/09 és 81/09-jav., 64/10-AB rendelet, 24/11, 121/12, 42/13-AB, 50/13-AB, 98/13-AB, 132/14
¢s 145/14 szama) alapjan egyhangulag adott

VELEMENYE

A Szabadka belvarosa — 1. dvezet részletes szabalyozasi terve modositasanak kidolgozasarol szolo
rendelet a tervezésrdl és épitésrdl szold torvény 46. szakaszanak 2. bekezdésével (az SZK Hivatalos
Kozlonyének 72/09 és 81/09-jav., 64/10-AB rendelet, 24/11, 121/12, 42/13-AB, 50/13-AB, 98/13-AB, 132/14
¢€s 145/14 szama) és a tervdokumentumok tartalmarol, modjarol és kidolgozasi eljarasarol szol6 szabalyzat 31.,
32. ¢és 33. szakaszaval (az SZK Hivatalos Ko6zlonyének 64/15 szama) Osszhangban késziilt, és a torvénnyel
eldirt tovabbi eljarasba bocsathato.

A kiadmany hiteléiil: A bizottsag elndke
Katarina Buljovci¢ okl. épitémérndk Zagorka Pani¢ okl. épitémérndk s.k.



