PREDLAGATELJ: GRADSKO VIJECE PRIJEDLOG

Temeljem ¢lanka 12. Uredbe o uvjetima, na¢inu i postupku pod kojima se gradevinsko zemljiste u
javnom vlasni$tvu moze otuditi ili dati u najam po cijeni manjoj od trzi$ne cijene, odnosno najamnine ili
bez naknade, kao i uvjete, nacin i postupak razmjene nekretnina (,,Sluzbeni glasnik RS“ broj: 61/15,
88/15, 46/17 i 30/18) i ¢lanka 33. tocka 6. Statuta grada Subotice (,,Sluzbeni list Opcine Subotica”, br.
26/08, 27/08-ispravak i ,,Sluzbeni list Grada Subotice*, br. 46/11 i 15/13),

Skupstina grada Subotice, na sjednici odrzanoj dana ................... 2019. godine, donijela je

ZAKLIUCAK
0 usvajanju Elaborata o opravdanosti otudenja gradevinskog zemljista
bez naknade u Gospodarskoj zoni ,,Mali Bajmok* kompaniji
»Boysen Abgassysteme* d.o.0. Subotica

Clanak 1.
Usvaja se Elaborat o opravdanosti otudenja gradevinskog zemljista bez naknade u Gospodarskoj
zoni ,,Mali Bajmok*“ kompaniji ,,Boysen Abgassysteme®, d.0.0. Subotica, koji je sastavni dio ovoga
Zakljucka.

Clanak 2.
Ovaj Zakljucak dostavlja se Vladi Republike Srbije radi dobivanja prethodne suglasnosti za
otudenje gradevinskog zemljista bez naknade.

Clanak 3.
Ovlaséuje se gradonacelnik Grada Subotice, da po dobivanju suglasnosti Vlade Republike Srbije,
potpise Ugovor o otudenju gradevinskog zemljista bez naknade.

Clanak 4.
Ovaj Zakljucak objavit ¢e se u ,,Sluzbenom listu Grada Subotice®.

Obrazlozenje

Pravni temelj: Clanak 12. Uredbe o uvjetima, naginu i postupku pod kojima se gradevinsko
zemljiSte U javnom vlasniStvu moze otuditi ili dati u najam po cijeni manjoj od trzi$ne cijene, 0dnNOSNO
najamnine ili bez naknade, kao i uvjete, na¢in i postupak razmjene nekretnina (,,Sluzbeni glasnik RS broj
61/15, 88/15, 46/17 i 30/18), kojim je propisano da je jedinica lokalne samouprave duzna sastaviti
elaborat o opravdanosti, prije podnosenja zahtjeva za davanje prethodne suglasnosti, §to mora sadrzavati
elaborat, kao i da Elaborat o opravdanosti usvaja skupstina jedinice lokalne samouprave, po provedenom
javnom uvidu u trajanju od najmanje osam dana i ¢lanak 33. to¢ka 6. Statuta grada Subotice (,,Sluzbeni
list Opcine Subotica“ br. 26/08 i 27/08-ispravak i ,,Sluzbeni list Grada Subotice* br. 46/11 i 15/13), kojim
su utvrdene nadleznosti Skupstine grada Subotice.

Razlozi za donosenje: U veljac¢i 2018. godine predstavnici kompanije ,,FRIEDRICH-BOYSEN
GMBH&CO KG* posjetili su Grad Suboticu i upoznali se s mogué¢nostima ulaganja u Gospodarskoj zoni
»Mali Bajmok®, sto se tice infrastrukture, zemljista, radne snage, trzista i procedura neophodnih za
realizaciju investicije.

Nakon toga kompanija ,,FRIEDRICH-BOYSEN GMBH&CO KG* uputila je Gradu Subotici
pismo o namjerama da se u Subotici realizira investicija, koja podrazumijeva izgradnju proizvodnog
objekta u kojem bi Investitor proizvodio ispusne sustave za automobile.

Dana 04. lipnja 2018. godine potpisan je Memorandum o razumijevanju izmedu Grada Subotice i
kompanije ,,FRIEDRICH-BOYSEN GMBH&CO KG*, kojim je definirano da Investitor namjerava
realizirati ,,greenfield projekt, ukupne vrijednosti od cca 65 milijuna EUR-a, koji podrazumijeva



izgradnju proizvodnog pogona povrSine od oko 35.000 m2, kao i da tijekom razdoblja implementacije
projekta uposli 507 radnika na neodredeno vrijeme, u roku od pet godina od dana dobivanja uporabne
dozvole za navedeni objekt. Po potpisivanju Memoranduma o razumijevanju, Investitor je definirao da ¢e
realizacija investicije u Subotici biti provedena od strane njihova novoosnovanog zavisnog gospodarskog
drustva ,,Boysen Abgassysteme* d.0.0. Subotica.

Grad Subotica je temeljem informacija dobivenih od Investitora odredio cesticu br. 33924/14
K.O. Donji grad, povrSine 101.394 m2, koja se nalazi u Gospodarskoj zoni ,,Mali Bajmok*, na lokaciji
koja je obuhvacena podru¢jem Slobodne zone Subotica i koja je namijenjena Investitoru bez naknade, za
realizaciju investicije.

Za daljnju realizaciju investicije ,,Boysen Abgassysteme* d.0.0. Subotica i za izradu Elaborata o
opravdanosti otudenja gradevinskog zemljista bez naknade u Gospodarskoj zoni ,,Mali Bajmok*
kompaniji ,,Boysen Abgassysteme* d.0.0. Subotica, gradonacelnik Grada Subotice zaduzio je Tajnistvo
za investicije i razvitak Gradske uprave Grada Subotice, Sluzbu za odnose s investitorima.

Javni uvid radne verzije Elaborata o opravdanosti otudenja gradevinskog zemljista bez naknade u
Gospodarskoj zoni ,,Mali Bajmok® kompaniji ,,Boysen Abgassysteme* d.0.0. Subotica proveden je u
trajanju od 8 dana bez primjedba i sugestija, poslije cega je doslo do konaéne verzije ovoga dokumenta.

Izvori sredstava potrebnih za realizaciju: Realizacija ovog zakljucka ne iziskuje koriStenje
proracunskih sredstava Grada Subotice.
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1. UVODNE NAPOMENE

Pocetkom veljace 2018. godine, predstavnici njemacke kompanije ,,FRIEDRICH BOYSEN
GMBH&CO. KG* posjetili su Grad Suboticu i upoznali se s moguénostima za ulaganja u okviru
Gospodarske zone ,,Mali Bajmok*. Sukladno njihovim namjerama, pruzene su im informacije o
zemljistu, infrastrukturi, trzistu radne snage i procedurama neophodnim za realizaciju investicije.

Nakon prvog sastanka, tijekom veljace 2018. godine pristiglo je Pismo o namjerama kompanije
,,FRIEDRICH BOYSEN GMBH&CO. KG*, u kojem su definirane namjere da se u Subotici realizira
investicija koja podrazumijeva izgradnju proizvodnog objekta u kojem bi investitor proizvodio
ispusne sustave za automobile.

Pocetkom travnja 2018. godine odrzan je drugi sastanak s predstavnicima kompanije
,FRIEDRICH BOYSEN GMBH&CO. KG*, na kojemu su ih predstavnici Grada Subotice, ,,Javnog
poduzeca za gospodarenje cestama, urbanisti¢ko planiranje i stanovanje“ i D.0.O. za upravljanje
Slobodnom zonom ,,Subotica®, detaljno informirali o uvjetima gradnje, raspolozivim kapacitetima
infrastrukture i uvjetima pod kojima mogu obavljati poslovanje u okviru rezima slobodne zone, na
temelju kojih ¢e investitor mo¢i na adekvatni nacin izvrsiti planiranje realizacije investicije.

Na dan 04. srpnja 2018. godine potpisan je Memorandum o razumijevanju izmedu Grada Subotice
i kompanije ,,FRIEDRICH BOYSEN GMBH&CO. KG*, u okviru kog je definirano da investitor
namjerava realizirati ,,greenfield“ projekt, ukupne vrijednosti od oko 65 milijuna EUR-a, Koji
podrazumijeva izgradnju proizvodnog pogona povrsine od oko 35.000 m?, gdje ima namjeru tijekom
razdoblja implementacije projekta zaposliti 507 radnika na neodredeno vrijeme, u roku od 5 godina od
dana dobivanja uporabne dozvole za navedeni objekt.

Na sastanku koji je uslijedio nakon potpisivanja memoranduma investitor je definirao da ce
realizacija investicije u Subotici biti provedena od strane njihovog, novoosnovanog zavisnog
gospodarskog drustva ,,Boysen Abgassysteme* d.0.0. Subotica.

Investitor, uz potporu Vlade Republike Srbije i Grada Subotice, namjerava steé¢i vlasnistvo nad
gradevinskim zemljistem povrSine oko 10 ha i na istom sagraditi novi proizvodni objekt u roku ne
duljem od 3 godine od dana potpisivanja Ugovora o poticajima.

Grad Subotica je na temelju informacija koje su dobivene od strane investitora odredio Cesticu
broj 33924/14 K.O. Donji grad, povrsine 101.394 m? koja se nalazi u Gospodarskoj zoni ,,Mali
Bajmok®, na lokaciji koja je obuhvacena podrué¢jem Slobodne zone ,,Subotica“ i koja je time
namijenjena investitoru ,,Boysen Abgassysteme* d.0.0. Subotica radi realizacije investicije.

Za daljnju realizaciju projekta investicije ,,Boysen Abgassysteme* d.0.0. Subotica za izradu
Elaborata o opravdanosti otudenja gradevinskog zemlji$ta bez naknade u Gospodarskoj zoni ,,Mali
Bajmok* kompaniji ,,Boysen Abgassysteme* d.0.0. Subotica, gradonacelnik Subotice je zaduzio
Sluzbu za odnose s investitorima, Tajnistva za investicije i razvitak Gradske uprave Grada Subotice.

Elaborat o opravdanosti otudenja gradevinskog zemljista bez naknade u Gospodarskoj zoni ,,Mali
Bajmok‘ kompaniji ,,Boysen Abgassysteme* d.0.0. Subotica izraden je sukladno ¢lanku 12. Uredbe o
uvjetima, naéinu i postupku pod kojima se gradevinsko zemlji$te U javnom vlasnistvu moze otuditi ili
dati u najam po cijeni manjoj od trzi$ne cijene, odnosno najamnine ili bez naknade, kao i uvjete, naéin
i postupak razmjene nekretnina (,,Sluzbeni glasnik RS*, broj 61/2015, 88/2015, 46/2017 i 30/2018).




2. MAKROEKONOMSKI PRIKAZ
2.1 POLOZAJ| MAKROEKONOMSKO OKRUZENJE

2.1.1 POLOZAJ

Grad Subotica se nalazi na krajnjem sjeveru Republike Srbije i Autonomne Pokrajine VVojvodine,
uz granicu s Republikom Madarskom, na 46°05°55" sjeverne geografske Sirine i 19°39°47" isto¢ne
geografske duzine. Teritorij grada Subotice iznosi 1.008 ¢etvornih kilometara s 19 prigradskih naselja.
Sjeverno od grada nalazi se pjes¢ara a juzno prapor. Sume koje sa sjevera itite grad od pijeska,
prostiru se na 4.330 hektara. Oko grada je vise jezera, medu kojima su najveca Pali¢ i Ludas.

Slika 1. PoloZaj grada Subotice na karti Europe
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Subotica je locirana na vise glavnih prometnih raskrizja Europe:

e Pan-europski koridor X ukljucujuéi i ,,Y* krak (medunarodni grani¢ni prijelaz Kelebija)
e Zeljeznitka pruga E-85 Budimpesta-Subotica-Beograd-Nis-Skopje-Atena

e Zeljeznitka pruga Subotica-Segedin

e Zeljeznitka pruga Subotica-Sombor-Vinkovci

e Drzavna cesta I. A reda br. 1 Budimpesta-Subotica-Beograd

e Drzavna cesta Il. A reda br. 100 Horgo$-Subotica-Beograd

e Drzavna cesta |. B reda br. 12 Subotica-Sombor-Novi Sad-Srpska Crnja




Subotica se nalazi na 100 km sjeverno od Novog Sada, 190 km sjeverozapadno od Beograda i
200 km juzno od Budimpeste. Udaljenost Subotice od drugih gospodarskih centara u okruzenju: Be¢ —
440 km, Zagreb — 397 km, Bukurest — 708 km, Solun — 805 km. Regija Subotice, osim povoljne
geografske lokacije, ima i niz logistickih prednosti kao sto su:

e Dva medunarodna grani¢na prijelaza: Kelebija na oko 10 km i Horgos na oko 30 km od
Subotice

e Dva medudrzavna grani¢na prijelaza: Bajmak koji se nalazi na oko 35 km, Kraljev Brig koji
se nalazi na oko 20 km i Horgos Il. koji se nalazi na cca 30 km od Subotice

e Logisticki centar na povrsini od oko 40 ha

e Zeljeznicki kolodvor za teretni promet

e Razvijena telekomunikacijska i IT mreza

e Javnai carinska skladista

e Dobro razvijena mreza lokalnih cesta koje su povezane s glavnim i medunarodnim
autocestama

e Dobre veze s tri velike medunarodne zra¢ne luke: Beograd 165 km, Budimpesta 190 km,
Osijek 120 km.

2.1.2 MAKROEKONOMSKO OKRUZENJE

Procijenjeno je da je ukupna ekonomska aktivnost u 2017. godini, mjerena BDP-om i iskazana u
stalnim cijenama, ostvarila realni rast od 1,9% u odnosu na prethodnu godinu.

Bruto investicije u osnovna sredstva u 2017. godini, u usporedbi s prethodnom godinom,
ostvarile su realni rast od 5,3%.

Industrijska proizvodnja u 2017. godini imala je rast fizickog opsega od 3,9% u odnosu na
prethodnu godinu, dok je poljoprivredna proizvodnja u 2017. godini, u odnosu na 2016. godinu,
ostvarila pad fizickog opsega od 10,0%.

Vrijednost izvedenih radova u gradevinarstvu u 2017. godini biljezi realni rast od 2,8% u odnosu
na prethodnu godinu. Promet u trgovini na malo biljezi realni rast od 4,0%, dok promet u trgovini na
veliko biljezi rast od 7,8% . U sektoru Usluge smjestaja i prehrane u 2017. godini zabiljezen je realni
rast od 7,8%, dok je broj nocenja turista povecan za 10,3% u odnosu na prethodnu godinu. Sektor
Promet i skladiStenje ima procijenjeni rast fizickog opsega od 9,9%, a podrucje telekomunikacija rast
od 1,2%. Procijenjena vanjskotrgovacka robna razmjena iskazana u eurima, u 2017. godini pokazuje
rast izvoza za 13,0% i rast uvoza za 14,2%.

Na temelju Anketa o radnoj snazi biljezi se povecanje zaposlenosti i smanjenje nezaposlenosti.
Stopa zaposlenosti u trecem kvartalu 2017. godine iznosi 48,2%, a stopa nezaposlenosti 12,9%.

Procijenjeno je da su zarade bez poreza i doprinosa u 2017. godini, u odnosu na 2016. godinu,
nominalno vece za 4,1%, a realno za 1,1%. Godi$nja stopa inflacije u 2017. godini je iznosila 3,0%.




Grafikon 1. Realni rast BDP (%)
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Grafikon 2. Stopa inflacije u razdoblju od 2002. do 2017. godine
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2.2 DRUSTVENO-EKONOMSKI PRIKAZ SUBOTICE
2.2.1 OSNOVNI DEMOGRAFSKI PODATCI

Na temelju popisa stanovnistva 2002. i 2011. godine u Sjeverno-backom okrugu i Subotickoj

op¢ini, u tablici 1. prikazani su podatci 0 stanovni$tvu.




Tablica 1. Usporedni pregled broja stanovnika, podatci iz popisa 2002. i 2011. godine

2002. 2011.
Broj stanovnika u opéini 148.401 141.554

Ukupna promjena broja stanovnika u op¢ini - -6.847
Stopa rasta broja stanovnika u opcini (%) - -4,61%
Broj stanovnika u okrugu 200.140 186.906
Ukupna promjena broja stanovnika u okrugu - -13.234
Stopa rasta broja stanovnika u okrugu (%) - -6,61%

lzvor: RZS

2.2.2 ETNICKA STRUKTURA STANOVNISTVA

Subotica je multietni¢ko, multikonfesionalno i multikulturno podrugje, sto je posljedica razli¢itih
povijesnih, geopolitickih, ekonomskih, demografskih i mnogih drugih ¢imbenika (Tablica 2).

U popisu iz 2011. godine, kao i u svim jugoslavenskim popisima poslije Drugog svjetskog rata,
podatci o nacionalnoj ili etni¢koj pripadnosti rezultat su slobodnog izjasnjavanja stanovnika, odnosno
roditelja (skrbnika), kada su u pitanju djeca mlada od deset (1948., 1953. i 1961.), odnosho od
petnaest godina (1971., 1981., 1991. i 2002., 2011.).

U popisu iz 2011. godine doslo je do promjena u odnosu na popis iz 2002. godine u strukturi
stanovniStva prema nacionalnoj pripadnosti, $to je u najve¢oj mjeri posljedica migracijskih kretanja
izazvanih ekonomsko-politickom situacijom poslije 2000. godine, koja je utjecala i na mijenjanje
stava pojedinaca prilikom izjasnjavanja, ali i diferenciranog prirodnog prirasta odredenih
nacionalnosti u ovisnosti o njihovoj dobnoj strukturi.

Tablica 2. Struktura stanovnistva prema etnickoj ili nacionalnoj pripadnosti, 2011. godina

Opcina Okrug
. Udio u ukupnom . Udio u ukupnom
Broj stanovni$tvu (%) Broj stanovni$tvu (%)
Srbi 38.254 27,02 50.472 24,80
Crnogorci 1.349 0,95 3.654 2,61
Jugoslaveni 3.202 2,26 3.426 4,74
Albanci 383 0,27 486 0,16
Bosnjaci 216 0,15 225 0,06
Bugari 76 0,05 80 0,03
Bunjevci 13.553 9,57 13.772 8,22
Vlasi 2 0,00 2 0,00
Goranci 151 0,11 165 0,03
Madari 50.469 35,65 76.262 43,56
Makedonci 482 0,34 541 0,28
Muslimani 334 0,24 413 0,22
Nijemci 260 0,18 314 0,17
Romi 2.959 2,09 3.342 0,84
Rumuniji 67 0,05 76 0,03
Rusi 76 0,05 87 0,04
Rusini 172 0,12 456 0,24
Slovaci 158 0,11 282 0,18
Slovenci 169 0,12 227 0,11




Ukrajinci 46 0,03 81 0,04
Hrvati 14.151 10,00 14.536 8,61
Ostali 580 0,41 756 0,58
Neopredijeljeni 11.815 8,35 13.393 3,92
Regionalna 2.067 1,46 2.464 0,40
pripadnost

Nepoznato 563 0,40 1.394 0,11
Ukupno 141.554 100 186.906 100

Izvor: RZS

Prosje¢na dob stanovnistva u Op¢ini Subotica prema popisu iz 2011. godine iznosi 41,9 godinu,
odnosno 40,2 kod muskaraca i 43,5 kod Zena. (Tablica 3).

Tablica 3. Dobna i spolna struktura stanovnistva

Spol

ek Muski Zenski

0-4 3.229 3.128

5-9 3.580 3.423
10-14 3.578 3.366
15-19 3.903 3.830
20-24 4.390 4.090
25-29 4.830 4.746
30-34 5.341 5.074
35-39 5.043 4.891
40 -44 4.570 4.609
45 - 49 4.942 5.208
50 — 54 5.162 5.452
55 - 59 5.504 5.901
60 — 64 4.673 5.289
65 — 69 3.277 4.257
70-74 2.600 3.742
75-79 1.978 3.306
80 -84 997 2.083
85 i vise 443 1.119
Ukupno: 68.040 73.514

Izvor: RZS

Prema popisu stanovnistva iz 2011. godine broj obiteljskih kucanstava je 37.443, a u
kucanstvima u prosjeku zivi 2,69 ¢lana (Tablica 4.).

Tablica 4. Broj kucanstava u gradu Subotici po popisima od 1953. do 2011. godine

Godina popisa 1953. 1961. 1971. 1981. 1991. 2002. 2011.
Broj kucanstava 23448 26975 32565 37999 37943 37543 37443
lzvor: RZS




2.2.3 ZAPOSLENOST

Prema podatcima Republi¢kog zavoda za statistiku (Priopéenje ZP22-G — Statistika zaposlenosti
i zarada broj 29/2018, i Priopéenja ZP20 — Statistika zaposlenosti i zarada broj 30/2018) ukupni broj
zaposlenih u 2017. godini iznosio je 2.062.588, $to u odnosu na prethodnu godinu predstavlja
povecéanje od 2,6%. Zaposlenih u pravnim osobama bilo je 1.634.901, §to u odnosu na prethodnu
godinu predstavlja povecanje od 2,3%, dok je poduzetnika i zaposlenih kod njih, kao i osoba koje
samostalno obavljaju djelatnost bilo 342.457, sto u odnosu na prethodnu godinu predstavlja povecanje
od 5,9%.

U 2017. godini u odnosu na 2016. godinu, najveci porast zaposlenih je zabiljezen u sljede¢im
sektorima: Preradivacka industrija (23.658 osoba, odnosno 6,0%), Trgovina na veliko i malo i
popravak motornih vozila (8.122 osoba, odnosno 2,5%) i Administrativhe i pomoéne usluzne
djelatnosti (6.233 osoba, odnosno 7,3%). Najvece Smanjenje broja zaposlenih je zabiljezeno u
sektorima Opskrba elektriénom energijom, plinom i parom (1.809 osoba, odnosno -5,9%) i
Financijske djelatnosti i djelatnost osiguranja (778 osoba, odnosno -1,7%).

Na podru¢ju koje pokriva Nacionalna sluzba za zapoSljavanje, Podru¢ni ured Subotica, u
prosincu 2017. godine registrirano je ukupno 9.714 nezaposlenih osoba (Mjeseéni statisticki bilten,
prosinac 2017. broj 184). U Gradu Subotici broj nezaposlenih je iznosio 5.858 osoba, od ¢ega 2.761
zene (Tablica 5.).

Tablica 5. Podatci 0 nezaposlenosti i zaposljavanju u Gradu Subotici i Sjeverno-bac¢kom okrugu u
prosincu 2017. godine

Razdoblje
Stanje na kraju i i
mjeseca prosinac U prosincu 2017. godlne
2017. godine
Novoprijavlje e o .
Nezaposlene osobe ni na Prljza a\gfér]}zg:;;:’: 2 Zaposljavanje ngitﬁgzziﬁf
evidenciju
s S Uku | Zen | Ukupn | Neodred | Odred | Ukupn Fene Neodr o Ukup | Zen
pno e 0 . . 0 ed. no e
Sjeverno-
batkiokrag | 9714 | 4.730 | 556 | 252 | 99 17 76 | 2.144 | 966 446 | 1.698 | 279 | 141
Subotica 5.858 2.761 | 376 | 176 | 81 12 69 1.704 767 378 1.326 211 | 101

Izvor: Nacionalna sluzba za zaposljavanje - Mjeseéni statisticki bilten, prosinac 2017.

Kod broja aktivnih nezaposlenih osoba u proteklom mjesecu zabiljezeno je smanjenje za 392
0soba, sto je za 2,51% manje u odnosu na prethodni mjesec. U odnosu na isti mjesec prosle godine
zabiljezeno je smanjenje broja nezaposlenih osoba u Backoj Topoli za 14,84%, smanjenje u Subotici
za 14,11% i smanjenje u Malom IdoSu za 11,18%. Od ukupnog broja nezaposlenih osoba, na
evidenciji je 3933 osoba (25,83%) koje nemaju radnog iskustva. U odnosu na kraj prosle godine
zabiljezeno je smanjenje broja nezaposlenih osoba u Subotici za 6,21%, smanjenje u Backoj Topoli za
5,35%, i smanjenje u Malom Idosu za 8,49%. U odnosu na prethodni mjesec zabiljezeno je smanjenje
broja nezaposlenih osoba u Subotici za 3,78%, smanjenje u Backoj Topoli za 1,68% i smanjenje u
Malom Idosu za 2,64%.

2.2.4 OBRAZOVANJE

Obrazovanje je od osobitog drustvenog interesa i predstavlja prioritetnu djelatnost u razvojnoj
politici svakog drustva. Znanje i znanost su izvor vise kvalitete zivotnog standarda i proizvodnih
resursa. Razvitak viseg i visokog obrazovanja ne pruza samo moguc¢nost afirmiranja mlade generacije
steCenim znanjem, ve¢ pridonosi i boljem koristenju do sada stvorenih resursa.




Evidentno je da raspolozive obrazovne institucije ne mogu samostalno ispuniti potrebe regije za
kvalificiranom radnom snagom i stru¢njacima razliCitih profila, bez pomoci velikih sveucilisnih
centara. Isto tako je sigurno da i sa postoje¢im osnovnim, ali prije svega, srednjim i visokim
obrazovnim institucijama i fakultetima, postoji znacajna mogucnost doskolovanja i nastavka
profesionalnog obrazovanja.

Bolonjski proces koji je prihvac¢en i promjena nastavnih planova i programa, usmjeren je na brze,
ucinkovitije obrazovanje i na stvaranje stru¢njaka s veoma uporabljivim i primjenljivim znanjima.

Subotica ima dugu tradiciju u obrazovanju i predstavlja regionalni centar stru¢nog obrazovanja
za potrebe sjevernoga dijela VVojvodine.

Najmanji broj nepismenih ljudi u Srbiji, veliki broj visokoobrazovanih i darovitih menadzera i
stru¢njaka razli¢itih profila, samo su neke od osnovnih odlika Subotice. Obrazovni potencijal Grada
se temelji na velikom broju srednjih i visih $kola i fakulteta. Oshovno i srednje obrazovanje se obavlja
na srpskom, madarskom i hrvatskom jeziku, s$to vrijedi i za nekoliko visih Skola i fakulteta. Osim
toga, u okviru redovite nastave izu¢avaju Se strani jezici: engleski, njemacki, francuski, ruski, latinski
i talijanski. U Subotici ve¢ pet godina postoji odjel na njemackom jeziku u predskolskoj ustanovi, a
od skolske 2011./2012. godine je otvoren odjel prvog razreda osnovne $kole na njemackom jeziku.

Znacajno je i uvodenje programa dvojezi¢ne nastave na srpskom i engleskom jeziku u osnovne i
srednje skole na podrucju AP Vojvodine, prije svega zbog sve vecih potreba komunikacije na stranom
jeziku, ali i zbog potreba djece stranih predstavnika i investitora u Vojvodini da nesmetano pohadaju
Skole i vrtice.

Sve srednje stru¢ne Skole su ukljuéene u proces otvaranja oglednih odjela i trude se pratiti
promjene u gospodarstvu i da im prilagode opseg i razinu stru¢nog rada. Postoji tijesna suradnja s
Nacionalnom sluzbom za zaposljavanje, prate se kretanja na trzistu rada u Subotici i okolici i nastoji
se da se u S§to vecoj mijeri prilagodi plan strué¢nog osposobljavanja mladih za trziste. Opremljenost
srednjih stru¢nih $kola je na zavidnoj razini. Skole raspolazu potrebnim ljudskim i materijalnim
resursima, posjeduju kvalitetnu informati¢ku opremu, radionice i spremnost da se obrazovanje
prilagodi potrebama poslodavca.

Osim institucija formalnog obrazovanja, u Subotici radi i oko 20 $kola za neformalno
obrazovanje, uc¢enje i obuku obrta s ciljem da se podigne razina obrazovanja i proizvodnje.

U Gradu Subotici postoji 11 srednjih skola i 10 visih skola i fakulteta od kojih je 5 drzavnih, a 5
privatnih. Sve one pridonose stvaranju visokokvalitetnih kadrova skoro svih obrazovnih profila. U
2017./18. skolskoj godini u srednjim skolama u Subotici nastavu pohada oko 5.300 ucenika, dok je na
drzavnim fakultetima i vi§im $kolama upisano oko 8.200 studenta (ukupno na svim godinama studija).

2.2.5 EKONOMSKI PODATCI

Prema novom metodoloskom konceptu Republickog zavoda za statistiku, kategorija nacionalnog
dohotka, kao i kategorija domaceg bruto proizvoda se ne vodi na razini lokalnih samouprava (op¢ina i
gradova), poslije 2005. godine. Medutim, podatci o kretanju nacionalnog dohotka i njegova usporedba
s republickim prosjekom do 2005. godine omoguc¢uje da odredimo mjesto Subotice u cjelokupnom
gospodarstvu Srbije, kao i potencijale za daljnji gospodarski razvitak.

Nacionalni dohodak po glavi stanovnika Subotice u promatranom razdoblju od 2002. do 2005.
godine uvijek je bio visi u odnosu na republicki. U navedenom razdoblju nacionalni dohodak po glavi
stanovnika u Subotici je bio na konstantno visoj razini u odnosu na iznos nacionalnog dohotka u Srbiji
ali s tendencijom pada. To je rezultat nedovoljno dobro razradenih privatizacija, a ne nesposobnosti
proizvodnih faktora da povecaju vrijednost nacionalnog dohotka.
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Prioritetne grane suboticke regije su: agrarna proizvodnja, elektrometalni kompleks i obrtnistvo,
s obzirom na njihovu zastupljenost u gospodarskoj strukturi. Osim toga, znacajne su i tekstilna,
drvopreradivacka, obucarska i graficka industrija. Regija je pretezitim dijelom orijentirana na
poljoprivredu, a osobito na ratarsku i povrtlarsku proizvodnju.

Ratarska proizvodnja se organizira na ukupnoj povrsini od oko 75.519 ha, gdje prevladava tip
zemljista crnica, koja se smatra najkvalitetnijim zemljistem. Postoje realne mogucnosti za razvoj
intenzivne stocarske proizvodnje. Osim toga, ovo podruéje raspolaze dobrim pijeskom na Suboticko-
horgoskoj pjescari, koji je veoma pogodan za proizvodnju voca (jabuka i grozde), a prostire se na
povrsini od oko 21.000 ha. Ovo podrudje raspolaze veoma znacajnim kapacitetom za preradu hrane.
Medu znacajnijim se mogu istaknuti sljedeéi: klaonice s preradnim kapacitetima, industrija ¢okolade i
bombona, vise kapaciteta za preradu voéa i povréa, meda, jedna od najvec¢ih mljekara u zemlji itd.

Sadasnja proizvodnja umjetnih gnojiva i sredstava za zastitu bilja ne ispunjava potrebe
poljoprivrede. Na podrucju regije ova grana industrije je jedan od znacajnijih uvoznika.

U regiji postoje znacajni kapaciteti za proizvodnju elektro-strojarskih uredaja i opreme. Tvrtke iz
ove grane gospodarstva su najznacajniji izvoznici u regiji. Ovo podruéje ima razvijenu trgovacku i
prometnu mrezu. Na ovoj regiji je razvijen Zeljezni¢ki i cestovni promet. Subotica godinama nastoji
tranzitni turizam preusmjeriti ka rekreativnom, lovnom i sportsko-ribolovnom, uz zahtjev da se ve¢im
ekonomskim ué¢incima koriste prirodni resursi kojima ovo podrucje raspolaze.

Neto zarada prema statistici na razini Srbije biljezi konstantni uspon od 2002. do 2017. godine.
Medutim, potrebno je istaknuti da se razlika u prosje¢noj neto zaradi na razini Srbije u odnosu na
ostvarene iznose zarada u Subotici od 2006. iz godine u godinu povecava (Grafikon 3.).

Grafikon 3. Kretanje prosje¢ne neto zarade u Srbiji i Subotici
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lzvor: RZS
Prema podatcima Republickog zavoda za statistiku, prosjecna neto zarada u 2017. godini u Srbiji
iznosila je 65.976 RSD, dok je u Subotici iznosila 62.033 RSD, s§to ¢ini 94,02 % republickog
prosjeka.

Pad vrijednosti prosje¢ne neto zarade Subotice u odnosu na Srbiju je rezultat promjene strukture
gospodarstva Subotice i prestanka rada velikih industrijskih pogona uslijed ve¢inom neuspjelih
privatizacija. U ovom trenutku ovo ipak moze biti konkurentna prednost Subotice jer se na trzistu rada
nalazi veliki broj kvalificirane radne snage.
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2.3 POSLOVNO OKRUZENJE

Svjetska financijska kriza koja traje vise godina i dalje ima znacajni utjecaj na razvitak
gospodarstva u Srbiji. S obzirom na nizak standard i smanjene zarade gradana, Srbija predstavlja i
pored nastalih trzisnih okolnosti pogodno tlo za ulaganje, jer je radna snaga najkonkurentnija u
odnosu na okolne zemlje. Srbija je napravila iskorak na putu ka Europskoj uniji time sto je pocetkom
2012. godine dobila status kandidata. Nastavak zapocetih reforma je preduvijet za stvaranje povoljnog
ambijenta za privlacenje investicija a samim tim i za poboljsanje kvalitete zivota gradana Srbije.
Porezne stope sve do 2014. godine nisu mijenjane i pored ¢injenice da su prihodi proracuna po toj
osnovi ipak bili umanjeni, sto je dovelo do smanjenja razine zarada.

Srbija je tijekom 2012. godine znac¢ajno napredovala u rejtingu prema ocjenama Svjetske banke
koja se mijeri indeksom lakoée poslovanja. Naime, pojednostavljen je postupak u sluéaju
nesolventnosti tako $to je uveden niz novih mjera kao $to su privatni izvrsitelji, snizavanje pocetnih
cijena za prodaju imovine, ubrzanje uru¢ivanja sudskih poziva. Srbija je olaksala otvaranje tvrtki tako
sto je ukinula uvjet minimalnog uplacivanja kapitala.

U sljedecoj tablici dan je prikaz perspektive rasta Bruto domaceg proizvoda za razdoblje 2015.-
2020. godine, za Srbiju, prema ocjenama Svjetske banke.

Tablica 6. Perspektive rasta BDP za razdoblje 2015. - 2020. godine

Godina 2015. 2016. 2017. 2018. 20109. 2020.

Postotak rasta 0,8 % 2,8 % 1,9% 3% 35% 4%

Izvor: www.worldbank.org

Makroekonomska stabilnost predstavlja jedan od najvaznijih uvjeta koji definiraju povoljno
poslovno okruZenje koje se u Srbiji ogleda kroz priliv stranih investicija (Tablica 7.).

Tablica 7. Strane direktne investicije u Srbiji 2008. — 2018.

7.4% 6.7 % 3.8% 9,9% 2,4% 3,8% 3.7% 5,4% 5,5% 6,6%

2008. 2009. 2010. 2011. 2012. 2013. 2014. 2015. 2016. 2017. 2018.

lzvor: WWW.tradingeconomics.com i www.nbs.rs

Za razvitak poslovanja i stvaranje povoljnog poslovnog okruzenja, zna¢ajni utjecaj ima porezna
politika drzave. Povoljnije poslovno okruzenja Srbija ostvaruje nizom stopom poreza na dobit koja je
jedna od nizih stopa u Europskoj uniji i od 2013. godine iznosi 15%. (Grafikon 4).
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Grafikon 4. Usporedni prikaz poreza na dobit
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Izvor: www.kpmg.com

Srbija u odnosu na zemlje u okruZenju i regiji ima jednu od povoljnijih stopa poreza na dodanu
vrijednost u iznosu od 20% i 10% S§to omogucava konkurentnost u segmentu privlacenja stranih
investicija.

Na povoljnost poslovnog okruzenja u Subotici utjece i postojanje slobodne zone, osnovane 1996.
godine, kojom upravlja D.0.O. za upravljanje slobodnom zonom ,,Subotica“. Slobodna zona
,»Subotica® ima iznimno povoljni geografski polozaj. Nalazi se na prometnom koridoru Beograd i
srbijansko-madarska granica, a istim prolaze prometnice koje, osim nacionalnog, imaju europski i
interkontinentalni znacaj.

Prednosti poslovanja u rezimu slobodne zone:

® slobodni uvoz i izvoz roba i usluga, bez carinskih i poreznih dazbina, bez vremenskog
ograni¢enja carinskog nadzora

® yvoz opreme za djelatnost u slobodnoj zoni i materijala za izgradnju objekta-bez
carine i poreza

B carinska procedura u skra¢enom postupku

® roba proizvedena u slobodnoj zoni koja sadrzi vise od 50% domace komponente stice
certifikat o porijeklu ,,Made in Serbia“

® dozvoljeno privremeno iznoSenje robe izvan slobodne zone radi dorade ili
prezentacije

® slobodno uzimanje kredita u inozemstvu radi poslovanja u slobodnoj zoni

® jmovina Kkorisnika slobodne zone ne moze biti predmet nacionalizacije i
eksproprijacije

® slobodno ulaganje kapitala u podrucje slobodne zone, transfer dobiti i retransfer uloga

® prava korisnika slobodne zone na temelju Zakona o slobodnim zonama ne mogu biti
umanjena drugim zakonom ili propisom

B oslobodenje od placanja PDV-a na potro$nju energenata u slobodnoj zoni.

Na povoljnost poslovnog okruzenja osim makroekonomskih utjecaja utjece i spremnost lokalne
samouprave za razvitak i unaprjedenje poslovnog okruzenja. Grad Subotica je u cilju jacanja
poslovnog okruzenja prvi u Srbiji realizirao pribavljanje vojne imovine od oko 145 ha, kao i
poljoprivrednog zemljista od Ministarstva poljoprivrede od oko 53 ha za potrebe formiranja
gospodarskih zona, odnosno lokacija za ,,greenfield” investicije i na taj nacin su stvoreni uvjeti za
daljnji ekonomski razvitak.
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Grad Subotica je takoder izradio i usvojio Master plan za razvitak turisti¢ke destinacije Pali¢ i
putem poduzeca ¢iji je osniva¢ Republika, AP Vojvodina i Grad Subotica provodi aktivnosti na
privlacenju investicija.

Osim navedenog, u stvaranju povoljnog ambijenta za ekonomski napredak lokalne samouprave,
Grad Subotica je unaprijedio u¢inkovitost svoje administracije otvaranjem Usluznog centra i Ureda za
lokalni ekonomski razvitak, osnutkom ,,Biznis inkubatora i D.O.O. ,,Park Pali¢”. Grad Subotica je
svojim aktivnostima na stvaranju poslovnog okruzenja dobio certifikat NALED-a za povoljno
poslovno okruzenje, nagradu USAID-a za najuspjesnije promicanje investicijskih potencijala i
priznanje najbolje IKT prakse u gradovima i op¢inama Srbije od strane Stalne konferencije gradova i
opc¢ina (SKGO). Magazin FDI je rangirao Grad Suboticu na 10. mjesto u Juznoj Europi u kategoriji
najpovoljnijih mjesta za investiranje u 2012./2013. godini.

2.4 STRATESKI OKVIR — STRATEGIJA RAZVITKA GRADA SUBOTICE

Nacrt Strategije lokalnog odrzivog razvitka Grada Subotice 2013.-2022. godine koji je usvojen
od strane Skupstine grada Subotice, predvida daljnje unaprjedenje odrzivog razvitka grada
(www.subotica.rs).

Misija strategije ekonomskog razvitka Subotice je da okupi i potakne sve pozitivne kapacitete
entiteta na podrucju Suboticke opéine, s op¢im ciljem odrzivog i dinami¢nog razvitka, na principima
konkurentnosti, inovativnosti i koristenja suvremenih znanja i tehnologija. Prioritet je uspostavljanje
povoljnog ambijenta za privla¢enje novih izravnih investicija uz zadrzavanje postojec¢ih i suradnja
lokalnog gospodarstva s obrazovnim i znanstveno istrazivackim institucijama radi reindustrijalizacije
grada.

Istice se potreba gospodarstva Subotice za ukljuCenje u tokove europskog i svjetskog
gospodarstva uz adekvatni marketing Grada, isticanje realnih moguénosti i dovodenje stranih
investitora.

Odgovaraju¢u potporu treba osigurati i postoje¢im domadim poduze¢ima od strane javnog
sektora za ucinkovitije vodenje poslovanja i ukljuéenja u tokove domaceg i medunarodnog
gospodarskog okruzenja.

Osobito se naglasava znacaj i potreba intenzivnih aktivnosti na uklju¢ivanju u odgovarajuce
programe suradnje i projekte Europske unije, ukljucuju¢i i programe od regionalnog,
meduregionalnog i pograni¢nog znacaja. Posebna pozornost takoder mora biti usmjerena ka
medunarodnim i doma¢im razvojnim fondovima i programima.

Isto tako, izrazava se potreba za rastom i razvitkom malih i srednjih poduzeca, kao kooperatora
vecih poduzeca, u funkciji trzista i stanovniStva. Njihova trzi$na integracija treba podrzati racionalnu
podjelu rada, profiliranje proizvodnih poduzeca i povecanje zaposljavanja. Osnovni napori za razvitak
MSP i financiranje trebaju biti usmjereni ka realizaciji zadataka u okvirima definiranih prioriteta i
ciljeva, te izradi operativnog programa koji konkretnije definira sredstva, nositelje, rokove i
odgovornost za realizaciju strategije.

Na temelju prilozene analize operacionalizacije strategije, sistematizirani su razvojni projekti
kroz mjere i prioritetne ciljeve u cetiri osnovna podrucja ekonomskog razvitka:

1. Podrska i poticaji ekonomskom razvitku

2. Osiguranje i unaprjedenje drustvenog razvitka
3. Zastita i unaprjedenje okolisa

4. Dosljedna primjena koncepta dobre uprave
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Na temelju Akcijskog plana kojim su determinirani svi prioritetni projekti, rokovi i nositelji,
permanentno je pracena realizacija s konstatacijom da su u najvec¢oj mjeri realizirani strategijom
predvideni projekti.

3. INDUSTRIJA

Svojim geostrategijskim polozajem, koji nudi mogucnost lakog pristupa trzistima Europske
unije, Srbija nudi iznimne prilike za srednjoro¢ni i dugoroc¢ni industrijski i logisticki razvitak.

Preko strategijskih prometnih koridora 10 i 7, Republika Srbija povezuje Zapadnu Europu i
Bliski istok, predstavljaju¢i izvrsnu lokaciju za buduce regionalne logisticke centre koji ¢e moci
uc¢inkovito opsluzivati regiju Zapadnog Balkana.

Kvalificirana radna snaga i manji troskovi radne snage u usporedbi s najve¢im brojem zemalja
Europske unije predstavljaju znacajnu prednost Srbije na globalnom trzistu. Osim toga, 2007. godine
Srbija je postala ¢lanica CEFTA — slobodne trgovacke zone Jugoistoéne Europe s 25 milijuna
stanovnika. Samo srbijansko trziste, sa 7,2 milijuna stanovnika, drugo je po veli¢ini u regiji. Osim
toga, Srbija ima zakljuc¢en Sporazum o slobodnoj trgovini s Rusijom, Bjelorusijom, Kazahstanom i
Turskom, kao i Sporazum o slobodnoj trgovini s drzavama EFTA.

Drugi vazni ¢imbenici Ssu premija rizika za lokaciju, udaljenost od klju¢nih izvoznih trzista i
lokalna stopa korporativnog poreza. Zbog poboljsane politicke stabilnosti, premija rizika za zemlju u
Srbiji je bitno smanjena, odli¢na geografska pozicija Srbije osigurava dobar pristup izvoznim
trziStima, a Srbija ima jednu od najmanjih stopa poreza na korporativni profit u iznosu od 15%.

Opc¢ina Subotica predstavlja geografsko podrucje koje je svakako veoma interesantno za
inozemne i tuzemne investitore, i to iz vise razloga. Prije svega, ona ima sve prednosti koje pruza
pograni¢na regija. Kao takva, ona predstavlja pogodno tlo za razvitak svih elemenata koji upucuju na
medunarodnu suradnju, $to osobito dobiva na znacaju ako se u obzir uzme ¢injenica da su nama
najblize zemlje Madarska i Hrvatska, zemlje ¢lanice Europske unije.

3.1 INDUSTRIJSKI KAPACITETI

Industrijalizacija Srbije (od 1947. do 1989. godine) je imala za cilj radikalnu transformaciju
ukupne proizvodne strukture i ostvarenje visokih stopa gospodarskog rasta. Nacionalna strategija
industrijalizacije se temeljila na: (1) forsiranju razvitka teSke industrije i (2) supstituciji izvoza.

U Srbiji je od 1990. godine pa do danas marginalizirana industrija koja u stvari ¢ini samo oko
50% od industrijske proizvodnje iz 1990. godine. Industrija je smanjila udio u formiranju BDP Srbije
na oko 12%, s tim da i nadalje stvara najvec¢im dijelom robu za izvoz.

Prema podatcima Republickog zavoda za statistiku (www.webrzs.statgov.rs — Registrirana
zaposlenost u Republici Srbiji, 2017.) u Subotici je u sektoru preradivacke industrije zaposleno
14.116 osoba, sto predstavlja porast broja zaposlenih u preradivackoj industriji od 80% u odnosu na
travanj 2015. godine kada je u tom sektoru radilo svega 7.836 osoba. To znaci da Grad ne zivi vise od
rada industrijskog radnika. Ovu situaciju veoma je vazno promijeniti i zato je u cjelini opravdana
teznja grada Subotice da stvori suvremenu Gospodarsku zonu i omoguci ponovni razvitak industrije
koja stvara novi proizvod.

Osnovni cilj industrijske politike u kratkom roku trebalo bi biti privlacenje prvenstveno
proizvodno orijentiranog investicijskog kapitala koji bi bio u funkciji povecanja broja zaposlenih,
povecanja izvoza implementacijom visokih tehnologija i povezivanje s dobrim unutarnjim i vanjskim
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partnerima. Republika Srbija nudi bastinjenje postojeceg proizvodnog kapitala i polozajne rente (ili
trziSta) na temelju zajednickih ulaganja i dokapitalizacije postoje¢ih poduzeca, ulaganja u
revitalizaciju, modernizaciju i novogradnju infrastrukture, izravnih stranih ulaganja u nova poduzeca i
ulaganja domaceg faktora u razvitak novih, pretezito malih i srednjih poduzeca.

Sukladno tomu, potrebno je stvarati poticaje i uvjete za vece i uéinkovitije investiranje u Srbiju
kao i u Suboticu oshivanjem malih i srednjih poduzeca, uglavnom u prehrambenom i elektro-
metalskom sektoru, da bi se nadomijestile slabosti u postojecoj trzisnoj infrastrukturi. Potrebno je
pretvoriti Srbiju u pogodno mjesto za proizvodno investiranje, kako bi se otvorio prostor za
dinamiziranje razvitka tzv. investicijsko vu¢enog gospodarstva.

3.2 TRAZNJA

Traznja za odgovaraju¢im industrijskim i logisti¢kim prostorom u Srbiji postoji najvise od strane
kompanija koje se bave distribucijom, transportom, logistikom, trgovinom i proizvodnjom. Ulazak
inozemnih kompanija koje zele graditi svoje proizvodne i prodajne objekte, dovodi do potraznje
odgovarajuéih lokacija, koje se nalaze prije svega u blizini koridora X.

Potencijalni investitori uglavnom traze lokacije/zemljista koja su u javnom vlasniStvu i koja su
infrastrukturno opremljena. Stabilno opredjeljenje Srbije ka europskim integracijama jaca poslovnu
klimu i porast zainteresiranosti investitora za traznju odgovarajuéih lokacija i ulaganja. Grad Subotica
je osiguranjem lokacija za gospodarske zone stvorio uvjete za konkurentnost u povecanoj traznji
investitora.

3.3 PROGNOZE

Republika Srbija se, kao i ostale zemlje u razvitku u Europi, nasla pred zahtjevom da pronade
svoje mjesto na svjetskom trzistu.

Tijekom posljednjih nekoliko godina industrijski i logisti¢ki sektor Srbije bi trebao sazrijevati i
imati posebne Kkoristi od poboljsanja cestovne infrastrukture koja povezuje zemlju sa
centralnoeuropskim trzistima. Investicije u novu i poboljsanu infrastrukturu stvorit ¢e nove putove do
trzista i Utjecat ¢e na optimalne lokacije za imovinu vezanu za logistiku. lako postoji opredjeljenje da
se razvijaju drugaciji programi, najveci dio ovih investicija i utjecaja otpada na cestovnu mrezu.

Proces pridruZivanja Srbije Europskoj uniji neizbjezno utje¢e na gospodarstvo, osobito u pogledu
buduce politicke stabilnosti. Potpisani Ugovor o stabilizaciji i pridruzivanju ostvaruje liberalizaciju
izvoza i uklanjanje carinskih barijera u srednjoro¢nom razdoblju, a zapocinjanjem pregovora 0
pristupanju EU stvaraju se uvjeti za realizaciju ukupnih makroekonomskih ciljeva kao i mogucnosti
za znacajno koristenje pristupnih fondova.

Preseljenje proizvodnje u Centralnu i Isto¢nu Europu utjece i na logistiku u okviru lanca opskrbe,
jer se op¢i trend u europskoj logistici pomaknuo s proizvodackih lanaca na maloprodajne lance, sto
troskove distribucije nedvojbeno stavlja u centar. Logisticke aktivnosti cesto prate maloprodajne
aktivnosti.

Trebao bi takoder rasti interes proizvodnog sektora, a dominirat ¢e automobilska, elektro-
metalna, farmaceutska i tekstilna industrija. Veliki infrastrukturni projekti s novim zakonodavnim
okvirom i poticajima za razvitak velikih logisti¢kih centara poti¢u traznju. Srbija zbog svog
geostrategijskog polozaja, poticajnih mjera Vlade Republike Srbije i lokalnih samouprava i
pristupac¢ne kvalificirane radne snage, nedvojbeno bi trebala biti atraktivna lokacija za strane
,,Greenfield* investicije u podru¢ju proizvodnje, distributivnih i trzisnih centara.
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4. PODATCI | DOKUMENTA PREMA CLANKU 12. UREDBE
O UVJETIMA, NACINU | POSTUPKU POD KOJIMA SE
GRADEVINSKO ZEMLJISTE U JAVNOM VLASNISTVU
MOZE OTUPITI ILI DATI U NAJAM PO CIJENI MANJOJ
OD TRZISNE CIJENE, ODNOSNO NAJAMNINE ILI BEZ
NAKNADE, KAO | UVJETE, NACIN | POSTUPAK
RAZMJENE NEKRETNINA

4.1 PODATCI O LOKACIJI GOSPODARSKE ZONE ,,MALI BAJMOK*“

Cestica br. 33924/14 K.O. Donji Grad veli¢ine 10 ha 13 a 94 m? koja je predmet otudenja za
potrebe investitora ,,Boysen Abgassysteme* nalazi se u Subotici, na podru¢ju mjesne zajednice ,,Mali
Bajmok*, na lokaciji Gospodarske zone ,,Mali Bajmok* veli¢ine 53ha 72a 91m?. Gospodarska zona se
nalazi uz Drzavnu cestu I. B reda br. 12 Subotica — Sombor.

Zemljiste koje obuhvaca Gospodarska zona ,,Mali Bajmok™ je kompletno infrastrukturno
opremljeno (vodovod, kanalizacija, plin, rasvjeta, IT infrastruktura i elektroenergetska infrastruktura).

Lokacija Gospodarske zone se nalazi na:

- oko 1 km udaljenosti od ,,Y* kraka (potez koridora X sa medunarodnim grani¢nim prijelazom
Kelebija);

- 0ko 10 km od medunarodnog grani¢nog prijelaza Kelebija;

- oko 30 km od medunarodnog grani¢nog prijelaza Horgos;

- oko 30 km od medudrzavnog grani¢nog prijelaza Horgos II;

- oko 35 km od medudrzavnog grani¢nog prijelaza Bajmok;

- oko 3 km od centra Grada Subotice;

- oko 3 km od Autobusnog kolodvora;

- oko 3 km od Zeljezni¢kog kolodvora.

Predmetno zemljiste, u okviru Gospodarske zone ,,Mali Bajmok®, spada u podrucje koje

obuhva¢a Slobodna zona ,,Subotica“. Ovaj segment je veoma znacajan S obzirom na zahtjeve i
interesiranja investitora da svoje poslovanje obavljaju u rezimu slobodne zone.
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Slika 2. Makro prikaz lokacije Gospodarske zone ,,Mali Bajmok“
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4.2 POPIS | POVRSINA KATASTARSKE CESTICE ZA KOJU SE
PREDLAZE OTUPENJE

Peny6muxa Cpbuja
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bP0J TIMCTA HEMOKPETHOCTH: 6608

A - TUCT MIONALK O SEMBHUTY

CTPAHA: 1

Kallacliapcka olwiuea: 0K PRI

spoj  |bpoj| flofiec unu ynuua Hauun kopuuhesa u llobpuua  |Kaliaciapcku
dapuene |3rp. u kyhtu 6poj kaiacliapcka knaca xa a n’| Upuxoa Bpciia semsuuiia
33924/14 OPABE KIY3A [PAREBUHCKA MAPUENR| 10 13 94 ['pancko rpahebuncko semsuute
YKYNHO:[ 101394 0.00
% Haliomena

Obum usbogom e mopajy 6ul obyxbaheru cbu Togauu nuclia HelokpelHocTu.

08:23:13 16.08.2018
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b JHCT - NONALM O HOCHOLY MPABR HA SEMBHATY
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% Hallomena
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[ MCT - Mogauu o Eepeliuma u orpaHuvesuma
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4.3 PODATCI IZ PLANSKOG DOKUMENTA S NAVEDENIM BITNIM
URBANISTICKIM | TEHNICKIM PARAMETRIMA

Republika Srbija

Autonomna Pokrajina Vojvodina
Grad Subotica

GRADSKA UPRAVA
Sekretarijat za gradevinarstvo
Broj: IV-05-353-348/2018
Dana: 22.08.2018.

Subotica

Trg slobode 1

Tel. 024/626-799

MNK/KB

GRAD SUBOTICA
SEKRETARIJAT ZA INVESTICIJE 1
RAZVOJ SUBOTICA
Subotica
Trg Slobode 1

PREDMET: Informacija o lokaciji

Povodom Vaseg zahteva za izdavanje informacije o lokaciji za kat. parc. br. 33924/14 K.O.
Donji grad, a u skladu sa ¢lanom 53. Zakona o planiranju i izgradnji ("SluZbeni glasnik RS", br.
72/2009, 81/2009-ispr., 64/2010- US, 24/2011, 21/2012, 42/2013- US, 50/2013-US, 98/2013-US,
132/2014 i 145/2014), obavestavamo Vas o slede¢em:

Uvidom u Plan detaljne regulacije za deo prostora u Mesnoj zajednici .Mali Bajmok™
namenjen za komercijalne funkcije na potezu juzno od Magistralnog puta M-17.1 Subotica-Sombor
u Subotici (,.Sluzbeni list Grada Subotice”, broj 19/2010, 31/2010 i 3/2012). utvrdeno je da se
navedena parcela nalazi u delu bloka A namenjenog zoni komercialno-poslovnih sadrzaja.

7a ovu zonu planom je definisano sledece:

Pravila u pogledu veli¢ine i Sirine parcele prema nameni i vrsti objekata:

Velicina parcele namenjene izgradnji komercijalno-poslovnih i proizvodnih objekata mora biti
dovoljna da primi sve sadrZaje koji su uslovljeni konkretnom namenom objekta, kao i pratece
sadrzaje uz obezbedivanje propisanog indeksa zauzetosti zemljista.

Gradevinska parcela namenjena za gradenje, neovisno od namene, treba po pravilu da ima
oblik pravouganika ili trapeza, i da ima pristup sa javnog puta.

1zuzetno, za gradnju se mogu koristiti i parcele nepravilnog oblika, koje nemaju medusobno
upravne granice, u kom slucaju se izgradnja objekata prilagodava obliku parcele u skladu sa
uslovima u gradevinskom bloku i izgledom uli¢nog poteza.

Minimalna veli¢ina parcele za izgradnju poslovno-proizvodnih i proizvodnih objekata
unutar prostora obuhvaéenog Planom je 4500 m?, dok se maksimalna veli¢ina ne uslovljava.
Minimalna §irina uli¢nog fronta je 40 m.

Minimalna veli¢ina parcele za izgradnju poslovno-komercijalnih, poslovno-skladisnih,
robno-transportnih kao i servisno-ustuznih objekata unutar prostora obuhvaéenog Planom je
1500 m?, dok se maksimalna veli¢ina ne uslovljava. Minimalna $irina uli¢nog fronta je 30 m. Uslov
je da se takve parcele ne smeju dalje deliti tj. nedozvoljava se njihova deoba niti usitnjavanje.
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Parcelacija i preparcelacija dozvoljena je do utvrdenog propisanog minimuma.

. Deoba, kao i ukrupnjavanje gradevinskih parcela utvrduje se Projektom parcelacije odnosno
Arce acue u skladu sa uslovima za obrazovanje gradevinskih parcela definisanim ovim Planom.

V aflﬁémena objekata koji se mogu graditi na prostoru:
» Na prostoru u granicama Plana u skladu sa namenom utvrdenom GP-om KOMERCIJALNO-
P@S{ OVNL SADRLAJI u zavisnosti od veli¢ine parcele, dozvoljeno je gradenje sledecih objekata:

P'O\ OVNI objekti u koje su ukljueni i objekti servisno-usluznih delatnosti (npr. stanice za
"qnabdevanje gorivom, praonice vozila..) kao i komercijalni objekti tipa robno-trznih centara,
:oveleprodajnih objekata.

" POSLOVNO-PROIZVODNI objekat

- POSLOVNO-SKLADISNI objekat

- PROIZVODNO-SKLADISNI objekat (robno transportne usluge, skladistenje i sl.)
- POSLOVNO-PROIZVODNO-SKLADISNI objekat

- DRUGI objekti na parceli, u sklopu planiranih poslovnih kompleksa mogu se graditi i drugi
objekti koji su neophodni za obavljanje osnovne delatnosti i to: administrativno upravne
zgrade, otvorena i zatvorena skladista, komunalni objekti, kao i objekti javne namene npr.
sportsko - rekreativni objekti.

Dozvoljene proizvodne delatnosti na obuhvaéenom prostoru su iz oblasti:
- proizvodno zanatstvo

- proizvodni pogoni male i velike privrede, magacini i skladista vezana za proizvodnju ili kao

samostalna delatnost koja se prema_Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (SL gl.
RS br. 135/04 i 36/09) i Uredbi o utvrdivanju Liste projekata za koje je obavezna

procena uticaja (Sl gl. RS br. 84/05) ne nalaze se na Listi projekata za koje je obavezna
procena uticaja na Zivotnu sredinu, odnosno koje prema karakteristikama proizvodnog i
tehni¢ko-tehnoloskog procesa ne ugroZavaju Zivotnu sredinu; bukom, vibracijama,
emanacijama, $tetnim gasovima, vrstom i koli¢inom otpadaka i drugim Stetnim uticajima.

Urbanisti¢ki uslov je da objekti proizvodne delatnosti na obuhva¢enom prostoru mogu biti
realizovani na parceli minimalne veli¢ine 4500 m?, uklopljeni u utvrdeni indeks zauzetosti parcele,
a tako da ne ugroZavaju objekte na susednim parcelama, niti uslove Zivljenja u neposrednom
urbanom okruzenju.

Gradenje objekata javne namene iz oblasti za koje se na osnovu Zakona o eksproprijaciji (SI.
glasnik broj 53/95, 23/2001) moZe proglasiti opsti interes, objekata energetske infrastrukture — trafo
stanica, dozvoljeno je na povrSinama ostale namene — unutar formiranih gradevinskih blokova, u
skladu sa vaze¢im propisima za gradenje objekata odredene namene i uslovima gradenja utvrdenim
Planom.

Objekti ¢ija je izgradnja dozvoljena na prostoru Plana, prema nameni i vrsti delatnosti koja
je u njima planirana, potrebno je da zadovolje utvrdene propise, tehnicke kriterijume, pravila i
uslove gradenja.

Vrsta i namena objekata &ija izgradnja je zabranjena

Na prostoru u granicama Plana zabranjena je izgradnja:
- stambenih objekata

- stambeno-poslovnih objekata

- poslovnih i proizvodnih objekata, koji vrstom i katakterom delatnosti mogu ugroziti
Zivotnu sredinu raznim §tetnim uticajima; bukom, gasovima, otpadnima materijama ili drugim
Stetnim dejstvima, za koje je potrebna izrada Procene uticaja na Zivotnu sredinu, odnosno za koje
"Procena" potvrdi moguénost Stetnih dejstava na zivotnu sredinu koja ni uz primenu dopunskih
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mera zaStite ne mogu u potpunosti da se uklone, na nain potpunog obezbedenja okoline od
zagadenja.

Polozaj objekata na parceli

/¢ Gradevinske linije planiranih objekata su definisane u odnosu na postojece i planirane
regfﬁaclone linije ulica, odnosno granicu javnih povrsina, a njihov poloZaj je definisan na grafickom
prilogu . bl‘O_] 5.5. koji je dat u sklopu ovog elaborata. U ovoj zoni je gradevinskim linijama
deﬁmsan px;ostor za gradnju objekata u okviru kojeg se u skladu sa indeksima mogu graditi objekti.

D07v0l|em ggdeks zauzetosti gradevinske parcele

Na_]VCCl dozvoljeni indeks zauzetosti varira u zavisnosti od namene objekata koji su
plamram 7a ‘gradnju na istom, a zatim i od oblika, veli¢ine i dubine bloka, odnosno veli¢ine
gradevinske parcele uz uslov optimalnog i racionalnog koristenja prostora bloka i uvaZavanje
njegovih specifi¢nosti.

URBANISTICKI ZONA KOMERCIJALNO-
PARAMETRI POSLOVNIH FUNKCIJA
INDEKS ZAUZETOSTI max. 50 %

U zoni KOMERCIJALNO-POSLOVNIH FUNKCIJA, ukoliko je parkiranje obezbedeno
u podzemnoj etazi, maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti je 60%.

Maksimalni stepen iskoris¢enosti parcela je 80% (ratunajuéi sve objekte visokogradnje i
platoe sa saobra¢ajnicama i parkinzima).

Procenat uce$¢a zelenila u sklopu zone je min 20% ukoliko planirana namena objekta
zahteva u ve¢em obimu manipulativne i saobra¢ajne povriine, kao funkcionalni deo objekta.

Najveéa dozvoljena spratnost i visina objekata

Najveéa dozvoljena spratnost POSLOVNIH i KOMERCIJALNIH OBJEKATA u zoni
je P+2 (prizemlje + dva sprata) ukoliko ne narulavaju utvrdene uslove direktnog dnevnog
osunanja susednih objekata i uz postovanje propisanih medusobnih udaljnosti od objekata u
okruZenju i uslova propisanih za obavljanje poslovnih delatnosti, §to ¢e se utvrditi Lokacijskom
dozvolom u skladu sa uslovima ovog Plana.

Uobicajena spratnost (ali ne i strogo definisana zato $to zavisi od tehnologije delatnosti)
proizvodnih i skladi$nih objekata je P (prizemlje) sa svetlom visinom od min. 46 m.
Maksimalna spratnost ovih objekat je P+1 (prizemlje + sprat), a izuzetno i viSe zavisno od
tehnologije, i to do dozvoljenih urbanisti¢kih parametara.

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena ukoliko nema smetnji geotehnicke ili
hidrotehnicke prirode.

Visina objekta — rastojanje od nulte kote terena do kote slemena, za poslovne objekte
spratnosti do P+2 moze biti max. 12,0 m, odnosno izuzetno, za poslovne objekte koji se grade sa
vecom spratnoS¢u i kombinacijom standardnih i specifi¢nih etaza i proizvodne objekte - do 16,0 m.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

U sklopu planiranih poslovnih, komercijalnih i proizvodnih kompleksa dozvoljena je
izgradnja drugih objekta i to onih koji su isklju¢ivo u funkciji prateéih ili pomo¢nih sadrzaja koji
dopunjuju osnovnu namenu.

Uslovi u pogledu polozaja objekata u odnosu na regulacionu liniju i granice gradevinske
parcele sa uslovima za otvore prema bo¢nim susednim parcelama

PoloZaj objekata u odnosu na regulacionu liniju definisan je gradevinskom linijom, koja

predstavlja liniju do koje se objekat moze graditi i koja je utvrdena i graficki prikazana na prilogu
br. 4.4.
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Minimalno rastojanje izmedu gradevinske i regulacione linije, za objekte svih namena
planiranih na prostoru u granicama Plana iznosi 5,0 m. Postavljanje planiranih trafo stanica
potrebno je izvrsiti na utvrdenoj gradevinskoj liniji blokova u koje se lociraju.

“Minimalno rastojanje izmedu gradevinske i regulacione linije za objekte u okviru kojih
jeu hadxé?g{loj ili podzemnoj etazi uliénog fronta planirana garaza po pravilu treba da je 6,0 m.

G'l;ad'evihska linija za izgradnju pomoc¢nih objekata planiranih u smislu drugih objekata

ria parceli I{p?slovnim objektom, utvrdi¢e se na osnovu Lokacijske dozvole, a na osnovu
medusobnogpolozaja - najmanjeg dozvoljenog rastojanja objekata na pripadajucoj i susednim

parcelama:“u_tyrdenih u odnosu na njihovu namenu, spratnost i nacin postavljanja na parceli
definisanih Planom.

PoloZaj objekata u odnosu na linije bo¢ne susedne gradevinske parcele utvrden je u
odnosu na vrstu i namenu objekta, prema nacinu postavljanja objekta na parceli, i u skladu sa
utvrdenim pravilima u pogledu obezbedenja minimalnih medusobnih udaljenosti od objekata na
pripadajucoj kao i susednim parcelama.

Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) i linije susedne
gradevinske parcele za poslovne objekte je za:

- slobodnostojeée objekte na delu boénog dvorista severne orijentacije 1,50 m

na delu bo¢nog dvorista juzne orijentacije 2,50 m
- dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu na bo¢nom delu dvorista 4,00 m

- prvi ili poslednji objekat u neprekinutom nizu 1,50 m

Planom utvrdeno optimalno rastojanje osnovnog gabarita poslovnog objekta i linije
susedne gradevinske parcele na delu bo¢nog dvorista severne orijentacije je 2,0 m, a od susedne
gradevinske parcele na delu bo¢nog dvorista juzne orijentacije 4,0 m, $to je preporuka za
sprovodenje Plana — izdavanje Lokacijske dozvole za pojedinacnu izgradnju na prostoru u
granicama Plana.

Otvori na poslovnim objektima, koji su na delu bo¢nog dvoriSta od granice susedne
gradevinske parcele postavljeni na udaljenosti od min. 1,0 m, mogu se predvideti sa manjim
povrsinama i parapetom visine min. 1,8 m.

Otvori na poslovnim objektima, postavljenim od granice bo¢ne susedne gradevinske parcele na
rastojanju od min. 3,0 m i viSe, mogu se predvideti i sa niZim parapetom.

Za gradenje objekata na granici bo¢ne parcele i na udaljenosti od boéne parcele manjoj od 1,0
m, na zabatnim zidovima ne mogu se predvidati otvori.

Uslovi u pogledu medusobnog poloZaja objekata prema vrsti i nameni

Gradenje novog poslovnog objekta od drugog objekta bilo koje vrste izgradnje ili
nestambenog objekta uslovljeno je na udaljenosti od 5,0 m, odnosno na medusobnoj udaljenosti
koja je kao minimalna utvrdena u odnosu na visinu objekta (min. polovina visine viseg objekta,
odnosno ¢etvrtina visine viseg objekta ako objekat na naspramnim bo¢nim fasadama ne sadrzi
otvore) i uslov obezbedenja minimalnog trajanja direktog dnevnog osuncanja drugih objekata (min.
polovina trajanja dnevnog osuncanja).

Uslovi za utvrdivanje kote prizemlja objekata
Kota prizemlja svih planiranih objekata utvrdena je u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog
puta, odnosno prema nultoj koti objekta.

Kota prizemlja objekata treba da je visa od kote nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno da je
od nulte kote objekta vi$a za min. 15 em.

Kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,20 m visa od nulte kote objekta.
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Uslovi za pristup parceli i parkiranje vozila

Za svaku gradevinsku parcelu u okviru zone mora se obezbediti kolski i pesacki prilaz. Kolski
prilaz parceli je minimalne $irine 5,0 m sa minimalnim unutra$njim radijusom krivine od 8,0 m.
Pesagki prilaz je minimalne Sirine 1,5 m.

‘Sem, urcdenja pesackih i kolskih pristupa kao i pristupa za nesmetano kretanje starih,
hendlkcpmarirh 4 invalidnih lica u okviru kompleksa koji su namenjeni za Javno koris¢enje,
podra7umcya se izvodenje interne saobradajnice, kao i potrebne manipulativne povrsine po pravilu
sve sa lvrdlmaasmrom

' Slobodfs’&rgowrsme na parceli se po pravilu ozelenjavaju i hortikulturno ureduju (travnjaci,
cvctnlam drVOredl i sl.), oplemenjuju urbanim mobilijarom (fontane, skulpture, klupe...).

l’arkma Droslor za korisnike objekta, po pravilu reSavati u okviru parcele, u skladu sa

tslovima prikljuka na javnu saobraéajnicu.
: Za poslovne objekte obezbediti uslov — 1 parking ili garazno mesto na 70, O0m* korisnog
prostora. Parking prostor za korisnike poslovnog objekta moze se urediti u delu parcele prema ulici
— ispred objekta, povlacenjem gradevinske linije objekta u dubinu parcele u odnosu na regulacionu
liniju ulice u potrebnoj Sirini, ukoliko se time ne narusava nacin gradnje u ulicnom potezu, bloku i
stvoreni urbani red.

Smestaj vozila — kamiona i radnih masina koje su neophodne za obavljanje poslovne i radne
delatnosti planirane u sklopu poslovnih i proizvodnih objekata ¢ija je realizacija dozvoljena u zoni,
resavati isklju¢ivo na pripadajucoj parceli, u skladu sa uslovima organizacije i uredenja parcele.

Mirujuéi saobracaj resiti u okviru gradevinske parcele — kompleksa tako da se na 1000m’
bruto gradevinske povrSine objekta primenjuju slede¢i normativi:

- proizvodnja i skladista 6 PM (parking mesta)
- trgovina 25 PM

Parking prostor se moze oformiti i u prednjem delu parcele, u okviru prostora izmedu
regulacione i gradevinske linije, ukoliko se postavljanjem objekta na vecoj udaljenosti od
regulacione linije ne naru$ava ostvareni urbani red u ulicnom potezu, bloku.

Zajednika garaZa unutar poslovnog kompleksa moZe biti i u sklopu objckta, s tim da osim
ispod osnovnog gabarita objekta, gabarit podzemne etaze moze da bude i izvan gabarita osnovnog
objekta i to po pravilu u ravni terena (ili sa max izdizanjem do 1,2 m ukoliko to uslovi parcele
dozvoljavaju), pri ¢emu se ne smeju pre¢i granice parcele. Gabarit podzemne garaZe se ne
uraunava u indeks izgradenosti.

Uslovi za uredenje pripadajuée parcele objekta

Uredenje parcele treba da je u skladu sa namenom i funkcijom objekata, sa kolskim
pristupima resenim adekvatno saobrac¢ajnim potrebama.

Uredenje slobodnog prostora gradevinske parcele podredeno je obezbedenju kolskih i
pesackih pristupa objektima, garazama i parkinzima kao i pristupa za nesmetano kretanje
hendikepiranih i invalidnih lica u okviru poslovnog kompleksa.

Takode se podrazumeva izvodenje interne saobracajnice, kao i potrebne manipulativne
povrsine po pravilu sve sa tvrdim zastorom.

Slobodne povrsine na parceli se po pravilu ozelenjavaju i hortikulturno ureduju (travnjaci,
cvetnjaci, drvoredi i sl.), oplemenjuju urbanim mobilijarom (fontane, skulpture, klupe...)

Uslovi za ogradivanje gradevinske parcele
Gradevinske parcele se sa uli¢ne strane mogu ogradivati transparentnom ogradom do

visine 2,0 m.

Ogradivanje parcela sa poslovnim objektima namenjenim za obavljanje poslovne i radne
delatnosti ¢ija izgradnja zahteva posebne uslove u pogledu funkcionalnog izdvajanja ili zastite
neposrednog okruzenja (proizvodni pogoni, radionice i sl.) mogu se ogradivati zidanom ogradom
visine do 2.2 m odnosno prema uslovima koje odredi nadlezni organ.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.
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Ogradivanje prema susednim parcelama moze se resiti i %ivom zelenom ogradom koja se
sadi u osovini granice gradevinske parcele ili transparentnom ogradom do visine 2,0 m, koja se
postavlja na medi tako da stubovi ograde budu na zemlji$tu vlasnika ograde.

Ograda moze biti delom puna, providna ili delimi¢no providna u skladu sa uslovima
postavljanja. - \(prema ulici, prema susedu i dr.), izvedena od opeke, drveta, metala, kombinacije
materijala i Kao\¥iva ograda.

Kolgkeri |pesacke kapije u sklopu uli¢nih ograda po pravilu su iste visine kao ograda, sa
krilima' koja: ‘:ﬁnoraju otvarati ka unutrasnjosti parcele, s tim da mogu biti i posebno naglasene,
oblikované‘iﬁ?’fadene.

“'Ova-informacija izdaje se u skladu sa vaZeéom planskom dokumentacijom i zakonskom
regulativom i gore navedeno vazi do promene istih.

< v Sekretar
‘Melinda Nagy Kiserés master grad. ing

l: b % &\/Q,\/QU (Ldo
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[ZMENA PLANA DETALINE REGULACIE
ZADEO PROSTORA U MZ *MALI BAIMOK' NAMENJEN ZA KOMERCIIALNE
FUNKCIJE NA POTEZU JUZNO OD MAGISTRALNOG PUTA M:47.1 U SUBOTICI

LEGENDA:
FREBERE Granica gradevinskog reona GP ica-Palié do 2020. god.

-------- Granica obuhvata izmene Plana

Oznake blokova
1 Podoiok ko se razradiuje UP-om
Oznake p! ih tadaka granice izmene Plana
Postojeci objekti
Regulacione linije
o Gradevinske linije
~— Planirani kolovoz

MREZA TRASA JAVNE INFRASTRUKTURE:
Postoje¢a trasa vodovoda
Priblizna trasa postoje¢eg vodovoda
«—— Postojeca trasa kanalizacije
R i Priblizna trasa postoje¢e kanalizacije
% | § ————— Planirana trasa vodovoda
4‘J Planirana trasa fekalne kanalizacije
= o ! |8 ‘ [ | Postojeca trafostanica 20/0,4 kV
: 3 { Priblizna trasa postojeceg 20 kV kabla
Priblizna trasa postojeceg 0,4 KV kabla
s Planirana trasa 20 KV kabla
[@  Orientacioni polozaj plani ice 20/0,4 KV
»»»»»» PribliZna trasa postojeceg optitkog TT kabla u kablovskoj kanalizacijl i
_ Priblizna trasa postojeceg telefona e oS
Planirana trasa TT kablovske kanalizacije
_ Pribliza trasa postojeceg gasovoda
Planirana trasa gasovoda

= Bl T epR————*1

Izvor: JP ,,Zavod za urbanizam Subotica‘“

_Odlukom Skup_ﬁtine grada Subotice, na sjednici odrzanoj dana 09. 02. 2012. godine usvojena je
Izmje_n_a Plana detaljne regulacije za dio prostora u MZ ,,Mali Bajmok* namijenjen za komercijalne
funkcije na potezu juzno od magistralne ceste M-17.1 Subotica-Sombor u Subotici (,,SI. list Grada
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Subotice*, broj 3/2012), ¢ime su ostvareni prostorno urbanisti¢ki uvjeti za moguénosti realizacije

izgradnje.

Slika 5. Gospodarska zona ,,Mali Bajmok* - Izvadak iz Plana detaljne regulacije

Izvor: JP ,,Zavod za urbanizam Subotica“
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4.4 PROCJENA MINISTARSTVA FINANCIJA — POREZNE UPRAVE O
TRZISNOJ VRIJEDNOSTI KATASTARSKE CESTICE PREDMETNE
ZA OTUDENJE

PEIIYBJIMKA CPBUJA
MHUHHUCTAPCTBO ®PUHAHCHJIA
IIOPECKA YIIPABA
DOUITHJAJIA A CYBOTHLIA
Bpoj: 236-464-08-00082/2018
Jana: 06.09.2018. rogune

CYBOTHIA
PEIIYBJIMKA CPBHJA
AYTOHOMHA IIOKPAJUHA BOJBOJIUHA
I'PA/ICKA YIIPABA

CexperapujaT 3a HHBECTHIIHje H Pa3B0j

Cyb6oruna
Tpr cio6oae 6p. 1

NPEIMET: Oarosop Ha Bam 3axTeB/Moj0y
Besa Bam Opoj: IV-11/1V--464-128/2018 ox 04.09.2018.. roqune

CxomHo BameMm 3axteBy/MonOu, Besa Bam Gpoj IV-11/1V-464-128/2018-1 ox 04.09.2018..
TOJ/IMHe, 32 MPOLEHY TPKHUIUHE BPEAHOCTH rpal)eBUHCKOr 3eMibHINTa, Kart. mapi. Op. 33924/14 k.o.
Jlowu rpan, y nospumiau 10ha 13a 94m’, obasemraBamo Bac aa je mpoLeHa TPKHIIHE BPEIHOCTH

HerokpeTHocTH (rpaljeBuHCKor 3emsbumiTa, yi. ®pame Kiysa) usspuieHa Ha oCHOBY crenehux
NPAaBOCHAXKHHX pellierba:

El':;’; :cﬂ:;y::’r 236-436-03-9245/2017 | 236-436-04-8772/2017
16.01.2018. 01.03.2018.

elIemha

IIpeamer npomera rpaljeBHHCKO 3eMJbHIITE | rpal)eBHHCKO 3eMIbHIITE

Mecro; K.O. K.0. JIowH rpag K.0. JIowH rpaa

Yauna u 6p., KII

IMospmnua

Yrsplena Tpxamaa 1.310,68 1.358,00

BPEAHOCT y JAHH/M

Ha ocHoBY HaBeleHMX NpPaBOCHAKHMX peluera MPOLEHheHa TPXKUILHA  LeHa (mapuiop.
33924/14 k.0. Jlown rpan, u3socy 1.334,34 gun/m?.
[lo HaBeneHUM pellebUMa, a y OCTYNKY YTBphHBatba nope3a Ha NPEeHOC arcoIyTHUX NPaBa,

yTBpheHa je TpKHMIIHA BPEJHOCT HEMOKPETHOCTH KOje Cy MO TOJOXKajy/ToKauuji Haj6imke
NPEAMETHOj NapLeNu

Hariomena : 3a npeaMeTHy napueny je paHHje 0CTaB/beHa NPOLEHa TPXKHIIHE BPEHOCTH 10 3aXTeBY
6p. 11-464-167/2018 on 11.06.2018. rox.

C’ nowroBamweM,

el

/0-\/ IlI/IPERTOP d)I/IJII/IJAJI‘E :

,Z'{/ilil/ / QPS);(ZQM/APTZ'S(;?/T? /é/
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4.5 PODATCI O OSOBI KOJA SE OVLASCUJE ZA POTPIS UGOVORA
O OTUDENJU, PO DOBIVANJU SUGLASNOSTI VLADE
REPUBLIKE SRBIJE

.....

Bl [

a%

Peny6umika Cpbuja

AyronomHa [Tokpajuna Bojsoanna
['pan Cy6oTHua

I'PAJZICKA VIIPABA

Bpoj: IV-031-376/2018

Hana: 25.09.2018.roaune

24000 Cy6oTuua

Tpr cnoboze 1

Ipeamer: Ioganu o uny Koje je opiamlieHo 3a nornuc Yrosopa o oryhemwy rpahesunckor
3eMJBHILTA [0 00ujamy nperxoane cariaacHoctn Baajge Peny6iauke Cpouje

Unau 51. cras 1. Tauka 1. Craryra I'paga Cy6oruue (,,Cn. nuct Onwtune Cyboruua®, 6p.

26/08 u 27/08- wucnpaBka u ,,Cn. snucr I'paga CyGoruue®, 6p. 46/11 u 15/13) npensuba na

['panoHauesiHuK NpeacTaBba 1 3actyna ['paj, Te je cxo[HO ToMe oBnaiheH 3a MoTNUCHBake Y roBopa

| 0 oryhery rpal)eBUHCKOT 3eMJbULITA KOMMAHUjH ,, .Boysen Abgassysteme” n.0.0. CyGoruua Ge3 HakHare,
10 no6ujary nperxoaHe carnacHocti Brane Peny6anke Cpouje.

e ['paponavennuk I'pana Cy6otuue: bornau Jlaban
e Jluunu 6poj: 1101969820069
e bpoj nmmune kapre: 008857556 ITY Cy6otuua

<a

'a’;l;gi,ﬁ»aﬁeﬁﬁukcl“paﬂcxe ynpase

" Clalii Agn

", Viirymoruh );{aé'siklx Mapwuja, MacTep NpaBHUK

[Tpusnor: OIT obpazaly
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dupma n agpeca
ceauwTa KujeHTa

BaHke ¢

rPAL CYBOTULA
CYBOTULUA, TPl CNNOBOJE 1

OBEPEHW MNOTMNUCU NULIA OBJTALLUTHEHUX 3A 3ACTYTAHE

Pse'f‘”.m" Mpesvme v nme Jluunn 6poj Ceojep}qﬂm no;‘vsc
1. [JIABAH BOIrJAH 1101969820069 é é %/
2 7 7
3.

4.
5.
6.

Motaplyje ce Aa cy MMEHOBaHM CBOJePYYHO NOTMICaNY OBY MUChpaBy.
UcToseTHOCT uMeHoBaHnX je yTepheHa Ha OCHoBY:

Pepnu
6poj

MNpesume v nve

Bpoj nuuHe kapTe, Ko jy je usaao, Bpoj nacotua v ap.

JIJABAH BOI'JAH

008857556 MYy CYBOTULIA

o of &l @ »

(Ha3WB HaANEXHOr opraHa)

(MECTO ¥ gaTym osepe)

OBGPEHO KOA4 HaAgnexHoropraHa

OG6pasau nponucan Outykom 0 yCOBHMA U HAYHHY OTBapaa, Boljeiba U rawersa pauyHa ko Gaxke («Ciryxbenu raacuuk PC», 6p. 33/05 u 25/09) l
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[lotsphyje ce na je
Borpan Jla6au pohen/a y Humy, 11.01.1969. (jemanaector JjaHyapa Xu/pagy JeBeTCTo
[e3neceT neBeTe) roAuHe, ca NpeGHBaNMIITEM y Cyboruun Ynuna Yuutemcka
6poj 003 (Tpm) y TIPUCYCTBY jaBHOT OeJle;KHHKaA CBOjepyYHO MOTHHCao/ma OBY HCIIDaBy.

.

HWpenTuTeT nogHocKona HCIpase yTBPHEH je YBUAOM y NTHUHY KapTy 6p. 008857556,
u3nara 01.12.2016 ox ctpane [TY ¥ CYBOTHLIHU.
Hcnpasa cTpaHke, HamicaHa Ha KOMITjyTePCKOM LITaMIIayy ¥ CacToju Ce of 1 (jemuor)
nucTa/osa u 1 (jense) crpaHe/a, oBepeHa je y 6 (mecT) npumepka 3a notpebe CTpaHKe,
a1 (jeman) oBepeH mpumMepax, 0CTaje KON MOCTYIajyher jaBHOT GeIIeKHUKA, ---rmvreemecen-
JaBHU GereXHUK 0BepoM oBe UCIIpaBe NMOTBPhyje NOTIHC CTpaHKe U He ofroBapa 3a
CafpKKHY UCIpaBe,
Haknana 3a oBepy 6 (wmect) npuMepaka Huje HannaheHa Ha OCHOBY unaHa 17 A
JjaBHOGenexHu4Ke Tapude. .

* .PETYBJIMKA CPEHJA
JABHY BEJIEXXHHUK
HUKOJIA MUJIUIIWR
CYBOTHLIA
IITPOCMAJEPOBA 8

3a jaBHOr GenmexHuUKa
. jaBHOGeNmeXHUYKH

[IPUIIPaBHUK

Tujana CumjaHoBCKH

Bp. YOII - 11:895-2017 7 b A

AT A
Y CYBOTHLIA, 22.03.2017., y 15:04 /(ow ’*“ﬂm'fﬁ'e"'{@) (Homd)

3
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4.6 1ZNOS UMANJENJA IZRAZEN KAO RAZLIKA UTVRDPENE
TRZISNE VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA |
NOVCANOG 1ZNOSA ODREPENOG UGOVOROM O OTUPENJU

Prijedlog iznosa umanjenja vrijednosti gradevinskog zemljiSta za otudenje bez naknade u
Gospodarskoj zoni ,,Mali Bajmok* kompaniji ,,Boysen Abgassysteme* d.0.0. Subotica

1. Utvrdena trzi$na vrijednost katastarske cestice broj 33924/14 K.O. Donji grad, povrsine 10 ha
13 a 94 m?, prema procjeni Ministarstva financija, Porezne uprave, Podru¢ni ured A Subotica
broj:  236-464-08-00082/2018 od dana 06. 09. 2018. godine iznosi
................................................................... 135.294.069,96 RSD, (priblizno 1.141.779 EUR)

2. Novcani iznos odreden za UgOVOr 0 otudenju .......ceeverereereienienieinise e 0,00 RSD

3. lznos umanjenja izrazen kao razlika izmedu utvrdene trziSne vrijednosti katastarske Cestice
broj 33924/14 K.O. Donji grad i novéanog iznosa odredenog Ugovorom o otudenju
................................................................... 135.294.069,96 RSD, (priblizno 1.141.779 EUR)

4.7 PREGLED DRUGIH POTICAIJNIH MJERA | SREDSTAVA KOJE
REPUBLIKA SRBIJA, AP VOJVODINA, ODNOSNO JEDINICA
LOKALNE SAMOUPRAVE OSIGURAVA ZA REALIZACIJU
INVESTICIJE

Osim postoje¢ih prednosti, kao Sto su obrazovana i jeftina radna snaga, bescarinski izvoz u
zemlje EFTA, CEFTA, Tursku, Rusiju, Belorusiju i Kazahstan, strateski geografski polozaj i jedna od
najnizih stopa poreza na dobit u Europi od 15%, Republika Srbija nudi i financijsku pomo¢
potencijalnim investitorima.

Dodjela sredstava provodi se sukladno javnom pozivu i Uredbi o uvjetima i nacinu privlagenja
izravnih investicija (,,SI. glasnik RS*, br. 37/2018). Javni poziv objavljuje se po odluci ministarstva,
uz prethodnu suglasnost ministarstva nadleznog za poslove financija.

Pravo sudjelovanja u postupku dodjele sredstava imaju investitori koji imaju investicijske
projekte u proizvodnom sektoru, turizmu i sektoru usluga koje mogu biti predmet medunarodne
trgovine, a kojima se osigurava otvaranje novih radnih mjesta i koji se prije pocetka realizacije
investicijskog projekta prijave za dodjelu sredstava.

Za realizaciju projekta kompanije ,,FRIEDRICH BOYSEN GMBH&CO. KG%, prema
informacijama Razvojne agencije Srbije, predvidena je drzavna pomo¢ u iznosu od 4.000.000 EUR.
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4.8 PODATCI O PRAVNOJ OSOBI - STJECATELJU PRAVA

VLASNISTVA NA PREDMETNOM GRAPEVINSKOM ZEMLJISTU

Naziv kompanije: ,,Boysen Abgassysteme* d.0.0. Subotica
Sjediste kompanije: Subotica

Adresa kompanije: Franje Kluza

Drzava: Republika Srbija

E-mail: rolf.geisel@boysen-online.de

Odgovorna osoba: Rolf Geisel
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Penytnuxa Cpbuja
Arenumja aa npuBpesHEe perucTpe
Perucrap npupeaHux cydjekara 5000141020450

b1 59030/2018

Harym, 09.07.2018. roaune
beorpan

Perucrparop Perucrpa npuBpeanux cydjexkaTa Koju BOAM ATreHLMja 3a NpPUBpPEIHE perucrpe, Ha
ocHOBY wiaHa 15. craB 1. 3akoHa O MOCTYNKY perucrpaidje y ATeHLUjH 3a NPUBPEIHE PErucTpe
(,,Cnyxbenu rnacauk PC®, 6p. 99/2011, 83/2014), oanydyjyhu o jeAMHCTBEHO] PErHCTPALMOHO]
NpUjaBM OCHHMBamba NpPaBHUX JMLA W JAPYyrux cybjekara M perucrpauuje y jelMHCTBEHH perucrap
MOpEeCKMX 00BE3HMKA, KOjY je MoJiHeo/a:
Wme u npesume: Rolf deeter Geisel
JIOHOCH
PELHIEE

VYcBaja ce jeIMHCTBEHA PerucTpaloHa rnpujaBa OCHUBaba NPaBHUX JIMLA U IPYrUX cyOjekara u
perucTpaunuje y jeAMHCTBEHU perucTap nopeckux oOBe3HuKa, na ce y Perucrap npuspeanux cydjekara
peructpyje:

Boysen Abgassysteme d.o.0. Subotica

ca cienehum nojgaumma:
ITocsioBHO nme: Boysen Abgassysteme d.o.o0. Subotica
Perucrapcku 6poj/Matuunu 6poj: 21401056
INUB (nonemen oxn Iopecke ynpase PC): 110912046

IIpaBua gopma: [IpymiTBo ca orpaHu4€HOM OAroBOpHoLIhy

Cegumre: Cyboruua , ®pame Kiysa --, Cyboruua, 24000 , Cpouja

Ilperexxna nesatHoct: 2932 - [Ipou3Boamka OCTalIMX J€/I0Ba U J0JaTHE ONPeMe 3a MOTOpHA BO3MJIa
Bpeme Tpajama: HeOrpaHUYEHO
OCHOBHH KanuTaJ:

HoBuanu kanurai
Vmucan: 5.900.000,00 RSD

Crpana 1 on 3
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IMopaum o ynraHoBuMma:

e [locnoBHo nme: Boysen Management GmbH
Perucrapcku / Maruunu 6poj: HRB 340919
Jpxaa: Hemauka
[Tomauu o ynory unaHa
Hoguanu ynor

Ynucan: 5.900.000,00 RSD
Vneo: 100,00%

3aKkoHCKH (CTATYTAapHM) 3aCTYNMHHUILIHU:
Pusnyka Juua:
e Ime u npesume: Rolf Dieter Geisel
Bpoj nacomia u 3emsba uznaBama: C90ZR3X9 Nemacka
OyHKIMja y TpUBpeAHOM cyOjekTy: lupekTop
Hauun 3acTynama: caMoCTaIHO

Jatym ocuuBaukor akrta: 05.07.2018 ronune
Anpeca 3a npujem nowre: Kpassuue Haranuje 11, beorpan-Crapu I'pan, 11000 , Cpouja
Anpeca 3a npujem ejqekTpoHcke nowmre: info@bas.boysen-online.de
Perucrpauuja tokymeHra:
Vnucyje ce:
e OcuuBauku akt o1 05.07.2018 roaune.
Ob6pasnoxkeme
[TorHocuaal perucTpaurone mnpujaBe noaHeo je gana 06.07.2018. roauHe jeauMHCTBEHY
PErucTpaloHy MpUjaBy OCHUBAbA MPABHUX JIMIA U IPYrUX cy0jeKkaTa U periucTpauuje y jeAMHCTBeHH
perucrap nopeckux oosesnuka 6poj bJ] 59030/2018, 3a perucrpaumjy:
Boysen Abgassysteme d.0.0. Subotica
[TpoBepaBajyhu ucnymeHOCT yciioBa 3a perucTpalujy, npornucaHux oapeadom wiaHa 14. 3akona
0 NOCTYNKY perucrpauuje y AreHuju 3a npHBpelHe peructpe, Perucrparop je yrBpaumo npa cy

MCIYHEHU YCJIOBH 32 PErMCTpalujy, Ma je OJIyYdO Kao y JHMCIIO3MTHBY peElIeHa, y CKIaly ca
oapendoM uiana 16. 3akoHa.

Crpana 2 on 3
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BucuHa HakHaje 3a Bohjeme nocrynka perucrpauuje yrBphena je OmykoM o HakHajgama 3a
TMIOCJIOBE PErucTpaluje U Ipyre yciayre koje npyxa AreHuuja 3a npuspease peructpe (,,Cll. r1acHUK
PC*, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015 u 106/2015).

YIIVTCTBO O I[IPABHOM CPEJICTBY:
[IpoTHB OBOT pellemha MOXKe Ce U3jaBUTH xanda
MUHUCTPY HA/UISKHOM 32 110JI05Kaj NPUBPETHUX
JpYLITaBa U APYrux 00JMKa 0CI0Baka, Y POKY
ox 30 nana oz naHa o0jaBJbHBaba Ha MHTEPHET
CTpaHU ATEHIHje 3a MPUBPEIHE PETHCTPE, a
npeKo AreHuuje.

PETUCTPATOP

Munaaun Marnos

OBABEHITEILE:

OobageriraBamMo Bac jia cTe y obaBe3u J1a ce oOpature Ilopeckoj ynpaBu, YKOIMKO C€ y MPUIIOTY OBOT
pellerma He Hajlasd MOTBpAA O JOAeNd nopeckor uaeHtudukauuonor 6poja (IIMB), paau nonene
MCTOT Kao M IOJHEceTe jeJAMHCTBEHY IpHjaBy Ha obaBe3HO couujanHo ocurypame, OJAMAX mo
npujeMy oOBOr oOOaBelliTeHa, Ha JEAHOM O] Iuajrepa OWIO Koje OpraHu3alUOHE jEeJUHULE
opraHusauyje 3a 00aBe3HO couujasHO ocurypamwe (PenmyOnnuku (oHI 3a NEH3MjCKO U MHBAIUACKO
ocurypame, PenyOaudku 3aBoj 3a 3paBCTBEHO ocurypame, HaunonanHa ciayx6a 3a 3anouubaBame)
WM ripeko nopraina LlenTpanHor peructpa 06aBe3HOr colUjaTHOT ocurypama (hitp:/www.croso.rs/).

Crpana 3 on 3
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4.9 OBVEZA STJECATELJA PRAVA VLASNISTVA DA OSIGURA
BANKARSKU GARANCIJU PO DOBIVANJU SUGLASNOSTI
VLADE, ZA ISPUNJENJE UGOVORNIH OBVEZA

Kompanija ,,Boysen Abgassysteme® d.0.0. Subotica ¢e se obvezati, kao stjecatelj prava
vlasnistva, na temelju Ugovora o otudenju gradevinskog zemljista U javnom vlasnistvu bez naknade,
dostaviti Gradu bankarsku garanciju u ukupnom iznosu od 135.294.069,96 RSD (priblizno 1.141.779
EUR) u roku od 30 dana od dana potpisivanja navedenog ugovora, plativu u korist Grada Subotice.

Ukoliko investitor ne izvrsi svoje ugovorne obveze iz razloga koji su u njegovoj iskljucivoj
kontroli, Grad Subotica ima pravo na naknadu.

Bankarska garancija ¢e biti plativa u sluéaju da investitor ne isplati gore spomenutu naknadu u
roku od 30 dana po primitku zahtjeva za takvo pla¢anje od strane Grada Subotice, pod uvjetom
odsustva opravdanih prigovora od strane investitora. Ukoliko se Strane ne dogovore drugacije
bankarska garancija ¢e vaziti 5 godina.

5. EKONOMSKO - FINANCIJSKA ANALIZA

Za potrebe izvodenja ekonomsko - financijske analize koristeni su sljede¢i ulazni podatci:

o Investitor je kompanija ,,Boysen Abgassysteme* d.0.0. sa sjedistem u Subotici,

o Investitor ¢e najkasnije u roku ne duljem od 5 godina od dana dobivanja uporabne dozvole za
svoj proizvodni objekt, zaposliti 507 radnika,

e Struktura radne shage pri punoj zaposlenosti je: 19,6% zaposlenih u menadzmentu i
administraciji (prosjec¢na bruto zarada priblizno 1.833,10 EUR) i 80,4% zaposlenih u pogonu
(prosjecna bruto zarada 549,22 EUR),

e Povrsina zemljita koja se planira za otudenje iznosi 10 ha 13 a 94 m?, procijenjene trzisne
vrijednosti 135.294.069,96 RSD, (priblizno 1.141.779 EUR),

e Povrsina objekta iznosi oko 35.000 m2,

e Predvidena je proizvodnja ispusnih sustava za automobilsku industriju,

e Pocetak izgradnje objekta planiran je koncem 2018. godine, dok se zavrSetak izgradnje
planira polovicom 2019. godine,

e Vrijednost investicije iznosi oko 65 milijuna EUR.

5.1 OCEKIVANI JAVNI PRIHODI PRORACUNA GRADA SUBOTICE

Procjena javnih prihoda proracuna Grada Subotice za razdoblje od 2019. do 2024. godine od
investicije ,,Boysen Abgassysteme* d.0.0. Subotica na temelju poreza na zarade, poreza na imovinu i
ekologiju, iskazana je u tablici 7.
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Tablica 7.

t?r' JAVNI PRIHOD 2019. 2020. 2021. 2022. 2023. 2024. UKUPNO
1. | Poreznazarade | 1O | 72056 | 140.184 | 183871 | 238702 | 146:866 792.696
(6 mjeseci) (6 mjeseci)
2. | Poreznaimovinu | 38784 | 77568 | 77568 | 77.568 | 77568 | .o0/84 387.840
(6 mjeseca) (6 mjeseca)
3, Ekologija 2.170 4341 | 4341 | 4341 | 4341 2.170 21.704
(6 mjeseca) (6 mjeseca)
UKUPNO 51.971 153.965 | 222.093 | 265.780 | 320.611 187.820 1.202.240

Iznosi u tablici izrazeni su u EUR

Napomena: Izracunavanje poreza na zarade vrSeno je na temelju pretpostavljene dinamike
zaposljavanja i pretpostavljene visine zarada, koju je investitor dostavio (u 2019. godini 30
zaposlenih, u 2020. godini 110 zaposlenih, u 2021. godini 225 zaposlenih, u 2022. godini 300
zaposlenih, u 2023. godini 400 zaposlenih i u 2024. godini 507 zaposlenih).

Za preracun dinarske vrijednosti u EUR koristen je tecaj 1€ ~ 118,494 RSD.

Ukupni javni prihodi proracuna Grada Subotice za razdoblje od 2019. do 2024. godine
prema tablici broj 7. iznose ukupno 1.202.240 EUR.

5.2 PRIHODI JAVNO KOMUNALNIH PODUZECA

Tijekom realizacije investicije ,,Boysen Abgassysteme* d.0.0. Subotica, javna i javno komunalna
poduzeca ostvarit ¢e prihode na temelju naplate naknade za priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu i
izdavanje lokacijskih uvjeta pri izgradnji, kao i na temelju naknade za utroske nakon izgradnje
proizvodnog objekta.

5.3 OSTALI EKONOMSKI | SOCIJALNI UCINCI PO LOKALNU
ZAJEDNICU

Imajudi u vidu da u Subotici radi veliki broj gradevinskih tvrtki, za o¢ekivati je da ¢e izgradnjom
objekta investicije ,,Boysen Abgassysteme“ d.0.0. Subotica u Subotici biti angazirana lokalna
gradevinska operativa koja ¢e realizirati radove na izgradnji objekta vrijednosti oko 14 milijuna
EUR.

Pocetkom rada investitora u Subotici nastaje potreba za razvitkom i prosirenjem lanca nabave
proizvoda i usluga koje se koriste u proizvodnji, te se na taj na¢in otvara moguénost uposljavanja
lokalnih tvrtki kao dobavljaca ovog investitora.

Uposljavanjem oko 507 trenuta¢no nezaposlenih radnika u Subotici do kraja 2024. godine,
smanjuje se opterecenje drzavnog proracuna i lokalnog proracuna na temelju prestanka davanja
nezaposlenim osobama od strane Nacionalne sluzbe za zaposljavanje i Centra za socijalni rad
Subotica.

Uposljavanjem oko 507 nezaposlenih radnika u Subotici, ostvario bi se prihod koji bi u najvecoj

mjeri bio potrosen u Subotici. Procjenjuje se da ¢e se ostvariti neto prihod gradana od oko 150.000
EUR ukupno u drugoj polovici 2019. godine (odnosno od pocetka rada tvornice), koji bi se
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povecanjem broja zaposlenih popeo na oko 841.200 EUR u 2020. godini, oko 1.652.400 EUR u 2021.
godini, oko 2.174.400 EUR u 2022. godini, oko 2.838.000 EUR u 2023. godini i oko 1.756.800 EUR
u prvih sest mjeseci 2024. godine.

Pretpostavljeni iznos neto zarade zaposlenih za prvih pet godina rada tvornice iznosio bi oko
9.412.800 EUR.

5.4 OCEKIVANI TROSKOVI GRADA

Ocekivani troSkovi Grada za realizaciju projekta kompanije ,.Boysen Abgassysteme* d.o.0.
Subotica u uvjetima otudenja gradevinskog zemljista su sljedeci:

Izostajanje prihoda od prodaje gradevinskog zemljiSta trzisne vrijednosti oko 135.294.069,96
RSD, (priblizno 1.141.779 EUR).

Za preracun dinarske vrijednosti u EUR koristen je tecaj 1 € = 118,494 RSD.

Ukoliko izostajanje prihoda od prodaje gradevinskog zemlji$ta po navedenoj trzisnoj vrijednosti
promatramo kao mjeru konkurentnosti na temelju koje je Investitor donio odluku o izboru Subotice
kao lokacije za investiciju, kao i da je predmetno zemljiste Grad dobio bez naknade od Ministarstva
poljoprivrede, ukupni oekivani troSkovi Grada su niZzi u odnosu na procijenjenu trzi$nu vrijednost
zemljista.

6. ZAKLJUCAK

Na temelju podataka iznesenih u Elaboratu moze se zakljuciti sljedece:
1. Ekonomsko-financijska analiza iz tocke 5. Elaborata ukazuje da:

a) Ukupno procijenjeni javni prihodi prora¢una Grada Subotice za razdoblje od 2019. do
2024. godine prikazani u tablici 7. za drugu fazu realizacije investicije iznose 1.202.240 EUR

b) Ukupno procijenjeni tro§kovi Grada Subotice na temelju izostajanja prihoda od prodaje
gradevinskog zemljiSta iznose oko 1.141.779 EUR

Prema navedenom, moze se zakljuciti da su oc¢ekivani javni prihodi u prvih pet godina realizacije
investicije ve¢i od procijenjene trzisne vrijednosti zemljista na kojoj kompanija ,,Boysen
Abgassysteme* d.0.0. Subotica planira realizirati svoju investiciju.

Na temelju iznesenog, zakljucuje se da je iznos procijenjene trzi$ne vrijednosti zemljista za
otudenje manji od ofekivanog iznosa uvecanja javnih prihoda proracuna Grada Subotice u
razdoblju od 5 godina na temelju realizacije investicije, a §to je u suglasnosti sa ¢l. 10. Uredbe o
uvjetima, nacinu i postupku pod kojima se gradevinsko zemljiSte u javnom vlasni$tvu moze
otuditi ili dati u najam po cijeni manjoj od trzi$ne cijene, odnosno najamnine ili bez naknade,
kao i uvjete, nacin i postupak razmjene nekretnine (,SI. glasnik RS*, br. 61/2015, 88/2015,
46/2017 i 30/2018).

2. Uposljavanje oko 507 radnika u okviru realizacije investicije ,,Boysen Abgassysteme* d.o.o.
Subotica predstavlja 1,8 % u odnosu na broj zaposlenih u gospodarstvu na podrucju Grada
Subaotice, koji je na temelju Publikacije Republickog zavoda za statistiku (ZP20) od 12. 02.
2018. godine iznosio 28.521 zaposlenih.
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3. Cestica br. 33924/14 K.O. Donji Grad veli¢ine 10 ha 13 a 94 m? koja je planirana za
otudenje, izraZena u arima iznosi 1.013,94 a.

Na temelju iznesenog, zakljuuje se da ¢e ova investicija poveéati broj zaposlenih za vise od
1% zaposlenih u gospodarstvu Subotice i da ¢e na svaka dva ara otudenog gradevinskog
zemljista biti zaposlena jedna osoba na neodredeno vrijeme, $to ukazuje na ¢injenicu da su
ispunjeni uvjeti iz ¢lanka 9. Uredbe o uvjetima, naéinu i postupku pod kojima se gradevinsko
zemljiSte U javnom vlasni§tvu moZe otuditi ili dati u najam po cijeni manjoj od trZiSne cijene,
odnosno najamnine ili bez naknade, kao i uvjete, naéin i postupak razmjene nekretnine (,,SI.
glasnik RS*, br. 61/2015, 88/2015, 46/2017 i 30/2018).

4. Na temelju plana kompanije ,,Boysen Abgassysteme* d.0.0. Subotica da sukcesivno do 2024.
godine uposli 507 radnika, pretpostavlja se da ¢e oni u razdoblju od 5 godina ostvariti ukupno
oko 9,4 milijuna EUR neto zarade. Navedeni iznos neto zarade ¢e zasigurno velikim dijelom
biti utrosen u Subotici po raznim osnovama iz ¢ega ¢e U znacajnom opsegu proizac¢i dodatni
u¢inci po prora¢un Grada Subotice i povecanje potroS$nje S pozitivnim uéincima razvitka
malih i srednjih poduzeca, a osobito sektora usluga.

5. Za realizaciju svog investicijskog projekta, kompanija ,,Boysen Abgassysteme“ d.o.0.
Subotica ulozit ¢e oko 65 milijuna EUR od ¢ega ¢e znacajni dio biti za izgradnju objekta s
prate¢om infrastrukturom, Sto ¢e dovesti do mogucnosti angaziranja domace gradevinske
operative. 1z spomenutog se moze zakljuéiti da ovaj projekt potice gradevinsku industriju koja
je u velikoj krizi i ¢iji razvitak predstavlja i strateski cilj Vlade Republike Srbije.

6. Proizvodni proces kompanije ,,Boysen Abgassysteme* d.0.0. Subotica zasigurno c¢e
zahtijevati i odredene dodatne usluge iz podrucje dorade, transporta, odrzavanja objekta,
prehrane zaposlenih i drugo, $to ¢e omoguditi razvitak malih i srednjih poduzeéa i usluznog
sektora.

7. Brend kompanije ,,.Boysen Abgassysteme® d.0.0. Subotica koji spada u svjetske lidere iz
proizvodnje ispusnih sustava za automobilsku industriju predstavlja znacajnu referencu za
privlacenje novih investicija i jacu konkurentnost Grada.

Na temelju podataka i zakljucaka iznesenih u Elaboratu, moze se zakljuéiti da je
prijedlog otudenja gradevinskog zemljista kompaniji ,,Boysen Abgassysteme* d.o.o.
Subotica bez naknade u suglasnosti s Uredbom o uvjetima, nadinu i postupku pod
kojima se gradevinsko zemljiSte u javnom vlasni§tvu moze otuditi ili dati u najam po
cijeni manjoj od trziSne cijene, odnosno najamnine ili bez naknade, kao i uvjete, nacin i
postupak razmjene nekretnine, opravdan.

Sukladno Nalogu gradonacéelnika Grada Subotice broj: 11-35-16/2018 od dana 13. 07. 2018.
godine, Elaborat o opravdanosti otudenja gradevinskog zemljista bez naknade u Gospodarskoj zoni
,Mali Bajmok* poduzeéu ,,.Boysen Abgassysteme* d.0.0. Subotica je izradila Sluzba za odnose s
investitorima, TajniStva za investicije i razvitak, Gradske uprave Grada Subotice.

U Subotici, veljace 2019. godine
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