ELOTERJESZTO: VAROSI TANACS JAVASLAT

A koéztulajdonu épitési telkek piaci aron aluli értékesitésének vagy bérbeaddsanak illetve
bérmentes atruhazdsanak, tovabbd az ingatlancserének a feltételeir6l, modjarol és eljarasarol szo6lo
kormanyrendelet 12. szakasza (a Szerb Koztarsasag Hivatalos Kozlonyének 61/15, 88/15, 46/17 és 30/18
szdma) és Szabadka varos alapszabalyanak 33. szakasz 6. pontja (Szabadka Kodzség Hivatalos Lapjanak
26/08, 27/08-jav.és Szabadka Varos Hivatalos Lapjanak 46/11 és 15/13 szdma) alapjan

Szabadka Varos Képviseld-testllete a 2019. .... megtartott .... ilésén meghozta az alabbi

ZAROHATAROZATOT
cég javara torténd téritésmentes tulajdonba adasara vonatkozo indokoltsagi tanulmany
elfogadasarol

1. szakasz
Elfogadjuk a Kisbajmok Ipari Ovezet teriiletén levd épitési teleknek a Boysen Abgassysteme Kft.
Szabadka cég javara torténd téritésmentes tulajdonba adasara vonatkoz6 indokoltsagi tanulmanyt, amia
jelen zarbéhatarozat részét képezi.

2. szakasz
A jelen zar6hatarozatot tovabbitani kell a Szerb Koztarsasdg Kormanyahoz, az épitési telek
téritésmentes tulajdonba ad4sanak el6zetes jovahagyasa céljabol.

3. szakasz
Meghatalmazzuk Szabadka varos polgarmesterét, hogy a Szerb Koztarsasdg Kormanyéatol kapott
jovahagyast kdvetden alairja az épitési telek téritésmentes tulajdonba adasarol szold szerzédést.

4. szakasz
A jelen zar6hatarozat megjelenik Szabadka Varos Hivatalos Lapjaban.

Indokoléas

Jogalap: A koéztulajdon épitési telkek piaci aron aluli értékesitésének vagy bérbeadasanak illetve
bérmentes atruhazasanak, tovabbd az ingatlancserének a feltételeir6l, modjarol és eljarasarol szolo
kormanyrendelet 12. szakasza (a Szerb Koztarsasag Hivatalos Kozlonyének 61/15, 88/15, 46/17 és 30/18
szama), amely elGirja, hogy az Onkormanyzati egység koteles indokoltsagi tanulmanyt késziteni az
elézetes jovahagyas iranti kérelem benyujtasa eldtt, tovabba hogy az indokoltsagi tanulmanyt az
onkormanyzati egység képvisels-testiilete fogadja el, a legkevesebb 8 napig tartd kdzszemlére bocsatasi
eljaras utan, és Szabadka varos alapszabalyanak 33. szakasz 6. pontja (Szabadka Kozség Hivatalos
Lapjanak 26/08 és 27/08-jav. és Szabadka Varos Hivatalos Lapjanak 46/11 és 15/13 szdma), amely
meghatarozza Szabadka Varos Képvisel6-testiiletének jogkoreit.

A meghozatal indokai: 2018 februarjaban a német FRIEDRICH BOYSEN GMBH&CO. KG cég
képviseldi latogatast tettek Szabadkan és tajékozodtak a Kisbajmok Ipari Ovezetben vald beruhazas
lehet6ségeirdl, a telekrdl, az infrastrukturarol, a munkaerdpiacrol és a beruhazas megvalositasanak
folyamatarol.

Az elsé talalkozast kovetéen a FRIEDRICH BOYSEN GMBH&CO. KG cég elkiildte
szandéknyilatkozatat, melyben definialta azon szdndékat, hogy Szabadkan egy gyarat épitsen gépkocsi
kipufogd rendszerek gyartasara.

2018. julius 4-én Szabadka varos és a FRIEDRICH BOYSEN GMBH&CO. KG cég alairtak a kozos
szandéknyilatkozatot, melynek keretében pontositottdk, hogy a beruhdzé z6ldmezds beruhazast



szandékozik megvalositani dsszesen kb.65 millié eurd értékben, ami magaban foglalja egy kb. 35.000 m2
alapteriiletii gyar felépitését, melyben a projekt megvaldsitasa soran 507 munkavallalot szandékozik
foglalkoztatni hatarozatlan id6ére, az emlitett épitmény hasznalatbavételi engedélyének kiadasatdl
szamitott 5 éven belll. A szdndéknyilatkozat alairasa utdn megtartott taldlkozon a beruhdzé pontositotta,
hogy a szabadkai beruhdzast a sajat, Ujonnan alapitott leanyvéllalata, a Boysen Abgassysteme Kift.
Szabadka fogja megval6sitani.

Szabadka varos a beruhazétol kapott informéaciok alapjan az Alsévaros K.K. 33924/14 hrsz telket jelolte
ki 101.394 m2 teriiletben, amely a Kisbajmok Ipari Ovezetben talalhatd, a Szabadkai Vamszabad Teriilet
térségével feldlelt teruleten, és amit ily modon a beruhazénak szant, a beruhazas megvaldsitasara.

A Boysen Abgassysteme Kft. Szabadka beruhazadsanak tovabbi megvalositasat szolgalo indokoltsagi
tanulmany kidolgozasaval a Kisbajmok Ipari Ovezet teriiletén levd épitési telek téritésmentes tulajdonba
adasarol a Boysen Abgassysteme Kft. Szabadka cégnek, Szabadka varos polgarmestere a Szabadka Varos
Kozigazgatasi Hivatalanak Beruhazasi és Fejlesztési Titkarsagan belill mikods, a beruhazokkal
kapcsolatot tart6 szolgalatot bizta meg.

A Kisbajmok Ipari Ovezet teriiletén levé épitési teleknek a Boysen Abgassysteme Kft. Szabadka cég
javara torténd téritésmentes tulajdonba adasara vonatkozd indokoltsagi tanulmany tervezete 8 napig
kdzszemlére lett bocsatva, arra észrevételek nem érkeztek, igy a tanulmany elnyerte végleges formajat.

A végrehajtashoz szlkséges pénzeszkdzok forrasa: A jelen zaréhatarozat végrehajtasahoz nincs
szlikség Szabadka varos koltségvetési eszkozeire.
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1. BEVEZETO

2018 februérjanak elején a német FRIEDRICH BOYSEN GMBH&CO. KG cég képviseldi
latogatast tettek Szabadkan és tajékozodtak a Kishajmok Ipari Ovezetben valé beruhazas
lehetoségeirdl. Igényeiknek megfeleloen tajékoztatast kaptak a telekrdl, az infrastrukturarol, a
munkaerdpiacrol és a beruhazas megvalositasanak folyamatarol.

Az elso talalkozast kdvetden, 2018 februarjaban a FRIEDRICH BOYSEN GMBH&CO. KG cég
elklldte szandéknyilatkozatat, melyben definialta azon szandékat, hogy Szabadkan egy gyarat épitsen
gépkocsi kipufogd rendszerek gyartasara.

2018 é&prilisanak elején megtortént a masodik talalkoz6 a FRIEDRICH BOYSEN GMBH&CO.
KG cég képviseldivel, melyen Szabadka varos, a Szabadkai Utfenntartd, Varostervezési és
Lakasiizemeltetési Kozvallalat és a Szabadkai Vamszabad Terliletet Kezeld Kft. képviseldi
részletesen tajékoztattak a cég képviseldit az épitési feltételeirdl, a rendelkezésre allo infrastrukturalis
kapacitasokrol és azokrol a feltételekrdl, melyekkel a vamszabad teriileten mukodhetnek, mely
informaciok alapjan a beruhaz6 megfelel6képpen meg tudja tervezni a beruhazas megvalositasat.

2018. julius 4-én Szabadka varos és a FRIEDRICH BOYSEN GMBH&CO. KG cég alairtdk a
kdzos szandéknyilatkozatot, melynek keretében pontositottak, hogy a beruhazé zoldmezdés beruhazast
szandékozik megval6sitani 6sszesen kb.65 milli6 eurd értékben, ami magaban foglalja egy kb. 35.000
m? alapteriileti gyar felépitését, melyben a projekt megvaldsitdsa soran 507 munkavallalét
szandékozik foglalkoztatni hatarozatlan id6re, az emlitett épitmény hasznélatbavételi engedélyének
kiadasatol szamitott 5 éven belll.

A szdndéknyilatkozat aldirdsa utdn megtartott taldlkozon a beruhaz6 pontositotta, hogy a
szabadkai beruhazast a sajat, Gjonnan alapitott leanyvallalata, a Boysen Abgassysteme Kft. Szabadka
fogja megvaldsitani.

A beruhazo, a Szerb Kormany és Szabadka varos tdmogatasaval kordilbelll 10 hektarnyi épitési
telek felett szeretne tulajdonjogot szerezni, €s azon Uj lizemcsarnokot épiteni a tdmogatasi szerzodés
alairasatol szamitott 3 éven belul.

Szabadka varos a beruhaz6tél kapott informaciok alapjan az Alsévaros K.K. 33924/14 hrsz telket
jelolte ki 101.394 m? teriiletben, amely a Kishajmok Ipari Ovezetben talalhatd, a Szabadkai
Vamszabad Terulet térségével feldlelt tertileten, és amit ily moédon a Boysen Abgassysteme Kft.
Szabadka cégnek szant, a beruhazéas megvaldsitasara.

A Boysen Abgassysteme Kft. Szabadka beruhdzasanak tovabbi megvalositasat szolgélo
indokoltsagi tanulméany kidolgozasaval a Kisbajmok Ipari Ovezet teriiletén levé épitési telek
téritésmentes tulajdonba adasar6l a Boysen Abgassysteme Kft. Szabadka cégnek, Szabadka varos
polgarmestere a Szabadka Varos Kozigazgatasi Hivatalanak Beruhazasi és Fejlesztési Titkarsagan
beliill miikddd, a beruhazokkal kapcsolatot tartd szolgéalatot bizta meg.

A Kisbajmok Ipari Ovezet teriiletén levd épitési telek a Boysen Abgassysteme Kft. Szabadka cég
javara valo téritésmentes tulajdonba adasanak indokoltsagi tanulménya a kdztulajdonu épitési telkek
piaci aron aluli értékesitésének vagy bérbeaddsanak illetve bérmentes atruhdzasanak, tovabba az
ingatlancserének a feltételeir6l, madjarol és eljarasarol sz6l6 kormanyrendelet 12. szakaszaval (a
Szerb Koztarsasag Hivatalos Kozlonyének 61/2015, 88/2015, 46/2017 és 30/2018 szama)
6sszhangban lett kidolgozva.




2. MAKROGAZDASAGI ISMERTETO

2.1 A FEKVES ES A MAKROGAZDASAGI KORNYEZET
2.1.1 FOLDRAJZI FEKVES

Szabadka véros a Szerb Koztarsasag és Vajdasdg Autondm Tartomany északi részén, a magyar
hatar kozelében helyezkedik el, a 46° 05° 55 északi foldrajzi szélességen és a 19° 39° 47 keleti
foldrajzi hosszisagon. Szabadka varos 1.008 négyzetkilométeren teril el és kozigazgatésilag 19
telepiilés tartozik hozza. A vérostol északra homokvidék, délre 16sz6s teriiletek talalhatok. Eszakrol a
varost 4330 hektaron elteriil6 erd6k védik a homoktol. A varos kdzelében tobb té talalhato, melyek
kozll a Palicsi és a Ludasi-t6 a legnagyobb.

1. kép - Szabadka varos elhelyezkedése Eurdpa térképen

R —— o T

5 Homiel %
o o Hanover @5 Mkt Poznan
\sterdam© @ Almere 59 Nordhom o © Wolfsburg o L b o Poland Warsaw
eiden 0 "Netherlands— . 9'Enschede o P o Potsdam o Brest Pinsk X /é\"/
5T B . Deunswick e Magastury § Zetona Gora ° v Y
game Amhem e foemod SDeassul Cottbus’ ° Kaksz Lodz - O Mazyr
Breda \ Heme! |- O/en 6 Paderbom Halle 8 Chernihiv
e lrw 00 Dormund * 0 Goingen S Radom %”W o
Mme, oEmaneven y ° Lublin ™
P S o .+ O Wuppertal QKassel QLeipzig ) Leggvca v o
ceimor ? ,
Wei
e et ch O Leverkusen s g Spfmany, - JWelra ODre)sden /pigens Gora > MW Hommss S ieton NE)
D Brussel SMdastrcht o 5 sena © 942 O Chemnitz ° o Walbrzych Opole ° ° s !
o O Giessen Zickan i nad®. . LbSrEC s J o Kyiv,
o Belgium  vemes Koblenz Ustl nad Hradec / Rine
° Labem Katoviice Znytomyr
Frankfurt Pr: Kislove Gliwice @ o L
¥ ague’ G A3 Famow Rzeszow
o ° Ban nherg Weidenberg, o O Pardubice Ryknik © Q e o I
S 'Viv.
Mayence V220 o Pisen o Krakow o
o ; ““““ g* oNa s Mo o Czech Republic Ostravay ~ Bielsko-Biala
ety Q Mannheim Hregem A, A\ Khmelnytskyi Cherkasy
teims Sairbmcken o < Olgmouc L\ﬂww\ ° Vinnytsia -
o
owelr %y, Il . vk U] \ Suctpols. Ego Zn ) Ivano-Frankivsk i ¢ i
Karlstuhe! Stuttgar\ Ingolstadt ° L % Y v QPresov ./ ° ¢ Ukraine
Nacy . Baden BadsrO Qhgien IR ;
Landshut v Slovakia ° / orosd
Uim * Augsburg ° Kosice, > o
Troyes Strasbourg o R e Linz Vienha /” f Chemivisi
K G eutingen Mugicn e Vsl °
( © Villingen-Schwenningen Sanid Paten s Q b\") Kn
Malhou Saizburg Fatislava o satilars
b Constance e e 5 < N iB)d ) Nyiregyhaza 20 AN 7
P OSSRy udapest > = 2
Zunch s Austria Gyor ° Baia Mare, ava 2
Dion y 2)1335 1 s X ) Debrecgh - : g ]
Besangon LR Hechgaite o Sthsseiehtodry Otadsdo ' Mykolaiv
577 Switzerjand sﬁ;r;/z\\ 4 X bt i CluiNapoca © o ¥ b Khérson
. 3 ° /7 : A5 Manhu Szegedly oo eSS 9
o2 K‘R Srvena ugv? Sloyenia ~ Cty of, rey o’? S ey el
. Lyon g Trient) Zagreb
2 Bergamo T 5 i Focsani
AN Yo et e 41 Subotica™ shus romari Pz
) o OMian 0o Quénice I Rieka NoLSaa Reska Ramdicu g —
P Piacenzd | Verona Padua ° ; v g \ R Vaicea Suza \Tﬁ'g‘ﬁ“ N\
\eidood SRR R Croatia T Plojest
Tufin- o © P Emila O Ferrara = Eigrade 5 DT o e
Alessandriay!, Pama'0-, 8l Eosnla( end & Wg o Pitesti o Kb g E
< O Gonoats. Bologna@. gt Hezegovinal 4 e N
Ao s La Spezia O Pl Z Srbija S~ L)
g P ol T Ruse o
pellier ai an Monacs 3 \ /\,\/q Dobrich—
o Aix-en: Porovence °° Florence ity Angm X Pleven s
: Canne: h i B ° 4 humen
Marseille© Toulon gediem Perugia B\ 5 L Vame
o / © Timoyo.
O Foligno Sofie f
Bulgaria— %"
e Pescara 9 2 9 Burgas
o
A Pemik’ ™ pazardzik | (@
PAgaa Adriatic o o
A]Ascm Rome Sea Plovdiv Zagora
Fumicino O
Latra Compobasso | oo 4 S A5
> on ol b0k
Benererio aniia o B3N i ZEMLJE CEFTA [
Sassan REG Do | S o =
o ° Taranto O Brindisi O Thessalonika
Silerna N PANEVROPSKI
Sardinia Lecee: 4
Swdegna Tyrhenian ‘ KORIDOR 10 foiar
Sea
b
v
Ca?’hsn s Greece Soma, °
Terme: 5 A Q
o L Sea © Akhis:
Catanzaro Mamao ° o

Szabadka Eurdpa egyik f6 kozlekedési keresztezédésében fekszik, ahol az alabbi utvonalak

keresztezik egymast:

e A X-es paneuropai korridor beleértve az Y elagazast (kelebiai nemzetkozi hataratkeld)

e Az E-85 Budapest-Szabadka-Belgrad-Nis-Szkopje-Athén vasutvonal

e A Szabadka-Szeged vasutvonal

e A Szabadka-Zombor-Vinkovce vasttvonal

o AzIA rendi 1. szamu Budapest- Szabadka- Belgrad fout

e A Il A rendii 100. szamt Horgos-Szabadka-Belgrad fout

e AzIB rendii 12. szamu Szabadka-Zombor-Ujvidék-Szerbcsernye




Szabadka Ujvidéktél kb. 100 kilométerre északra, Belgradtol 190 kilométerre északnyugatra és
Budapesttdl kb. 200 kilométerre délre fekszik. Szabadka és a kornyezd gazdasagi kozpontok kozotti
tavolsdg: Bécs — 440 km, Zagrab — 397 km, Bukarest — 708 km, Szaloniki — 805 km. Kedvez6
foldrajzi fekvése mellett a szabadkai régio egy sor logisztikai elonnyel is rendelkezik:

o Két nemzetkdzi hataratkelShely: a kelebiai kb.10 km-re és a horgosi kb. 30 km-re
Szabadkatdl

o Két allamkozi hataratkelé: Bajmoknal, amely kb. 35 km-re van Szabadkéatol és
Kiralyhalménal amely kb. 20 km-re a varostdl valamint a Horgos II atkel6hely amely kb 30-re
van a varostol

e Logisztikai kdzpont mintegy 40 hektéarnyi terileten

e VasUti teherpalyaudvar

o Fejlett tAvkozlési és IT halozat

e VVam- és kozraktarak

o Fejlett helyi uthalozat csatlakozassal a 6 és nemzetkozi utakra

e JO Osszekottetés harom nagy nemzetkozi repiilétérrel: a belgradi 165 km-re, a budapesti 190
km-re és az eszéki 120 km-re van.

2.1.2 MAKROGAZDASAGI KORNYEZET

A 2017-es évben az 0ssz gazdaségi tevékenység a becsult adatok alapjan brutt6 hazai termékben
mérve és allandd arakon kifejezve 1,9% -os realis ndvekedést mutatott az el6z6 évi adatokhoz képest.

Az alldeszkozokbe tortént bruttd beruhazasok a 2017. évben az el6z6 évhez képest 5,3%-0s realis
novekedeést értek el..

Az ipari termelés a 2017. évben 3,9%-o0s novekedést mutatott az €l6z6 évhez viszonyitva, mig a
mezOgazdasagi termelés a 2017. évben a 2016. évhez képest 10,0%-kal csdkkent.

Az épitbiparban az elvégzett munkak értéke a 2017. évben 2,8%-0s redlis ndvekedést mutat az
elé6z6 évhez képest. A  kiskereskedelmi forgalom realis ndvekedése 4,0%-0s, mig a
nagykereskedelemben a ndvekedés mértéke 7,8%. A szallas és étkeztetés szolgaltatasok terén a 2017.
évben 7,8%-o0s redlis ndvekedés lett jegyezve, mig a turista éjszakdzasok szdma 10,3%-kal ndvekedett
az el6zé évhez képest. A kozlekedés és raktarozas terén 9,9%-0s a becsilt ndvekedés, a tavkozlési
szektorban pedig a novekedési ardny 1,2%. A becsilt kilkereskedelmi aruforgalom eurdban
kimutatva a 2017. évben a kivitel esetében 13,0%-0s ndvekedést, a behozatal esetében pedig 14,2%-
0s novekedést mutat.

A munkaerével kapcsolatos véleménykutatds alapjan a foglalkoztatds ndvekedett és ezzel
csokkent a munkanélkiiliség. A foglalkoztatottsagi mutaté a 2017. év harmadik negyedében 48,2%, a
munkanélkiliségi rata pedig 12,9%.

A becslések szerint a keresetek adok és jarulékok nélkil a 2017. évben a 2016. évhez
viszonyitva névlegesen 4,1%-kal, realisan pedig 1,1%-kal magasabbak. Az éves inflacio a 2017.
évben 30,0% volt.




1. grafikon: A GDP reélis ndvekedése (%)
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2. grafikon: az inflacios rata a 2002 - 2017. iddszakban
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2.2 SZABADKA TARSADALMI-GAZDASAGI BEMUTATASA

221 ALAPVETO DEMOGRAFIAI ADATOK

Az 1. tablazat szemlélteti az észak-bacskai korzet és Szabadka kdzség lakossagéra vonatkozd
adatokat a 2002 és 2011-es nepszamlalasi kimutatés alapjan.




1. tAblazat: A lakosok szaménak 0sszehasonlito attekintése, a 2002. és 2011. évi népszamlalés
adatai alapjan

2002. 2011.
Lakosok szama a kdzségben 148.401 141.554
A lakosok szdméanak valtozasa a kdzségben - -6.847
A lakosok szdmanak ndvekedési aranya a kdzségben (%) - -4,61%
Lakosok szama a korzetben 200.140 186.906
A lakosok szdmanak valtozésa a korzetben - -13.234
A lakosok szamanak novekedési aranya a korzetben (%) - -6,61%

Forras: KSH

2.2.2 A LAKOSSAG ETNIKAI OSSZETETELE

Szabadka tobbnemzetiségii, tobbvallasu és multikulturalis teriilet, ami a kiilonb6z6 torténelmi,
geopolitikai, gazdasagi, demografiai és egyéb tényezok kdvetkezménye (2. tablazat).

A 2011. évi népszamlalas, mint a 2. vilaghaboru utani valamennyi népszamlalas nemzeti vagy
etnikai hovatartozasra vonatkozd adatai a lakosok, illetve a tiz évnél fiatalabb gyermekek esetében
(1948., 1953. és 1961.) és a tizendt évnél fiatalabb gyermekek esetében (1971., 1981., 1991. és 2002.,
2011.) a sziil6k (gyamok) szabad véleménynyilvanitasat tukrozik.

A 2011. évi népszamlalds alapjan a 2002-es népszamlélashoz viszonyitva megvaltozott a
lakossadg nemzetek szerinti 0sszetétele, ami legnagyobb mértékben a 2000-es évet kovetd politikai
helyzet altal kivaltott migracidk kdvetkezménye, de ugyanakkor tikrozi az egyes személyek nemzeti
hovatartozasara vonatkoz6 megvaltozott véleményét, de az egyes nemzeti kozosségeken beliili
természetes szaporulat differencialtsagat is, azok életkorbeli sszetételétdl fiiggden.

2. tablazat: A lakossag Osszetétele etnikai és nemzeti hovatartozas szerint, 2011-es év

Kozség Korzet
Z4m A teljes lakossag Z4m A teljes lakossag
szamahoz képest (%) szamahoz képest (%)
Szerbek 38.254 27,02 50.472 24,80
Montenegroiak 1.349 0,95 3.654 2,61
Jugoszlavok 3.202 2,26 3.426 4,74
Albéanok 383 0,27 486 0,16
Bosnyakok 216 0,15 225 0,06
Bolgarok 76 0,05 80 0,03
Bunyevacok 13.553 9,57 13.772 8,22
Vlachok 2 0,00 2 0,00
Goranok 151 0,11 165 0,03
Magyarok 50.469 35,65 76.262 43,56
Macedonok 482 0,34 541 0,28
Muszlimok 334 0,24 413 0,22
Németek 260 0,18 314 0,17
Romak 2.959 2,09 3.342 0,84




Romanok 67 0,05 76 0,03
Oroszok 76 0,05 87 0,04
Ruszinok 172 0,12 456 0,24
Szlovakok 158 0,11 282 0,18
Szlovének 169 0,12 227 0,11
Ukranok 46 0,03 81 0,04
Horvatok 14.151 10,00 14.536 8,61
Egyéb 580 0,41 756 0,58
Nem nyilatkozott 11.815 8,35 13.393 3,92
Egg:t);r?:)'zsas 2.067 1,46 2.464 0,40
Ismeretlen 563 0,40 1.394 0,11
Osszesen 141.554 100 186.906 100
Forras: KSH

Szabadka kozség lakossaganak atlagéletkora a 2011- es népszamlalas adatai alapjan 41,9 év,
vagyis a férfiaknal 40,2 a n6knél 43,5 év (3. tablazat).

3. tablazat: A lakossa

életkor és nem szerinti 0sszetétele

. Nem
Eletkor Férfiak NGk
0-4 3.229 3.128
5-9 3.580 3.423
10-14 3.578 3.366
15-19 3.903 3.830
20-24 4.390 4.090
25-29 4.830 4.746
30-34 5.341 5.074
35-39 5.043 4.891
40 - 44 4.570 4.609
45 - 49 4.942 5.208
50 - 54 5.162 5.452
55 -59 5.504 5.901
60 — 64 4.673 5.289
65 — 69 3.277 4,257
70-74 2.600 3.742
75-179 1.978 3.306
80 -84 997 2.083
85 folott 443 1.119
Osszesen: 68.040 73.514
Forras: KSH

A 2011. évi népszamlalas adatai szerint a csaladok szama 37.443, a héztartasok atlagosan 2,69
tagot szamlalnak (4. tblazat).

4. tablazat: A csaladok szdma Szabadka varos tertiletén az 1953. és 2011. kdz6tti népszamlalasok

alapjan

Népszamlalas éve: 1953. 1961. 1971. 1981. 1991. 2002. 2011.

Haztartasok szama 23448 26975 32565 37999 37943 37543 37443
Forras: KSH




2.2.3 FOGLALKOZTATOTTSAG

A Koztarsasagi Statisztikai Hivatal adatai szerint (a ZP22-G kdzlemény — Foglalkoztatasi és
bérstatisztika 29/2018, és a ZP20 kozlemény - Foglalkoztatasi és bérstatisztika 30/2018) a
foglalkoztatottak teljes létszama a 2017. évben 2.062.588 {6 volt, ami az el6z6 évhez képest 2,6%-0S
novekedés. A cégekben alkalmazottak szama 1.634.901 volt, ami az el6z6 évhez képest 2,3%-kal
tobb, mig a vallalkozok és a naluk dolgozdk szdma 342.457 volt, ami az el6z6 évhez viszonyitva
5,9%-0s ndvekedést jelent.

A 2017. évben a 2016. évhez viszonyitva a dolgozdk létszamaban a legnagyobb névekedés az
alabbi dgazatokban volt: feldolgozoipar (23.658 személy, illetve 6,0%), nagy- és kiskereskedelem és
motoros jarmiivek javitsa (8.122 személy, vagyis 2,5%) Is az adminisztracio és kiegészitd
szolgéltatasok (6.233 személy, illetve 7,3%). Az alkalmazottak szdmanak legnagyobb cstkkenése a
villanyaram-, gaz és tavfutési szolgaltatasok (1.809 személy, illetve -5,9%) és a pénziigyi
tevékenységek és biztositasi szektorban tapasztalhat6 (778 személy, vagyis -1,7%).

A Nemzeti Foglalkoztatasi Szolgélat Szabadkai Fiokintézete altal lefedett terileten 2017
decemberében 0Osszesen 9.714 munkanélkili lett regisztralva (Havi Statisztikai Kozlony, 2017
decembere, 184. szam). Szabadkan a munkanélkiiliek szama 5.858 volt, ebbdl 2.761 no (5. tablazat).

5. tablazat: A munkanélkiiliség és foglalkoztatas adatai Szabadka varosara és az Eszak-bacskai
kdrzetre vonatkozdan 2017 decemberében

Id6észak
A helyzet 2017 .
i e 2017 decemberében
0j ) o Nyilvént,artﬁ)t_t
Munkanélkiliek nyilvantartott BejeIentegéfggée:(lkoztatam Foglalkoztatas munkzﬂelkull
§ a _ _ filkalmazésa
Osszesen | Nok | O | nok | 057 | paroy, | Hatho | Osszes | | Hathro | Hatiroza | Ossz |
Eszak-
bacskai 9.714 4,730 | 556 | 252 99 17 76 2.144 | 966 446 | 1.698 279 | 141
kérzet
Szabadka 5.858 2.761 | 376 | 176 | 81 12 69 1.704 767 378 1.326 211 | 101

Forras: Nemzeti Foglalkoztatasi Szolgalat — Havi Statisztikai Kdzlony, 2017 decembere

Az aktiv munkanélkiliek szama az elmult honapban 392 személlyel volt kevesebb, ami az el6z6
hénaphoz képest 2,51%-kal kevesebb. Az el6z6 év azonos honapjahoz képest a munkanélkiiliek
szdma Topolyan 14,84%-kal, Szabadkan 14,11%-kal és Kishegyesen 11,18%-kal csokkent. Az
osszes munkanélkili kdzul 3933 olyan személy szerepel a nyilvantartasban (25,83%), akinek nincs
munkatapasztalata. Az elézé év végéhez képest a munkanélkiilieck szama Szabadkan 6,21%-kal,
Topolyan 5,35%-kal és Kishegyesen 8,49%-kal csokkent. Az el6z6 honap képest a munkanélkiiliek
szdma Szabadkéan 3,78%-kal, Topolyan 1,68%-kal és Kishegyesen 2,64%-kal csokkent.

2.2.4 A LAKOSSAG KEPZETTSEGE

Az oktatds kiilonds tarsadalmi jelentOséggel bir és prioritast képez valamennyi tarsadalom
fejlesztési politikdjaban. A tudas és tudomany novelik az életszinvonal és a termelési er6forrasok
mindségét. A felsGoktatas fejlesztése nem csupan a fiatal generaciok tudas altali boldoguléasat teszi
lehet6vé, de hozzajarul a mar megteremtett eréforrasok jobb és hatékonyabb kihasznalasahoz.

Nyilvanvalo, hogy a meglevd oktatasi intézmények Onalldan, a nagyobb egyetemi kézpontok
segitsége nelkil nem tudnak kielégiteni minden igényt a régi szakképzett munkaerd és a kiilonbz6
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szakértOk irant. Ugyanakkor a meglevd altalanos, de még inkdbb kozépiskolakban és felsdoktatasi
intézményekben lehetdség van a szakmai tovabbképzésre.

A bolognai folyamat és a mddositott tantervek egy gyorsabb és hatékonyabb oktatasra
irdnyulnak, és olyan szakemberek képzésére, melyek hasznalhatd és alkalmazhat6 tudéassal
rendelkeznek.

Szabadka az oktatas terén gazdag hagyomannyal rendelkezik és Vajdasag északi részének
regionélis oktatasi kdzpontja.

Szabadkan a legkisebb az irdstudatlanok szdma Szerbidban, ugyanakkor nagy szdmu jol képzett
és tehetséges menedzserrel és kiilonb6z6 képesitésii szakemberrel rendelkezik. A varos oktatasi
potencialjat szamos kozép- és foiskola, valamint egyetemi kar alkotja. Az altalanos és kozépfoku
oktatds szerb, magyar és horvat nyelven folyik, ami néhany fGiskola €és egyetemi kar gyakorlata is.
Emellett, a rendes iskolaztatas keretében a diakok idegen nyelveket is tanulnak, pl. angolul, németdil,
franciaul, oroszul, latinul és olaszul. Szabadkan mar 6t éve miikodik német nyelvii 6vodai csoport, és
a 2011/2012-es iskolaévtdl kezdve pedig beindult a német nyelvii els6 osztalyos iskolai tagozat is.

Jelent6s koriilmény az is, hogy Vajdasag teriiletén tervben van a kétnyelvii: angol és szerb nyelvii
oktatas bevezetése az altalanos és kozépiskolakban, mindenek el6tt az idegen nyelvii kommunikacio
iranti egyre novekvé igény miatt, masrészr6l pedig, hogy a kiilfoldi beruhdzok vajdasagi
képviseldinek gyermekei is gond nélkiil tudjak iskolaztatni gyermekeiket.

Valamennyi szakkozépiskola nyit kisérleti tagozatokat, igyekszik kisérni a gazdasagban torténd
valtozasokat és ahhoz igazitani a szakmai munkat. Az iskolak szoros egyiittmiikodést folytatnak a
Nemzeti Foglalkoztatasi Szolgalattal, kisérik Szabadka és kornyéke munkaerdpiacanak alakulasat,
valamint a fiatalok szakmai képzését igyekszenek minél nagyobb mértékben a piaci igényekhez
igazitani. A szakmai kozépiskolak felszereltsége magas szintii. Rendelkeznek a szlikséges
személyzeti és anyagi er6forrasokkal, mindséges szamitastechnikai felszereléssel, jol felszerelt
mithelyekkel, és igyekeznek a képzést a munkaadok igényeihez igazitani.

A formélis oktatasi intézmények mellett Szabadkan koriilbeliill 20 olyan iskola is miikodik,
melyek tanfolyamokat inditanak kiilonb6z6 szakmak elsajatitasara.

A varosban 11 kozépiskola és 10 fdiskola illetve egyetemi kar miikddik — ebb6l 5 allami és 5
maganegyetem, melyek jol képzett szakembereket nevelnek kozel minden szakmai profilra. A
2017/18-as iskolaévben a szabadkai kdzépiskolakba kb.5.300 tanul6 jar, az allami egyetemeken és
foiskolakon kb. 8.200 a hallgatok szama (6sszesen, minden évfolyamon).

2.2.5 GAZDASAGI ADATOK

A Koztarsasagi Statisztikai Hivatal Uj mddszertani koncepcidja szerint a nemzeti jovedelem
kategdriajat, a hazai bruttd6 termékhez hasonldéan 2005. utdn az Onkormanyzatok (kdzségek és
varosok) szintjén mar nem mutatjak ki. Viszont a nemzeti jovedelem alakuldséra és a kdztarsasagi
atlaggal valo Gsszehasonitdsara vonatkozo, 2005. el6tti adatok lehet6vé teszik, hogy meghatarozzuk
Szabadka helyét Szerbia gazdasagaban, valamint a tovabbi gazdasagi fejlédéshez sziikséges
potencialokat.

Szabadka varos egy fére es6 nemzeti jovedelme a vizsgalt, 2002-t61 2005-ig terjedd idészakban
mindig magasabb volt a koztarsasagi atlagnal. Az emlitett id6szakban Szabadka varosaban az egy
fére es6 nemzeti jovedelem folyamatosan magasabb szinten allt a kdztarsasag teriiletén megvaldsitott
nemzeti jovedelem szintjénél de csokkent6 tendenciat mutatott. Ennek oka a nem elég jol kidolgozott
és végrehajtott privatizacioban kereshet6 és nem abban, hogy a termelési tényezok képtelenek
novelni a nemzeti jovedelem értékét.
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A szabadkai régio leger0sebb agazatai: a mezOgazdasig, a villamos- és fémipar, valamint a
kisipar, tekintettel a gazdasagi szerkezetben valo6 részvételi ardnyukra. Emellett jelentds a textilipar, a
fafeldolgozas, a cipdgyartas és a nyomdaipar. A régid tllnyomoérészt mezégazdasagi orientaltsagu,
ezen beliil is kiilonosen fejlett a foldmiivelés és zoldségtermesztés.

A foldmiivelés 0Osszesen kb. 75.519 hektarnyi terlleten folyik, ahol a talaj &sszetétele
talnyomoérészt a legmindségesebbnek tartott csernozjom. Realis lehet6ség van az intenziv
allattenyésztés fejlesztésére is. Emellett a vidék egy része homokos, a szabadkai-horgosi
homokpuszta teriiletén, kb. 21.000 hektaros feliileten ami igen kedvez6 a gyiimolcs- (alma) és
szOl6termesztésre. A teriilet jelent6s élelmiszer-feldolgozasi kapacitasokkal rendelkezik. Ezek kozil
a legjelent6sebbek: vagohid és husfeldolgozo kapacitasok, csokoladé- és cukorkagyar, alkoholos- és
udit6 italokat gyartd lizem, tobb gylimélcs-, zoldség- és mézfeldolgozé (izem valamint az orszag
egyik legnagyobb tejgyara, stb.

A mitragya- és novényvédOszer-gyartas jelenlegi mértéke nem elégiti ki a mezdgazdasag
igényeit. A régid teriiletén ez az iparag jelentds mértékben vesz részt a behozatalban.

A térségnek jelentds kapacitasai vannak villamos- gépek és alkatrészek gyartasara. Ebben az
agazatban muikod6é cégek a régio legjelent6sebb exportrei kozé tartoznak. A terllet fejlett
kereskedelmi és kozlekedési — Ugy kozuti mint vasuti — halozattal rendelkezik. Szabadka mar régéta
igyekszik az atutazo turizmust rekredcids-, sport- és vadaszturizmussa fejleszteni, s ezzel nagyobb
gazdasagi hatékonysaggal kihasznalni azokat a természetes erdforrasokat, melyekkel ez a térség
rendelkezik.

A nettd jovedelem a statisztikai adatok szerint 2002-t61 2017-ig folyamatos névekedést mutat.
Azonban meg kell allapitani, hogy a koztarsasagi és a szabadkai nettd atlagjovedelem kozotti
kiilonbség 2006. ota évrél évre ndvekszik. (3. grafikon).

3. grafikon: A havi nett6 atlagbér alakuldsa Szerbiaban és Szabadkan
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Forrés: KSH
A Koztarsasagi Statisztikai Hivatal adatai szerint az atlag nett6 munkabér a 2017. évben
Szerbidban 65.976 dinar, mig Szabadkan 62.033 dinr volt, ami az orszagos atlag 94,02 %-a.

A szabadkai nettdé atlagkereset csokkenése a koztarsasagihoz képest a varos gazdasagi
strukturdjanak valtozasa és a nagy gyéripari Uzemek altaldban a tébbnyire sikertelen privatizacid
kovetkeztében létrejott megsziinésének az eredménye. Ebben a pillanatban ez mégis a varos szamara
konkurens elényt jelenthet, mert a munkaerdpiacon nagyszamu képzett munkaerd talalhato.
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2.3 UZLETI KORNYEZET

A pénzigyi vilagvalsag, amely mar tobb éve tart, tovabbra is jelentds hatassal van Szerbia
gazdasagara. Szerbia a kialakult piaci koriilmények mellett is kedvez a befektetések szamara, mert a
munkaerd a legképzettebb a kornyez6 orszagok munkaeré-kindlatdhoz képest. Szerbia nagy Iépést
tett elére az Eurdpai Unio irdnyaba miutan 2012. elején elnyerte a jel6lti statust. A megkezdett
reformok folytatdsa eldfeltétele a kedvezdbb befektetéi kornyezet megteremtésének és egyuttal
Szerbia polgarai szdméara életszinvonal javulast eredményezhet. Az adokulcsok egészen 2014-ig nem
valtoztak azon tény mellet sem, hogy az ilyennemii koltségvetési bevételek csokkentek, ami a
keresetek csokkenéséhez vezetett.

Szerbia 2012. folyaman jelentdsen javitott helyezésén a Vilagbank rangsoroldsa alapjan, ami az
ugyvitel feltételeit illeti. Ugyanis, egyszeriisodott az eljaras menete fizetésképtelenség alkalmaval
mert  létrejott a magan végrehajtdk intézménye, a vagyon értékesitési eljardsok alkalmaval
alacsonyabb szinten hatarozzak meg a kezd6 arakat, gyorsabba valt a birdsagi idézések kikézbesitése.
Szerbia megkonnyitette a cégalapitas feltételeit oly modon, hogy megsziintette a minimalis alapitdi
toke befizetésének feltételét.

A kovetkezO tablazat ismerteti a gazdasagi novekedés lehetséges alakulasat a 2015-2020.
id6szakban Szerbiaban, a Vilagbank értékelése szerint:

6. tablazat: A GDP novekedésének kilatasai a 2015 - 2020. idészakban

Ev 2015. 2016. 2017. 2018. 2019. 2020.

A ndvekedés aranya 0,8 % 2,8 % 1,9% 3% 3,5% 4%

Forras: www.worldbank.org

A makrogazdasagi stabilitas a kedvezd lizleti kornyezet egyik legfontosabb feltétele, ami a
Szerbiaba érkez6 kulfoldi beruhdzasokon keresztll nyilvanul meg (7. Tablazat).

7. tablazat: Kulfoldi kozvetlen beruhazasok Szerbidban a 2008 — 2018. iddszakban

7.4% 6.7 % 3.8% 9,9% 2,4% 3,8% 3.7% 5.4% 5,5% 6,6%

2008. 20089. 2010. 2011. 2012. 2013. 2014. 2015. 2016. 2017. 2018.

Forras: WWW.tradingeconomics.com és www.nbs.rs

A gazdalkodas fejlodésére és a kedvezod lizleti kdrnyezet kialakitasara jelentds hatdssal van az
allam adopolitikaja. A kedvezObb iizleti kornyezet kialakitasat Szerbia a tarsasagi adokulcs
alacsonyabb szadzalékaval igyekszik megvaldsitani ami az Eurdpai Unidban egyike a
legalcsonyabbaknak, és 2013.-t6l 15%-ot tesz ki (4. grafikon).
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http://www.tradingeconomics.com/

4. grafikon: A nyereségad6 dsszehasonlitasa
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Forras: www.kpmg.com

Szerbia a kornyezd orszagokhoz viszonyitva és a région beliil a kedvez6bb, 20%-0 és 10%-0s
afa-kulccsal rendelkez6 orszagok kozé tartozik, ami noveli versenyképességét a kulfoldi beruhdzok
vonzésa tekintetében.

A kedvezé tizleti kornyezet kialakulasara Szabadkan hatassal van az 1996-ban alapitott
vamszabad teriilet megléte, amit a Szabadkai Vamszabad Teriilet Kezelésével Megbizott Kft.
Uzemeltet. A Szabadkai Vamszabad Teriilet f6ldrajzi helyzete rendkiviil kedvez6. A Belgradot a
szerb-magyar hatarral 0sszekotd kozlekedési korridor vonalan helyezkedik el, melyen az orszagos
jelentéségti utakon kiviil nemzetkozi utvonalak is athaladnak.

A vamszabad ovezet keretein beliil folytatott tevékenység elényei:

e az aruk és szolgaltatasok szabad kivitele és behozatala, vam- és adomentesen, id6 korlatozas
nélkil

e avamszabad dvezeten bellil végzett tevékenység sziikségleteire behozott felszerelés vam- és
adémentes

e roviditett vamkezelési eljaras

e avamszabad Ovezeten beliil gyartott artt amely tobb mint 50% hazai Gsszetevét tartalmaz
jogosult a,,Made in Serbia,, tanusitvanyra

e engedélyezett a vamszabad 6vezeten kivil a termékek részleges megmunkalasa vagy
bemutatasa

e avamszabad dvezeten belll folytatott tevékenység végzésére szabad kiilfoldi hitelfelvétel

e avamszabad dvezeten belll tevékenységet folytatd cég vagyona nem képezheti allamositas
vagy Kisajatitas targyat

e szabad tékebefektetés a vamszabad Ovezetbe, a nyereség atutalas és a betétek visszautalasa

e avamszabad Svezet hasznaloinak a Szabad Ovezetekrdl sz616 Torvénnyel dsszhangban jogai
mas torvénnyel vagy eldirdssal nem csokkenthetok

e avamszabad tertleten elhasznalt energia afa-mentessége

A kedvezd befektetéi kornyezet kialakitdsdra a makrogazdasagi hatasokon kiviil a helyi
onkormanyzat az Uzleti kdrnyezet fejlesztésére tett intézkedései is hatassal vannak. Az Uzleti
kornyezet erdsitése céljabol Szabadka, Szerbiaban elséként vasarolt fel katonai ingatlant, mintegy 145
hektarnyi teriileten, tovabba kb. 53 hektarnyi termdfoldet a Mezdgazdasagi Minisztériumtol,
gazdasagi Ovezetek kialakitasara, illetve zoldmezOs beruhazasokra alkalmas teriiletek biztositasara,
megteremtve ezzel a feltételeket a tovabbi gazdasagi fejlédésre.
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Szabadka Véros tovabba kidolgozta és elfogadta a palicsi turisztikai Ovezet fejlesztésére

vonatkozd beruhazasi Fétervet, és a Koztarsasag, a Tartomany és az Onkormédnyzat altal alapitott
vallalat révén tevékenyen részt vallal a beruh&zok idevonzésaban.
A felsoroltakon kiviil a gazdasag fellendiiléséhez sziikséges kedvezd kornyezet kialakitdsaban az
onkormanyzat javitott az adminisztracios tigyintézés hatékonysagan az Ugyfélszolgalat és a Helyi
Gazdasagfejlesztési Iroda megnyitaséaval, tovabba a Szabadkai Uzleti Inkubator, valamint a Szabadkai
Ipari és Technoldgiai Parkok Kozvallalat és a Palicsi Park Kft. alapitasaval.

Szabadka Véaros az Uzleti kdrnyezet kialakitasaban folytatott tevékenységéért elnyerte a NALED
jogositvanyt a kedvezd iizleti kornyezetért, a USAID dijat a beruhdzasi potencialok legsikeresebb
népszeriisitéséért és a Varosok és Kozségek Allandé Konferenciajanak elismerését az IK T-eszkdzok
sikeres gyakorlati alkalmazasaért. Az ,,FDI Magazin” Szabadka Varosat a 10. helyre rangsorolta a
Dél Kelet Europai befektetdi kornyezetek rangsoraban 2012-2013-as évre.

2.4 STRATEGIAI KERET — SZABADKA VAROS FEJLESZTESI
STRATEGIAJA

A Szabadka varosnak a képvisel6-testilet altal elfogadott 2013-2022. id8szakra vonatkozo
fenntarthatd gazdasagfejlesztési stratégidja a varos fenntarthatd feljlesztését irja eld
(www.subotica.rs).

crer

Szabadka varos teriiletén a pozitiv kapacitasokkal rendelkezd gazdasagi alanyokat, a fenntarthato és
dinamikus fejlodés altalanos céljaval, a versenyképesség és innovacios elvek alapjan a korszerii tudas
és technologiak alkalmazasaval. A prioritasok a kedvezd befektet6i kdrnyezet megteremtésére fektetik
a hangsulyt valamint a meglevék megtartasanak feltételeinek a biztositasat tlizik ki célul tovabba az
onkormanyzat a tudomanyos kutatd intézményekkel valo szorosabb egyiittmiikodésének kialakitasat
szorgalmazzak mindezt a varos gazdasagi kapacitasainak Ujraiparositasanak céljabol.

Nagyon fontos, hogy Szabadka gazdasaga bekapcsol6djon az eurdpai és vildggazdasagi
folyamatokba a varos és a gazdasag megfeleld marketingjével, a realis lehetéségek hangstlyozasaval
és a kiilféldi beruhdzok idevonzasaval.

A meglevé hazai vallaltoknak is megfeleld tamogatast kell biztositani a kdzszektor részérdl a
hatékonyabb gazdalkodas érdekében, és hogy bekapcsolddjanak a hazai és nemzetkézi gazdasagi
kdérnyezet folyamataiba.

Kilondsen fontos kiemelni, hogy szilkség van olyan intenziv tevékenységek 0Osszességére,
melyek a megfeleld egyiittmiikodési- és az Eurdpai Unid programjaiba valé bekapcsol6dasra
irdnyulnak, beleértve azokat a programokat is, melyek regionalis, régiokdzi és hatar menti
jelentéségliek. Kilon figyelmet kell forditani a nemzetkdzi és hazai fejlesztési alapokra és
programokra.

Tovabba nagy sziikség van a Kis- és kozépvallalatok novekedésére és fejlodésére is, a nagyobb
vallalatokkal valo egyiittmiikodés tekintetében, a piac és a lakossag ellatasa érdekében. Piaci
integracidjukkal tamogatniuk kell a racionalis munkamegosztast, a termel6 vallalatok profilalkotasat
és a foglalkoztatds novelését. A kis-és kozépvéllalatok fejlesztése és a finanszirozas érdekében
kifejtett eréfeszitéseknek elsGsorban a feladatok megvalositasara kell iranyulniuk a meghatarozott
prioritdsok és célok keretében, valamint operativ program kidolgozasara, amely konkrétabban
definidlja a stratégia megvalositasahoz sziikséges eszkdzoket, a végrehajtokat, a hataridoket és a
felelosséget.
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A stratégia operativ végrehajtasanak mellékelt elemzése alapjan az intézkedéseket és a prioritast
¢élvezé célokat tekintetbe véve a fejlesztési projektek a gazdasagfejlesztés négy alapteriletébe lettek
besorolva:

A gazdasagi fejlédés tamogatésa €s Osztdonzése
A tarsadalmi fejlédés biztositasa és fejlesztése
A kornyezetvédelem fejlesztése

A j6 iranyitas elvének kovetkezetes betartasa

el NS>

Az Akcidterv alapjan, mely minden prioritast élvezd projektet, hataridét és alanyt meghatarozott,
folyamatosan figyelemmel lett kisérve a megvaldsitds, azzal a megallapitassal, hogy a legnagyobb
mértékil megvalosulas a stratégiaval eldiranyzott projekteknél jott Iétre.

3. AZIPAR

Geostratégiai fekvésével, amely lehetové teszi az EU piacok konnyli hozzaférhetdségét, Szerbia
kivételes lehetdséget kinal a kdzép- €s hosszu tavu ipari és logisztikai fejlodéshez.

Szerbia nemzeti beruhazasi terve 49 ipari fejlesztési dvezetet azonositott, melyek kozul 17
Belgradban, 20 Vajdasagban, a tobbi pedig a kdzponti és a déli régidkban talalhatd. A 10-es és a 7-es
stratégiai kozlekedési folyosdkon keresztill az orszag Nyugat-Eurdpat dsszekoti a Kdzel-Kelettel, s
ezzel kivalo helyszint biztosit a jovendo regionalis logisztikai kozpontok szamdara, melyek hatékonyan
tudjék majd kiszolgalni a nyugat-balkani régiot.

A képzett munkaerd ¢és az alacsonyabb munkaerd koltségek az EU legtobb orszagahoz
viszonyitva fontos elényt jelentenek Szerbia szamara a globalis piacon. Emellett 2007-ben Szerbia a
CEFTA - 25 milli6 lakosu Délkelet-eur6pai szabad kereskedelmi dvezetének tagja lett. Maga a szerb
piac, 7,2 milli6 lakosaval a masodik legnagyobb a régidban. Ezenkivil Szerbia szabadkereskedelmi
egyezmeényt kotott Oroszorszaggal, Fehéroroszorszaggal, Kazahsztannal, Torokorszaggal és az EFTA
orszagaival.

Masodik fontos tényezo6 a helyszin kockazati prémium, a kulcsfontossdgu exportpiacoktol vald
tavolsag és a helyi vallalati adokulcs. A politikai stabilitds novekedése miatt Szerbidban jelentésen
csokkent a kockazati prémium; Szerbia kivalé foldrajzi fekvése biztositja az exportpiacok jo
megkozelithet6ségét és Szerbia egyike azon orszagoknak, ahol a 15%-0s a tarsasagi ado kulcsa a
legalacsonyabbak kozé tartozik Eurdpa szerte.

Szabadka olyan foldrajzi térségben fekszik, amely mindenképpen érdekes a kulfoldi és a belfoldi
beruhazok szdmara, mégpedig tobb okbdl is. Elsésorban rendelkezik mindazokkal az elényokkel,
melyeket a hatar kozelsége nyUjt szamara. Mint ilyen, alkalmas talajt biztosit mindazon elemek
fejlddéséhez, melyek a nemzetkozi egyiittmitkodést szorgalmazzak, ami még jelentdsebbé valik, ha
figyelembe vessziik, hogy a szomszédos Magyarorszag és Horvatorszag az Eurdpai Unio tagjai.

3.1 AZ IPARI KAPACITASOK

Szerbia iparosodasanak (1947-t61 1989-ig) célja a termel6i struktira egészének radikalis
atalakitasa és a magas foku gazdasagi névekedés elérése volt. Az iparosodas nemzeti stratégiaja (1) a
nehézipar fejlesztésének el6térbe helyezésén és (2) a kivitel szubsztitiiciojan alapult.
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Szerbidban 1990-t61 egészen maig hattérbe szorult az ipar, amely tulajdonképpen csak 50%-at
képezi az 1990-es évi ipari termelésnek. Csokkent az ipari termelés részesedési aranya Szerbia BHT—
nek kialakitasaban, jelenleg kb 12%-ot tesz ki azzal, hogy termékei tovabbra is legnagyobbrészt
kivitelre kerllnek.

A KSI legujabb adatai szerint az ipari agazatokban csokkent a foglalkoztatottak szama (
www.webrzs.stagov.rs -A  foglalkoztatottak szaméanak eloszlasa tevékenységi szektoronként
2015.03.15-én), szabadkai viszonylatban ez 7.836 személyt jelent. Ezt meg kell valtoztatni, s ezért
teljes mértékben igazolt Szabadka varos azon torekvése, hogy korszerii gazdasagi Ovezetet hozzon
létre és lehet6vé tegye az uj terméket 1étrehozo ipar Gjboli fejlodését.

Az ipari politika alapvetd célja rovidtavon elsdsorban a termeléskdzponti beruhazasi toke
idevonzasa kellene hogy legyen, melynek funkcidja a foglalkoztatottak szama és a Kivitel ndvelése
cslcstechnoldgia alkalmazasa altal valamint a megbizhaté hazai és kilfoldi partnerekkel vald
egyuttmtkodés kialakitasa. A Szerb Koztarsasag a meglevd termelési toke felhasznalasat kinalja, és
helyzetelonyt (vagy piacot) kdzos beruhazasok alapjan, valamint a meglévo vallalatok tékeemelését,
felyjitasba vald befektetéseket, az infrastruktira korszerusitését és kiépitését, 1) vallalatokba vald
kdzvetlen kulfoldi beruhazasokat és hazai tényezék befektetését az uj, foként kis vagy kdzépvallalatok
fejlesztésébe.

Ennek megfeleléen 0sztondzni kell és feltételeket kell teremteni a nagyobb méretli és
hatékonyabb beruhazasokra Szerbidban és Szabadkan egyarant, foként az élelmiszeriparban a
villamos- fémiparban tevékenykedé kis- és kozépvallalatok alapitasa révén, a meglévé piaci
infrastruktiraban jelentkezd gyengeségek kikiiszobolése érdekében. Szerbidt olyan hellyé kell
atalakitani, amely kedvez a termeld jellegli beruhdzasoknak, hogy lehetdség nyiljon ezen a teriileten a
beruhazasokkal 6sztonzott gazdasag dinamikus fejlédésére.

3.2 AKERESLET

A megfeleld ipari és logisztikai teriiletek iranti kereslet Szerbidban, kiilondsen a forgalmazassal,
szallitmanyozassal, logisztikaval, kereskedelemmel és termeléssel foglalkozo vallalatok részérdl
jelentkezik. A kulfoldi vallalatok megjelenésével melyek termel6i és kereskedelmi létesitményeket
kivannak létrehozni, megfeleld helyszin iranti Kkereslet novekedik, elsésorban a 10-es korridor
kozeleben.

A potencialis beruhazok foként allami tulajdonu, teljesen kozmiivesitett helyszint/telkeket
keresnek. Szerbia szilardan elkdtelezte magat az eurdpai integracié iranyaban, ami erdsiti az lizleti
1égkort és noveli a beruhazok érdeklédését a megfeleld helyszinek és beruhdzasi lehetdségek irant.
Szabadka Varos az zleti 6vezetekhez sziikséges teriiletek biztositasaval megteremtette a feltételeket
ahhoz, hogy versenyképessé valjon a beruhazok novekvo keresletének kielégitésében.

3.3 AZ ELOREJELZESEK

Szerbianak, mint a legtobb fejlddé eurdpai orszagnak meg kell talalnia helyét a vilagpiacon.

Az utobbi néhany évben Szerbia ipari €s logisztikai szektoranak fejlodnie kellett volna, hogy
elényt szerezzen a feljavult kozlekedési infrastruktura altal, amely O0sszekoti az orszagot a kozép-
eurdpai piacokkal. Az Uj és jobb infrastruktiraba valé befektetések Uj utakat nyitnak a piac felé és
hatassal lehetnek optiméalis terlletetek kialakitdsara a logisztikéhoz kapcsolddd ingatlanok.
Iétrehozaséhoz Bar a szdndék megvan mas tipust programok fejlesztésére, ezeknek a beruh&zasoknak
a legnagyobb részét az Uthal6zatra forditjak.
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Szerbia unids csatlakozasanak folyamata elkeriilhetetlentl kihat a gazdasagra, kilondsen a
jovendod politikai stabilitas tekintetében. A stabilizacids és csatlakozasi megallapodas alairasa eldsegiti
a kivitel liberalizaciojat és a vamakadalyok elharitasat a kozéptavha idészakban, a tagjelolti statusz
elnyerésével pedig létrejonnek a feltételek a kitlzott makrogazdasagi célok Osszességének
megvaldsitasara és az eldcsatlakozési alapok eszkozeinek fokozott felhasznaldsara.

A termelés atkoltozése Kozép- és Kelet-Eurépaba kihat a logisztikara is az ellatasi lanc
keretében, mert az eurdpai logisztikaban az altalanos irdnyzat a termeldi ldncrol athelyezédott a
kiskereskedelmi lancra, ami altal a forgalmazési koltségek egyértelmiien kozponti kérdéssé valnak. A
logisztikai tevékenységeket gyakran kiskereskedelmi tevékenységek kovetik.

Szintén ndvekednie kellene a termeldi szektor érdeklodésének is mert vezetd szerepet kap az
autdipar, a villamos- és fémipar, a gyogyszeripar és a textilipar. A nagy infrastrukturalis projektek Uj
jogszabalyi keretek kozott és a nagy logisztikai kdzpontok fejlesztésére iranyuld 6sztonzésekkel
serkentik a keresletet. Szerbianak kivalé geostratégiai helyzete, a kormany és az énkormanyzatok altal
biztositott Osztonzések és a hozzaférhetd, jol képzett munkaer6 miatt kétségteleniil attraktiv
helyszinné kellene valnia a kiilfoldi z6ldmezds beruhazasok szamara termeld, forgalmazod és
kereskedelmi kdzpontok létesitésére.

4. ADATOK ES DOKUMENTUMOK A KOZTULAJDONBAN LEVO
EPITESI TELEK PIACI ERTEK ALATTI ELIDEGENITESENEK
LEHETOSEGEROL, BERBEADASAROL ILLETVE
TERITESMENTES ATADASAROL, VALAMINT AZ
INGATLANOK CSEREJENEK FELTETELEIROL ES AZ ELJARAS
MODJAROL SZOLO KORMANYRENDELET 12. SZAKASZA
ALAPJAN

4.1 AKISBAJMOK IPARI OVEZET ELHELYEZKEDESERE
VONATKOZO ADATOK

A Boysen Abgassysteme cég javara elidegenitendé Alsovaros K.K.. 33924/14 hrsz telek terilete
10 hektar 13 ar 94 m?, Szabadkan a Kisbajmok Helyi K6zosség teriiletén levé 53 ha 72 a 91 m?
teriilett ,,Kisbajmok™ Ipari 6vezet részét képezi. Az Ipari dvezet az I B rendll 12. szdmu Szabadka-
Zombor orszéagos Ut mentén helyezkedik el.

A Kisbajmok Ipari Ovezet teljes mértékben kozmiivesitett (vizvezeték,szennyvizelvezetés,
gazvezeték, kozvilagitas, IT infrastruktlra és villamos energia halozat).

Az ipari Ovezet elhelyezkedése:

- kb. 1 kilométerre az Y elagazastol (a X.-es korridort a kelebiai hataratkel6vel 6sszekoto ut);
- kb. 10 kilométerre a kelebiai hataratkel6t6l;

- kb. 30 kilométerre a horgosi hataratkel6tol;

- kb kb. 30 kilométerre a horgosi II. hataratkel6tol

- kb. 35 kilométerre a bajmoki hataratkel6tol;

- kb. 3 kilométerre Szabadka kdzpontjatol;

- kb. 3 kilométerre az autdbusz palyaudvartol;

- kb. 3 kilométerre a vasatallomastol
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A targyat képezo telek, a Kiosbajmok Ipari Ovezet keretében a Szabadkai VVamszabad Teriileten
belil helyezkedik el. Ez a korilmény igen fontos, tekintettel arra, hogy a beruhazok érdekeltek és
igénylik tevékenységiik vamszabad terlleten belili lebonyolitasat.

2. dbra: A Kishajmok Ipari Ovezet elhelyezkedésének térképes bemutatasa

| GRADSUBOTICA
m— GLAVNI PUT
BN PANEVROPSKI KORIDOR 10
L C-PRIVREDNA ZONA “MALI BAIMOK™
- SLOBODNA ZONA “SUBOTICA"

3. abra: A telkek helyszinrajza
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4.2 AZ ELIDEGENITESRE JAVASOLT TELKEK JEGYZEKE ES
TERULETE

Peny6muxa Cpbuja

AytonomHa ITokpajuna Bojsomuna

I'pan CyGoruna

I'pancka ynpasa

Cexperapujar 3a IMOBHHCKO TpaBHE MOCTOBE
Bpoj: V- 06/T- 4% - 23] /718

Hana: 28 o& 2218

Cy6otuua

Tpr cnoGoze 1

Ten. 024 626 804

CEKPETAPHJAT 3A UHBECTHUILIMJE U PA3BOJ
I'PAICKE YIIPABE CYBOTHIIA

ITPEIMET: Ve 1 noBpimaa KaTacTapCke napliene 3a Kojy ce npeaxke otyheme 6e3 HakHaze

3a motpebe m3pane EnaGopara ompasnanocts otyhewa rpaheBuHcKOr 3emibumTa Ge3
HakHaze y Ilpuspennoj somu ,, Manu Bajmox®, najy ce caexehu momanu o Kar.lmapueiu Koja je
IpeUIOKeHa 3a oTyheme:
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L R Oslobodere o4

takse na esnevy asie L!l{ 40‘3
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bP0J TIMCTA HEMOKPETHOCTH: 6608

A - TUCT MIONALK O SEMBHUTY

CTPAHA: 1

Kallacliapcka olwiuea: 0K PRI

spoj  |bpoj| flofiec unu ynuua Hauun kopuuhesa u llobpuua  |Kaliaciapcku
dapuene |3rp. u kyhtu 6poj kaiacliapcka knaca xa a n’| Upuxoa Bpciia semsuuiia
33924/14 OPABE KIY3A [PAREBUHCKA MAPUENR| 10 13 94 ['pancko rpahebuncko semsuute
YKYNHO:[ 101394 0.00
% Haliomena

Obum usbogom e mopajy 6ul obyxbaheru cbu Togauu nuclia HelokpelHocTu.

08:23:13 16.08.2018
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b JHCT - NONALM O HOCHOLY MPABR HA SEMBHATY

CTPAHA: 1
5P0J NMUCTA HEMOKPETHOCTH: 6608 Katiactiapcka oUwiuna: [I08H TPAL
Mpeaune, une, ume jenwor oa poauiiesa, Upebubanuuiie u anpeca, Bpciia 06auk 06um
0fHOCHO Hasub, cequuiie u agpeca Tpaba cbojuxe Yaena
TPAN CYOTHIA, CYBOTHUA, TP CMOBORE 1 (M5:08070695) Cho jura Jabra ’ 1”7 ‘

% Hallomena
Obum usbosom e mopajy 6uliu obyxbaheu chu Togauu nuciia HetiokpelHocu.

08:23:14 16.08.2018
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[ MCT - Mogauu o Eepeliuma u orpaHuvesuma

CTPAHA: 1
BP0J TMCTA HEMOKPETHOCTH: 6608 Ka@iaciiapcka otwiiuna: [0BH [PAD
bpoj | Hauun kopuuhena (luc Yepelia OQHOCHO OrpaHuvena
bpoj |bpoj|bpoj |Uoceb.| UocebHor gena Bpciia Tiepelia, 0aHOCHO OrpaHudesa u U0fauu o Auly [laiiym
Uapuene (3rp.|Ynasa| gena 06 jekiia Ha koje ce @iepell OQHOCHO OrpaHUYeRe ORHOCU yuuca | Tpajame
TEPETR HEMA

% Hallomea:

Obum usbonom He mopajy buliu obyxbaheru cbu Tosauu nuclia Heliokpeltoctu.

08:23:14 16.08.2018
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PENYBJINKA CPBHJA
PENYBJIWYKH FTEOJAETCKH 3ABOJL
Cnyxba 3a p petrocTH Cyo
Bpoj: 953-1/2018-1345

KOIHUJA KATACTAPCKOI IJIAHA
KO [omu rpax Karacrapcka napuena 6poj 33924/14
Pasmepa wramne 1: 2500

\/ \/ SI928/77

;.cywv v T P

2292405

. /
N . TP PRI

29928/07

J3824 /04

782

JI92e 01
Q=
Hanomena ®, 2-' re¥.
. : kA Fad g pr—
Jlatym 1 Bpeme H3naBama: 2 o' "q"_oq nh{#o
: v e /
17.08.2018. roxusie 3:{&.3:% i )
v Moegt Havenwnk /
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4.3 A TERV.I_DO’KUMENTACIO ADATAI A FONTOSABB
TELEPULESRENDEZESI ES MUSZAKI PARAMETEREKKEL

Republika Srbija

Autonomna Pokrajina Vojvodina
Grad Subotica

GRADSKA UPRAVA
Sekretarijat za gradevinarstvo
Broj: IV-05-353-348/2018
Dana: 22.08.2018.

Subotica

Trg slobode 1

Tel. 024/626-799

MNK/KB

GRAD SUBOTICA
SEKRETARIJAT ZA INVESTICIJE 1
RAZVOJ SUBOTICA
Subotica
Trg Slobode 1

PREDMET: Informacija o lokaciji

Povodom Vaseg zahteva za izdavanje informacije o lokaciji za kat. parc. br. 33924/14 K.O.
Donji grad, a u skladu sa ¢lanom 53. Zakona o planiranju i izgradnji ("SluZbeni glasnik RS", br.
72/2009, 81/2009-ispr., 64/2010- US, 24/2011, 21/2012, 42/2013- US, 50/2013-US, 98/2013-US,
132/2014 i 145/2014), obavestavamo Vas o slede¢em:

Uvidom u Plan detaljne regulacije za deo prostora u Mesnoj zajednici .Mali Bajmok™
namenjen za komercijalne funkcije na potezu juzno od Magistralnog puta M-17.1 Subotica-Sombor

u Subotici (,.Sluzbeni list Grada Subotice”, broj 19/2010, 31/2010 i 3/2012). utvrdeno je da se
navedena parcela nalazi u delu bloka A namenjenog zoni komercialno-poslovnih sadrzaja.

7a ovu zonu planom je definisano sledece:

Pravila u pogledu veli¢ine i Sirine parcele prema nameni i vrsti objekata:

Velicina parcele namenjene izgradnji komercijalno-poslovnih i proizvodnih objekata mora biti
dovoljna da primi sve sadrZaje koji su uslovljeni konkretnom namenom objekta, kao i pratece
sadrzaje uz obezbedivanje propisanog indeksa zauzetosti zemljista.

Gradevinska parcela namenjena za gradenje, neovisno od namene, treba po pravilu da ima
oblik pravouganika ili trapeza, i da ima pristup sa javnog puta.

1zuzetno, za gradnju se mogu koristiti i parcele nepravilnog oblika, koje nemaju medusobno
upravne granice, u kom slucaju se izgradnja objekata prilagodava obliku parcele u skladu sa
uslovima u gradevinskom bloku i izgledom uli¢nog poteza.

Minimalna veli¢ina parcele za izgradnju poslovno-proizvodnih i proizvodnih objekata
unutar prostora obuhvaéenog Planom je 4500 m?, dok se maksimalna veli¢ina ne uslovljava.
Minimalna §irina uli¢nog fronta je 40 m.

Minimalna veli¢ina parcele za izgradnju poslovno-komercijalnih, poslovno-skladisnih,
robno-transportnih kao i servisno-ustuznih objekata unutar prostora obuhvaéenog Planom je
1500 m?, dok se maksimalna veli¢ina ne uslovljava. Minimalna $irina uli¢nog fronta je 30 m. Uslov
je da se takve parcele ne smeju dalje deliti tj. nedozvoljava se njihova deoba niti usitnjavanje.
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Parcelacija i preparcelacija dozvoljena je do utvrdenog propisanog minimuma.

. Deoba, kao i ukrupnjavanje gradevinskih parcela utvrduje se Projektom parcelacije odnosno
Arce acue u skladu sa uslovima za obrazovanje gradevinskih parcela definisanim ovim Planom.

V aflﬁémena objekata koji se mogu graditi na prostoru:
» Na prostoru u granicama Plana u skladu sa namenom utvrdenom GP-om KOMERCIJALNO-
P@S{ OVNL SADRLAJI u zavisnosti od veli¢ine parcele, dozvoljeno je gradenje sledecih objekata:

P'O\ OVNI objekti u koje su ukljueni i objekti servisno-usluznih delatnosti (npr. stanice za
"qnabdevanje gorivom, praonice vozila..) kao i komercijalni objekti tipa robno-trznih centara,
:oveleprodajnih objekata.

" POSLOVNO-PROIZVODNI objekat

- POSLOVNO-SKLADISNI objekat

- PROIZVODNO-SKLADISNI objekat (robno transportne usluge, skladistenje i sl.)
- POSLOVNO-PROIZVODNO-SKLADISNI objekat

- DRUGI objekti na parceli, u sklopu planiranih poslovnih kompleksa mogu se graditi i drugi
objekti koji su neophodni za obavljanje osnovne delatnosti i to: administrativno upravne
zgrade, otvorena i zatvorena skladista, komunalni objekti, kao i objekti javne namene npr.
sportsko - rekreativni objekti.

Dozvoljene proizvodne delatnosti na obuhvaéenom prostoru su iz oblasti:
- proizvodno zanatstvo

- proizvodni pogoni male i velike privrede, magacini i skladista vezana za proizvodnju ili kao

samostalna delatnost koja se prema_Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (SL gl.
RS br. 135/04 i 36/09) i Uredbi o utvrdivanju Liste projekata za koje je obavezna

procena uticaja (Sl gl. RS br. 84/05) ne nalaze se na Listi projekata za koje je obavezna
procena uticaja na Zivotnu sredinu, odnosno koje prema karakteristikama proizvodnog i
tehni¢ko-tehnoloskog procesa ne ugroZavaju Zivotnu sredinu; bukom, vibracijama,
emanacijama, $tetnim gasovima, vrstom i koli¢inom otpadaka i drugim Stetnim uticajima.

Urbanisti¢ki uslov je da objekti proizvodne delatnosti na obuhva¢enom prostoru mogu biti
realizovani na parceli minimalne veli¢ine 4500 m?, uklopljeni u utvrdeni indeks zauzetosti parcele,
a tako da ne ugroZavaju objekte na susednim parcelama, niti uslove Zivljenja u neposrednom
urbanom okruzenju.

Gradenje objekata javne namene iz oblasti za koje se na osnovu Zakona o eksproprijaciji (SI.
glasnik broj 53/95, 23/2001) moZe proglasiti opsti interes, objekata energetske infrastrukture — trafo
stanica, dozvoljeno je na povrSinama ostale namene — unutar formiranih gradevinskih blokova, u
skladu sa vaze¢im propisima za gradenje objekata odredene namene i uslovima gradenja utvrdenim
Planom.

Objekti ¢ija je izgradnja dozvoljena na prostoru Plana, prema nameni i vrsti delatnosti koja
je u njima planirana, potrebno je da zadovolje utvrdene propise, tehnicke kriterijume, pravila i
uslove gradenja.

Vrsta i namena objekata &ija izgradnja je zabranjena

Na prostoru u granicama Plana zabranjena je izgradnja:
- stambenih objekata

- stambeno-poslovnih objekata

- poslovnih i proizvodnih objekata, koji vrstom i katakterom delatnosti mogu ugroziti
Zivotnu sredinu raznim §tetnim uticajima; bukom, gasovima, otpadnima materijama ili drugim
Stetnim dejstvima, za koje je potrebna izrada Procene uticaja na Zivotnu sredinu, odnosno za koje
"Procena" potvrdi moguénost Stetnih dejstava na zivotnu sredinu koja ni uz primenu dopunskih
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mera zaStite ne mogu u potpunosti da se uklone, na nain potpunog obezbedenja okoline od
zagadenja.

Polozaj objekata na parceli

/¢ Gradevinske linije planiranih objekata su definisane u odnosu na postojece i planirane
regfﬁaclone linije ulica, odnosno granicu javnih povrsina, a njihov poloZaj je definisan na grafickom
prilogu . bl‘O_] 5.5. koji je dat u sklopu ovog elaborata. U ovoj zoni je gradevinskim linijama
deﬁmsan px;ostor za gradnju objekata u okviru kojeg se u skladu sa indeksima mogu graditi objekti.

D07v0l|em ggdeks zauzetosti gradevinske parcele

Na_]VCCl dozvoljeni indeks zauzetosti varira u zavisnosti od namene objekata koji su
plamram 7a ‘gradnju na istom, a zatim i od oblika, veli¢ine i dubine bloka, odnosno veli¢ine
gradevinske parcele uz uslov optimalnog i racionalnog koristenja prostora bloka i uvaZavanje
njegovih specifi¢nosti.

URBANISTICKI ZONA KOMERCIJALNO-
PARAMETRI POSLOVNIH FUNKCIJA
INDEKS ZAUZETOSTI max. 50 %

U zoni KOMERCIJALNO-POSLOVNIH FUNKCIJA, ukoliko je parkiranje obezbedeno
u podzemnoj etazi, maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti je 60%.

Maksimalni stepen iskoris¢enosti parcela je 80% (ratunajuéi sve objekte visokogradnje i
platoe sa saobra¢ajnicama i parkinzima).

Procenat uce$¢a zelenila u sklopu zone je min 20% ukoliko planirana namena objekta
zahteva u ve¢em obimu manipulativne i saobra¢ajne povriine, kao funkcionalni deo objekta.

Najveéa dozvoljena spratnost i visina objekata

Najveéa dozvoljena spratnost POSLOVNIH i KOMERCIJALNIH OBJEKATA u zoni
je P+2 (prizemlje + dva sprata) ukoliko ne narulavaju utvrdene uslove direktnog dnevnog
osunanja susednih objekata i uz postovanje propisanih medusobnih udaljnosti od objekata u
okruZenju i uslova propisanih za obavljanje poslovnih delatnosti, §to ¢e se utvrditi Lokacijskom
dozvolom u skladu sa uslovima ovog Plana.

Uobicajena spratnost (ali ne i strogo definisana zato $to zavisi od tehnologije delatnosti)
proizvodnih i skladi$nih objekata je P (prizemlje) sa svetlom visinom od min. 46 m.
Maksimalna spratnost ovih objekat je P+1 (prizemlje + sprat), a izuzetno i viSe zavisno od
tehnologije, i to do dozvoljenih urbanisti¢kih parametara.

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena ukoliko nema smetnji geotehnicke ili
hidrotehnicke prirode.

Visina objekta — rastojanje od nulte kote terena do kote slemena, za poslovne objekte
spratnosti do P+2 moze biti max. 12,0 m, odnosno izuzetno, za poslovne objekte koji se grade sa
vecom spratnoS¢u i kombinacijom standardnih i specifi¢nih etaza i proizvodne objekte - do 16,0 m.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

U sklopu planiranih poslovnih, komercijalnih i proizvodnih kompleksa dozvoljena je
izgradnja drugih objekta i to onih koji su isklju¢ivo u funkciji prateéih ili pomo¢nih sadrzaja koji
dopunjuju osnovnu namenu.

Uslovi u pogledu polozaja objekata u odnosu na regulacionu liniju i granice gradevinske
parcele sa uslovima za otvore prema bo¢nim susednim parcelama

PoloZaj objekata u odnosu na regulacionu liniju definisan je gradevinskom linijom, koja

predstavlja liniju do koje se objekat moze graditi i koja je utvrdena i graficki prikazana na prilogu
br. 4.4.
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Minimalno rastojanje izmedu gradevinske i regulacione linije, za objekte svih namena
planiranih na prostoru u granicama Plana iznosi 5,0 m. Postavljanje planiranih trafo stanica
potrebno je izvrsiti na utvrdenoj gradevinskoj liniji blokova u koje se lociraju.

“Minimalno rastojanje izmedu gradevinske i regulacione linije za objekte u okviru kojih
jeu hadxé?g{loj ili podzemnoj etazi uliénog fronta planirana garaza po pravilu treba da je 6,0 m.

G'l;ad'evihska linija za izgradnju pomoc¢nih objekata planiranih u smislu drugih objekata

ria parceli I{p?slovnim objektom, utvrdi¢e se na osnovu Lokacijske dozvole, a na osnovu
medusobnogpolozaja - najmanjeg dozvoljenog rastojanja objekata na pripadajucoj i susednim

parcelama:“u_tyrdenih u odnosu na njihovu namenu, spratnost i nacin postavljanja na parceli
definisanih Planom.

PoloZaj objekata u odnosu na linije bo¢ne susedne gradevinske parcele utvrden je u
odnosu na vrstu i namenu objekta, prema nacinu postavljanja objekta na parceli, i u skladu sa
utvrdenim pravilima u pogledu obezbedenja minimalnih medusobnih udaljenosti od objekata na
pripadajucoj kao i susednim parcelama.

Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) i linije susedne
gradevinske parcele za poslovne objekte je za:

- slobodnostojeée objekte na delu boénog dvorista severne orijentacije 1,50 m

na delu bo¢nog dvorista juzne orijentacije 2,50 m
- dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu na bo¢nom delu dvorista 4,00 m

- prvi ili poslednji objekat u neprekinutom nizu 1,50 m

Planom utvrdeno optimalno rastojanje osnovnog gabarita poslovnog objekta i linije
susedne gradevinske parcele na delu bo¢nog dvorista severne orijentacije je 2,0 m, a od susedne
gradevinske parcele na delu bo¢nog dvorista juzne orijentacije 4,0 m, $to je preporuka za
sprovodenje Plana — izdavanje Lokacijske dozvole za pojedinacnu izgradnju na prostoru u
granicama Plana.

Otvori na poslovnim objektima, koji su na delu bo¢nog dvoriSta od granice susedne
gradevinske parcele postavljeni na udaljenosti od min. 1,0 m, mogu se predvideti sa manjim
povrsinama i parapetom visine min. 1,8 m.

Otvori na poslovnim objektima, postavljenim od granice bo¢ne susedne gradevinske parcele na
rastojanju od min. 3,0 m i viSe, mogu se predvideti i sa niZim parapetom.

Za gradenje objekata na granici bo¢ne parcele i na udaljenosti od boéne parcele manjoj od 1,0
m, na zabatnim zidovima ne mogu se predvidati otvori.

Uslovi u pogledu medusobnog poloZaja objekata prema vrsti i nameni

Gradenje novog poslovnog objekta od drugog objekta bilo koje vrste izgradnje ili
nestambenog objekta uslovljeno je na udaljenosti od 5,0 m, odnosno na medusobnoj udaljenosti
koja je kao minimalna utvrdena u odnosu na visinu objekta (min. polovina visine viseg objekta,
odnosno ¢etvrtina visine viseg objekta ako objekat na naspramnim bo¢nim fasadama ne sadrzi
otvore) i uslov obezbedenja minimalnog trajanja direktog dnevnog osuncanja drugih objekata (min.
polovina trajanja dnevnog osuncanja).

Uslovi za utvrdivanje kote prizemlja objekata
Kota prizemlja svih planiranih objekata utvrdena je u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog
puta, odnosno prema nultoj koti objekta.

Kota prizemlja objekata treba da je visa od kote nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno da je
od nulte kote objekta vi$a za min. 15 em.

Kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,20 m visa od nulte kote objekta.
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Uslovi za pristup parceli i parkiranje vozila

Za svaku gradevinsku parcelu u okviru zone mora se obezbediti kolski i pesacki prilaz. Kolski
prilaz parceli je minimalne $irine 5,0 m sa minimalnim unutra$njim radijusom krivine od 8,0 m.
Pesagki prilaz je minimalne Sirine 1,5 m.

‘Sem, urcdenja pesackih i kolskih pristupa kao i pristupa za nesmetano kretanje starih,
hendlkcpmarirh 4 invalidnih lica u okviru kompleksa koji su namenjeni za Javno koris¢enje,
podra7umcya se izvodenje interne saobradajnice, kao i potrebne manipulativne povrsine po pravilu
sve sa lvrdlmaasmrom

' Slobodfs’&rgowrsme na parceli se po pravilu ozelenjavaju i hortikulturno ureduju (travnjaci,
cvctnlam drVOredl i sl.), oplemenjuju urbanim mobilijarom (fontane, skulpture, klupe...).

l’arkma Droslor za korisnike objekta, po pravilu reSavati u okviru parcele, u skladu sa

tslovima prikljuka na javnu saobraéajnicu.
: Za poslovne objekte obezbediti uslov — 1 parking ili garazno mesto na 70, O0m* korisnog
prostora. Parking prostor za korisnike poslovnog objekta moze se urediti u delu parcele prema ulici
— ispred objekta, povlacenjem gradevinske linije objekta u dubinu parcele u odnosu na regulacionu
liniju ulice u potrebnoj Sirini, ukoliko se time ne narusava nacin gradnje u ulicnom potezu, bloku i
stvoreni urbani red.

Smestaj vozila — kamiona i radnih masina koje su neophodne za obavljanje poslovne i radne
delatnosti planirane u sklopu poslovnih i proizvodnih objekata ¢ija je realizacija dozvoljena u zoni,
resavati isklju¢ivo na pripadajucoj parceli, u skladu sa uslovima organizacije i uredenja parcele.

Mirujuéi saobracaj resiti u okviru gradevinske parcele — kompleksa tako da se na 1000m’
bruto gradevinske povrSine objekta primenjuju slede¢i normativi:

- proizvodnja i skladista 6 PM (parking mesta)
- trgovina 25 PM

Parking prostor se moze oformiti i u prednjem delu parcele, u okviru prostora izmedu
regulacione i gradevinske linije, ukoliko se postavljanjem objekta na vecoj udaljenosti od
regulacione linije ne naru$ava ostvareni urbani red u ulicnom potezu, bloku.

Zajednika garaZa unutar poslovnog kompleksa moZe biti i u sklopu objckta, s tim da osim
ispod osnovnog gabarita objekta, gabarit podzemne etaze moze da bude i izvan gabarita osnovnog
objekta i to po pravilu u ravni terena (ili sa max izdizanjem do 1,2 m ukoliko to uslovi parcele
dozvoljavaju), pri ¢emu se ne smeju pre¢i granice parcele. Gabarit podzemne garaZe se ne
uraunava u indeks izgradenosti.

Uslovi za uredenje pripadajuée parcele objekta

Uredenje parcele treba da je u skladu sa namenom i funkcijom objekata, sa kolskim
pristupima resenim adekvatno saobrac¢ajnim potrebama.

Uredenje slobodnog prostora gradevinske parcele podredeno je obezbedenju kolskih i
pesackih pristupa objektima, garazama i parkinzima kao i pristupa za nesmetano kretanje
hendikepiranih i invalidnih lica u okviru poslovnog kompleksa.

Takode se podrazumeva izvodenje interne saobracajnice, kao i potrebne manipulativne
povrsine po pravilu sve sa tvrdim zastorom.

Slobodne povrsine na parceli se po pravilu ozelenjavaju i hortikulturno ureduju (travnjaci,
cvetnjaci, drvoredi i sl.), oplemenjuju urbanim mobilijarom (fontane, skulpture, klupe...)

Uslovi za ogradivanje gradevinske parcele
Gradevinske parcele se sa uli¢ne strane mogu ogradivati transparentnom ogradom do

visine 2,0 m.

Ogradivanje parcela sa poslovnim objektima namenjenim za obavljanje poslovne i radne
delatnosti ¢ija izgradnja zahteva posebne uslove u pogledu funkcionalnog izdvajanja ili zastite
neposrednog okruzenja (proizvodni pogoni, radionice i sl.) mogu se ogradivati zidanom ogradom
visine do 2.2 m odnosno prema uslovima koje odredi nadlezni organ.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

30




Ogradivanje prema susednim parcelama moze se resiti i %ivom zelenom ogradom koja se
sadi u osovini granice gradevinske parcele ili transparentnom ogradom do visine 2,0 m, koja se
postavlja na medi tako da stubovi ograde budu na zemlji$tu vlasnika ograde.

Ograda moze biti delom puna, providna ili delimi¢no providna u skladu sa uslovima
postavljanja. - \(prema ulici, prema susedu i dr.), izvedena od opeke, drveta, metala, kombinacije
materijala i Kao\¥iva ograda.

Kolgkeri |pesacke kapije u sklopu uli¢nih ograda po pravilu su iste visine kao ograda, sa
krilima' koja: ‘:ﬁnoraju otvarati ka unutrasnjosti parcele, s tim da mogu biti i posebno naglasene,
oblikované‘iﬁ?’fadene.

“'Ova-informacija izdaje se u skladu sa vaZeéom planskom dokumentacijom i zakonskom
regulativom i gore navedeno vazi do promene istih.

< v Sekretar
‘Melinda Nagy Kiserés master grad. ing

l: b % &\/Q,\/QU (Ldo
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e Y | CTTECEETTE |

ravs
RV S

[ZMENA PLANA DETALINE REGULACIE
ZADEO PROSTORA U MZ *MALI BAIMOK' NAMENJEN ZA KOMERCIJALNE
FUNKCIJE NA POTEZU JUZNO OD MAGISTRALNOG PUTA M:47.1 U SUBOTICI

il LEGENDA:
16 | > REBEEE Granica gradevinskog reona GP Subotica-Palié do 2020. god.

........ Granica obuhvata izmene Plana

i A Oznake blokova

F1  Podbiok ki se razradiuje UP-om

7o Oznake p ih tagaka granice izmene Plana
Postojeci objekti

- Regulacione linije

o Gradevinske linije

% ~— Planirani kolovoz

% MREZA TRASA JAVNE INFRASTRUKTURE:
Postoje¢a trasa vodovoda
X Priblizna trasa postoje¢eg vodovoda
«—— Postojeca trasa kanalizacije
X Priblizna trasa postojece kanalizacije
P g ————— Planirana trasa vodovoda
j 2 S 2 = & 3 ‘ Planirana trasa fekalne kanalizacije
g i) | - k | B Postojeca trafostanica 20104 kV
i % % ; - il 2 Priblizna trasa postojeceg 20 kV kabla
! Priblizna trasa postojeceg 0,4 KV kabla
et —— Planirana trasa 20 kV kabla
2 [@  Orientacioni polozaj plani ice 20/0,4 kV
»»»»»» PribliZna trasa postojeceg optitkog TT kabla u kablovskoj kanalizaciji
_ Priblizna trasa postoje¢eg telefona g
Planirana trasa TT kablovske kanalizacije
_ Pribliza trasa postoje¢eg gasovoda
Planirana trasa gasovoda e

e B \ =

v v o+ [ swrs v i n wnpsntan ottt sven, 51

Izvor: JP ,,Zavod za urbanizam Subotica”

§z§p§dka Varos Képvisel6-testiilete a 2012.02.09-én megtartott lésén elfogadta a Kisbajmok
I—!ely’l kozbosség terulete a Szabadka-Zombor M-17.1 féuttdl délre es6é kereskedelmi rendeltetésii
res,zenek Részletes szabalyozasi tervének modositasat (Szabadka Varos Hivatalos Lapjanak 03/2012
szama), amely megteremti az épitkezés teruleti-telepulésrendezési feltételeit.
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5. bra — A Kisbajmok lpari Ovezet — kivonat a részletes szabdlyozdsi tervbol

AN

Forras:

Szabadka Varos Varostervezési Intézete Kozvallalat
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4.4 A PENZUGYMINISZTERIUM ADOlGAZGATQsAGA”NAK
BECSLESE AZ ELIDEGENITES TARGYAT KEPEZO TELEK PIACI
ERTEKEROL

S0

PEIIYBJIMKA CPBHAJA
MHUHHUCTAPCTBO ®PUHAHCHIA
ITIOPECKA YIIPABA
OUINJAJIA A CYBOTHIIA
Bpoj: 236-464-08-00082/2018
Jana: 06.09.2018. rogune

CYBOTHIA
PEIIYBJIMKA CPBHJA
AYTOHOMHA IIOKPAJUHA BOJBOJWUHA
I'PA/ICKA YIIPABA

CexperapujaT 3a HHBECTHIIHj€e H Pa3B0j

Cyb6oruna
Tpr cio6oze 6p. 1

INPEJIMET: Oarosop Ha Bam 3axTeB/Moj0y
Besa Bam Opoj: IV-11/1V--464-128/2018 ox 04.09.2018.. roqune

CxonHo Bawem 3axteBy/mon6u, Besa Bam 6poj 1V-11/IV-464-128/2018-1 ox 04.09.2018..
TOJMHE, 32 MPOLEHY TPAKHIIHE BPeAHOCTH rpaljeBHHCKOr 3eMJbHINTa, KaT. mapi. Op. 33924/14 k.o.
Jlowu rpan, y nospumiau 10ha 13a 94m?, obasemraBamo Bac aa je mpoLeHa TPKHIUHE BPEIHOCTH

HEMOKpeTHOCTH (rpaljeBHHCKOTr 3ewbuuna, ya. @pamwe Kiysza) usBpmieHa Ha ocHOBy cieznehinx
NPAaBOCHAXKHHX pellieba:

El'::; :cﬂ:;y:;r 236-436-03-9245/2017 | 236-436-04-8772/2017
16.01.2018. 01.03.2018.

CIICHA

Ilpeamer npomera rpaljeBHHCKO 3eMJbHIITe | rpal)eBHHCKO 3eMJbHIITE

Mecro; K.O. K.0. JIowH rpaj K.0. JIowH rpaa

Yauna u 6p., KII

IloBpmuua

Yanphean rpmamna 1.310,68 1.358,00

BPEAHOCT y JAHH/M

Ha OCHOBY HaBeJICHMX TMpPABOCHAKHHMX pellerba IMpOoLemeHa TPXKHUIIHA: LeHa napL.op.
33924/14 k.0. owH rpan, usocu 1.334,34 quu/m’.
[To HaBeneHUM pelliehbUMa, a Y TOCTYNKY YTBphHBatba nopesa Ha NPEHOC ancoIyTHUX NpaBa,

yTBpheHa je TpKHMIUHA BPEJHOCT HEMOKPETHOCTH KOje Cy MO MOJoXKajy/oKalumjin Haj6imke
TPEIMETHOj MapLeNH

Hariomena : 3a npeameTHy mapueny je paHuje 10CTaBIbeHa NPOLIEHA TPKHIIHE BPEIHOCTH MO 3aXTEBY
6p. '11-464-167/2018 on 11.06.2018. rox.

C’ nomroBameM,

W IlHPifRTOP CDI/IJII/IJAJIE

j{/il‘ll/ Z:OPSZ(ZE/AP dx Pzi /é/
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45 AZ ELIDEGENITESI SZERZODES ALAIRASARA A SZERB
KORMANY JOVAHAGYASAT KOVETOEN FELHATALMAZOTT
SZEMELY ADATAI

.....

Bl [

a%

Peny6umika Cpbuja

AyronomHa [Tokpajuna Bojsoauna
['pan Cyb6otuua

I'PAJZICKA VIIPABA

Bpoj: IV-031-376/2018

Hana: 25.09.2018.roaune

24000 Cy6oTuua

Tpr cnoboze 1

Ipeamer: Ioganu o uny Koje je opiamlieHo 3a nornuc Yrosopa o oryhemwy rpahesunckor
3eMJBHILTA [0 A00ujary nperxoane cariacHocTn Baage Peny6auke Cpouje

Unau 51. cras 1. Tauka 1. Craryra I'paga Cy6oruue (,,Cn. nuct Onwtune Cyboruua®, 6p.

26/08 u 27/08- wucnpaBka u ,,Cn. snucr I'paga CyGoruue®, 6p. 46/11 u 15/13) npensuba na

['panoHauesiHuK NpeacTaBba v 3actyna ['paj, Te je cxoJHO ToMe oBnaiheH 3a MOTNUCHBake Y roBopa

| 0 oryhery rpal)eBUHCKOT 3eMJbULITA KOMMAHUjH ,, .Boysen Abgassysteme” n.0.0. CyGoruua Ge3 HakHare,
10 no6ujary nperxoaHe carnacHocti Brane Peny6anke Cpouje.

e ['paponavennuk I'pana Cy6otuue: bornau Jlaban
e Jluunu 6poj: 1101969820069
e bpoj nmmune kapre: 008857556 ITY Cy6otuua

R ) 'a;l]iﬁ.ﬁai{eﬁﬁukcl“paACKe yrpase

L Bal A

_Viirymonih );{aéziufx Mapwuja, MacTep NpaBHUK

[Tpunor: OIT obpazany
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dupma n agpeca
ceauwTa KujeHTa

BaHke ¢

rPAL CYBOTULA
CYBOTULUA, TPl CNNOBOJE 1

OBEPEHW MNOTMNUCU NULIA OBJTALLUTHEHUX 3A 3ACTYTAHE

Pse'f‘”.m" Mpesvme v nme Jluunn 6poj Ceojep}qﬂm no;‘vsc
1. [JIABAH BOIrJAH 1101969820069 é é %/
2 7 7
3.

4.
5.
6.

Motaplyje ce Aa cy MMEHOBaHM CBOJePYYHO NOTMICaNY OBY MUChpaBy.
UcToseTHOCT uMeHoBaHnX je yTepheHa Ha OCHoBY:

Pepnu
6poj

MNpesume v nve

Bpoj nuuHe kapTe, Ko jy je usaao, Bpoj nacotua v ap.

JIJABAH BOI'JAH

008857556 MYy CYBOTULIA

o of &l @ »

(Ha3WB HaANEXHOr opraHa)

(MECTO ¥ gaTym osepe)

OBGPEHO KOA4 HaAgnexHoropraHa

OG6pasau nponucan Outykom 0 yCOBHMA U HAYHHY OTBapaa, Boljeiba U rawersa pauyHa ko Gaxke («Ciryxbenu raacuuk PC», 6p. 33/05 u 25/09) l
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[lotsphyje ce na je
Borpan Jla6au pohen/a y Humy, 11.01.1969. (jemanaector JjaHyapa Xu/pagy JeBeTCTo
[e3neceT neBeTe) roAuHe, ca NpeGHBaNMIITEM y Cyboruun Ynuna Yuutemcka
6poj 003 (Tpm) y TIPUCYCTBY jaBHOT OeJle;KHHKaA CBOjepyYHO MOTHHCao/ma OBY HCIIDaBy.

.

HWpenTuTeT nogHocKona HCIpase yTBPHEH je YBUAOM y NTHUHY KapTy 6p. 008857556,
u3nara 01.12.2016 ox ctpane [TY ¥ CYBOTHLIHU.
Hcnpasa cTpaHke, HamicaHa Ha KOMITjyTePCKOM LITaMIIayy ¥ CacToju Ce of 1 (jemuor)
nucTa/osa u 1 (jense) crpaHe/a, oBepeHa je y 6 (mecT) npumepka 3a notpebe CTpaHKe,
a1 (jeman) oBepeH mpumMepax, 0CTaje KON MOCTYIajyher jaBHOT GeIIeKHUKA, ---rmvreemecen-
JaBHU GereXHUK 0BepoM oBe UCIIpaBe NMOTBPhyje NOTIHC CTpaHKe U He ofroBapa 3a
CafpKKHY UCIpaBe,
Haknana 3a oBepy 6 (wmect) npuMepaka Huje HannaheHa Ha OCHOBY unaHa 17 A
JjaBHOGenexHu4Ke Tapude. .

* .PETYBJIMKA CPEHJA
JABHY BEJIEXXHHUK
HUKOJIA MUJIUIIWR
CYBOTHLIA
IITPOCMAJEPOBA 8

3a jaBHOr GenmexHuUKa
. jaBHOGeNmeXHUYKH

[IPUIIPaBHUK

Tujana CumjaHoBCKH

Bp. YOII - 11:895-2017 7 b A

AT A
Y CYBOTHLIA, 22.03.2017., y 15:04 /(ow ’*“ﬂm'fﬁ'e"'{@) (Homd)

3
.'b.b
RN

A
; Moy,
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46 AZ ENGEDMENY OSSZEGE A TELEK MEGALLAPITOTT PIACI
ERTEKE ES AZ ELIDEGENITESI SZERZODESBEN MEGSZABOTT
PENZOSSZEG KOZOTTI KULONBSEGKENT KIFEJEZVE

A Kisbajmok Ipari Ovezetben 1évé épitési telek értékcsokkentésének javaslata téritésmentes
atadasra a Boysen Abgassysteme Lft. Szabadka cég javara

1. Az Alsévaros K.K. 33924/14 hrsz, 10 ha 13 a 94 m? teriilet(i teleknek a Pénziigyminisztérium
Adobigazgatosaga Szabadkai Fiokintézete 2018.09.06-an kelt 236-464-08-00082/2018 szamu
becslése alapjan megallapitott piaci értéke
............................................................... 135.294.069,96 dinar (megkozelitéleg 1.141.779 eurd)

2. Az elidegenitési szerz6désben megszabott OSSZEE .....ecvvrverererrerieserinesesesieesennens 0,00 dinar

3. Az engedmény Osszege az Alsdvaros K.K. 33924/14 hrsz telek megallapitott piaci értéke és
az elidegenitési szerzédésben megszabott pénzdsszeg kozotti kilonbség
.............................................................. 135.294.069,96 dinar (megkozelitéleg 1.141.779 euro)

47 MAS OSZTONZO INTEZKEDESEK ES ESZKOZOK ATTEKINTESE,
MELYEKET A SZERB KOZTARSASAG, A VAIJDASAG AT ILLETVE
AZ ONKORMANYZATI EGYSEG BIZTOSIT A BERUHAZAS
MEGVALOSITASARA

A mar meglévo elényok, mint példaul a képzett és olcsdé munkaerd, vammentes kivitel az EFTA,
CEFTA orszégaiba, Torokorszagba, Oroszorszagba, Fehéroroszorszagba és Kazahsztanba a stratégiai
foldrajzi fekvés és Eurdpaban az egyik legalacsonyabb, 15%-0s tarsasagi addkulcsa mellett a Szerb
Koztarsasag anyagi tamogatast is nyujt a potencialis beruhazéknak.

A pénzeszk6zok odaitélése a Kozvetlen beruhazasok vonzasanak feltételeirél és modjarol szolé
kormanyrendelettel (az SZK Hivatalos kozlonye 28/2015 szdma) 6sszhangban kiirt palyazat alapjan
valosul meg. A palyazati felhivas kdzzététele minisztériumi dontés alapjan torténik, a pénziigyekben
illetékes minisztérium elézetes jovahagyasaval.

Azok a beruhdzdék jogosultak a pénzeszkdzokre palyazni melyek beruhazasi projektjei a
termelési szektorban, turizmusban és a szolgaltatGiparban val6sulnak meg és melyek nemzetkozi
kereskedelem targyat képezik, 0j munkahelyeket nyitnak és a beruhazasi projekt megkezdése el6tt
palyaznak az eszkdzokre.

A FRIEDRICH BOYSEN GMBH&CO. KG ceg projektjenek megvaldsitasara a Szerbiai
Fejlesztési Ugynokség informacioi szerint 4.000.000 eurdnyi allami tdmogatas lett eldiranyozva.
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4.8 A TARGYAT KEPEZO EPITESI TELKEN TULAJDONJOGOT
SZERZO JOGI SZEMELY ADATAI

A cég neve: Boysen Abgassysteme Kft. Szabadka

Székhelye: Szabadka

o A cégcime: Franjo Kluz utca

e Orszag: Szerb Koztarsasag

e E-mail: rolf.geisel@boysen-online.de

¢ Felel6s megbizott: Rolf Geisel
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Penytnuxa Cpbuja
Arenumja aa npuBpesHEe perucTpe
Perucrap npupeaHux cydjekara 5000141020450

b1 59030/2018

Harym, 09.07.2018. roaune
beorpan

Perucrparop Perucrpa npuBpeanux cydjexkaTa Koju BOAM ATreHLMja 3a NpPUBpPEIHE perucrpe, Ha
ocHOBY wiaHa 15. craB 1. 3akoHa O MOCTYNKY perucrpaidje y ATeHLUjH 3a NPUBPEIHE PErucTpe
(,,Cnyxbenu rnacauk PC®, 6p. 99/2011, 83/2014), oanydyjyhu o jeAMHCTBEHO] PErHCTPALMOHO]
NpUjaBM OCHHMBamba NpPaBHUX JMLA W JAPYyrux cybjekara M perucrpauuje y jelMHCTBEHH perucrap
MOpEeCKMX 00BE3HMKA, KOjY je MoJiHeo/a:
Wme u npesume: Rolf deeter Geisel
JIOHOCH
PELHIEE

VYcBaja ce jeIMHCTBEHA PerucTpaloHa rnpujaBa OCHUBaba NPaBHUX JIMLA U IPYrUX cyOjekara u
perucTpaunuje y jeAMHCTBEHU perucTap nopeckux oOBe3HuKa, na ce y Perucrap npuspeanux cydjekara
peructpyje:

Boysen Abgassysteme d.o.0. Subotica

ca cienehum nojgaumma:
ITocsioBHO nme: Boysen Abgassysteme d.o.o0. Subotica
Perucrapcku 6poj/Matuunu 6poj: 21401056
INUB (nonemen oxn Iopecke ynpase PC): 110912046

IIpaBua gopma: [IpymiTBo ca orpaHu4€HOM OAroBOpHoLIhy

Cegumre: Cyboruua , ®pame Kiysa --, Cyboruua, 24000 , Cpouja

Ilperexxna nesatHoct: 2932 - [Ipou3Boamka OCTalIMX J€/I0Ba U J0JaTHE ONPeMe 3a MOTOpHA BO3MJIa
Bpeme Tpajama: HeOrpaHUYEHO
OCHOBHH KanuTaJ:

HoBuanu kanurai
Vmucan: 5.900.000,00 RSD

Crpana 1 on 3
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IMopaum o ynraHoBuMma:

e [locnoBHo nme: Boysen Management GmbH
Perucrapcku / Maruunu 6poj: HRB 340919
Jpxaa: Hemauka
[Tomauu o ynory unaHa
Hoguanu ynor

Ynucan: 5.900.000,00 RSD
Vneo: 100,00%

3aKkoHCKH (CTATYTAapHM) 3aCTYNMHHUILIHU:
Pusnyka Juua:
e Ime u npesume: Rolf Dieter Geisel
Bpoj nacomia u 3emsba uznaBama: C90ZR3X9 Nemacka
OyHKIMja y TpUBpeAHOM cyOjekTy: lupekTop
Hauun 3acTynama: caMoCTaIHO

Jatym ocuuBaukor akrta: 05.07.2018 ronune
Anpeca 3a npujem nowre: Kpassuue Haranuje 11, beorpan-Crapu I'pan, 11000 , Cpouja
Anpeca 3a npujem ejqekTpoHcke nowmre: info@bas.boysen-online.de
Perucrpauuja tokymeHra:
Vnucyje ce:
e OcuuBauku akt o1 05.07.2018 roaune.
Ob6pasnoxkeme
[TorHocuaal perucTpaurone mnpujaBe noaHeo je gana 06.07.2018. roauHe jeauMHCTBEHY
PErucTpaloHy MpUjaBy OCHUBAbA MPABHUX JIMIA U IPYrUX cy0jeKkaTa U periucTpauuje y jeAMHCTBeHH
perucrap nopeckux oosesnuka 6poj bJ] 59030/2018, 3a perucrpaumjy:
Boysen Abgassysteme d.0.0. Subotica
[TpoBepaBajyhu ucnymeHOCT yciioBa 3a perucTpalujy, npornucaHux oapeadom wiaHa 14. 3akona
0 NOCTYNKY perucrpauuje y AreHuju 3a npHBpelHe peructpe, Perucrparop je yrBpaumo npa cy

MCIYHEHU YCJIOBH 32 PErMCTpalujy, Ma je OJIyYdO Kao y JHMCIIO3MTHBY peElIeHa, y CKIaly ca
oapendoM uiana 16. 3akoHa.

Crpana 2 on 3
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BucuHa HakHaje 3a Bohjeme nocrynka perucrpauuje yrBphena je OmykoM o HakHajgama 3a
TMIOCJIOBE PErucTpaluje U Ipyre yciayre koje npyxa AreHuuja 3a npuspease peructpe (,,Cll. r1acHUK
PC*, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015 u 106/2015).

YIIVTCTBO O I[IPABHOM CPEJICTBY:
[IpoTHB OBOT pellemha MOXKe Ce U3jaBUTH xanda
MUHUCTPY HA/UISKHOM 32 110JI05Kaj NPUBPETHUX
JpYLITaBa U APYrux 00JMKa 0CI0Baka, Y POKY
ox 30 nana oz naHa o0jaBJbHBaba Ha MHTEPHET
CTpaHU ATEHIHje 3a MPUBPEIHE PETHCTPE, a
npeKo AreHuuje.

PETUCTPATOP

Munaaun Marnos

OBABEHITEILE:

OobageriraBamMo Bac jia cTe y obaBe3u J1a ce oOpature Ilopeckoj ynpaBu, YKOIMKO C€ y MPUIIOTY OBOT
pellerma He Hajlasd MOTBpAA O JOAeNd nopeckor uaeHtudukauuonor 6poja (IIMB), paau nonene
MCTOT Kao M IOJHEceTe jeJAMHCTBEHY IpHjaBy Ha obaBe3HO couujanHo ocurypame, OJAMAX mo
npujeMy oOBOr oOOaBelliTeHa, Ha JEAHOM O] Iuajrepa OWIO Koje OpraHu3alUOHE jEeJUHULE
opraHusauyje 3a 00aBe3HO couujasHO ocurypamwe (PenmyOnnuku (oHI 3a NEH3MjCKO U MHBAIUACKO
ocurypame, PenyOaudku 3aBoj 3a 3paBCTBEHO ocurypame, HaunonanHa ciayx6a 3a 3anouubaBame)
WM ripeko nopraina LlenTpanHor peructpa 06aBe3HOr colUjaTHOT ocurypama (hitp:/www.croso.rs/).

Crpana 3 on 3
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49 A TULAJDONJOGOT MEGSZERZO AZON KOTELEZETTSEGE,
HOGY A KORMANY JOVAHAGYASAT KOVETOEN BANKI
GARANCIAT ADJON A SZERZODESBEN FOGLALT
KOTELEZETTSEGEK TELJESITESENEK BIZTOSITASARA

A Boysen Abgassysteme Kft. Szabadka cég kotelezettséget vallal, hogy mint a tulajdonjog
megszerzOje a koztulajdonban levd épitési telek téritésmentes elidegenitésérdl szold szerzddés
alapjan a Viarosnak mint kedvezményezettnek ¢&s irdnta torténd fizetési kotelezettséggel
135.294.069,96 dinar, (megkozelitleg 1.141.779 eurd) osszegre szol6 banki garanciat ad at a
nevezett szerz6dés alairasat kovetd 30 napon beliil, Szabadka varos javara.

Amennyiben a beruhdz6 nem teljesiti szerzodésben vallalt kotelezettségeit, amelyek
kizarolagosan a sajat ellendrzése ala tartoznak a Varosnak joga van karpétlasra.

A banki garancia abban az esetben lesz érvényesithetd, ha a beruhazo nem fizeti ki a Szabadka
varos altal benyujtott fizetési kérelem atadasat kovet6 30 napon beliil a fentebb emlitett dijat, azzal a
feltétellel, hogy a beruhdzénak nincs indokolt kifogéasa. Ha a felek masképpen nem allapodnak meg, a
banki garancia 5 évig érvényes.

5. GAZDASAGI - PENZUGYI ELEMZES

A gazdaségi — pénziigyi elemzéshez az alabbi bemend adatokat hasznaltuk fel:

e A beruhaz6 a Szabadkan székel6 Boysen Abgassysteme Kift.,

e A beruhazo legkés6bb a hasznalatbavételi engedély kiallitasat kovetd legfeljebb 5 éven belil
507 dolgoz6t fog alkalmazni,

e A munkaerd Osszetétele teljes foglalkoztatottsag mellett: 19,6% vezetd és adminisztracios
beosztashan (az atlag bruttdé munkabér megkozelitdleg 1.833,10 eurd) és az alkalmazottak
80,4%-a lizemi dolgozoként (az atlag bruttd bér 549,22 eurd),

e Az elidegenitésre szant telek terlilete 10 hektdr 13 ar 94 m?, becsilt piaci értéke
135.294.069,96 dinar, (megkozelitbleg 1.141.779 euro),

o Az éplilet alaptertlete kb. 35.000 m?,

e Az lizemben kipufog6 rendszereket gyartanak az autoipar részére

o Az épités megkezdését 2018. végére tervezik, mig a befejezés tervezett idépontja 2019.
kdzepe,

e A beruhdazas értéke kb. 65 millio euro.

5.1 SZABADKA VAROS VARHATO KOZBEVETELEI

A Szabadka véros koltsegvetésébe a Boysen Abgassysteme Kft. Szabadka beruhdzasabdl
befolyd becsilt kozbevételeket a 2019 - 2024. iddszakban kereseti add, vagyonad6 és
koérnyezetvédelmi dij cimén a 7. tablazat szemlélteti.
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7. tablazat

SS; KOZBEVETEL 2019. 2020. | 2021. | 2022. | 2023. 2024, OSSZESEN
} ) 11.017 146.866
L | Jovedelemads | jo | 72086 | 140.184 | 183871 | 238702 | u 0 792.696
. 38.784 38.784
2. | Vagyonadd ©homap) | 77568 | 77568 | 77568 | 77568 | Sl 387.840
3. | Kornyezetvédel 2.170 4341 | 4341 | 4341 | 434 2.110 21.704
mi dij (6 hénap) (6 hénap)
OSSZESEN 51.971 | 153.965 | 222.093 | 265780 | 320.611 | 187.820 1.202.240

A tablazatban szerepld 0sszegek eurdban vannak kifejezve

Megjegyzés: A jovedelemadd szdmitasa a foglalkoztatas feltételezett liteme és a munkabérek
feltételezett Gsszege alapjan tortént, amit a beruhdzé adott meg (a 2019. évben 30 dolgozo, a 2020.
évben 110 dolgozo, a 2021. évben 225 dolgozd, a 2022. évben 300 dolgozo, a 2023. évben 400
dolgozo és a 2024. évben 507 dolgozo).

Adinar — EUR atvéltasakor az 1€ ~ 118,494 DINAR arfolyam lett alapul véve

Szabadka varos koltségvetésének teljes bevételei a 2019 - 2024. iddszakban a 7. szamu
tablazat szerint 6sszesen 1.202.240 euro6t tesznek Ki.

52 AKOZMUVALLALATOK BEVETELEI

A Boysen Abgassysteme Kft. Szabadka beruhdzésanak megvalésitasa sordn a kozvallalatok és
koézmiivallalatok is bevételeket valositanak majd meg a kozmii-csatlakoztatasok és az elvi épitési
engedélyek kiadasa cimén, tovabba az izem megépiilését kovetden a kzmiifogyasztasbol eredden.

53 A KOZOSSEGET ERINTO EGYEB GAZDASAGI ES SZOCIALIS
HATASOK

Tekintettel arra, hogy Szabadkan szamos épitdvallalat miikodik, a Boysen Abgassysteme Kft.
Szabadka megkozelitéleg 14 milli6 eur6 értékii izemének épitésén varhatdan a helyi épitdipari cégek
lesznek alkalmazva.

A beruhdzé gyaranak beinditasaval lehetGség nyilik a termeléséhez sziikséges termékek
beszerzésének és szolgaltatasok lancolatanak fejlesztésére, s ily médon a helyi cégek is munk&hoz
juthatnak, mint a beruhazo beszallitoi..

Az 507 jelenleg munkanélkili dolgoz6 alkalmazasaval 2024. végeéig a beruhazas tehermentesiti
az allami és a helyi koltségvetést a Nemzeti Foglalkoztatdsi Szolgélat és a Szabadkai Szocidlis
Kdzpont altal folyositott munkanélkili segélyek dsszegével.

Az 507 szabadkai munkanélkdili elhelyezésével olyan bevétel valdsulna meg, amit a legnagyobb
mértékben Szabadkadn koltenének el. A becslések szerint a lakossag a 2019. év maésodik felében
(vagyis a gyar Uzembe helyezése utdn) 6sszesen kortlbelll 150.000 eurdnyi nettd bevételt fog
megvaldsitani, ami az alkalmazottak szdmanak novekedésével 841.200 eurdra névekedne a 2020.
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évben, kb. 1.652.400 eurdét tenne ki a 2021. évben, 2.174.400 eur6t a 2022. évben, kb.2.838.000 eurot
a 2023. évben és 1.756.800 eur(t a 2024. év els6 hat honapjaban.

Az alkalmazottak nettd keresetének vart Osszege a gyar ilizemelésének els§ 6t évében kb.
9.412.800 eurd lenne.

5.4 AZ ONKORMANYZAT VARHATO KOLTSEGEI

Az onkormanyzat vérhatdé koltségei a Boysen Abgassysteme Kft. Szabadka projektjének
megvaldsitasaval kapcsolatban €s a telek elidegenitése alapjan a kovetkezok

Elmarad a 135.294.069,96 dinar, (megkozelitéleg 1.141.779 eurd) piaci értékii telek eladasabol
szarmazo bevétel.

A dinar - EURO atvaltasakor az 1 € = 118,494 DINAR arfolyam lett alkalmazva.

Ha a telek emlitett piaci értéken torténd eladasabol szarmazd bevétel elmaradasat tigy tekintjiik,
mint a versenyképesség novelése érdekében hozott intézkedést, minek alapjan a beruhazd Szabadkat
valasztotta leend6 beruhazasa helyszinéiil, valamint, ha figyelembe vessziik, hogy a targyat képezo
telket a varos téritésmentesen kapta a MezOgazdasagi Minisztériumtol, leszogezhetjiik, hogy ebben
az esetben az dnkormanyzat varhatd koltségei sok tekintetben alacsonyabbak a telek becsult piaci
értékehez viszonyitva.

6. ZARSZO

A tanulmanyban kodzolt adatok alapjan az alabbi kovetkeztetéseket vonhatjuk le:
1. Atanulmany 5. pontjaban leirt gazdasagi-pénziigyi elemzés a kovetkez6kre mutat ra:

a) A Szabadka varos koltségvetésébe a 2019 - 2024. idészakban befolyd kdzbevételek a
beruhdzads megvalositdsanak masodik fazisdban a 7. tdblazatban bemutatottak szerint
1.202.240 eurdt tesznek ki.

b) Szabadka varos becsilt koltsége az épitési telek eladasabdl szarmaz6 bevétel elmaradasa
miatt 6sszesen kb. 1.141.779 eur6

A felsoroltak alapjan leszogezhetjiik, hogy a beruhazas elsé 6t évében megvaldsuld kozbevételek
nagyobbak lesznek a telek becsult piaci értékénél melyen a Boysen Abgassysteme Kft. Szabadka a
beruhézasat tervezi megvalositani.

Az elézéek alapjan megéallapithatjuk, hogy az eladésra szant telek becsult piaci értéke
kisebb a széban forgd beruhdzés mésodik fazisdban 5 év alatt Szabadka Varos koltségvetésébe
befoly6 kozbevételeinek varhaté novekedésénél, ami 6sszhangban van A koéztulajdonban levé
épitési telek piaci érték alatti elidegenitésének lehet6ségérdl, bérbeadasarol illetve téritésmentes
atadasarol valamint az ingatlanok cseréjének feltételeirdl és az eljards modjarol szolé
kormanyrendelet 10. szakaszdval (az SZK Hivatalos Kozlonyének 61/2015, 88/2015, 46/2017 és
30/2018 szama).

2. Az 507 dolgoz6 foglalkoztatisa a Boysen Abgassysteme Kft. beruhdzdsa keretében a

Szabadka varos terlletén a gazdasagban dolgozok 1,8 %-at képezi, ugyanis a Koztarsasagi
Statisztikai Hivatal (ZP20) 2018.02.12-én kelt tajékoztatdja alapjan a varos gazdasagban
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dolgozok szama 28.521 f6.

3. Az elidegenitésre tervezett Alsdvaros K.K. 33924/14 hrsz telek terlilete 10 hektar 13 ar 94
m2, arban kifejezve 1.013,94 a.

A felsoroltak alapjan megallapithatd, hogy ez a beruhédzads Szabadk&n a gazdasdgban
foglalkoztatottak szamat tobb mint 1%-kal noveli, ami altal A koztulajdonban levé épitési
telek piaci érték alatti elidegenitésenek lehetoségérdl, bérbeadasarol illetve téritésmentes
atadasarol valamint az ingatlanok cseréjének feltételeirél és az eljaras modjarol szélo
korményrendelet 9. (az SZK Hivatalos Kozlonyének 61/2015, 88/2015, 46/2017 és 30/2018
szama) szakaszaban eléirt feltételek teljestltek.

4. A Boysen Abgassysteme Kft. Szabadka cég tervei alapjan, hogy 20124-ig szukcessziven 507
dolgoz6t alkalmaz, feltételezziik, hogy azok 5 év alatt 6sszesen kb. 9,4 millid eurd nettd
keresetet fognak megvalositani. Az emlitett Gsszeget a dolgozok valdszinilleg nagyrészt
Szabadkan fogjak elkolteni, ami jelentOs hatassal lesz Szabadka Varos koltségvetésére és a
fogyasztas novekedésére is, illetve pozitivan hat a kis és kozepes vallalatok fejlédésére,
kilénosen a szolgaltatdipar terén.

5. E beruhazasi projekt megvalositdsahoz a Boysen Abgassysteme Kft. Szabadka cég korilbelil
65 millio eurot fog befektetni, ennek jelentds részét az épiiletek és a sziikséges infrastruktira
kiépitésébe iranyitja, minek alapjan lehetoség nyilik a hazai épitovallalatok alkalmazasara.
Ebbdl arra kovetkeztethetiink, hogy ez a projekt 6sztondzheti a jelenleg nagy valsagban 1évé
épitdipart, mely probléma megoldasa a szerb kormany egyik stratégiai célja is.

6. A Boysen Abgassysteme Kft. Szabadka termelési folyamatéhoz bizonyosan sziikség lesz
kiilonbozo jarulékos szolgaltatasokra is mint: feldolgozas, szallitas, az épiiletek karbantartasa,
dolgozok étkeztetése, stb., ami lehetséget kinal a kis és kozépvallalatok és a szolgaltatdipar
fejlédéséhez.

7. A Boysen Abgassysteme Kft. Szabadka cég neve, amely a vilag egyik vezetd kipufogo-
gyartdja, jelent6s referenciat biztosit az 0j beruhdzasok idevonzasahoz és a varos
versenyképességének noveléséhez.

A tanulmanyban felsorolt adatok és kdvetkeztetések alapjan leszogezhetjik, hogy az
épitési teleknek a Boysen Abgassysteme Kft. Szabadka javara torténé téritésmentes
tulajdonba adasara vonatkozo javaslat INDOKOLT és dOsszhangban van A
koztulajdonban levo épitési telek piaci érték alatti elidegenitésének lehetdségérol,
bérbeadasarodl illetve téritésmentes atadasarol valamint az ingatlanok cseréjének
feltételeirol és az eljaras modjarodl szol6 kormanyrendelettel.

A Szabadka varos polgarmesterének 11-35-16/2018 szamu, 2018.07.13-an kelt megbizasaval
osszhangban, a Kishajmok Ipari Ovezetben levé épitési teleknek a Boysen Abgassysteme Kft. javara
torténd téritésmentes tulajdonba adasardl szold indokoltsagi tanulmanyt a Szabadka Varos
Kozigazgatasi Hivatala Beruhazasi és Fejlesztési Titkarsdganak a beruhdzokkal kapcsolatot
tart6 szolgéalata dolgozta ki.

Szabadkan, 2019 februérjaban
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