PREDLAGAC: GRADSKO VECE PREDLOG

Na osnovu ¢lana 12. Uredbe o uslovima, nacinu i postupku pod kojima se gradevinsko zemljiste u
javnoj svojini moze otuditi ili dati u zakup po ceni manjoj od trzisne cene, odnosno zakupnine ili bez
naknade, kao i uslove, naé¢in i postupak razmene nepokretnosti (,,Sluzbeni glashik RS broj: 61/15, 88/15,
46/17 i 30/18) i ¢lana 33. tacka 6. Statuta Grada Subotice (,,Sluzbeni list Opstine Subotica”, br. 26/08,
27/08-ispravka i ,,Sluzbeni list Grada Subotice®, br. 46/11 i 15/13),

Skupstina grada Subotice, na sednici odrzanoj dana .................... 2019. godine, donela je

ZAKLIUCAK
0 usvajanju Elaborata o opravdanosti otudenja gradevinskog zemljista
bez naknade u Privrednoj zoni ,,Mali Bajmok* kompaniji ,,Boysen Abgassysteme*
d.o.o. Subotica

Clan 1.
Usvaja se Elaborat o opravdanosti otudenja gradevinskog zemljista bez naknade u Privrednoj zoni
,,Mali Bajmok* kompaniji ,,Boysen Abgassysteme*, d.0.0. Subotica, koji je sastavni deo ovog
Zakljucka.

Clan 2.
Ovaj Zakljucak dostavlja se Vladi Republike Srbije radi dobijanja prethodne saglasnosti za
otudenje gradevinskog zemljista bez naknade.

Clan 3.
Ovlasé¢uje se Gradonacelnik Grada Subotice, da po dobijanju saglasnosti Vlade Republike Srbije,
potpise Ugovor o otudenju gradevinskog zemljista bez naknade.

Clan 4.
Ovaj Zakljucak objaviée se U ,,Sluzbenom listu Grada Subotice*.

ObrazlozZienje

Pravni osnov: Clan 12. Uredbe o uslovima, na¢inu i postupku pod kojima se gradevinsko zemljiste u
javnoj svojini moze otuditi ili dati u zakup po ceni manjoj od trzisne cene, odnosno zakupnine ili bez
naknade, kao i uslove, naé¢in i postupak razmene nepokretnosti (,,Sluzbeni glasnik RS" broj 61/15, 88/15,
46/17 i 30/18),kojim je propisano da je jedinica lokalne samouprave duzna da sacini elaborat o
opravdanosti, pre podnosenja zahteva za davanje prethodne saglasnosti, sta mora sadrzavati elaborat, kao
i da Elaborat o opravdanosti usvaja skupstina jedinice lokalne samouprave, po sprovedenom javnom
uvidu u trajanju od najmanje osam dana i ¢lan 33. tacka 6. Statuta Grada Subotice (“Sluzbeni list
Opstine Subotica” br. 26/08 i 27/08-ispravka i "Sluzbeni list Grada Subotice™ br. 46/11 i 15/13), kojim su
utvrdene nadleznosti Skupstine Grada Subotice.

Razlozi za donosenje: U februaru 2018. godine predstavnici kompanije ,,FRIEDRICH-BOYSEN
GMBH&CO KG* posetili su Grad Suboticu i upoznali se sa moguénostima ulaganja u Privrednoj zoni
»Mali Bajmok®, sto se tice infrastrukture, zemljista, radne snage, trzista i procedura neophodnih za
realizaciju investicije.

Nakon toga kompanija ,,FRIEDRICH-BOYSEN GMBH&CO KG* uputila je Gradu Subotici pismo o
namerama da se u Subotici realizuje investicija, koja podrazumeva izgradnju proizvodnog objekta u
kojem bi Investitor proizvodio izduvne sisteme za automobile.

Dana 04. juna 2018. godine potpisan je Memorandum o razumevanju izmedu Grada Subotice i
kompanije ,,FRIEDRICH-BOYSEN GMBH&CO KG“, kojim je definisano da Investitor namerava da



realizuje ,,greenfield* projekat, ukupne vrednosti od cca 65 miliona EUR-a, koji podrazumeva izgradnju
proizvodnog pogona povrsine od oko 35.000m2, kao i da tokom perioda implementacije projekta zaposli
507 radnika na neodredeno vreme, u roku od pet godina od dana ishodovanja upotrebne dozvole za
navedeni objekat. Po potpisivanju Memoranduma o razumevanju, Investitor je definisao da ¢e realizacija
investicije u Subotici biti sprovedena od strane njihovog novoosnovanog zavisnog privrednog drustva
,Boysen Abgassysteme* d.0.0. Subotica.

Grad Subotica je na osnovu informacija dobijenih od Investitora odredio parcelu br. 33924/14 K.O. Donji
grad, povrsine 101.394 m2, koja se nalazi u Privrednoj zoni ,,Mali Bajmok®, na lokaciji koja je
obuhvacena podru¢jem Slobodne zone Subotica i koja je namenjena Investitoru bez naknade, za
realizaciju investicije.

Za dalju realizaciju investicije ,,Boysen Abgassysteme™ d.0.0. Subotica i za izradu Elaborata o
opravdanosti otudenja gradevinskog zemljista bez naknade u Privrednoj zoni ,,Mali Bajmok* kompaniji
,Boysen Abgassysteme” d.0.0. Subotica Gradonacelnik Grada Subotice zaduzio je Sekretarijat za
investicije i razvoj Gradske uprave Grada Subotice, Sluzbu za odnose sa investitorima .

Javni uvid radne verzije Elaborata o opravdanosti otudenja gradevinskog zemljista bez naknade u
Privrednoj zoni ,,Mali Bajmok* kompaniji ,,Boysen Abgassysteme* d.0.0. Subotica sproveden je u
trajanju od 8 dana bez primedbi i sugestija, posle ¢ega je doslo do konac¢ne verzije ovog dokumenta.
Izvori sredstava potrebnih za realizaciju: Realizacija ovog zakljuc¢ka ne iziskuje angazovanje
budzetskih sredstava Grada Subotice.
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1. UVODNE NAPOMENE

Pocetkom februara 2018. godine, predstavnici nemacke kompanije ,,FRIEDRICH BOYSEN
GMBH&CO. KG* posetili su Grad Suboticu i upoznali se sa moguénostima za ulaganja u okviru
Privredne zone ,Mali Bajmok®“. U skladu sa njihovim namerama, pruzene su im informacije o
zemljistu, infrastrukturi, trziStu radne snage 1 procedurama neophodnim za realizaciju investicije.

Nakon prvog sastanka, u toku februara 2018. godine pristiglo je Pismo o namerama kompanije
»FRIEDRICH BOYSEN GMBH&CO. KG*, u kom su definisane namere da se u Subotici realizuje
investicija koja podrazumeva izgradnju proizvodnog objekta u kojem bi investitor proizvodio izduvne
sisteme za automobile.

Pocetkom aprila 2018. godine odrzan je drugi sastanak sa predstavnicima kompanije
LFRIEDRICH BOYSEN GMBH&CO. KG*, gde su ih predstavnici Grada Subotice, ,,Javnog
preduzeca za upravljanje putevima, urbanisticko planiranje i stanovanje” i D.O.O. za upravljanje
Slobodnom zonom ,,Subotica®, detaljno informisali o uslovima gradnje, raspolozivim kapacitetima
infrastrukture i uslovima pod kojima mogu da obavljaju poslovanje u okviru reZzima slobodne zone, na
osnovu kojih ¢e investitor mo¢i na adekvatan nacin da izvrsi planiranje realizacije investicije.

Na dan 04. jula 2018. godine potpisan je Memorandum o razumevanju izmedu Grada Subotice i
kompanije ,,FRIEDRICH BOYSEN GMBH&CO. KG*, u okviru kog je definisano da investitor
namerava da realizuje ,,greenfield“ projekat, ukupne vrednosti od oko 65 miliona EUR-a, koji
podrazumeva izgradnju proizvodnog pogona povriine od oko 35.000 m?, gde ima nameru da tokom
perioda implementacije projekta zaposli 507 radnika na neodredeno vreme, u roku od 5 godina od
dana ishodovanja upotrebne dozvole za navedeni objekat.

Na sastanku koji je usledio nakon potpisivanja memoranduma investitor je definisao da ce
realizacija investicije u Subotici biti sprovedena od strane njihovog, novoosnovanog zavisnog
privrednog drusta ,,Boysen Abgassysteme” d.o.0. Subotica.

Investitor, uz podrsku Vlade Republike Srbije i Grada Subotice, namerava da stekne vlasnistvo
nad gradevinskim zemljiStem povrsine oko 10 ha i da na istom sagradi novi proizvodni objekat u roku
ne duZzem od 3 godine od dana potpisivanja Ugovora o podsticajima.

Grad Subotica je na osnovu informacija koje su dobijene od strane investitora odredio parcelu broj
33924/14 K.O. Donji grad, povrsine 101.394 m” koja se nalazi u Privrednoj zoni ,,Mali Bajmok”, na
lokaciji koja je obuhvacena podrucjem Slobodne zone ,,Subotica” i koja je time namenjena investitoru
,,Boysen Abgassysteme” d.o.0. Subotica radi realizacije investicije.

Za dalju realizaciju projekta investicije ,,Boysen Abgassysteme” d.o.0. Subotica za izradu
Elaborata o opravdanosti otudenja gradevinskog zemljiSta bez naknade u Privrednoj zoni ,,Mali
Bajmok” kompaniji ,,Boysen Abgassysteme” d.o.o. Subotica, Gradonacelnik Subotice je zaduzio
Sluzbu za odnose sa investitorima, Sekretarijata za investicije i razvoj, Gradske uprave, Grada
Subotice.

Elaborat o opravdanosti otudenja gradevinskog zemljista bez naknade u Privrednoj zoni ,,Mali
Bajmok” kompaniji ,,Boysen Abgassysteme” d.o.0. Subotica izraden je u skladu sa ¢lanom 12.
Uredbe o uslovima, nacinu i postupku pod kojima se gradevinsko zemljiste u javnoj svojini moZze
otuditi ili dati u zakup po ceni manjoj od trziSne cene, odnosno zakupnine ili bez naknade, kao i
uslove, nacin i postupak razmene nepokretnosti (,,Sluzbeni glasnik RS, broj 61/2015, 88/2015,
46/2017 1 30/2018).




2. MAKROEKONOMSKI PRIKAZ

2.1 POLOZAJ I MAKROEKONOMSKO OKRUZENJE

2.1.1 POLOZAJ

Grad Subotica se nalazi na krajnjem severu Republike Srbije i Autonomne Pokrajine Vojvodine,
uz granicu sa Republikom Madarskom, na 46°05°55" severne geografske Sirine i 19°39°47" istocne
geografske duzine. Teritorija grada Subotice iznosi 1.008 kvadratnih kilometara sa 19 prigradskih
naselja. Severno od grada nalazi se pe$¢ara a juzno les. Sume, koje sa severa $tite grad od peska,
prostiru se na 4.330 hektara. Oko grada je viSe jezera, medu kojima su najvecéa Pali¢ i Ludas.

Slika 1. PoloZaj grada Subotice na mapi Evrope
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Subotica je locirana na vise glavnih saobracajnih raskrsnica Evrope:

e Pan-Evropski koridor X ukljucujuéi i “Y” krak (medunarodni granicni prelaz Kelebija )
e Zelezni¢ka pruga E-85 Budimpesta-Subotica-Beograd-Nis-Skoplje-Atina

e Zelezni¢ka pruga Subotica-Segedin

e Zelezni¢ka pruga Subotica-Sombor-Vinkovci

e Drzavni put I A reda br. 1 Budimpesta-Subotica-Beograd

e Drzavni put II A reda br. 100 Horgos-Subotica-Beograd

e Drzavni put I B reda br. 12 Subotica-Sombor-Novi Sad-Srpska Crnja




Subotica se nalazi na 100 km severno od Novog Sada, 190 km severozapadno od Beograda i 200
km juzno od Budimpeste. Udaljenost Subotice od drugih privrednih centara u okruzenju: Be¢ — 440
km, Zagreb — 397 km, Bukurest — 708 km, Solun — 805 km. Regija Subotice, pored povoljne
geografske lokacije, ima 1 niz logisti¢kih prednosti kao §to su:

¢ Dva medunarodna granicna prelaza: Kelebija na oko 10 km i Horgo$ na oko 30 km od
Subotice

e Dva medudrzavna grani¢na prelaza: Bajmok koji se nalazi na oko 35 km, Backi Vinogradi
koji se nalazi na oko 20 km i Horgos II koji se nalazi na cca 30 km od Subotice

e Logisticki centar na povrsini od oko 40ha

o Zeleznitka stanica za teretni saobraéaj

e Razvijena telekomunikaciona i IT mreza

e Javnai carinska skladista

e Dobro razvijena mreza lokalnih puteva koji su povezani sa glavnim i medunarodnim
autoputevima

e Dobre veze sa tri velika medunarodna aerodroma: Beograd 165 km, Budimpesta 190 km,
Osijek 120 km.

2.1.2 MAKROEKONOMSKO OKRUZENJE

Procenjeno je da je ukupna ekonomska aktivnost u 2017. godini, merena BDP-om i iskazana u
stalnim cenama, ostvarila realni rast od 1,9% u odnosu na prethodnu godinu.

Bruto investicije u osnovna sredstva u 2017. godini, u poredenju sa prethodnom godinom,
ostvarile su realni rast od 5,3%.

Industrijska proizvodnja u 2017. godini imala je rast fizickog obima od 3,9% u odnosu na
prethodnu godinu, dok je poljoprivredna proizvodnja u 2017. godini, u odnosu na 2016. godinu,
ostvarila pad fizickog obima od 10,0%.

Vrednost izvedenih radova u gradevinarstvu u 2017. godini belezi realni rast od 2,8% u odnosu
na prethodnu godinu. Promet u trgovini na malo belezi realni rast od 4,0%, dok promet u trgovini na
veliko belezi rast od 7,8% . U sektoru Usluge smestaja i ishrane u 2017. godini zabeleZen je realni rast
od 7,8%, dok je broj noéenja turista povecan za 10,3% u odnosu na prethodnu godinu. Sektor
Saobracaj i skladiStenje ima procenjeni rast fizickog obima od 9,9%, a oblast telekomunikacija rast od
1,2%. Procenjena spoljnotrgovinska robna razmena iskazana u evrima, u 2017. godini pokazuje rast
izvoza za 13,0% i1 rast uvoza za 14,2%.

Na osnovu Anketa o radnoj snazi beleZi se povecanje zaposlenosti i smanjenje nezaposlenosti.
Stopa zaposlenosti u tre¢em kvartalu 2017. godine iznosi 48,2%, a stopa nezaposlenosti 12,9%.

Procenjeno je da su zarade bez poreza i doprinosa u 2017. godini, u odnosu na 2016. godinu,
nominalno vece za 4,1%, a realno za 1,1%. Godi$nja stopa inflacije u 2017. godini je iznosila 3,0%.




Grafik 1. Realni rast BDP (%)
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Grafik 2. Stopa inflacije u periodu od 2002. do 2017. godine
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Izvor: Republicki zavod za statistiku

2.2 DRUSTVENO-EKONOMSKI PRIKAZ SUBOTICE

2.2.1 OSNOVNI DEMOGRAFSKI PODACI

Cene na malo

Na osnovu popisa stanovnistva 2002. i 2011. godine u Severnobackom okrugu i Subotickoj

opstini, u tabeli 1. prikazani su podaci o stanovnistvu.




Tabela 1. Uporedni pregled broja stanovnika, podaci iz popisa 2002. i 2011. godine

2002. 2011.
Broj stanovnika u opstini 148.401 141.554

Ukupna promena broja stanovnika u opstini - -6.847
Stopa rasta broja stanovnika u opstini (%) - -4,61%
Broj stanovnika u okrugu 200.140 186.906
Ukupna promena broja stanovnika u okrugu - -13.234
Stopa rasta broja stanovnika u okrugu (%) - -6,61%

Izvor: RZS

2.2.2 ETNICKA STRUKTURA STANOVNISTVA

Subotica je multietnicko, multikonfesionalno i multikulturno podrudje, §to je posledica razli¢itih
istorijskih, geopolitickih, ekonomskih, demografskih i mnogih drugih ¢inilaca (Tabela 2).

U popisu iz 2011. godine, kao i u svim jugoslovenskim popisima posle Drugog svetskog rata,
podaci o nacionalnoj ili etni¢koj pripadnosti rezultat su slobodnog izjasnjavanja stanovnika, odnosno
roditelja (staralaca), kada su u pitanju deca mlada od deset (1948., 1953.1 1961.), odnosno od petnaest
godina (1971., 1981., 1991.12002., 2011).

U popisu iz 2011. godine doslo je do promena u odnosu na popis iz 2002. godine u strukturi
stanovnistva prema nacionalnoj pripadnosti, §to je u najvecoj meri posledica migracionih kretanja
izazvanih ekonomsko-politickom situacijom posle 2000. godine, koja je uticala i na menjanje stava
pojedinaca prilikom izjaSnjavanja, ali i diferenciranog prirodnog prirastaja odredenih nacionalnosti u
zavisnosti od njihove starosne strukture.

Tabela 2. Struktura stanovnistva prema etnickoj ili nacionalnoj pripadnosti, 2011. godina

Opstina Okrug
Broj Udeo u 1.1Vkupnom Broj Udeo u l‘lvkupnom
stanovnistvu (%) stanovnistvu (%)
Srbi 38.254 27,02 50.472 24,80
Crnogorci 1.349 0,95 3.654 2,61
Jugosloveni 3.202 2,26 3.426 4,74
Albanci 383 0,27 486 0,16
Bosnjaci 216 0,15 225 0,06
Bugari 76 0,05 80 0,03
Bunjevci 13.553 9,57 13.772 8,22
Vlasi 2 0,00 2 0,00
Goranci 151 0,11 165 0,03
Madari 50.469 35,65 76.262 43,56
Makedonci 482 0,34 541 0,28
Muslimani 334 0,24 413 0,22
Nemci 260 0,18 314 0,17
Romi 2.959 2,09 3.342 0,84
Rumuni 67 0,05 76 0,03
Rusi 76 0,05 87 0,04
Rusini 172 0,12 456 0,24
Slovaci 158 0,11 282 0,18
Slovenci 169 0,12 227 0,11




Ukrajinci 46 0,03 81 0,04
Hrvati 14.151 10,00 14.536 8,61
Ostali 580 0,41 756 0,58
Neopredeljeni 11.815 8,35 13.393 3,92
Regionalna 2.067 1,46 2.464 0,40
pripadnost

Nepoznato 563 0,40 1.394 0,11
Ukupno 141.554 100 186.906 100

Izvor: RZS

Prose¢na starost stanovniStva u Opstini Subotica prema popisu iz 2011. godine iznosi 41,9
godina, odnosno 40,2 kod muskaraca i 43,5 kod Zena. (Tabela 3).

Tabela 3. Starosna i polna struktura stanovnistva

Pol
Starost Muski Zenski
0-4 3.229 3.128
5-9 3.580 3423
10-14 3.578 3.366
15-19 3.903 3.830
20 - 24 4.390 4.090
25-29 4.830 4.746
30-34 5.341 5.074
35-39 5.043 4.891
40 — 44 4.570 4.609
45 -49 4.942 5.208
50 -54 5.162 5.452
55-59 5.504 5.901
60 — 64 4.673 5.289
65 — 69 3.277 4.257
70 — 74 2.600 3.742
75 -179 1.978 3.306
80 — 84 997 2.083
851 vise 443 1.119
Ukupno: 68.040 73.514
Izvor: RZS

Prema popisu stanovniStva iz 2011. godine broj porodi¢nih domacinstava je 37.443, a u
domacinstvima u proseku zivi 2,69 ¢lana (Tabela 4.).

Tabela 4. Broj domadinstava u gradu Subotici po popisima od 1953. do 2011. godine

Godina popisa 1953. 1961. 1971. 1981. 1991. 2002. 2011.
Broj domacdinstava 23448 26975 32565 37999 37943 37543 37443
Izvor: RZS




2.2.3 ZAPOSLENOST

Prema podacima Republickog zavoda za statistiku (Saopstenje ZP22-G — Statistika zaposlenosti i
zarada broj 29/2018, 1 Saopstenja ZP20 — Statistika zaposlenosti i zarada broj 30/2018) ukupan broj
zaposlenih u 2017. godini izsnosio je 2.062.588, $§to u odnosu na prethodnu godinu predstavlja
povecanje od 2,6%. Zaposlenih u pravnim licima bilo je 1.634.901, $to u odnosu na prethodnu godinu
predstavlja povecanje od 2,3%, dok je preduzetnika i zaposlenih kod njih, kao i lica koja samostalno
obavljaju delatnost bilo 342.457, §to u odnosu na prethodnu godinu predstavlja poveéanje od 5,9%.

U 2017. godini u odnosu na 2016. godinu, najveéi porast zaposlenih je zabelezen u slede¢im
sektorima: Preradivacka industrija (23.658 lica, odnosno 6,0%), Trgovina na veliko i malo i popravka
motornih vozila (8.122 lica, odnosno 2,5%) i Administrativne i pomoéne usluzne delatnosti (6.233
lica, odnosno 7,3%). Najvece smanjenje broja zaposlenih je zabeleZzeno u sektorima Snabdevanje
elektricnom energijom, gasom i parom (1.809 lica, odnosno -5,9%) i Finansijske delatnosti i delatnost
osiguranja (778 lica, odnosno -1,7%).

Na teritoriji koju pokriva Nacionalna sluzba za zaposljavanje, Filijala Subotica, u decembru
2017. godine registrovano je ukupno 9.714 nezaposlenih lica (Mesec¢ni statisticki bilten, decembar
2017. broj 184). U Gradu Subotici broj nezaposlenih je iznosio 5.858 lica, od cega 2.761 Zene
(Tabela 5.).

Tabela 5. Podaci o nezaposlenosti i zaposljavanju u Gradu Subotici i Severnobackom okrugu u
mesecu decembru 2017. godine

Period
Stanje na kraju .
meseca decembar U mesecu decembru 2017. godine
2017. godine
Novoprijavlje L o .
Nezaposlena lica pi na Pn'lza :pljo 2%25:;:‘: “ Zaposljavanje Zs:])e(\)/sig::llzgjee
evidenciju
Ul Fene Uku Zen Ukupn Neodred | Odred Ukupn Fene Neodr Odred. Ukup | Zen
pno e 0 . . o ed. no e
Sej"j;‘j}’g“k 9.714 | 4730 | 556 | 252 | 99 17 76 | 2.144 | 966 446 | 1.698 | 279 | 141
Subotica 5.858 2.761 | 376 | 176 | 81 12 69 1.704 767 378 1.326 | 211 | 101

Izvor: Nacionalna sluzba za zaposljavanje - Mesecni statisti¢ki bilten, decembar 2017.

Kod broja aktivnih nezaposlenih lica u proteklom mesecu zabelezeno je smanjenje za 392 lica,
§to je za 2,51% manje u odnosu na prethodni mesec. U odnosu na isti mesec prosle godine zabelezeno
je smanjenje broja nezaposlenih lica u Backoj Topoli za 14,84%, smanjenje u Subotici za 14,11% i
smanjenje u Malom Idosu za 11,18%. Od ukupnog broja nezaposlenih lica, na evidenciji je 3933 lica
(25,83%) koja nemaju radnog iskustva. U odnosu na kraj prosle godine zabeleZeno je smanjenje broja
nezaposlenih lica u Subotici za 6,21%, smanjenje u Backoj Topoli za 5,35%, i smanjenje u Malom
Idosu za 8,49%. U odnosu na prethodni mesec zabelezeno je smanjenje broja nezaposlenih lica u
Subotici za 3,78%, smanjenje u Backoj Topoli za 1,68% i smanjenje u Malom Idosu za 2,64%.

2.2.4 OBRAZOVANJE

Obrazovanje je od posebnog drustvenog interesa i predstavlja prioritetnu delatnost u razvojnoj
politici svakog drustva. Znanje i nauka su izvor viSeg kvaliteta Zivotnog standarda i proizvodnih
resursa. Razvoj viSeg i visokog obrazovanja ne pruza samo moguénost afirmacije mlade generacije
steCenim znanjem, ve¢ doprinosi i boljem koris¢enju do sada stvorenih resursa.

Evidentno je da raspolozive obrazovne institucije ne mogu samostalno zadovoljiti potrebe
regiona za kvalifikovanom radnom snagom i stru¢njacima razli¢itih profila, bez pomoc¢i velikih
univerzitetskih centara. Isto tako je sigurno da i sa postoje¢im osnovnim, ali pre svega, srednjim i
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visokim obrazovnim institucijama i fakultetima, postoji znaCajna moguénost doSkolovavanja i
nastavka profesionalnog obrazovanja.

Bolonjski proces koji je prihvacen i promena nastavnih planova i programa, usmeren je na brze,
efikasnije obrazovanje i na stvaranje stru¢njaka sa veoma upotrebljivim i primenljivim znanjima.

Subotica ima dugu tradiciju u obrazovanju i predstavlja regionalni centar stru¢nog obrazovanja
za potrebe severnog dela Vojvodine.

Najmanji broj nepismenih ljudi u Srbiji, veliki broj visokoobrazovanih i talentovanih menadZzera i
stru¢njaka razlicitih profila, samo su neke od osnovnih odlika Subotice. Obrazovni potencijal Grada
se bazira na velikom broju srednjih 1 visih Skola i fakulteta. Osnovno i srednje obrazovanje se izvodi
na srpskom, madarskom i hrvatskom jeziku, §to vazi i za nekoliko visih Skola i fakulteta. Pored toga,
u okviru redovne nastave izuCavaju se strani jezici: engleski, nemacki, francuski, ruski, latinski i
italijanski. U Subotici veé pet godina postoji odeljenje na nemackom jeziku u predskolskoj ustanovi, a
od skolske 2011/2012. godine je otvoreno odeljenje prvog razreda osnovne Skole na nemackom
jeziku.

Znacajno je i uvodenje programa dvojezi¢ne nastave na srpskom i engleskom jeziku u osnovne i
srednje skole na podrucju AP Vojvodine, pre svega zbog sve vecih potreba komunikacije na stranom
jeziku, ali i zbog potreba dece stranih predstavnika i investitora u Vojvodini da nesmetano pohadaju
Skole i vrtice.

Sve srednje strucne skole su ukljucene u proces otvaranja oglednih odeljenja i trude se da prate
promene u privredi i da im prilagode obim i nivo stru¢nog rada. Postoji tesna saradnja sa
Nacionalnom sluzbom za zaposljavanje, prate se kretanja na trziStu rada u Subotici i okolini i nastoji
se da se u Sto vecoj meri prilagodi plan stru¢nog osposobljavanja mladih za trziste. Opremljenost
srednjih stru¢nih kola je na zavidnom nivou. Skole raspolazu potrebnim ljudskim i materijalnim
resursima, poseduju kvalitetnu informaticku opremu, radionice i spremnost da se obrazovanje
prilagodi potrebama poslodavca.

Pored institucija formalnog obrazovanja, u Subotici radi i oko 20 skola za neformalno
obrazovanje, ucenje i obuku zanata sa ciljem da se podigne nivo obrazovanja i proizvodnje.

U Gradu Subotici postoji 11 srednjih Skola i 10 visih $kola i fakulteta od kojih je 5 drzavnih, a 5
privatnih. Sve one doprinose stvaranju visokokvalitetnih kadrova skoro svih obrazovnih profila. U
2017/18 skolskoj godini u srednjim $kolama u Subotici nastavu pohada oko 5.300 ucenika, dok je na
drzavnim fakultetima 1 viSim Skolama upisano oko 8.200 studenta (ukupno na svim godinama
studija).

2.2.5 EKONOMSKI PODACI

Prema novom metodoloskom konceptu Republickog zavoda za statistiku, kategorija nacionalnog
dohotka, kao i kategorija domaceg bruto proizvoda se ne vodi na nivou lokalnih samouprava (opstina
i gradova), posle 2005. godine. Medutim, podaci o kretanju nacionalnog dohotka i njegovo poredenje
sa republickim prosekom do 2005. godine omogucuje da odredimo mesto Subotice u celokupnoj
privredi Srbije, kao i potencijale za dalji privredni razvoj.

Nacionalni dohodak po glavi stanovnika Subotice u posmatranom periodu od 2002. do 2005.
godine uvek je bio visi u odnosu na republicki. U navedenom periodu nacionalni dohodak po glavi
stanovnika u Subotici je bio na konstantno viSem nivou u odnosu na iznos nacionalnog dohotka u
Srbiji ali sa tendencijom pada. To je rezultat nedovoljno dobro razradenih privatizacija, a ne
nesposobnosti proizvodnih faktora da povecaju vrednost nacionalnog dohotka.
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Prioritetne grane subotickog regiona su: agrarna proizvodnja, elektrometalni kompleks i
zanatstvo, obzirom na njihovu zastupljenost u privrednoj strukturi. Pored toga, znacajne su i tekstilna,
drvopreradivacka, obucarska 1 graficka industrija. Region je preteznim delom orijentisan na
poljoprivredu, a naroc€ito na ratarsku i povrtarsku proizvodnju.

Ratarska proizvodnja se organizuje na ukupnoj povrsini od oko 75.519 ha, gde preovladuje tip
zemljiSta Cernozem, koji se smatra najkvalitetnijim zemljiStem. Postoje realne moguénosti za razvoj
intenzivne stocarske proizvodnje. Pored toga, ovo podrucje raspolaze dobrim peskom na Suboticko-
horgoskoj pescari, koji je veoma pogodan za proizvodnju voca (jabuka i grozde), a prostire se na
povrsini od oko 21.000 ha. Ovo podrucje raspolaze veoma znacajnim kapacitetom za preradu hrane.
Medu znacajnijim se mogu istaci sledeci: klanice sa preradnim kapacitetima, industrija ¢okolade i
bombona, vise kapaciteta za preradu voca i povréa, meda, jedna od najvecih mlekara u zemlji itd.

SadaSnja proizvodnja vestackih dubriva i sredstava za zaStitu bilja ne zadovoljava potrebe
poljoprivrede. Na podrucju regiona ova grana industrije je jedan od znacajnijih uvoznika.

U regionu postoje znacajni kapaciteti za proizvodnju elektro-masinskih uredaja i opreme. Firme
iz ove grane privrede su najznacajniji izvoznici u regionu. Ovo podrucje ima razvijenu trgovacku i
saobrac¢ajnu mrezu. Na ovom regionu je razvijen zeleznicki i drumski saobraéaj. Subotica godinama
nastoji da tranzitni turizam preusmeri ka rekreativnom, lovnom i sportsko-ribolovnom, uz zahtev da
se ve¢im ekonomskim efektima koriste prirodni resursi kojima ovo podrucje raspolaze.

Neto zarada prema statistici na nivou Srbije belezi konstantan uspon od 2002. do 2017. godine.
Medutim, potrebno je istaci da se razlika u prosecnoj neto zaradi na nivou Srbije u odnosu na
ostvarene iznose zarada u Subotici od 2006. iz godine u godinu povecava. (Grafik 3.).

Grafik 3. Kretanje prosecne neto zarade u Srbiji i Subotici
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Izvor: RZS
Prema podacima Republickog zavoda za statistiku prosecna neto zarada u 2017. godini u Srbiji
iznosila je 65.976 RSD, dok je u Subotici iznosila 62.033 RSD, §to ¢ini 94,02 % republickog proseka.

Pad vrednosti prosecne neto zarade Subotice u odnosu na Srbiju je rezultat promene strukture
privrede Subotice i prestanka rada velikih industrijskih pogona usled ve¢inom neuspelih privatizacija.
U ovom momentu ovo ipak moze biti konkurentna prednost Subotice jer se na trzistu rada nalazi
veliki broj kvalifikovane radne snage.
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2.3 POSLOVNO OKRUZENJE

Svetska finansijska kriza koja traje viSe godina i dalje ima znacajan uticaj na razvoj privrede u
Srbiji. S obzirom na nizak standard i smanjene zarade gradana, Srbija predstavlja i pored nastalih
trzi$nih okolnosti pogodno tlo za ulaganje, jer je radna snaga najkonkurentnija u odnosu na okolne
zemlje. Srbija je napravila iskorak na putu ka Evropskoj uniji time $to je pocetkom 2012. godine
dobila status kandidata. Nastavak zapocetih reformi je preduslov za stvaranje povoljnog ambijenta za
privlacenje investicija a samim tim i za poboljSanje kvaliteta zivota gradana Srbije. Poreske stope sve
do 2014. godine nisu menjane i pored Cinjenice da su prihodi budzeta po tom osnovu ipak bili
umanjeni, $to je dovelo do smanjenja nivoa zarada.

Srbija je tokom 2012. godine znacajno napredovala u rejtingu prema ocenama Svetske banke
koja se meri indeksom lakoce poslovanja. Naime, pojednostavljen je postupak u slucaju
nesolventnosti tako Sto je uveden niz novih mera kao §to su privatni izvrsitelji, snizavanje pocetnih
cena za prodaju imovine, ubrzanje uru¢ivanja sudskih poziva. Srbija je olaksala otvaranje firmi tako
§to je ukinula uslov minimalnog uplac¢ivanja kapitala.

U sledecoj tabeli dat je prikaz perspektive rasta Bruto domaceg proizvoda za period 2015.-2020.
godine, za Srbiju, prema ocenama Svetske banke.

Tabela 6. Perspektive rasta BDP za period 2015. - 2020. godine

Godina 2015. 2016. 2017. 2018. 2019. 2020.

Procenat rasta 0,8 % 2.8% 1,9 % 3% 3,5% 4%

Izvor: www.worldbank.org

Makroekonomska stabilnost predstavlja jedan od najvaznijih uslova koji definiSu povoljno
poslovno okruzenje koje se u Srbiji ogleda kroz priliv stranih investicija (Tabela 7.).

Tabela 7. Strane direktne investicije u Srbiji 2008. — 2018.

7.4% 6.7 % 3,8% 9.9% 2,4% 3,8% 3. 7% 5,4% 5,5% 6,6%

2008. 2009. 2010. 2011. 2012. 2013. 2014, 2015. 2016. 2017. 2018.

Izvor: WwWW.tradingeconomics.com i www.nbs.rs

Za razvoj poslovanja i stvaranje povoljnog poslovnog okruZzenja, znaCajan uticaj ima poreska
politika drzave. Povoljnije poslovno okruzenja Srbija ostvaruje nizom stopom poreza na dobit koja je
jedna od nizih stopa u Evropskoj Uniji i od 2013. godine iznosi 15%. (Grafik 4).
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Grafik 4. Uporedni prikaz poreza na dobit
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Izvor: www.kpmg.com

Srbija u odnosu na zemlje u okruZenju i regionu ima jednu od povoljnijih stopa poreza na dodatu
vrednost u iznosu od 20% 1 10% S$to omogucava konkurentnost u segmentu privlacenja stranih
investicija.

Na povoljnost poslovnog okruzenja u Subotici uti¢e i postojanje slobodne zone, osnovane 1996.
godine, kojom upravlja D.0.O. za upravljanje slobodnom zonom “Subotica”. Slobodna zona
»Subotica® ima izuzetno povoljan geografski polozaj. Nalazi se na saobracajnom koridoru Beograd i
srpsko-madarska granica, a istim prolaze saobracajnice koje, pored nacionalnog, imaju evropski i
interkontinentalni znacaj.

Prednosti poslovanja u reZimu slobodne zone:

® slobodan uvoz i izvoz roba i usluga, bez carinskih i poreskih dazbina, bez vremenskog
ogranicenja carinskog nadzora

® uvoz opreme za delatnost u slobodnoj zoni i materijala za izgradnju objekta-bez
carine i poreza

® carinska procedura u skra¢enom postupku

® roba proizvedena u slobodnoj zoni koja sadrzi vise od 50% domace komponente stice
certifikat o poreklu "Made in Serbia"

® dozvoljeno privremeno iznoSenje robe van slobodne zone radi dorade ili prezentacije

® slobodno uzimanje kredita u inostranstvu radi poslovanja u slobodnoj zoni

® imovina Kkorisnika slobodne zone ne moze biti predmet nacionalizacije i
eksproprijacije

® slobodno ulaganje kapitala u podrucje slobodne zone, transfer dobiti i retransfer uloga

® prava korisnika slobodne zone po osnovu Zakona o slobodnim zonama ne mogu biti
umanjena drugim zakonom ili propisom

® oslobodenje od placanja PDV-a na potro$nju energenata u slobodnoj zoni

Na povoljnost poslovnog okruzenja pored makroekonomskih uticaja uti¢e i spremnost lokalne
samouprave za razvoj i unapredenje poslovnog okruzenja. Grad Subotica je u cilju jacanja poslovnog
okruzenja prvi u Srbiji realizovao pribavljanje vojne imovine od oko 145 ha, kao i poljoprivrednog
zemljista od Ministarstva poljoprivrede od oko 53ha za potrebe formiranja privrednih zona, odnosno
lokacija za ,,greenfield” investicije 1 na taj nacin su stvoreni uslovi za dalji ekonomski razvoj.

Grad Subotica je takode izradio i usvojio Master plan za razvoj turisticke destinacije Pali¢ i

putem preduzeca ¢iji je osniva¢ Republika, AP Vojvodina i Grad Subotica sprovodi aktivnosti na
privlacenju investicija.
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Pored navedenog, u stvaranju povoljnog ambijenta za ekonomski napredak lokalne samouprave,
Grad Subotica je unapredio efikasnost svoje administracije otvaranjem Usluznog centra i Kancelarije
za lokalni ekonomski razvoj, osnivanjem ,,Biznis inkubatora i D.O.O. ,,Park Pali¢“. Grad Subotica je
svojim aktivnostima na stvaranju poslovnog okruzenja dobio sertifikat NALED-a za povoljno
poslovno okruZenje, nagradu USAID-a za najuspesnije promovisanje investicionih potencijala i
priznanje najbolje IKT prakse u gradovima i opStinama Srbije od strane Stalne konferencije gradova i
opstina (SKGO). Magazin FDI je rangirao Grad Suboticu na 10. mesto u Juznoj Evropi u kategoriji
najpovoljnijih mesta za investiranje u 2012 /2013 godini.

2.4 STRATESKI OKVIR — STRATEGIJA RAZVOJA GRADA SUBOTICE

Nacrt Strategije lokalnog odrzivog razvoja Grada Subotice 2013.-2022. godine koji je usvojen
od strane Skupstine grada Subotice, predvida dalje unapredenje odrzivog razvoja grada
(www.subotica.rs).

Misija strategije ekonomskog razvoja Subotice je da okupi i stimuliSe sve pozitivne kapacitete
entiteta na podrucju Suboticke opstine, sa opstim ciljem odrzivog i dinami¢nog razvoja, na principima
konkurentnosti, inovativnosti i koris¢enja savremenih znanja i tehnologija. Prioritet je uspostavljanje
povoljnog ambijenta za privlacenje novih direktnih investicija uz zadrzavanje postojecih i saradnja
lokalne privrede sa obrazovnim i naucno istrazivackim institucijama radi reindustrijalizacije grada.

Istice se potreba privrede Subotice za ukljucenje u tokove evropske i svetske privrede uz
adekvatan marketing Grada, isticanje realnih mogucnosti i dovodenje stranih investitora.

Odgovarajucu podrsku treba obezbediti i postoje¢im domacim preduze¢ima od strane javnog
sektora za efikasnije vodenje poslovanja i1 ukljucenja u tokove domaceg i medunarodnog privrednog
okruzenja.

Posebno se naglasava znacaj i potreba intenzivnih aktivnosti na uklju¢ivanju u odgovarajuce
programe saradnje 1 projekte Evropske Unije, ukljucuju¢i i programe od regionalnog,
meduregionalnog 1 pograni¢nog znacaja. Posebna paznja takode mora biti usmerena ka
medunarodnim i doma¢im razvojnim fondovima i programima.

Isto tako, izraZzava se potreba za rastom i razvojem malih i srednjih preduzeca, kao kooperatora
ve¢ih preduzeca, u funkciji trziSta i stanovniStva. NJihova trziSna integracija treba da podrzi
racionalnu podelu rada, profilisanje proizvodnih preduzeca i povecanje zaposljavanja. Osnovni napori
za razvo] MSP 1 finansiranje treba da su usmereni ka realizaciji zadataka u okvirima definisanih
prioriteta i ciljeva, te izradi operativnog programa koji konkretnije definiSe sredstva, nosioce, rokove i
odgovornost za realizaciju strategije.

Na osnovu priloZene analize operacionalizacije strategije, sistematizovani su razvojni projekti
kroz mere i prioritetne ciljeve u Cetiri osnovne oblasti ekonomskog razvoja:

1. Podrska i podsticaji ekonomskom razvoju

2. Osiguranje i unapredenje drustvenog razvoja
3. Zastita i unapredenje zivotne sredine

4. Dosledna primena koncepta dobre uprave

Na osnovu Akcionog plana kojim su determinisani svi prioritetni projekti, rokovi i nosioci,

permanentno je pracena realizacija sa konstatacijom da su u najvecoj meri realizovani strategijom
predvideni projekti.
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3. INDUSTRIJA

Svojim geostrategijskim poloZajem, koji nudi moguénost lakog pristupa trzistima Evropske
Unije, Srbija nudi izuzetne Sanse za srednjorocni i dugoroc¢ni industrijski i logisticki razvoj.

Preko strategijskih saobracajnih koridora 10 i 7, Republika Srbija povezuje Zapadnu Evropu i
Bliski istok, predstavljajué¢i izvrsnu lokaciju za buduce regionalne logisticke centre koji ¢e moci
efikasno da opsluzuju region Zapadnog Balkana.

Kvalifikovana radna snaga i manji troskovi radne snage u poredenju s najve¢im brojem zemalja
Evropske Unije predstavljaju znacajnu prednost Srbije na globalnom trzistu. Pored toga, 2007. godine
Srbija je postala ¢lanica CEFTA — slobodne trgovinske zone Jugoistocne Evrope sa 25 miliona
stanovnika. Samo srpsko trziste, sa 7,2 miliona stanovnika, drugo je po veli€ini u regionu. Sem toga,
Srbija ima zaklju¢en Sporazum o slobodnoj trgovini s Rusijom, Belorusijom, Kazahstanom i
Turskom, kao i Sporazum o slobodnoj trgovini sa drzavama EFTA.

Drugi vazni faktori su premija rizika za lokaciju, udaljenost od klju¢nih izvoznih trzista i lokalna
stopa korporativnog poreza. Zbog poboljsane politicke stabilnosti, premija rizika za zemlju u Srbiji je
bitno smanjena, odli¢na geografska pozicija Srbije obezbeduje dobar pristup izvoznim trzistima, a
Srbija ima jednu od najmanjih stopa poreza na korporativni profit u iznosu od 15%.

Opstina Subotica predstavlja geografsku oblast koja je svakako veoma interesantna za strane i
domace investitore, i to iz vise razloga. Pre svega, ona ima sve prednosti koje pruZa pogranicna regija.
Kao takva, ona predstavlja pogodno tlo za razvoj svih elemenata koji upucuju na medunarodnu
saradnju, $to posebno dobija na znacaju ako se u obzir uzme ¢injenica da su nama najblize zemlje
Madarska i Hrvatska, zemlje ¢lanice Evropske unije.

3.1 INDUSTRIJSKI KAPACITETI

Industrijalizacija Srbije (od 1947. do 1989. godine) je imala za cilj radikalnu transformaciju
ukupne proizvodne strukture i ostvarenje visokih stopa privrednog rasta. Nacionalna strategija
industrijalizacije se zasnivala na: (1) forsiranju razvoja teSke industrije i (2) supstituciji izvoza.

U Srbiji je od 1990. godine pa do danas marginalizovana industrija koja u stvari ¢ini samo oko
50% od industrijske proizvodnje iz 1990. godine. Industrija je smanjila uc¢e$¢e u formiranju BDP
Srbije na oko 12% s tim da i nadalje stvara najve¢im delom robu za izvoz.

Prema podacima Republickog zavoda za statistiku (www.webrzs.statgov.rs — Registrovana
zaposlenost u Republici Srbiji, 2017.) u Subotici je u sektoru preradivacke industrije zaposleno
14.116 lica, Sto predstavlja porast broja zaposlenih u preradivackoj industriji od 80% u odnosu na
april 2015. godine kada je u tom sektoru radilo svega 7.836 lica. To znaci da Grad ne Zivi viSe od rada
industrijskog radnika. Ovu situaciju veoma je vazno promeniti i zato je u celini opravdana teznja
grada Subotice da stvori savremenu Privrednu zonu i omoguc¢i ponovni razvoj industrije koja stvara
novi proizvod.

Osnovni cilj industrijske politike u kratkom roku trebalo bi da bude privlacenje prvenstveno
proizvodno orijentisanog investicionog kapitala koji bi bio u funkciji povecanja broja zaposlenih,
povecéanja izvoza implementacijom visokih tehnologija i povezivanje sa dobrim unutra$njim i
spoljnim partnerima. Republika Srbija nudi bastinjenje postojeceg proizvodnog kapitala i polozajne
rente (ili trziSta) na bazi zajednickih ulaganja i dokapitalizacije postojecih preduzeca, ulaganja u
revitalizaciju, modernizaciju i novogradnju infrastrukture, direktnih stranih ulaganja u nova preduzeéa
i ulaganja domaceg faktora u razvoj novih, pretezno malih i srednjih preduzeca.
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U skladu sa tim potrebno je stvarati podsticaje i uslove za vece i efikasnije investiranje u Srbiju
kao i u Suboticu osnivanjem malih i srednjih preduzeca, uglavnom u prehrambenom i elektro-
metalskom sektoru, da bi se nadomestile slabosti u postojecoj trzisnoj infrastrukturi. Potrebno je
pretvoriti Srbiju u pogodno mesto za proizvodno investiranje, kako bi se otvorio prostor za
dinamiziranje razvoja tzv. investiciono vucene privrede.

3.2 TRAZNJA

Traznja za odgovaraju¢im industrijskim 1 logistickim prostorom u Srbiji postoji najvise od strane
kompanija koje se bave distribucijom, transportom, logistikom, trgovinom i proizvodnjom. Ulazak
stranih kompanija, koje Zele da grade svoje proizvodne i prodajne objekte, dovodi do potraznje
odgovarajucih lokacija, koje se nalaze pre svega u blizini koridora X.

Potencijalni investitori uglavnom traze lokacije/zemljista koja su u javnoj svojini i koja su
infrastrukturno opremljena. Stabilno opredeljenje Srbije ka Evropskim integracijama jac¢a poslovnu
klimu 1 porast zainteresovanosti investitora za traznju odgovaraju¢ih lokacija i ulaganja. Grad
Subotica je obezbedenjem lokacija za privredne zone stvorio uslove za konkurentnost u povecanoj
traznji investitora.

3.3 PROGNOZE

Republika Srbija se, kao i ostale zemlje u razvoju u Evropi, nasla pred zahtevom da pronade
svoje mesto na svetskom trzistu.

Tokom poslednjih nekoliko godina industrijski i logisticki sektor Srbije bi trebao da sazreva i da
ima posebne koristi od poboljsanja putne infrastrukture koja povezuje zemlju sa centralnoevropskim
trziStima. Investicije u novu i poboljSanu infrastrukturu stvori¢e nove puteve do trzista i uticace na
optimalne lokacije za imovinu vezanu za logistiku. Iako postoji opredeljenje da se razvijaju drugaciji
programi, najveci deo ovih investicija i uticaja otpada na putnu mrezu.

Proces pridruzivanja Srbije Evropskoj uniji neizbezno uti¢e na privredu, narocito u pogledu
buduce politicke stabilnosti. Potpisani Ugovor o stabilizaciji i pridruzivanju ostvaruje liberalizaciju
izvoza i uklanjanje carinskih barijera u srednjorocnom periodu, a zapocinjanjem pregovora o
pristupanju EU stvaraju se uslovi za realizaciju ukupnih makroekonomskih ciljeva kao i moguénosti
za znacajno kori$¢enje pristupnih fondova.

Preseljenje proizvodnje u Centralnu i Istoénu Evropu uti¢e i na logistiku u okviru lanca
snabdevanja, jer se opsti trend u evropskoj logistici pomerio sa proizvodackih lanaca na maloprodajne
lance, Sto troSkove distribucije nedvosmisleno stavlja u centar. Logisticke aktivnosti Cesto prate
maloprodajne aktivnosti.

Trebalo bi da takode raste interes proizvodnog sektora, a dominira¢e automobilska, elektro-
metalna, farmaceutska i tekstilna industrija. Veliki infrastrukturni projekti s novim zakonodavnim
okvirom i podsticajima za razvoj velikih logistickih centara podsticu traznju. Srbija zbog svog
geostrategijskog polozaja, podsticajnih mera Vlade Republike Srbije i lokalnih samouprava i
pristupacne kvalifikovane radne snage, nesumnjivo bi trebala biti atraktivna lokacija za strane
,,Greenfield” investicije u oblasti proizvodnje, distributivnih i trzi$nih centara.
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4. PODACI I DOKUMENTA PREMA CLANU 12. UREDBE O
USLOVIMA, NACINU I POSTUPKU POD KOJIMA SE
GRADEVINSKO ZEMLJISTE U JAVNOJ SVOJINI MOZE
OTUDITI ILI DATI U ZAKUP PO CENI MANJOJ OD
TRZISNE CENE, ODNOSNO ZAKUPNINE ILI BEZ
NAKNADE, KAO I USLOVE, NACIN I POSTUPAK
RAZMENE NEPOKRETNOSTI

4.1 PODACI O LOKACIJI PRIVREDNE ZONE ,MALI BAJMOK*

Parcela br. 33924/14 K.O. Donji Grad veli¢ine 10 ha 13 a 94 m’ koja je predmet otudenja za
potrebe investitora ,,Boysen Abgassysteme” nalazi se u Subotici, na teritoriji mesne zajednice ,,Mali
Bajmok”, na lokaciji Privredne zone ,,Mali Bajmok* veli¢ine 53ha 72a 91m’. Privredna zona se nalazi
uz Drzavni put I B reda br. 12 Subotica — Sombor.

Zemljiste koje obuhvata Privredna zona “Mali Bajmok™ je kompletno infrastrukturno opremljeno
(vodovod, kanalizacija, gas, rasveta, IT infrastruktura i elektroenergetska infrastruktura).

Lokacija Privredne zone se nalazi na:

- oko 1 km udaljenosti od “Y” kraka (potez koridora X sa medunarodnim grani¢nim prelazom
Kelebija);

- oko 10 km od medunarodnog grani¢nog prelaza Kelebija;

- oko 30 km od medunarodnog grani¢nog prelaza Horgos;

- oko 30 km od medudrzavnog grani¢nog prelaza Horgos II;

- oko 35 km od medudrzavnog grani¢nog prelaza Bajmok;

- oko 3 km od centra Grada Subotice;

- oko 3 km od glavne autobuske stanice;

- oko 3 km od glavne Zeleznicke stanice.

Predmetno zemljiste, u okviru Privredne zone “Mali Bajmok”, spada u podrucje koje obuhvata

Slobodna zona ,,Subotica®. Ovaj segment je veoma znacajan s obzirom na zahteve i interesovanja
investitora da svoje poslovanje obavljaju u rezimu slobodne zone.
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Slika 2. Makro prikaz lokacije Privredne zone “Mali Bajmok”
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4.2 POPIS I POVRSINA KATASTARSKE PARCELE ZA KOJU SE
PREDLAZE OTUDENJE

Pemy6nuka Cp6uja

Aytonomna ITokpajuaa Bojsomina

I'pan Cy6oruma

I'pancka ynpasa

CekperapHjar 3a IMOBHHCKO [IPaBHe MOCIOBE
Bpoj: V- 06/T-4e% - 23] /758

Jana: 23 o8 218

Cybotuua

Tpr cnoGoze 1

Ten. 024 626 804

CEKPETAPHJAT 3A UHBECTUIIUJE H PA3BOJ
I'PAICKE YIIPABE CYBOTHIIA

[TPEIMET: Ynuc u noBpiumua katactapeke Tmapliene 3a Kojy ce npeake otyheme He3 nakmame

3a motpeGe m3pame EmaGopara onpapaaHocT otyljema rpaleBHHCKOT 3emibHITa 6e3
Hakiazne y TIpuBpeanoj somn ,, Mamn Bajmok®, majy ce crenchu N0jlalll O Kar.Tlapieny Koja je
NPEIIoKeHa 3a 0Tyheme:

-Kar.napm.0p. 33924/14 KO Jlowu rpaz
-mopimHA 10 xal3a 94m2

Ha npenmernoj napuenu YKIBIDKCHO je NpaBo jaBHe csojune Ipana Cyborune.
IIpumnor:

-M3pox u3 nucta Henokpernocty 3a TIPEJIMETHY TIapLeny

-Komuja mnana

CEKPETAP CEKPETAPHIATA

Bepiiita Mnmeiaﬁh’ 2
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JED¥BITMKA CPBUJA
MYBIIMYKW TEOOETCKW 3RABOO
CNYXBERA 3A KATACTAP HEMOKPETHOCTWU CYBOTHUA
Bpoj :952-1,/2018-8043
latiym :16.08.2018
Bpeme :08:23:14

HEBOLO
Uz snuclla HelokpelHoclu Spo j: 6808

oo O iy dOBH "PRIO

Caapxaj nuclia nelokpeliHoclu

A aucu clipaHa i

B aucu clipaHa 1

B nuct - 1 aeo clipaHa  Hema

B auc@ - 2 ageo clipaHa  Hema

[ nuca clipana 1
Kkse peo tar, br. e P

4apladena Bin, o
dene u spisal uplademily i&-gg ]

H/H%J'IHI/]K;:CHyM(BE
4 /",“1
2/
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bPOJ JMCTA HETOKPETHOCTH: 6508

A - THCT NIONAUA O EMBAUTY

CTPAHA: 1

Hallactiapeka olulusa: [OBH [PAL

spoj  |bpoj| Toliec unu ynuua Hauur kopuuhena u Mlobpuusa | Kaliacapcku
dapuene (3rp. u kyheu Bpoj kalacliapcka knaca xa a n'| Upuxon Bpclia semsuyia
33924/14 IPARE KNY3A [PAGEBHHCKA MAPLETR| 10 13 %4 I'pancko rpahebutcko semsuyiie
YKYNHD : 10 13 34 0.00
# Hallomena

Obum usbogom e mopajy 6uiiu ofyxbahenu chu Tonauu nuclia Helokpeikoclu

08:23:13 16.08.2018
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b THCT - [IDZAUM O HOCHOLY MPABA HA SEMBHUTY

CTPAHA: 1
bPOJ MHCTR HETMOKPETHOCTH: 6608 Kaactiapcka oluliuxa: [I0W [PAD
(pesune, ume, ume jessor on ponuiiesa, Upebubanuuie u anpeca, Bpcita O6nuk O6um
OnHOCHO Haaub, cenuuiie u agpeca Upaba chojue Jnena
TPAN CYBOTHLA, CYEQTHUA, TPI CNOBOZE 1 (M5:@8070635) Cho jura Jabha ' 171 ‘

% Hallomena
Obum usbogom #e mopajy 6ullu obyxbahenu cbu Togauu nuciia HeliokpeiHociu.

08:23:14 16.08.2018
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I' THCT - Mogauu o Wiepeliuma u orpanuMehuna

CTPAHA: 1
bPOJ TMCTA HEMOKPETHOCTH: 6608 Kaiaciiapcka oUwiiura: [O0BH TPAL
bpoj | Hauu kopuuhesa Ouc Yepelia OOHOCHO OrpaHuYesa
bpoj |bpoj|bpoj |ioceb. | iocebHor fena Bpciia fiepeiia, oHocHO orpaHuesa u ogauu o fuly [laitym
lapuene |3rp. |Ynasa| gena 06 jekiia Ha koje ce Giepell 0fHOCHO OrpaHuYee OAHOCU yiuca | Tpajane

TEPETAR HEMA

# Hallomena:

Obum usbosom e mopajy Buiiu obyxbahenu cbu Togauu nucia HeliokpelHociu.

08:23:14 16.08.2018
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3

PENYBJIMKA CPBHJA

PENYBJIHYKH F’EOJAETCKH 3ABO/L
CnyxGa 3a katactap Henokpetnoct CybotHuna
Bpoj: 953-1/2018-1345

KOINHUJA KATACTAPCKOTI ILIAHA
Karacrapcka napiena 6poj 33924/14

Pasmepa mrramme 1: 2500
V\/ SIY28 77

29245

2392404

2524/
Fd

Hanomena: - »ﬂl. '.'q: |

e 0 0“ ? %
Jlatym n Bpeme WinaBarsa: - E { ,
17.08.2018. roaune 0% R

e 2t T Ha-oennm(

00,08 Janow Banawsm, aunin.reo. uHx
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4.3 PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA SA NAVEDENIM BITNIM
URBANISTICKIM I TEHNICKIM PARAMETRIMA

Republika Srbija

Autonomna Pokrajina Vojvodina
Grad Subotica

GRADSKA UPRAVA
Sekretarijat za gradevinarstvo
Broj: IV-05-353-348/2018
Dana: 22.08.2018.

Subotica

Tre slobode 1

Tel. 024/626-799

MNK/KB

GRAD SUBOTICA
SEKRETARIJAT ZA INVESTICLJE 1
RAZVOJ SUBOTICA
Subotica
Trg Slobode 1

PREDMET: Informacija o lokaciji

Povodom Vaseg zahteva za izdavanje informacije o lokaciji za kat. parc. br. 33924/14 K.O.
Donji grad, a u skladu sa ¢lanom 53. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br.
72/2009, 81/2009-ispr., 64/2010- US, 24/2011, 21/2012, 42/2013- US, 50/2013-US, 98/2013-US,
132/2014 1 145/2014), obave§tavamo Vas o slede¢em:

Uvidom u Plan detaljne regulacije za deo prostora u Mesnoj zajednici ..Mali Bajmok™
namenjen za komercijalne funkeije na potezu juzno od Magistralnog puta M-17.1 Subotica-Sombor
u Subotici (.Sluzbeni list Grada Subotice”, broj 19/2010, 31/2010 i 3/2012). utvrdeno je da se
navedena parcela nalazi u delu bloka A namenjenog zoni komercialno-poslovnih sadrzaja.

Za ovu zonu planom je definisano sledece:

Pravila u pogledu veli¢ine i Sirine parcele prema nameni i vrsti objekata:

Veli¢ina parcele namenjene izgradnji komercijalno-poslovnih i proizvodnih objekata mora biti
dovoljna da primi sve sadr7aje koji su uslovljeni konkretnom namenom objekta, kao i pratece
sadrzaje uz obesbedivanje propisanog indeksa zauzetosti zemljista.

Gradevinska parcela namenjena za gradenje, neovisno od namene, treba po pravilu da ima
oblik pravouganika ili trapeza, i da ima pristup sa javnog puta.

lzuzetno, za gradnju se mogu koristiti i parcele nepravilnog oblika, koje nemaju medusobno
upravne granice, u kom slucaju se izgradnja objekata prilagodava obliku parcele u skladu sa
uslovima u gradevinskom bloku i izgledom uli¢nog poteza.

Minimalna velidina parcele za izgradnju poslovno-proizvodnih i proizvoednih objekata
unutar prostora obuhvacenog Planom je 4500 m?, dok se maksimalna veli¢ina ne uslovljava.
Minimalna §irina uli¢nog fronta je 40 m.

Minimalna veli¢ina parcele 7a izgradnju poslovno-kemercijalnih, poslovno-skladisnih,
robno-transportnih kao i servisno-usluznih objekata unutar prostora obuhvaéenog Planom je
1500 m?, dok se maksimalna veli¢ina ne uslovljava. Minimalna $irina uli¢nog fronta je 30 m. Uslov
je da se takve parcele ne smeju dalje deliti gj. nedozvoljava se njihova deoba niti usitnjavanje.
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Parcelacija i preparcelacija dozvoljena je do utvrdenog propisanog minimuma.

Deoba, kao i ukrupnjavanje gradevinskih parcela utvrduje se Projektom parcelacije odnosno
prf;}?a f aclje u skladu sa uslovima za obrazovanje gradevinskih parcela definisanim ovim Planom.

7
b

VNI Objektl u koje su ukljuceni i Ob_]ekll servisno-usluznih delatnosti (npr. stanice za
e 'qnabdevanje gorivom, praonice vozila..) kao i komercijalni objekti tipa robno-trznih centara,
:oveleprodajnih objekata.

7 POSLOVNO-PROIZVODNI objekat
- POSLOVNO-SKLADISNI objekat
- PROIZVODNO-SKLADISNI objekat (robno transportne usluge, skladistenje i sl.)
- POSLOVNO-PROIZVODNO-SKLADISNI objekat

- DRUGI objekti na parceli, u sklopu planiranih poslovnih kompleksa mogu se graditi i drugi
objekti koji su neophodni za obavljanje osnovne delatnosti i to: administrativno upravne
zgrade, otvorena i zatvorena skladista, komunalni objekti, kao i objekti javne namene npr.
sportsko - rekreativni objekti.

Dozvoljene proizvodne delatnosti na obuhvaéenom prostoru su iz oblasti:
- proizvodno zanatstvo

- proizvodni pogoni male i velike privrede, magacini i skladista vezana za proizvodnju ili kao

samostalna delatnost koja se prema_Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (SI. gl.
RS br. 135/04 i 36/09) i Uredbi o utvrdivanju Liste projekata za koje je obavezna

procena uticaja (SL gl. RS br. 84/05) ne nalaze se na Listi projekata za koje je obavezna
procena uticaja na Zivotnu sredinu, odnosno koje prema karakteristikama proizvodnog i
tehnitko-tehnologkog procesa ne ugroZavaju Zivotnu sredinu; bukom, vibracijama,
emanacijama, $tetnim gasovima, vrstom i koli¢inom otpadaka i drugim Stetnim uticajima.

Urbanisti¢ki uslov je da objekti proizvodne delatnosti na obuhvac¢enom prostoru mogu biti
realizovani na parceli minimalne veli¢ine 4500 m?, uklopljeni u utvrdeni indeks zauzetosti parcele,
a tako da ne ugrozavaju objekte na susednim parcelama, niti uslove Zivljenja u neposrednom
urbanom okruzenju.

Gradenje objekata javne namene iz oblasti za koje se na osnovu Zakona o eksproprijaciji (S
glasnik broj 53/95, 23/2001) moZe proglasiti opiti interes, objekata energetske infrastrukture — trafo
stanica, dozvoljeno je na povr§inama ostale namene — unutar formiranih gradevinskih blokova, u
skladu sa vazeéim propisima za gradenje objekata odredene namene i uslovima gradenja utvrdenim
Planom.

Objekti &ija je izgradnja dozvoljena na prostoru Plana, prema nameni i vrsti delatnosti koja
je u njima planirana, potrebno je da zadovolje utvrdene propise, tehnicke kriterijume, pravila i
uslove gradenja.

Vrsta i namena objekata &ija izgradnja je zabranjena
Na prostoru u granicama Plana zabranjena je izgradnja:
- stambenih objekata

- stambeno-poslovnih objekata

- poslovnih i proizvodnih objekata, koji vrstom i katakterom delatnosti mogu ugroziti
Zivotnu sredinu raznim §tetnim uticajima; bukom, gasovima, otpadnima materijama ili drugim
Stetnim dejstvima, za koje je potrebna izrada Procene uticaja na Zivotnu sredinu, odnosno za koje
"Procena” potvrdi moguénost Stetnih dejstava na Zivotnu sredinu koja ni uz primenu dopunskih
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mera za8lite ne mogu u potpunosti da se uklone, na nadin potpunog obezbedenja okoline od
zagadenja.

Po'luta] objekata na parceli

Gradevinske linije planiranih objekata su definisane u odnosu na postojece i planirane
regulaclone linije ulica, odnosno granicu javnih povrsina, a njihov pOlOZaj je definisan na grafickom
prilogu’. bm_| 5.5. koji je dat u sklopu ovog elaborata. U ovoj zoni je gradevinskim linijama
def' msa.rt pl;ostor za gradnju objekata u okviru kojeg se u skladu sa indeksima mogu graditi objekti.

Do’lvolgegl m_deks zauzetosti gradevinske parcele

NaJ'VCCl dozvoljeni indeks zauzetosti varira u zavisnosti od namene objekata koji su
plamram za gradnju na istom, a zatim i od oblika, veli¢ine i dubine bloka, odnosno veli¢ine
vgradevinske parcele uz uslov optimalnog i racionalnog koristenja prostora bloka i uvazavanje
njegovih specifi¢nosti.

URBANISTICKI ZONA KOMERCIJALNO-
PARAMETRI POSLOVNIH FUNKCIJA
INDEKS ZAUZETOSTI max. 50 %

U zoni KOMERCIJALNO-POSLOVNIH FUNKCLJA, ukoliko je parkiranje obezbedeno
u podzemnoj etazi, maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti je 60%.

Maksimalni stepen iskoriséenosti parcela je 80% (ratunajuéi sve objekte visokogradnje i
platoe sa saobracajnicama i parkinzima).

Procenat ucesca zelenila u sklopu zone je min 20% ukoliko planirana namena objekta
zahteva u ve¢em obimu manipulativne i saobraéajne povrSine, kao funkcionalni deo objekta.

Najveéa dozvoljena spratnost i visina objekata

Najveéa dozvoljena spratnost POSLOVNIH i KOMERCIJALNIH OBJEKATA u zoni
ie P+2 (prizemlje + dva sprata) ukoliko ne narufavaju utvrdene uslove direktnog dnevnog
osuntanja susednih objekata i uz postovanje propisanih medusobnih udaljnosti od objekata u
okruzenju i uslova propisanih za obavljanje poslovnih delatnosti, §to ée se utvrditi Lokacijskom
dozvolom u skladu sa uslovima ovog Plana.

Uobi¢ajena spratnost (ali ne i strogo definisana zato $to zavisi od tehnologije delatnosti)
proizvodnih i skladi$nih objekata je P (prizemlje) sa svetlom visinom od min. 4 6 m.
Maksimalna spratnost ovih objekat je P+1 (prizemlje + sprat), a izuzetno i vide zavisno od
tehnologije, i to do dozvoljenih urbanisti¢kih parametara.

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena ukoliko nema smetnji geotehnicke ili
hidrotehnicke prirode.

Visina objekta — rastojanje od nulte kote terena do kote slemena, za poslovne objekte
spratnosti do P+2 moze biti max. 12,0 m, odnosno izuzetno, za poslovne objekte koji se grade sa
vecom spratno$¢u i kombinacijom standardnih i specifi¢nih etaza i proizvodne objekte - do 16,0 m.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

U sklopu planiranih poslovnih, komercijalnih i proizvodnih kompleksa dozvoljena je
1zgradnja drugih objekta i to onih koji su isklju€ivo u funkciji prateéih ili pomoénih sadrzaja koji
dopunjuju osnovnu namenu.

Uslovi u_pogledu_polozaja objekata u odnosu na regulacionu liniju i granice gradevinske
parcele sa uslovima za otvore prema boénim susednim parcelama

PoloZaj objekata u odnosu na regulacionu liniju definisan je gradevinskom linijom, koja

predstavlja liniju do koje se objekat moze graditi i koja je utvrdena i graficki prikazana na prilogu
br. 4.4.
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Minimalno rastojanje izmedu gradevinske i regulacione linije, za objekte svih namena
planiranih na prostoru u granicama Plana iznosi 5,0 m. Postavljanje planiranih trafo stanica
potrebno je izvrsiti na utvrdenoj gradevinskoj liniji blokova u koje se lociraju.

“Minimalno rastojanje izmedu gradevinske i regulacione linije za objekte u okviru kojih
jeu hadxé?rgpoj ili podzemnoj etazi uli¢nog fronta planirana garaZa po pravilu treba da je 6,0 m.

! Gradevinska linija za izgradnju pomocnih objckata planiranih u smislu drugih objekata

na - parcel] poslovnim objektom, utvrdi¢e se na osnovu Lokacijske dozvole, a na osnovu
medusobnog-polozaja - najmanjeg dozvoljenog rastojanja objekata na pripadajucoj i susednim
parcelama,f”u.t\yrﬂenih u odnosu na njihovu namenu, spratnost i nadin postavljanja na parceli
definisanih Planom.

Polozaj objekata u odnosu na linije botne susedne gradevinske parcele utvrden je u
odnosu na vrstu i namenu objekta, prema naginu postavljanja objekta na parceli, i u skladu sa
utvrdenim pravilima u pogledu obezbedenja minimalnih medusobnih udaljenosti od objekata na
pripadajucoj kao i susednim parcelama.

Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) i linije susedne
gradevinske parcele za poslovne objekte je za:

- slobodnostoje¢e objekte na delu bo¢nog dvorista severne orijentacije 1,50 m

na delu boEnog dvoridta juzne orijentacije 2,50 m

- dvoine objekte i objekte u prekinutom nizu na bo¢nom delu dvorista 4,00 m

- prvi ili poslednji objekat u neprekinutom nizu 1,50 m

Planom utvrdeno optimalno rastojanje osnovnog gabarita poslovnog objekta i linije
susedne gradevinske parcele na delu bo¢nog dvorista severne orijentacije je 2,0 m, a od susedne
gradevinske parcele na delu bo¢nog dvorista juzne orijentacije 4,0 m, §to je preporuka za
sprovodenje Plana — izdavanje Lokacijske dozvole za pojedinaénu izgradnju na prostoru u
granicama Plana.

Otvori na poslovnim objektima, koji su na delu bo¢nog dvorista od granice susedne
gradevinske parcele postavljeni na udaljenosti od min. 1,0 m, mogu sc predvideti sa manjim
povr$inama i parapetom visine min. 1,8 m.

Otvori na poslovnim objektima, postavljenim od granice bo¢ne susedne gradevinske parcele na
rastojanju od min. 3,0 m i viSe, mogu se predvideti i sa niZim parapetom.

7Za gradenje objekata na granici bo¢ne parcele i na udaljenosti od boéne parcele manjoj od 1,0
m. na zabatnim zidovima ne mogu se predvidati otvori.

Uslovi u pogledu medusobnog poloZaja objekata prema vrsti i nameni

Gradenje novog poslovnog objekta od drugog objekta bilo koje vrste izgradnje ili
nestambenog objekta uslovljeno je na udaljenosti od 5,0 m, odnosno na medusobnoj udaljenosti
koja je kao minimalna utvrdena u odnosu na visinu objekta (min. polovina visine viseg objekta,
odnosno Cetvrtina visine viseg objekta ako objekat na naspramnim bo¢nim fasadama ne sadrzi
otvore) i uslov obezbedenja minimalnog trajanja direktog dnevnog osunéanja drugih objekata (min.
polovina trajanja dnevnog osunéanja).

Uslovi za utvrdivanje kote prizemlja objekata
Kota prizemlja svih planiranih objekata utvrdena je u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog
puta, odnosno prema nultoj koti objekta.

Kota prizemlja objekata treba da je visa od kote nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno da je
od nulte kote objekta visa za min. 15 em.

Kota poda prizemlja moze biti najvise 1,20 m viSa od nulte kote objekta.
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Uslovi za pristup parceli i parkiranje vozila

Za svaku gradevinsku parcelu u okviru zone mora se obezbediti kolski i pesacki prilaz. Kolski
prilaz parceli je minimalne $irine 5,0 m sa minimalnim unutradnjim radijusom krivine od 8,0 m.
Pedacki prilaz je minimalne Sirine 1,5 m.

" 'Senis urederua pesackih i kolskih pristupa kao i pristupa za nesmetano kretanje starih,
hendlkcpimnrh 4 invalidnih lica u okviru kompleksa koji su namenjeni za ]avno koriscenje,
podrazumeya s¢ izvodenje interne saobracajnice, kao i potrebne manipulativne povrsine po pravilu
sve 'sa 1vrd1madsmrom

Slobodlfq EmVr:.lne na parceli se po pravilu ozelenjavaju i hortikulturno ureduju (travnjaci,
: cvetnlam d oredl isl.), oplemenjuju urbanim mobilijarom (fontane, skulpture, klupe...).

Parkmg prostor_za korisnike objekta, po pravilu reSavati u okviru parcele, u skladu sa
us}owma prikljucka na javnu saobraéajnicu.

Za poslovne objekte obezbediti uslov — 1 parking ili garazno mesto na 70,0m* korisnog
prostora. Parking prostor za korisnike poslovnog objekta moZe se urediti u delu parcele prema ulici
- ispred objekta, povlagenjem gradevinske linije objekta u dubinu parcele u odnosu na regulacionu
liniju ulice u potrebnoj Sirini, ukoliko se time ne naruava nadin gradnje u ulicnom potezu, bloku i
stvoreni urbani red.

Smestaj vozila — kamiona i radnih masina koje su neophodne za obavljanje poslovne i radne
delatnosti planirane u sklopu poslovnih i proizvodnih objekata ¢ija je realizacija dozvoljena u zoni,
refavati isklju¢ivo na pripadajucoj parceli, u skladu sa uslovima organizacije i uredenja parcele.

Mirujuéi saobraéaj resiti u okviru gradevinske parcele — kompleksa tako da sc na 1000m’
bruto gradevinske povrSine objekta primenjuju slede¢i normativi:

- proizvodnja i skladi§ta 6 PM (parking mesta)
- trgovina 25 PM

Parking prostor se moze oformiti i u prednjem delu parcele, u okviru prostora izmedu
regulacione i gradevinske linije, ukoliko se postavljanjem objekia na vecoj udaljenosti od
regulacione linije ne naruSava ostvareni urbani red u ulicnom potezu, bloku.

Zajednifka garaza unutar poslovnog kompleksa moZe biti i u sklopu objekta, s tim da osim
ispod osnovnog gabarita objekta, gabarit podzemne etaze moze da bude i izvan gabarita osnovnog
objekta i to po pravilu u ravni terena (ili sa max izdizanjem do 1.2 m ukoliko to uslovi parcele
dozvoljavaju), pri ¢emu se ne smeju preci granice parcele. Gabarit podzemne garaZe se ne
uracunava u indeks izgradenosti.

Uslovi za uredenje pripadajuce parcele objekta

Uredenije parcele treba da je u skladu sa namenom i funkcijom objekata, sa kolskim
pristupima resenim adekvatno saobrac¢ajnim potrebama.

Uredenje slobodnog prostora gradevinske parcele podredeno je obezbedenju kolskih i
pesackih pristupa objektima, garazama i parkinzima kao i pristupa za nesmetano kretanje
hendikepiranih i invalidnih lica u okviru poslovnog kompleksa.

Takode se podrazumeva izvodenje interne saobracajnice, kao i potrebne manipulativne
povrsine po pravilu sve sa tvrdim zastorom.

Slobodne povrdine na parceli se po pravilu ozelenjavaju i hortikulturno ureduju (travnjaci,
cvetnjaci, drvoredi 1 sl.), oplemenjuju urbanim mobilijarom (fontane, skulpture, klupe...)

Uslovi za ogradivanje gradevinske parcele

Gradevinske parcele se sa ulicne strane mogu ogradivati transparentnom ogradom do
visine 2,0 m.

Ogradivanje parcela sa poslovnim objektima namenjenim za obavljanje poslovne i radne
delatnosti ¢ija izgradnja zahteva posebne uslove u pogledu funkcionalnog izdvajanja ili zastite
neposrednog okruzenja (proizvodni pogoni, radionice i sl.) mogu se ogradivati zidanom ogradom
visine do 2.2 m odnosno prema uslovima koje odredi nadlezni organ.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.
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Ogradivanje prema susednim parcelama moZe se resiti i #ivom zelenom ogradom koja se
sadi u osovini granice gradevinske parcele ili transparentnom ogradom do visine 2,0 m, koja sc
postavlja na medi tako da stubovi ograde budu na zemljistu vlasnika ograde.

Ograda moze biti delom puna, providna ili delimiéno providna u skladu sa uslovima
postayljanja. (prema ulici, prema susedu i dr.), izvedena od opeke, drveta, metala, kombinacije
materijala i Kao 7iva ograda.

Kolgkeri pesagke kapije u sklopu uliénih ograda po pravilu su iste visine kao ograda, sa
krilima koja:sé moraju otvarati ka unutradnjosti parcele, s tim da mogu biti i poscbno naglasene,
oblikovane i o \Z;rcliene.

Ova-informacija izdaje se u skladu sa vazeéom planskom dokumentacijom i zakonskom
regulativom i gore navedeno vaZi do promene istih.

C o y Sekrc}lar
" Met &éNagy.fKﬂ'ir'se‘rés master grad. ing
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IZMENA PLANA DETALJNE REGULACHE
74 DEO PROSTORA U MZ "MALI BAJMOK' NAMENJEN ZA KOMERCIJALNE
FUNKCIJE NA POTEZU JUZNO OD MAGISTRALNOG PUTA M:17.1 U SUBOTICI

LEGENDA:
BERBERE Granica gradevinskog reona GP Subotica-Pali¢ do 2020. god.

GRTO

Granica obuhvata izmene Plana
Oznake blokova
Podblok kaji se razradjuje UP-om

Oznake prelomnih tataka granice obuhvata izmene Plana

V%) Postojeci objekti
aaeneene---- Regulacione linije
e Gradevinske linije
“— Planirani kolovoz

MREZA TRASA JAVNE INFRASTRUKTURE:
Postojeca trasa vodovoda
Priblizna trasa postojeceg vodovoda

o Postojeta trasa kanalizacije

Priblizna trasa postojece kanalizacije

——— Planirana trasa vodovoda
Planirana trasa fekalne kanalizacije

|} Poslojeca trafostanica 20/0,4 kV

Priblizna trasa postojedeg 20 kV kabla
Priblizna trasa postoje¢eg 0,4 KV kabla

——~—— _______ Planirana trasa 20 kV kabla

e
= B

d o joni polozaj plani ice 20/0.4 KV
. Priblizna trasa postojeceg optitkog TT kabla u kablovskoj kanalizacli
_ Priblizna trasa postojeceg telefona e
Planirana trasa TT kablovske kanalizacije
- Pribliza trasa postojeeg gasovoda
Planirana trasa gasovoda

it [ o

Izvor: JP ,Zavod za urbanizam Subotica”

Odlukom Skupétine grada Subotice, na sednici odrzanoj dana 09.02.2012. godine usvojena je
Izmen.e.l Plana detaljne regulacije za deo prostora u MZ ,Mali Bajmok* namenjen za komercijalne
funkcije na potezu juzno od magistralnog puta M-17.1 Subotica-Sombor u Subotici (,,SI. list Grada
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Subotice®, broj 3/2012), ¢ime su ostvareni prostorno urbanisticki uslovi za moguénosti realizacije
izgradnje.

Slika 5. Privredna zona ,,Mali Bajmok* - Izvod iz Plana detaljne regulacije

Izvor: JP ,Zavod za urbanizam Subotica”
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4.4 PROCENA MINISTARSTVA FINANSIJA — PORESKE UPRAVE O
TRZISNOJ VREDNOSTI KATARSTARSKE PARCELE PREDMETNE
ZA OTUDENJE

e

PEIIYBJIHMKA CPEHJA
MHHHCTAPCTBO ®PHHAHCHJIA
MMOPECKA YIIPABA
OHUIHIJAJTIA A CYBOTHLIA
Bpoj: 236-464-08-00082/2018
Jana: 06.09.2018. rogune
CYBOTHIIA

PENIYBJIMKA CPEHJA
AYTOHOMHA IIOKPAJHHA BOJBOJJUHA
T'PAJICKA YIIPABA
CekpeTapujaT 3a HHBeCTHIH]je H Pa3BOj

Cyb6oTrumna
Tpr ciobozae 6p. 1

HPE}IMET: Oarosop Ha Bam 3axTeB/Mo0Y
Besa Bam Gpoj: IV-II/IV--464-128/2018 o 04.09.2018.. roqnne

Cxonno Bamem 3axteBy/mMontu, Besa am 6poj IV-11/1V-464-128/2018-1 ox 04.09.2018..
FOJIHHE, 33 NPOLEHY TPXKHMILHE BPEJIHOCTH rpaljeBHHCKOr 3eMJbHINTA, KaT. mapi. Gp. 33924/14 k.o.
Jlown rpan, y nospuman 10ha 13a 94m’, ofaeemrasamo Bac /1a je MpOLEHA TPIKHIIHE BPEIHOCTH
HenokpetHoct (rpaliesunckor semsbuuita, yi. ®pamwe Kiysa) usspueHa Ha ocHoBy crieaehux
MPABOCHAXKHHX Pellietba:

EI':;’; :ci:;‘“”“m 236-436-03-9245/2017 | 236-436-04-8772/2017
16.01.2018. 01.03.2018.

penmiema

Ipeamer npomera rpal) KO 3eM/bHLITe | rpal)eBHHCKO 3eMJbHLITE

Mecro; K.O. K.0. Jlotu rpag K.0. JlomH rpan

Yauna u 6p., KII

IoBpmuna

Vropleun rpmmmpa 1.310,68 1.358,00

BPEAHOCT Y AHE/M

‘Hﬂ OCHOBY HABCJICHHX TMPAaBOCHAXXHHUX pellcHha npolewheHa TPKHUILIHA - [eHa ,napu,ﬁp.
33924/14 k.0. Tomwu rpan, usnocu 1.334,34 guw/m®.
[No naBenenum pelermuMa, a y NOCTYNKY yTBplHBaba Nopesa Ha MPEeHOC ancoMyTHHX Mpasa,
yTBpheHa je TpKMIIHA BPEJIHOCT HEMOKPETHOCTH KOje Cy MO MOJOKAjy/JOKauMji Hajbmuske
MPeIMETHO] MapLEn

Hariomena : 3a npeamerHy napueny je pannje 10CTaB/beHa MpOLEHa TPKHITHE BPEAHOCTH MO 3aXTEBY
op. 11-464-167/2018 on 11.06.2018. rox.

C" nomroBamem,

F 1mpfkToP @nImIATE

[OP@ZQM/APW(;?TT : % ‘

Ay
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4.5 PODACI O LICU KOJE SE OVLASCUJE ZA POTPIS UGOVORA O
OTUPENJU, PO DOBIJANJU SAGLASNOSTI VLADE REPUBLIKE
SRBIJE

ofc

R

Peny6auka Cpouja

AyronomHa [TokpajuHa Bojsoauna
I'pan Cyboruua

['PAJICKA YIIPABA

Bpoj: [V-031-376/2018

Jana: 25.09.2018.roaune

24000 CyboTuua

Tpr cnoGone 1

IIpeamer: Mopauu o nuny Koje je opnawmlieno 3a nornuc Yrosopa o oryhemy rpahesunckor
3eMULHINTA 110 J00Hjamy npeTxoaHe caraacHocTH Biajge Penybauke Cponje

Unau 51. crae 1. tauka 1. Craryra ['paga Cyboruue (,,Cn. muct Onmrune Cybotuma®, 6p.

26/08 w 27/08- wucnpaska u ,,Cn. muer ['paga Cybortuue™, op. 46/11 u 15/13) npensuba na

["pajonauenHuK npeacTaBsba | 3acTyna ['paj, Te je cxoaHo Tome oBnaifieH 3a MOTNHCHBabe YTroBopa

| 0 oTyhemy rpaheBUHCKOT 3eMJbHIITA KOMIAHH]H ,, .Boysen Abgassysteme™ n.0.0. Cy6oTuna 6e3 naknae,
o nodujamy nperxonHe carnachoct Buane PenyGmuke Cpouje.

e [panonavennuk I'paga Cyboruue: bornan Jlaban
e Jluunu 6poj: 1101969820069
e Bpoj nuune kapre: 008857556 ITY Cyborunua

1k Mapwuja, MacTep npaBHUK

Viityvonith flans

[Tpunor: OIT obpasau
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dupma n agpeca
ceauwTa KnujeHTa
BaHke ,

rPAL CYBOTUUA
CYBOTHWUA, TP CJIOBOAE 1

OBEPEHM MNMOTMUCK NULIA OBIALUREHUX 3A 3ACTYINAHE

Pg'SOHI" Mpeavmve u nme JInuHm 6poj Ceojep)wﬂm no;ﬂuc
1. |NABAH BOI'AOAH 1101969820069 é 4 %/
7 7 7
3.

4.

5.

6.
MoTtephyje ce Aa cy UMEHOBaHW CBCjepyYHO NOTNUCANY OBY UCTIPaBy.
MeToBeTHOCT MMeHoBaHWX je yTBpRieHa Ha OCHoBY:

Pgsgj" MNpesume v ume Bpoj nuuHe kapte, Ko jy je wanao, Bpoj nacolua v ap.
1. |NABAH BOTOAH 008857556 MYy CYBOTULIA
2.

3.
4.
5.
6. )

{HA3WB HAANEIKHOr OpraHa)

(MECTO 1 AaTYM OBEpPE)

OBepeHo KoJ HaanexHoroprada

O6pazau nponnicas OATyKoM © yCIOBHMA H HAYHHY 0TBapaa, Boljelba H rawersa payyHa kox Ganke («Cnyxbenu rnacuunk POy, 6p. 33/05 u 25/09)
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ITotephyje ce na je
Bornau Jlaban poben/a y Humry, 11.01.1969. (jeparaector JaHyapa xu/bamny meseTcTo
me3fleceT neBeTe) ToJHHe, ca NpebHBaNHIITEM y Cyborunn Ynuna Yuuremcka
Gpoj 003 (Tpw) y npucycTsy JjaBHor GenexHuKa cBojepy4HO moTIHCA0/ A OBY HCIIPaBYy.

*

Hpenturer nogHocuoua ucrpase YTBphHEH je yBUOOM y nHuHy KapTy 6p. 008857556,
uspara 01.12.2016 ox crpane [TV ¥ CYBOTHLIM.
Hcnpasa cTpanke, Hanncana Ha KOMIIjyTEPCKOM IITaMIayy H CacToju ce of 1 (jemmor)
mucTa/oa 4 1 (jemue) crpaHe/a, oBepena Jje y 6 (mmect) npumepka 3a norpebe CTpaHKe,
a1 (jenan) oBepen mpuMepak, 0CTaje KON NOCTYHajyher jaBHOT GeIIeMHHKA, -~ rmvoremememce-
JaBHH BemeXHHK 0BEpOM OBe HCIpase MOTBphyje MOTIHC CTPAHKE H He ofiroBapa 3a
CampXKHMHY UCTpaBe.
Hakuana 3a osepy 6 (uecr) npHMepaKa Huje HannaheHa Ha OCHOBY wiaHa 17 A
JjaBHoGenexHuYKe Tapude. -

. PENYEJIMKA CPEHJA
JABHH BEJIEXKHHK
HUKOJIA MUJTUIIWR
CYBOTHIIA
LITPOCMAJEPOBA 8

3a jaBHor GenexHuka
. jaBHOGeTeXXHUYKH

TIPUITPABHHK

Tujana CuMjaHOBCKH

Bp. YOII - 11:895-2017 b
2, na B0jugg,

%‘/‘R‘ A\ e
¥ CYBOTHLIA, 22.03.2017., y 15:04 ot .‘Aﬂﬂmrﬂe‘{@ )
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o
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4.6 IZNOS UMANJENJA IZRAZEN KAO RAZLIKA UTVRDENE
TRZISNE VREDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA I
NOVCANOG IZNOSA ODREPENOG UGOVOROM O OTUPENJU

Predlog iznosa umanjenja vrednosti gradevinskog zemljista za otudenje bez naknade u
Privrednoj zoni ,,Mali Bajmok*“ kompaniji ,,Boysen Abgassysteme” d.o.o0. Subotica

1. Utvrdena trzi$na vrednost katastarske parcele broj 33924/14 K.O. Donji grad, povrsine 10 ha
13 a 94 m’, prema proceni Ministarstva finansija, Poreske uprave, Filijale A Subotica broj:
236-464-08-00082/2018 od dana 06.09.2018. godine iznosi
................................................................... 135.294.069,96 RSD, (priblizno 1.141.779 EUR)

2. Novcani iznos odreden za Ugovor 0 0tudenju ........c.eceveeviviieienininieneeeeeeeeieeene 0,00 RSD

3. Iznos umanjenja izrazen kao razlika izmedu utvrdene trziSne vrednosti katastarske parcele
broj 33924/14 K.O. Donji grad i novCanog iznosa odredenog Ugovorom o otudenju
................................................................... 135.294.069,96 RSD, (priblizno 1.141.779 EUR)

4.7 PREGLED DRUGIH PODSTICAJNIH MERA I SREDSTAVA KOJE
REPUBLIKA SRBIJA, AP VOJVODINA, ODNOSNO JEDINICA
LOKALNE SAMOUPRAVE OBEZBEDUJE ZA REALIZACIJU
INVESTICIJE

Pored postoje¢ih prednosti, kao §to su obrazovana i jeftina radna snaga, bescarinski izvoz u
zemlje EFTA, CEFTA, Tursku, Rusiju, Belorusiju i Kazahstan, strateski geografski polozaj i jedna od
najnizih stopa poreza na dobit u Evropi od 15%, Republika Srbija nudi i finansijsku pomo¢
potencijalnim investitorima.

Dodela sredstava sprovodi se u skladu sa javnim pozivom i Uredbom o uslovima i nacinu
privlacenja direktnih investicija (,,SI. glasnik RS, br. 37/2018). Javni poziv objavljuje se po odluci
ministarstva, uz prethodnu saglasnost ministarstva nadleznog za poslove finansija.

Pravo na ucesce u postupku dodele sredstava imaju investitori koji imaju investicione projekte u
proizvodnom sektoru, turizmu i sektoru usluga koje mogu biti predmet medunarodne trgovine, a
kojima se obezbeduje otvaranje novih radnih mesta i koji se pre pocetka realizacije investicionog
projekta prijave za dodelu sredstava.

Za realizaciju projekta kompanije ,,FRIEDRICH BOYSEN GMBH&CO. KG*, prema
informacijama Razvojne agencije Srbije, predvidena je drzavna pomo¢ u iznosu od 4.000.000 EUR.
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4.8 PODACI O PRAVNOM LICU — STICAOCU PRAVA SVOJINE NA
PREDMETNOM GRADEVINSKOM ZEMLJISTU

e Naziv kompanije: ,,Boysen Abgassysteme” d.o.o. Subotica
e SediSte kompanije: Subotica

e Adresa kompanije: Franje Kluza

e Drzava: Republika Srbija

e E-mail: rolf.geisel@boysen-online.de

e Odgovorno lice: Rolf Geisel
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Penybnuxa Cpbuja
Aresuuja aa npuBpeiHe PerucTPe
Perucrap npuspennux cybjexara 5000141020450

BJ1 59030/2018

Hatym, 09.07.2018. ronuHe
beorpan

Peructpatop Peructpa npuBpennmx cyOjekara kKoju Boau ATreHIMja 3a NPUBPEIHE pPErHCTpe, Ha
ocHoBy uiana 15. craB 1. 3akoHa 0 MOCTYNKY perucTpandje y AreHidju 3a MpHUBPEAHE PErHCTPE
(,,Cnyxbenu rnacuuk PC®, op. 99/2011, 83/2014), omnyuyjyhu o0 jeMHCTBEHO] PErHCTPALMOHO]
NpUjaBd OCHHUBaFka MPaBHUX JIMIA W JPYrMx cydjekara ¥ perucrparuje y jeIMHCTBEHHM perucrap
NOpeCKHX 00BE3HHKA, KOjY j€ MoaHeo/a:
HMme u npezume: Rolf deeter Geisel
JIOHOCH
PEIIEILE

VYcBaja ce jelMHCTBEHA PETMCTPALIMOHA MPHjaBa OCHUBAK:A NMPaBHUX JHIA W IPYTHX cyDjexkara u
perucTpanmje y jeIMHCTBEHH perucTap nopeckux o0Bes3Huka, na ce y Perucrap npuppennux cydjekara
perucrpyje:

Boysen Abgassysteme d.o.0. Subotica

ca cnenehuM noganuma:
IMocaoBHo ume: Boysen Abgassysteme d.o.0. Subotica
Perncrapcku opoj/Matuunu 6poj: 21401056
IMUB (nozemen ox llopecke ynpase PC): 110912046

ITpaBHa dopma: JIpyluTRo ca orpaHH4YEHOM OArOBOpHOIIhY

Ceaumre: Cybotuna , ®pame Knysa --, Cyboruua, 24000 , Cpbuja

MNperexna aeaaTHoct: 2932 - [Ipon3Bo/mba oCTaNIMX A€/I0BA U JJOJIATHE ONPEME 33 MOTOPHA BO3MIIA
Bpeme Tpajama: HEOrpaHUYEHO
OCHOBHM KanuTaJ:

HoBuanu kanuran
Vnucan: 5.900.000,00 RSD

Crpana 1 o1 3
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Moaauu 0 wiaHoBUMA:

o [locnosHo ume: Boysen Management GmbH
Perucrapcku / Matruunu Opoj: HRB 340919
Jpxaga: Hemauka
[Tomaum o ynory 4nana
Hoguanu ynor

Vucan: 5.900.000,00 RSD
Vaeo: 100,00%

3aKoHCKH (CTATYTAPHHM) 3aCTYNHHLIA:
Duzuura auuna:
e Hme u npezume: Rolf Dieter Geisel
Bpoj macoma u 3emiba nzgapama: C90ZR3X9 Nemacka
DynkuMja y npuBpensoM cyojexty: Jupekrop
Hauun SH.CTy]'[aH)aZ CaMOCTaJIHO

Jdatym ocnuBaukor akra: 05.07.2018 rogune
Anpeca 3a npujem nomre: Kpasmune Haramuje 11, beorpaa-Crapu I'paa, 11000, Cpbuja
Anpeca 3a npujem enekTponcke nomre: info@bas.boysen-online.de
Perucrpanuja fokymenTa:
Vnucyje ce:
e QOcnusauku akt 01 05.07.2018 roguue.
Ob6paszanoxeme
[Tognocunan peructpanuoHe mnpujase nojaHeo je aana 06.07.2018. rogwnHe jenHHCTBEHY
perucTpalroHy NpHjaBy OCHHBaba MPABHUX JIMIA W IPYrUX cy0jekaTa U perucTpaluje y jeiMHCTBeHN
perucrap nopeckux o6eesnuka 6poj B[ 59030/2018, 3a perucrtpanujy:
Boysen Abgassysteme d.o0.0. Subotica
[TposepaBajyhu HcnyeHOCT YCI0Ba 3a periucTpalmjy, nponucanux oapeadom unana 14. 3akona
O MOCTYNKY Perucrpaudje y AreHUMjU 3a NpHMBpeiHe perucrpe, Perucrparop je yrBpaumo na cy

UCMYIEHH YCIOBH 3a perHcTpalujy, NMa je OMNYy4YHO Kao y AMCIO3HTHBY pelleisa, y CKIaay ca
onpendoM unana 16. 3akoHa.

Crpana 2 on 3
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BuicHHa HakHale 3a Boljewe MocTynka perucTpaimje yrephena je OnIykoM o HakHagama 3a
MOC/I0BE PErHCTpaLMje M Apyre yciuyre Koje npyxa AreHuuja 3a npuspeane peructpe (,,Cil. riacHuk
PC*, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015 u 106/2015).

YIIYTCTBO O [IPABHOM CPEJICTBY:
IIpoTHB OBOT pellIcHa MOKE CE U3jaBUTH Kanba
MHHHCTPY Ha/UIEKHOM 3a MOJI0XKaj MPUBPEIHHX
JpyLITaBa ¥ ApYrux o0JIHKa MOCIOBaba, Y POKY
o/ 30 naHa on aHa o6jaB/bHBaka HA HHTEPHET
cTpaHy ATeHIHjE 33 IPUBPEHE PETHCTPE, a
npeKo AreHIHje.

PETUCTPATOP

Munaaus Marios

OBABELITEILE:

ObapemtaBamo Bac 1a cte y obase3u aa ce obpaTtute [lopeckoj ynpasH, YKOJIHKO c€ Y MPHIOTY OBOT
pellea He Hajllasu NOTBpAa O Aojend rnopeckor uaentHpukauuonor dpoja (ITUB), paau popene
MCTOT KAao M TMOAHECeTe JeAMHCTBEHY NpHjaBy Ha obaBesHo coumjanHo ocurypawe, OJMAX mno
npujeMy oBor o0aBeliTera, Ha jeAHOM Of lagTepa OWIO KoOje OpraHu3allioHe jeJHHHLE
opranuzauuje 3a obaBe3Ho couujasHo ocurypamwe (Penybauuxu (oHza 3a NEH3MjCKO M MHBAIMACKO
ocHrypame, Penybauuky 3aBoj 3a 371paBCTBEHO ocHTypame, HaionanHa cnyxba 3a 3anmonubaBame)
1K npeko noprana LlenTpanHor perucrpa 00aBe3Hor counjanrHor ocurypama (hitp://www.croso.rs/).

Crpana 3 ox 3
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4.9

OBAVEZA STICAOCA PRAVA SVOJINE DA OBEZBEDI
BANKARSKU GARANCIJU PO DOBIJANJU SAGLASNOSTI
VLADE, ZA ISPUNJENJE UGOVORNIH OBAVEZA

Kompanija ,,Boysen Abgassysteme” d.o.0. Subotica ¢e se obavezati, kao sticaoc prava svojine,
na osnovu Ugovora o otudenju gradevinskog zemljista u javnoj svojini bez naknade, da dostavi Gradu
bankarsku garanciju u ukupnom iznosu od 135.294.069,96 RSD, (priblizno 1.141.779 EUR) u roku od
30 dana od dana potpisivanja navedenog ugovora, plativu u korist Grada Subotice.

Ukoliko investitor ne izvrsi svoje ugovorne obaveze iz razloga koji su u njegovoj iskljucivoj
kontroli, Grad Subotica ima pravo na naknadu.

Bankarska garancija ¢e biti plativa u slucaju da investitor ne isplati gore pomenutu naknadu u
roku od 30 dana po prijemu zahteva za takvo placanje od strane Grada Subotice, pod uslovom
odsustva opravdanih prigovora od strane investitora. Ukoliko se Strane ne dogovore drugacije
bankarska garancija ¢e vaziti 5 godina.

5. EKONOMSKO - FINANSIJSKA ANALIZA

Za potrebe izvodenja ekonomsko - finansijske analize koriS¢eni su sledec¢i ulazni podaci:

5.1

Investitor je kompanija ,,Boysen Abgassysteme” d.o0.0. sa sediStem u Subotici,

Investitor ¢e najkasnije u roku ne duzem od 5 godina od dana ishodovanja upotrebne dozvole
za svoj proizvodni objekat, zaposliti 507 radnika,

Struktura radne snage pri punoj zaposlenosti je: 19,6% zaposlenih u menadzmentu i
administraciji (prosecna bruto zarada priblizno 1.833,10 EUR) i 80,4% zaposlenih u pogonu
(prosecna bruto zarada 549,22 EUR),

Povrsina zemljista koja se planira za otudenje iznosi 10 ha 13 a 94 m’, procenjene trziine
vrednosti 135.294.069,96 RSD, (priblizno 1.141.779 EUR),

Povrsina objekta iznosi oko 35.000 m?,

Predvidena je proizvodnja izduvnih sistema za automobilsku industriju

Pocetak izgradnje objekta planiran je krajem 2018. godine, dok se zavrsetak izgradnje planira
polovinom 2019. godine,

Vrednost investicije iznosi oko 65 miliona EUR.

OCEKIVANI JAVNI PRIHODI BUDZETA GRADA SUBOTICE

Procena javnih prihoda budzeta Grada Subotice za period od 2019. do 2024. godine od

investicije ,,Boysen Abgassysteme” d.o.o. Subotica po osnovu poreza na zarade, poreza na imovinu i
ekologiju, iskazana je u tabeli 7.
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Tabela 7.

IIJ{r © | JAVNI PRIHOD 2019. 2020. 2021. 2022. 2023. 2024. UKUPNO
1. Porez na zarade 11.017 . 72.056 140.184 183.871 | 238.702 146'866. 792.696
(6 meseci) (6 meseci)
2. | Porez na imovinu 38.784 77.568 77.568 77.568 77.568 38.784 387.840
(6 meseca) (6 meseca)
.. 2.170 2.170
3. Ekologija (6 meseca) 4.341 4.341 4.341 4.341 (6 meseca) 21.704
UKUPNO 51.971 153.965 | 222.093 | 265.780 | 320.611 187.820 1.202.240

Iznosi u tabeli izrazeni su u EUR

Napomena: Izracunavanje poreza na zarade vrSeno je na osnovu pretpostavljene dinamike
zaposljavanja 1 pretpostavljene visine zarada, koju je investitor dostavio (u 2019. godini 30
zaposlenih, u 2020. godini 110 zaposlenih, u 2021. godini 225 zaposlenih, u 2022. godini 300
zaposlenih, u 2023. godini 400 zaposlenih i u 2024. godini 507 zaposlenih).

Za preracun dinarske vrednosti u EUR kori$¢en je kurs 1€ ~ 118,494 RSD.

UKkupni javni prihodi budZeta Grada Subotice za period od 2019. do 2024. godine prema
tabeli broj 7. iznose ukupno 1.202.240 EUR.

5.2 PRIHODI JAVNO KOMUNALNIH PREDUZECA

Tokom realizacije investicije ,,Boysen Abgassysteme” d.o.0. Subotica, javna i javno komunalna
preduzeca ostvarice prihode po osnovu naplate naknade za prikljucenje na komunalnu infrastrukturu i
izdavanje lokacijskih uslova pri izgradnji, kao 1 po osnovu naknade za utroske nakon izgradnje
proizvodnog objekta.

5.3 OSTALI EKONOMSKI I SOCIJALNI EFEKTI PO LOKALNU
ZAJEDNICU

Imajuéi u vidu da u Subotici radi veliki broj gradevinskih firmi, za ocekivati je da ¢e izgradnjom
objekta investicije ,,Boysen Abgassysteme” d.o.0. Subotica u Subotici biti angaZovana lokalna
gradevinska operativa koja ¢e realizovati radove na izgradnji objekta vrednosti oko 14 miliona EUR.

Pocetkom rada investitora u Subotici nastaje potreba za razvoj i proSirenje lanca nabavke
proizvoda i usluga koje se koriste u proizvodnji, te se na taj nacin otvara mogucnost uposljavanja
lokalnih firmi kao dobavljaca ovog investitora.

Uposljavanjem oko 507 trenutno nezaposlenih radnika u Subotici do kraja 2024. godine,
smanjuje se opterecenje drzavnog budZeta i lokalnog budzeta po osnovu prestanka davanja
nezaposlenim licima od strane Nacionalne sluzbe za zaposljavanje i Centra za socijalni rad Subotica.

Uposljavanjem oko 507 nezaposlenih radnika u Subotici, ostvario bi se prihod koji bi u najvecoj
meri bio potroSen u Subotici. Procenjuje se da ¢e se ostvariti neto prihod gradana od oko 150.000
EUR ukupno u drugoj polovini 2019. godine (odnosno od pocetka rada fabrike), koji bi se
povecéanjem broja zaposlenih popeo na oko 841.200 EUR u 2020. godini, oko 1.652.400 EUR u 2021.
godini, oko 2.174.400 EUR u 2022. godini, oko 2.838.000 EUR u 2023. godini i oko 1.756.800 EUR
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u prvih Sest meseci 2024. godine.

Pretpostavljeni iznos neto zarade zaposlenih za prvih pet godina rada fabrike iznosio bi oko
9.412.800 EUR.

5.4 OCEKIVANI TROSKOVI GRADA

Ocekivani troskovi Grada za realizaciju projekta kompanije ,.Boysen Abgassysteme” d.o.o.
Subotica u uslovima otudenja gradevinskog zemljista su sledec¢i:

Izostajanje prihoda od prodaje gradevinskog zemljista trzisSne vrednosti oko 135.294.069,96
RSD, (pribliZzno 1.141.779 EUR).

Za preracun dinarske vrednosti u EUR koriS¢en je kurs 1 € = 118,494 RSD.

Ukoliko izostajanje prihoda od prodaje gradevinskog zemljiSta po navedenoj trziSnoj vrednosti
posmatramo kao meru konkurentnosti na osnovu koje je Investitor doneo odluku o izboru Subotice
kao lokacije za investiciju, kao i da je predmetno zemljiste Grad dobio bez naknade od Ministarstva
poljoprivrede, ukupni ocekivani troSkovi Grada su nizi u odnosu na procenjenu trzisnu vrednost
zemljista.

6. ZAKLJUCAK

Na osnovu podataka iznetih u Elaboratu moze se zakljuciti sledece:
1. Ekonomsko-finansijska analiza iz tacke 5. Elaborata ukazuje da:

a) Ukupno procenjeni javni prihodi budZeta Grada Subotice za period od 2019. do 2024.
godine prikazani u tabeli 7. za drugu fazu realizacije investicije iznose 1.202.240 EUR

b) Ukupno procenjeni troskovi Grada Subotice po osnovu izostajanja prihoda od prodaje
gradevinskog zemljiSta iznose oko 1.141.779 EUR

Prema navedenom, moze se zakljuciti da su o¢ekivani javni prihodi u prvih pet godina realizacije
investicije veci od procenjene trzisne vrednosti zemljista na kojoj kompanija ,,Boysen Abgassysteme*
d.o.o. Subotica planira da realizuje svoju investiciju.

Na osnovu iznetog zakljucuje se da je iznos procenjene trZiSne vrednosti zemljiSta za
otudenje manji od ocekivanog iznosa uvecanja javnih prihoda budZeta Grada Subotice u
periodu od 5 godina po osnovu realizacije investicije, a Sto je u saglasnosti sa ¢l. 10. Uredbe o
uslovima, na¢inu i postupku pod kojima se gradevinsko zemljiSte u javnoj svojini moZe otuditi
ili dati u zakup po ceni manjoj od trZiSne cene, odnosno zakupnine ili bez naknade, kao i uslove,
nacin i postupak razmene nepokretnosti (“Sl. glasnik RS”, br. 61/2015, 88/2015, 46/2017 i
30/2018).

2. Uposljavanje oko 507 radnika u drugoj fazi realizacije investicije ,,Boysen Abgassysteme*
d.o.o. Subotica predstavlja 1,8 % u odnosu na broj zaposlenih u privredi na teritoriji Grada
Subotice, koji je na osnovu Publikacije Republickog zavoda za statistiku (ZP20) od
12.02.2018. godine iznosio 28.521 zaposlenih.

3. Parcela br. 33924/14 K.O. Donji Grad veli¢ine 10 ha 13 a 94 m’ koja je planirana za
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otudenje, izrazena u arima iznosi 1.013,94 a.

Na osnovu iznetog zakljucuje se da ¢e ova investicija povecati broj zaposlenih za vise od 1%
zaposlenih u privredi Subotice i da ¢e na svaka dva ara otudenog gradevinskog zemljiSta biti
zaposleno jedno lice na neodredeno vreme, §to ukazuje na ¢injenicu da su ispunjeni uslovi iz
¢lana 9. Uredbe o uslovima, nacinu i postupku pod kojima se gradevinsko zemljiste u javnoj
svojini moZe otuditi ili dati u zakup po ceni manjoj od trZiSne cene, odnosno zakupnine ili bez
naknade, kao i uslove, nacin i postupak razmene nepokretnosti (“Sl. glasnik RS”, br. 61/2015,
88/2015, 46/2017 i 30/2018).

4. Na osnovu plana kompanije ,,Boysen Abgassysteme™ d.o.0. Subotica da sukcesivno do 2024.
godine uposli 507 radnika, pretpostavlja se da ¢e oni u periodu od 5 godina ostvariti ukupno
oko 9,4 miliona EUR neto zarade. Navedeni iznos neto zarade ¢e zasigurno velikim delom
biti utroSen u Subotici po raznim osnovama iz ¢ega ¢e u znacajnom obimu proizaé¢i dodatni
efekti po budzet Grada Subotice i povecanje potrosnje sa pozitivnim efektima razvoja malih i
srednjih preduzeca, a narocito sektora usluga.

5. Za realizaciju svog investicionog projekta, kompanija ,,Boysen Abgassysteme™ d.o.o.
Subotica ulozi¢e oko 65 miliona EUR od ¢ega ¢e znacajan deo biti za izgradnju objekata sa
prateCom infrastrukturom, §to ¢e dovesti do mogucnosti angazovanja domace gradevinske
operative. Iz pomenutog se moze zakljuciti da ovaj projekat podsti¢e gradevinsku industriju
koja je u velikoj krizi i ¢iji razvoj predstavlja i strateski cilj Vlade Republike Srbije.

6. Proizvodni proces kompanije ,,Boysen Abgassysteme* d.o.o. Subotica zasigurno ¢e zahtevati
i odredene dodatne usluge iz oblasti dorade, transporta, odrzavanja objekata, ishrane
zaposlenih i drugo, $to ¢e omoguditi razvoj malih i srednjih preduzeca i usluznog sektora.

7. Brend kompanije ,,Boysen Abgassysteme* d.o.0. Subotica koji spada u svetske lidere iz
proizvodnje izduvnih sistema za automobilsku industriju predstavlja znacajnu referencu za
privlac¢enje novih investicija i jacu konkurentnost Grada.

Na osnovu podataka i zakljufaka iznetih u Elaboratu, moze se zakljuciti da je
predlog otudenja gradevinskog zemljiSta kompaniji ,,Boysen Abgassysteme“ d.o.o0.
Subotica bez naknade u saglasnosti sa Uredbom o uslovima, nacinu i postupku pod
kojima se gradevinsko zemljiSte u javnoj svojini moZe otuditi ili dati u zakup po ceni
manjoj od trziSne cene, odnosno zakupnine ili bez naknade, kao i uslove, nacin i
postupak razmene nepokretnosti, opravdan.

U skladu sa Nalogom Gradonacelnika Grada Subotice broj: 11-35-16/2018 od dana 13.07.2018.
godine, Elaborat o opravdanosti otudenja gradevinskog zemljista bez naknade u Privrednoj zoni “Mali
Bajmok” preduzeéu ,.Boysen Abgassysteme” d.o.0. Subotica je izradila Sluzba za odnose sa
investitorima, Sekretarijata za investicije i razvoj, Gradske uprave, Grada Subotice.

U Subotici, februar 2019. godine
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