ELOTERJESZTO: VAROSI TANACS JAVASLAT

A tervezésrol és épitésrol szold torvény 35. szakaszanak 7. bekezdés és 46. szakaszanak 1. bekezdése
(az SZK Hivatalos Kozlonyének 72/09, 81/09-jav., 64/10-AB, 24/11, 121/12, 42/13-AB, 50/13-AB, 98/13-
AB, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — mas torv. és 9/20 szama), a stratégiai kornyezeti hatasfelmérésrol
sz6l6 torvény 9. szakaszénak 5. bekezdése (az SZK Hivatalos Kozlonyének 135/04 és 88/10 szama) és
Szabadka varos alapszabalyanak 33. szakasz 1. bekezdés 5. pontja (Szabadka Varos Hivatalos Lapjanak
27/19-egységes szerkezetii szoveg) alapjan

Szabadka Varos Képvisel6-testiilete a ...... megtartott ..... iilésén meghozta az alabbi

RENDELETET

Sandorban a Belgrad — Szabadka vastitvonal meglévé és tervezett nyomvonala kdzotti teriletrész
részletes szabalyozasi tervének kidolgozasarol

1. szakasz

A jelen rendelettel megkezdjiik a Sandorban a Belgrad — Szabadka vasutvonal meglévé és tervezett
nyomvonala kodzotti teriiletrész részletes szabalyozasi tervének (a tovabbiakban: Terv) kidolgozasat.

A tervdokumentum Kiterjedésének hozzavetéleges hatarai, leirassal
2. szakasz

A Terv kidolgozésarél sz6l6 rendelettel definialjuk a tervdokumentum kiterjedésének iranyadd, mig a
végleges hatarvonalak a terv tervezetének kidolgozasakor lesznek pontositva.

A terv irdnyadd hatarvonalat északkeleti oldalrél a Belgrad — Szabadka vasutvonal tervezett
nyomvonala definialja (a Belgrad — Szabadka — orszaghatar vasttvonal (Kelebia) infrastrukturalis folyosoja
kiilonleges rendeltetésti teriilet teriileti terve szerint); keletr6l a f6 mérd-szabalyoz6 kdzpont, valamint a
36478, 36477/3, 36477/2, 36477/1, 36476, 36461, 36460, 36459, 36458, 36457, 36456, 36455, 36454, 36453,
36452 hrsz telkek; dél iranyabol az Alsovaros K.K. 37234 hrsz telek, amely az Aksentije Marodi¢ utca
folytatdsa; nyugatrdl a Belgrdd — Szabadka — orszaghatar vasutvonal (Kelebia) vasatvonal meglévd
nyomvonalanak szabalyozasi vonala, mig északnyugati oldalan a targyat képez6 teriiletet az Alsévaros K.K.
12011/1 és 12012 hrsz telkek definialjak.

A terv feldleli az Alsovaros K.K. 36482, 36484/3, 36417, 36418, 36451, 36483, 36419/1, 36436 hrsz
telkeket és a 36481, 36484/1, 36485, 36478, 36477/3, 36477/2, 36477/1, 36476, 36461, 36460, 36459,
36458, 36457, 36456, 36455, 36454, 36453, 36452, 36450, 36449/1, 36449/2, 36448, 36447, 36446, 36445,
36444, 36443, 36442, 36441/2, 36441/1, 36423, 36424, 36425, 36426, 36427, 36428, 36429, 36430/1,
36430/2, 36431, 36432, 36433, 36434, 36422/2, 36422/3, 36422/4, 36422/5, 36422/7 és 36422/6 hrsz telkek
részeit.

A Terv kb. 25,55 hektarnyi teriletet 6lel fel.

A részletes szabalyozaési terv az alabbi alaptervek szerint lesz kidolgozva:

Ujvéros K.K.

Méretarany 1:2500 Részletes térképlapok: 28 és 29.

Alsévéaros K.K.

Méretarany 1:500 Részletes térképlapok: 114, 115, 116, 117, 122, 123, 126, 127, 128, 129,
130 és 131.

Meéretarany 1:2500 Részletes térképlapok: 9, 10, 13, 14. és 26.



Palics K.K.
Méretarany 1:2500 Részletes térképlapok: 26 és 39.

A magasabb rendii és szélesebb teriiletet felolelé tervdokumentumokban megadott feltételek és
iranyelvek
3. szakasz

A Terv alapjat a Szabadka - Palics 2030-ig érvényes altalanos telepilésrendezési terve (Szabadka
Véros Hivatalos Lapjanak 29/2018 szdma) képezi.

Az ATSZ szerint a feldlelt teriilet ipari céli 6vezetben helyezkedik el, ahol ezzel kompatibilis céli
épitmények és komplexumok létesithetéek. A targyat képezé teriilet kozcéli komplexum (borton), valamint
kereskedelmi és ipari célu Iétesitmények épitésere lett eldiranyozva.

Bortdnkomplexum

A tervek szerint a meglévd borton ki lenne helyezve a varos kozpontjabdl ( a vasutallomas kdzelében, a
Lenin park 1. szdm alatt). Ehhez a komplexumhoz az &ltalanos telepUlésrendezési terv szabalyainak és a
vonatkoz0 jogszabalyoknak megfeleléen kotelezGen alacsonyabb rendi tervet kell kidolgozni.

A varos megkozelitési Utvonalai

A varos megkozelitési utvonalai a kovetkezok: az Gjvidéki, a zentai, a palicsi és horgosi, a zombori és a
kelebiai utvonal. A megkozelité utvonalak menti dvezetek igen vonzoak a kilonféle Uzleti tevékenységek
elhelyezéséhez, kiilondsen a tercialis tevékenységek és a kisipar, valamint az olyan tevékenységek esetében,
amelyek jellegiket tekintve kdzponti tartalmakat képviselnek. Ezek a teriiletek kedveznek a vallalkozasok
fejlodésének, mivel a legfontosabb utvonalak mentén helyezkednek el, infrastruktaraval vannak felszerelve,
vagy csatlakoztathatok az infrastruktirahoz, igy révid idén beliil hasznosithatoak. A zentai Utirdny a
legkevésbé kdzmiivesitett teriilet, de vonzo elhelyezkedése miatt a tervezett iddszakban varhatéan alkalmassa
valik a tervezett célra valé hasznositasra.

A terllettervezés, -hasznalat, -rendezés és -védelem elvei az érvényes tervdokumentumokbol
4. szakasz

A terulet tervezése, hasznélata és rendezése a fenntarthatd fejlesztés elvén alapul, a tervezés integralt
megkdzelitése, a kiegyensulyozott teriiletfejlesztésen, a telkek raciondlis hasznalata, a kdrnyezet védelme és a
fenntarthat6 tertilethasznalat és a kulturdlis javak védelme és fenntarthatdé hasznalata révén. A tervezés
alapelvei az életmindség és az életfeltételek javitasan alapulnak, a hianyzé kdzhaszn tartalmak biztositasaval
¢és a meglévo tartalmak mindségének javitasaval és kapacitasanak novelésével, a nyilvanossag részvételével az
élettér megtervezésében és formalasaban, és a teriilettervezési és teriiletrendezési eurdpai el6irasokkal és
sztenderdekkel val6 6sszehangoltsag révén.

A tervvel felolelt teriilet megtervezésének, hasznalatanak, rendezésének és védelmének jovoképe
és céljai
5. szakasz

— Az alapvet? tervek kidolgozasa és a megvalositashoz sziikseges dokumentacio készitése a
bortonkomplexum és a kereskedelmi és ipari létesitmények kiépitéséhez,

— A kozcélu teriiletek kijelolése uj utcak definialasahoz és a meglévo utcak szabalyozasi vonalanak
kiigazitasahoz,

— A parkolésra szolgalé teruletek probléméjanak megoldésa illetve a szilkséges parkoléhelyek
meghatarozasa,

— A meglévé kommunalis infrastruktira felujitasa és kibovitése,



— atermészeti értékek és kdrnyezet védelme, megdrzése és fejlesztése.

A tervezés konceptualis kerete, az alapveté teriilethasznalatra és a telkek hasznalatara vonatkozo
javaslattal
6. szakasz
A terv hatarvonalain belil egy bortonkomplexum kiépitése van tervbe, tovabba kereskedelmi célu
tercialis (széllashelyek, vendéglatas, kereskedelem...) tevékenységek végzesere és ipari termelésre szolgal6
tertiletek létesitése.

A Tervvel részletezve lesz a pontos rendeltetés, a szabalyozési vonalak, az épitési vonalak, az épitési és
rendezési szabalyok, és a terv végrehajtasanak egyéb elemei, igy kiadhatok lesznek az épitési feltételekrol
sz616 informaciok és az elvi épitési engedélyek.

A tervdokumentum kidolgozasanak finanszirozasa, a terv kidolgozdja és a kidolgozas hatarideje
7. szakasz

A Terv kidolgozéasahoz sziikséges pénzeszkdzoket a Szerb Koztarsasag lgazsagligyi Minisztériuma
fogja biztositani.

A Terv kidolgozaséat Szabadka Varos Kézigazgatasi Hi8vatalanak Epitéstigyi Titkarsaga iranyitja.

A Tervet a Szabadkai Utfenntart6, Varostervezési és Lakasiizemeltetési Kézvallalat dolgozza ki.

A Terv kidolgozasanak hatarideje a terv kidolgozasarol szold rendelet hatalyba 1épését kovetd (8)
nyolc hénap.

A kbzszemlére bocsatas helye és madja
8. szakasz

A Terv Szabadka Varos Kozigazgatasi Hivatalanak eplletében, a 204 szamU irodaban lesz kozszemlére
bocsatva, és azt Szabadka Varos Kdzigazgatasi Hivatalanak Epitésiigyi Titkarsaga bonyolitja le.

A stratégiai hatdsvizsgélatra vonatkoz6 dontés
9. szakasz

A Szabadka Véros Kozigazgatasi Hivatala Epitésiigyi Szolgalatanak 2020.02.10-én kelt 1V-05-350-
13.2/2020 szamU hatéarozata alapjan a Tervhez nem készil kdrnyezeti hatasvizsgalat.

A terv analdg és digitalis formaban kidolgozandé példanyainak szama
10. szakasz

A tervbdl hat (6) példanyt kell kidolgozni analdg és digitalis formaban.
11. szakasz

A jelen rendelet a Szabadka Varos Hivatalos Lapjaban vald kozzétételét kovetd nyolcadik napon 1ép
hatalyba.

Indokolés

Jogalap: A tervezésrdl és épitésrél szolo torvény 35. szakaszanak 7. bekezdés és 46. szakaszanak 1.
bekezdése (az SZK Hivatalos Kdzlényének 72/09, 81/09-jav., 64/10-AB, 24/11, 121/12, 42/13-AB, 50/13-AB,
98/13-AB, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — més torv. és 9/20 szadma), a stratégiai kornyezeti
hatasfelmérésrdl szolo torvény 9. szakaszanak 5. bekezdése (az SZK Hivatalos Kozlonyének 135/04 és 88/10
szama).

Szabadka Varos Képviseld-testuletének illetékességét a Szabadka varos alapszabalyanak 33. szakasz 1.
bekezdés 5. pontja (Szabadka Varos Hivatalos Lapjanak 27/19-egységes szerkezetbe foglalt szoveg) irja eld,



amely szerint a varosi képvisel6-testilet hozza meg a varosrendezési terveket és szabalyozza az épitési telkek
hasznalatét.

Indokok:

A Szabadka Varos Kozigazgatési Hivatala Beruhazési és Fejlesztési Titkarsdganak 2020.02.05-én kelt
IV-11/1-350-16/2020 szamu kérelme alapjan meginditottuk az eljarast a Sandorban a Belgrad — Szabadka
vasutvonal meglévo és tervezett nyomvonala kozotti teriiletrész részletes szabalyozasi tervének kidolgozasara.

A Tervet a Szabadkai Utfenntart6, VVarostervezési és Lakasiizemeltetési Kézvallalat dolgozza ki.

A Terv alapjat a Szabadka - Palics 2030-ig érvényes altalanos telepilésrendezési terve (Szabadka
Véros Hivatalos Lapjanak 29/2018 szama) képezi.

A Terv kb. 25,55 hektarnyi terlletet 6lel fel.
A Terv kidolgozasanak céljai:

- Az alapvet? tervek kidolgozasa és a megvalodsitashoz sziikséges dokumentacio készitése a
bértonkomplexum és a kereskedelmi és ipari létesitmények kiépitéséhez,

- A kozcélu teriiletek kijelolése 0j utcak definialasahoz és a meglévo utcak szabalyozasi vonalanak
kiigazitasahoz,

- A parkolésra szolgalo teriiletek problémajanak megoldasa illetve a sziikséges parkolohelyek
meghatarozasa,

- A meglévé kommunalis infrastruktara felujitasa és kibdvitése,

- a természeti értékek és kornyezet védelme, megdrzése és fejlesztése.

A felterjesztett rendelet meghozataldnak elSkésziileteivel parhuzamosan az Epitésiigyi Titkarsag a
stratégiai kornyezeti hatasfelmérésrél szoldo torvény 9. szakaszanak 3. bekezdése (az SZK Hivatalos
Kézlonyének 135/04 és 88/10 szdma) alapjan 2020.02.10-én 1V-05-350-13.2/2020 szam alatt hatarozatot
hozott arrdl, hogy a nevezett Tervhez nem késziil stratégiai kdrnyezeti hatasvizsgalat.

Az Epitésiigyi szolgilatnak, mint a terv eldkészitésében illetékes szervnek e hatirozata a stratégiai
kornyezeti hatasfelmérésr6l szolo torvény 9. szakaszanak 5. bekezdése (az SZK Hivatalos Ko6zlonyének
135/04 és 88/10 szama) értelmében a terv kidolgozasarol sz6l6 rendelet részét képezi.

Végrehajto és végrehajtasi hataridé: A Tervet a Szabadkai Utfenntartd, Varostervezési és
Lakasiizemeltetési Kozvallalat dolgozza ki, a jelen rendelet hatalybalépését koveto (8) nyolc honapon beliil.

A végrehajtashoz sziikséges eszkdzok forrasa: A jelen rendelet végrehajtasahoz nincs sziikség
koltségvetési eszkozokre.

Mellékletek:

1. Hatérozat arrél, hogy a a Sandorban a Belgrdd — Szabadka vasutvonal meglévé és tervezett
nyomvonala kdzotti terliletrész részletes szabalyozasi tervéhez nem késziil stratégiai kdrnyezeti hatasfelmérés,
amit Szabadka Varos Kozigazgatasi Hivatalanak Epitésiigyi Titkarsaga hozott meg 1V-05-350-13.2/2020
szam alatt 2020.02.10-én.

2. Kivonat a Tervbizottsag 2020.02.10-én megtartott tilésén késziilt jegyz6konyvbol.



Szerb Koztéarsasag

Vajdasag Autondm Tartomany
Szabadka varos

Kozigazgatasi Hivatal
Epitésiigyi Titkarsag

Iratszam: 1V-05-350-13.2/2020
Kelt: 2020.02.10.

Szabadsag tér 1

A stratégiai kornyezeti hatasfelmérésrol sz016 torvény 9. szakaszanak 3. bekezdése (az SZK Hivatalos
Ko6zlonyének 135/04 és 88/10 szama) alapjan és a tervezésrdl és épitésr6l szolo torvény 46. szakaszaval
kapcsolatban (az SZK Hivatalos Kézlonyének 72/09, 81/09-jav., 64/10-AB rendelet, 24/11, 121/12, 42/13-
AB, 50/13-AB, 98/13-AB, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/19 és 37/19 — mas torv.), a Szabadka Varos
Kozigazgatasi Hivatala Mezbégazdasagi és Kornyezetvédelmi Titkarsdganak Kornyezetvédelmi Részlege
2020.02.10-én kelt 1VV-08/1-501-64/2020 szamt el6zetes véleményezése és a kozigazgatasi hivatalrdl szold
rendelet 44. szakasza (Szabadka Varos Hivatalos Lapjanak 6/10 szama) alapjan az Epitésiigyi Titkarsag
meghozza az alabbi

HATAROZATOT
arrol, hogy a Sandorban a Belgrad — Szabadka vasutvonal meglévé és tervezett nyomvonala Kozotti
teruletrész részletes szabalyozasi tervéhez nem készul stratégiai kdrnyezeti hatasfelmérés

1. A Sandorban a Belgrad — Szabadka vasutvonal meglévé és tervezett nyomvonala kozotti teriiletrész
részletes szabalyozasi tervéhez nem készul stratégiai kdrnyezeti hatasfelmereés.

2. A Terv alapjat a Szabadka - Palics 2030-ig érvényes altalanos telepiilésrendezési terve (Szabadka
Varos Hivatalos Lapjanak 29/18 szdma) képezi.

3. A részletes szabalyozasi terv kidolgozasardl szol6 rendelet a tervvel feldlelt teriilet elzetes hatarait
definidlja, mig a végs6 hatarok a Terv tervezetének kidolgozasakor lesznek pontositva.

A terv iranyad6 hatarvonalat északkeleti oldalrél a Belgrad — Szabadka vasUtvonal tervezett
nyomvonala definialja (a Belgrad — Szabadka — orszaghatar vasttvonal (Kelebia) infrastrukturalis folyosoja
kiilonleges rendeltetésti teriilet teriileti terve szerint); keletrél a f6 méré-szabalyozé kdzpont, valamint a
36478, 36477/3, 36477/2, 36477/1, 36476, 36461, 36460, 36459, 36458, 36457, 36456, 36455, 36454, 36453,
36452 hrsz telkek; dél iranyabol az Alsovaros K.K. 37234 hrsz telek, amely az Aksentije Marodi¢ utca
folytatasa; nyugatrél a Belgrad — Szabadka — orszaghatar vasatvonal (Kelebia) vasatvonal meglévd
nyomvonalanak szabalyozasi vonala, mig északnyugati oldalan a targyat képez6 teriiletet az Alsévaros K.K.
12011/1 és 12012 hrsz telkek definialjak.

A terv feldleli az Alsovaros K.K. 36482, 36484/3, 36417, 36418, 36451, 36483, 36419/1, 36436 hrsz
telkeket és a 36481, 36484/1, 36485, 36478, 36477/3, 36477/2, 36477/1, 36476, 36461, 36460, 36459, 36458,
36457, 36456, 36455, 36454, 36453, 36452, 36450, 36449/1, 36449/2, 36448, 36447, 36446, 36445, 36444,
36443, 36442, 36441/2, 36441/1, 36423, 36424, 36425, 36426, 36427, 36428, 36429, 36430/1, 36430/2,
36431, 36432, 36433, 36434, 36422/2, 36422/3, 36422/4, 36422/5, 36422/7 és 36422/6 hrsz telkek részeit.

A Terv kb. 25,55 hektarnyi teruletet 6lel fel.
4. A Terv kidolgozasanak vizidja és céljai:



- Az alapvetd tervek kidolgozasa és a megvaldsitashoz sziikséges dokumentacid készitése a
bértonkomplexum és a kereskedelmi és ipari létesitmények kiépitésehez,

- A kozcélu teruletek kijelolése Uj utcak definidlasahoz és a meglévd utcak szabalyozasi vonalanak
kiigazitasahoz,

- A parkolasra szolgalé terlletek problémajanak megoldasa illetve a szlikséges parkolohelyek
meghatérozasa,

- A meglévé kommunalis infrastruktara felujitasa és kibdvitése,

- a természeti értékek és kornyezet védelme, megdrzése és fejlesztése.

5. Tekintettel, hogy a Szabadka — Palics 2030-ig érvényes altalanos telepilésrendezési tervhez késziilt
stratégiai kornyezeti hatdsvizsgélat, és hogy a tervezett tartalmak nem fognak jelentds hatast gyakorolni a
kornyezetre, igy a Sandorban a Belgrad — Szabadka vasutvonal meglévé és tervezett nyomvonala kozotti
terliletrész részletes szabalyozasi tervéhez nem kell stratégiai kornyezeti hatsfelmérést késziteni.

6. A jelen hatarozat a terv kidolgozasarol sz6l6 rendelet alkotérészét képezi.

7. A jelen hatarozat megjelenik Szabadka Véros Hivatalos Lapjaban.

Indokolas

A Szabadka Varos Kozigazgatasi Hivatalanak Epitésiigyi Titkarsagaban a jelen hatérozat
meghozatalanak eljarasaban, figyelembe véve a Szabadkai Utfenntartd, Varostervezési és Lakéasiizemeltetési
Kozvallalatnak 2020.02.04-én kelt 185-39/20 szdm( véleményét arr6l, hogy a Sandorban a Belgrad —
Szabadka vasutvonal meglévd és tervezett nyomvonala kozotti teriiletrész részletes szabalyozasi tervéhez
szlikség van-e a kornyezeti hatasvizsgalatrol sz6l6 jelentésre, hatarozatjavaslatot készitettiink arrél, hogy a
Sandorban a Belgrdd — Szabadka vasttvonal meglévd és tervezett nyomvonala kozotti teriiletrész részletes
szabalyozasi tervéhez nem készul stratégiai kornyezeti hatasvizsgalat.

A stratégiai kornyezeti hatasfelmérésrdl szolo torvény 11. szakaszénak 1. bekezdése (az SZK Hivatalos
Kozlonyének 135/04 és 88/10 szama) alapjan a hatarozatjavaslat a Szabadka Varos Kozigazgatasi Hivatala
Mezégazdasagi és Kornyezetvédelmi Titkarsaganak Kornyezetvédelmi Részlegéhez lett megkiildve
vélemeényezésre. A Szabadka Varos Kozigazgatasi Hivatala Kornyezetvédelmi Részlege a torvénnyel eldirt
hataridén beliil, 2020.02.10-én 1V-08/1-501-64/2019 szam alatt atadta valaszat, amelyben pozitivan
véleményezte a felterjesztett megoldas tartalmat.

A stratégiai kornyezeti hatasfelmérésrol szold torvény 9. szakasz 3. bekezdése alapjan, a terv és
program készitésében illetékes szerv hoz dontést arrél, hogy nincs sziikség stratégiai kornyezeti
hatasvizsgalatra, a kornyezetvédelmi tevékenységekben illetékes szerv eldzetes véleményét kovetden.



2. szamu melléklet

JEGYZOKONYVI KIVONAT
a Tervbizottsag 2020.02.10-én megtartott ilésérol.

SzUKSEgLelen KINagYVa..........coviiiiiieiieneenee e

A Séndorban a Belgrdd — Szabadka vasutvonal meglévé és
tervezett nyomvonala kozotti terlletrész részletes szabalyozasi tervének kidolgozasarol szol6 rendelet
véleményezésérol

SZUKSEGLelen KINAgYVa..........coviiiriiiiiciriesee e

A Tervbizottsag a tervezésrdl és épitésrél szold torvény 46. szakaszanak 1. bekezdése (az SZK
Hivatalos Kozlonyének 72/09, 81/09-jav., 64/10-AB rendelet, 24/11, 121/12, 42/13-AB rendelet, 50/13-AB
rendelet, 98/13-AB rendelet, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19 — mas torv.) alapjan adott:

VELEMENYE

A Séandorban a Belgrad — Szabadka vasutvonal meglévé és tervezett nyomvonala kozotti teriiletrész
részletes szabalyozasi tervének kidolgozasarol szo6ld rendelet a tervezésrdl és épitésrél szOolo torvény 46.
szakaszanak 2. bekezdésével (az SZK Hivatalos Kozlonyének 72/09 és 81/09-jav., 64/10-AB rendelet, 24/11,
121/12, 42/13-AB, 50/13-AB, 98/13-AB, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — mas torv. és 9/20 szdma) és a
tervdokumentumok tartalmar6l, mddjaréol és kidolgozasi eljarasarél szélo szabalyzat 32., 33. és 34.
szakaszaval (az SZK Hivatalos Kdzlonyének 32/19 szdma) 6sszhangban készilt, és a térvénnyel eléirt tovabbi
eljarasba bocsathato.
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