PREDLAGAC: GRADSKO VECE PREDLOG

Na osnovu ¢lana 69. stav 1. tacka 8) Zakona o javnim preduzec¢ima (,,Sluzbeni glasnik RS*, br. 15/16
i 88/19), ¢lana 22. stav 1. tacka 7) Odluke o osnivanju Javhog komunalnog preduzeca za obavljanje
dimnicarskih usluga ,,Dimnic¢ar* Subotica (,,Sluzbeni list Grada Subotice*, br. 53/16) i ¢lana 33. stav 1. tacka
9) Statuta Grada Subotice (,,Sluzbeni list Grada Subotice®, br. 27/19-precisceni tekst),

Skupstina grada Subotice, na .... sednici odrzanoj dana ................... 2020. godine, donela je

RESENjE
0 davanju saglasnosti na lzvestaj o proceni fer (trzisne) vrednosti imovine,
obaveza i kapitala JKP ,,Dimni¢ar< Subotica

Clan 1.
Daje se saglasnost na lzvestaj o proceni fer (trzisne) vrednosti imovine, obaveza i kapitala JKP
,Dimnicar Subotica“ na dan 31.12.2019. godine, koji je usvojio Nadzorni odbor JKP ,,.Dimni¢ar Subotica
dana 3. marta 2020. godine, odlukom broj 9/2020.

Clan 2.
Ovo resenje objaviti u ,,Sluzbenom listu Grada Subotice®.

Obrazlozenje

Pravni osnov: Clan 69. stav 1. tacka 8) Zakona o javnim preduze¢ima (,,Sluzbeni glasnik RS*, br.
15/16 i 88/19) prema kojem radi obezbedivanja zastite opsteg interesa u javnom preduze¢u nadlezni organ
jedinice lokalne samouprave daje saglasnost na akt o proceni vrednosti kapitala, ¢lan 22. stav 1. tacka 7)
Odluke o osnivanju Javnog komunalnog preduzeca za obavljanje dimnicarskih usluga ,,Dimni¢ar Subotica
(,,Sluzbeni list Grada Subotice®, br. 53/16) prema kojem radi obezbedenja zastite opsteg interesa u Javnom
preduzecu Skupstina daje saglasnost na akt o proceni vrednosti kapitala i ¢lan 33. stav 1. tacka 9) Statuta
Grada Subotice (,,Sluzbeni list Grada Subotice*, br. 27/19-precisceni tekst), prema kojem skupstina u skladu
sa zakonom osniva sluzbe, javna preduzec¢a, ustanove i organizacije, utvrdene Statutom i vrsi nadzor nad
njihovim radom.

Razlozi za donosenje: Procena kapitala u Javnom preduzecu, izvrsena je u cilju uskladivanja
registrovanog kapitala kod Agencije za privredne registre sa kapitalom iskazanim u finansijskim izvestajima
odnosno evidencijom kapitala u poslovnim knjigama Javnog preduzeéa.

Izvestaj o proceni fer (trzisne) vrednosti imovine, obaveza i kapitala JKP ,,Dimnic¢ar* Subotica na
dan 31.12.2019. godine, sa¢injen je od strane ,,FinSelect* d.0.0. Novi Sad, broj 51/2020 od dana 27. januara
2020. godine

U skladu sa ¢lanom 15. stav 1. tacka 15) Odluke o osnivanju Javnog komunalnog preduzeca za
obavljanje dimnicarskih usluga ,,.Dimnic¢ar® Subotica (,,Sluzbeni list Grada Subotice®, br. 53/16), Nadzorni
odbor JKP ,.Dimnicar® Subotica, je dana 3. marta 2020. godine, na svojoj 57. sednici usvojio Izvestaj o
proceni fer (trzisne) vrednosti imovine, obaveza i kapitala JKP ,,.Dimni¢ar® Subotica na na dan 31.12.2019.
godine, odlukom broj 9/2020.

Predlaze se donosenje Resenja kojim se daje saglasnost na lzvestaj o proceni fer (trzisne) vrednosti
imovine, obaveza i kapitala JKP ,,Dimnicar Subotica na na dan 31.12.2019. godine, koji je usvojio
Nadzorni odbor JKP ,,.Dimnic¢ar® Subotica, dana 3. marta 2020. godine.

Izvrsilac: JKP ,,Dimnicar Subotica

Izvor sredstava potrebnih za realizaciju: Za izvrsenje ovog resenja nije potrebno obezbediti
budzetska sredstva.



JAVNO KOMUNALNO PREDUZECE
ZA OBAVLJANJE DIMNICARSKIH USLUGA
,,DIMNICAR“ SUBOTICA

Broj: 9/2020
Dana: 03.03.2020.

Na osnovu c¢lana 22. Zakona o javnim preduzecima (,,Sluzbeni glasnik RS, br.15/2016 i
88/2019), ¢lana 15. stav 1. tacka 15) Odluke o osnivanju Javno komunalnog preduzeca
,Dimni¢ar Subotica (,,Sluzbeni list Grada Subotice” br.53/16) i €¢lana 23, stav 1, tacka 15)
Statuta Javno komunalnog preduzeca ,.Dimnicar” Subotica, br. 28/17 od 27.02.2017. godine,
Nadzorni odbor JKP ,,Dimni¢ar” je na svojoj 57. sednici odrzanoj 03.03.2020. godine, doneo
sledecu :

ODLUKU

Usvaja se procena vrednosti imovine i kapitala sadrzana u Izvestaju o proceni fer (trzisne)
vrednosti imovine, obaveza i kapitala JKP ,, Dimni¢ar” Subotica br. 51/2020 od 27.01.2020.
godine, sa stanjem na dan procene 31.12.2019. godine, bez primedbi.

Sastavni deo ove Odluke je Izvestaj o proceni fer (trziSne) vrednosti imovine, obaveza i kapitala
JKP ,,Dimnicar Subotica sacinjen od strane ,,FinSelect* d.o.0. Novi Sad od 27.01.2020. godine.
Na osnovu izvrSene procene utvrduje se ukupni kapital JKP ,,Dimni¢ar* Subotica na dan procene
31.12.2019. godine u iznosu od:

20.997.039,65 dinara
odnosno
178.557,19 EUR
od ¢ega osnovni kapital JKP ,,Dimnic¢ar” Subotica na dan procene 31.12.2019. godine iznosi:
2.966.195,85 dinara

0d ¢ega je novcani kapital upisan i unet 30.000,00 dinara i 2.936.195,85 nenov¢ani uneti kapital.

Preracunata vrednost u EUR iskazana je po srednjem kursu NBS na dan 31.12.2019. godine,
1 EUR =117,5928 dinara.

Procena kapitala je izvrSena u cilju uskladivanja registrovanog kapitala kod Agencije za privredne
registre sa kapitalom iskazanim u finansijskim izveStajima odnosno evidencijom kapitala u

poslovnim knjigama JKP ,,Dimni¢ar* Subotica.

Izvestaj o proceni vrednosti imovine, obaveza i kapitala JKP ,,.Dimnicar* Subotica se usmerava
Skupstini grada Subotice radi dobijanja saglasnosti.

Odluka je doneta jednoglasno.

Predsednik Nadzornog odbora
Pero Ninkovié¢
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REZIME IZVESTAJA O PROCENI

I Opsti podaci o subjektu ptocene

Pun naziv subjekta: Javno komunalno preduzeée za obavljanje dimnicarskih
usluga DIMNICAR Subotica

Sediste i adresa: Brace Radica 50, Subotica

Mati¢ni broj: 08681767

Osnovna delatnost: 8122, Usluge ostalog¢ ciscenja zgrada i opreme

Pravna forma: Javno preduzece

IT Cilj i svrha procene za potrebe finansijskog izvestavanja

ITI Podaci o proceni

Procenitelj: FinSelect doo Novi Sad
Licenca Ministarstva pravde RS br: 740-05-02261/2014-22
Datum procene: 31.12.2019.

Srednji kurs EUR/RSD: 117.5928

Kursna lista NBS br: 252 od 31.12.2019.

IV Vriednost kapitala na dan procene (RSD)
Khnjigovodstvena vrednost 9.972.606,83
Procenjena vrednost 20.997.039,65

FinSelect doo Novi Sad.---
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Uvodne napomene

Proceniteljska kuéa Finselect doo Novi Sad je angafovana od strane preduzeéa JKP DIMNICAR
Subotica da utvrdi procenjenu fer (tr7isnu) vrednost imovine, obaveza i kapitala JKP DIMNICAR
Subotica (u daljem tekstu Narudioci).

Zadatak vestaka je: da proceni tr¥i$nu i likvidacionu vrednost imovine JKP DIMNICAR Subotica na
dan 31.12.2019. godine.

Svrha procene je za potrebe finansijskog izvestavanja.

Finselect doo Nowvi Sad je odgovoran za kvalitet procene dok je narudilac posla odgovoran za
kvalitet prezentiranih informacija. Procena je radena na osnovu finansijskih izvestaja drustva,
vlasnicke dokumentacije kao i sve ostale relevantne dokumentacije.

Predmet procene je ukupna imovina, obaveze i kapital JKP DIMNICAR Subotica. Procena je radena
u skladu sa Medunarodnim standardima procene (IVSC) kao i Nacionalnim standardima procene.

Izvestaj o proceni sacinjen je za svrhu navedenu u izvestaju i za narucioca procene navedenog u
izvestaju. S tim u vezi, on se moze koristiti iskljucivo od strane narucioca procene za koga je sacinjen
1 iskljucivo za potrebe koje su naznacene u izveStaju, osim u slu¢aju kada se za suprotno dobije
pisano odobrenje Procenitelja. Procenitelj ne snosi odgovornost ni za kakve posledice koje su
rezultat koriscenja izvestaja od strane drugog lica 1 protivno svrsi koja je napred navedena;

Bilo kakva reprodukcija, obelodanjivanje, ili opisivanje u bilo kom dokumentu ili usmeno
prezentovanje trecoj strani sadrzaja ovog izveStaja podrazumeva prethodnu pisanu saglasnost
Procenitelja;

Finselect doo Novi Sad u poslu procene vrednosti imovine nastupa u svojstvu samostalnog,
nezavisnog 1 nepristrasnog procenjivaca rukovodeci se profesionalnim kodeksima koji vaze za
profesiju sudskog vestaka 1 procenitelja. Interesno je nezavisan od drustva koje procenjuje, ne
ucestvuje 1 nece ucestvovat u bilo kakvim transakcijama drustva i imovinom drustva.

U svrhu procene vrednost, standard vrednosti je (fer) trzisna vrednost kao:

»Procenjeni iznos za koji bi sredstvo ili obaveza mogla da se razmeni na dan procene ,
izmedu zainteresovanog kupca i zainteresovanog prodavca, pod objektivnim uslovima,
izmedu nezavisnih i nepovezanih strana, posle odgovaraju¢eg marketinga, pri ¢emu su obe
strane posedovale dovoljno saznanja te delovale razumno i bez prinude“ (International
Valuation Standards 2017 —IVSC).

Procena se zasniva na pretpostavci o drustvu kao Entitetu sa neogranicenim rokom poslovanja
(going-concern) tj. na pretpostavci da ¢e drustvo koje je predmet procene nastaviti sa svojim
poslovnim aktivnostima. Ova pretpostavka podrazumeva najisplativiju i najbolju upotrebu poslovne
imovine.

Kada su u pitanju projekcije, moramo naglasii da je uobicajeno da postoje razlike izmedu
projektovanih i ostvarenih veli¢ina, buduéi da se dogadaji i okolnosti ne odvijaju uvek onako kako je
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predvideno. Ekonomski i politicki rizici mogu da uti¢u na razlike izmedu navedenih vrednosti i one
mogu biti materijalno znacajne.

Sve informacije o povriinama i vlasni§tvu nad nepokretnostima su potpune i tacne i ne postoje tereti
ili neobiéne olaksice, ogranienja, tro$kovi ili uslovi, sem onih o kojima smo obavesteni.

Preporuka je da se vlasni¢ki dokument pregledaju od strane pravnog savetnika 1 zadrzavamo pravo
da izvestaj izmenimo dosledno, u slucaju da postoje pravne smetnje.

Informacije o poslovanju smo dobili od Klijenta ili izvukli iz odgovarajuée dokumentacije i
pretpostavljamo da su tacne.

Zemljiste 1 objekt su u saglasnosti sa svim vazeéim regulatornim propisima o planiranju, urbanizmu i
izgradnji, i imaju odgovarajuée urbanisticke saglasnosti ili ovlas¢enja nadleznih organa za trenutnu
upotrebu.

Informacije koje su proistekle iz uporedivih podataka u nafem izveStaju su Cesto zasnovane na
usmenim upitima i, kao takve, ne mogu uvek garantovati verodostojnost ili bid predmet obaveze o
privatnosti. Na§ izvestaj ne sadrzi bilo kakve rezerve u misljenju o vrednosti, koje bi bile rezultat
promena u politickim, druStvenim ili ekonomskim de$avanjima u Srbiji ili jugoistocnoj Evropi.
Pretpostavljamo nastavak ekonomskih reformi i slobodan prenos kapitala.

Proceniteljski tim &ne dipl. ing.el. Zivojin Jelié sudski vestak za oblast procene vrednosti opreme
koji je uéestvovao u proceni transportnih sredstava, opreme i inventara i dipl.ecc. Dragan Jovanovi¢
sudski vestak za eckonomsko finansijsku oblast i licencirani procenitelj nepokretnosti koji je
ulestvovao u proceni gradevinskih objekata i zemljiSta kao i ostatku neophodnih procena za
kompletiranje izvestaja o proceni imovine.

Dokumentacionu osnovu za procenu ¢ine vlasnicka dokumentacija, baza osnovnih sredstava,
popisne liste opreme i druge imovine, zakljuéni list na dan procene i druga dokumentacija. Osim
pregleda dokumentacije nije vrSena posebna inspekcija vec je ucinjena pretpostavka da su podaci
dobijeni od strane Narucioca ispravni i tacni.

Za istinitost, tacnost, sveobuhvatnost i kvalitet informacija u vezi poslovanja Drustva koje su
prikazane u ovoj proceni, odgovorno je Rukovodstvo Drustva, dok je Procenitelj odgovoran za
metodoloske principe i izradu same procene na bazi dobijenih informacija.

Procena vrednosti imovine, obaveza i kapitala je izvrSena na dan 31.12.2019. godine 1 ogranicena je
vremenskim momentom na koji se odnosi.
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Osnovni identifikacioni podaci o izdavaocu:

Pun naziv izdavaoca

Pravni status izdavaoca
Adresa

Mati¢ni broj

PIB

Sifra delatnosti
Osnovna delatnost
Direktor-ovlaséeno lice
Broj zaposlenih
Telefon-faks

e-mail

Tekudi racun

JAVNO KOMUNALNO PREDUZECE ZA
OBAVLJANJE DIMNICARSKIH USLUGA
DIMNICAR SUBOTICA

Javno preduzeée

Brace Radiéa 50, Subotica, Srbija
08681767

100961060

8122

Usluge ostalog cisé¢enja zgrada i opreme
Predrag Mastilovié

26

024-553-072

office@dimnicar.co.rs

105-9345-27 AIK Banka ad Beograd

Vlasnicka struktura:

Ime i prezime ¢lana

Grad Subotica

30.000,00

Novcani kapital (RSD)

Udeo (%)

UKUPNO:

30.000,00

100%

St
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MAKROEKONOMSKO OKRUZEN]JE

BDP je znacajno nadmasio ocekivanja u 2018., procenjenim rastom od 4,4%, koji je voden visokim
rastom investicija, a podrzan potrosnjom i izvozom (uprkos usporavanju zone evra).

U 2018. mg. inflacija ostala je niska i stabilna, i kretala se u proseku oko 2,0%, koliko je iznosila i u
decembru. Bazna inflacija kretala se oko 1,0%, $to potvrduje niske inflatorne pritiske. Ocekujemo da
se inflacija do kraja perioda projekcije kreée u granicama cilja, najverovatnije ispod centralne
vrednosti. Ocekivanja su usidrena oko centralne vrednosti cilja od 3%. Budzet drzave je u 2017.
presao u suficit (1,1% BDP-a) i ovaj trend se nastavio i u T1-T3 2018. (1,5% BDP-a). Kao rezultat
toga, u 2017. 1 2018. javni dug kumulativno je smanjen za preko 14 p.p. BDP-a, uz povoljniju valutnu
strukturu nakon otplate dve evroobveznice (1,75 mlrd dolara).

Ti rezultati su potvrdeni poboljsanjem kreditnog rejtinga (S&P, Fitch i Moody’s) tokom 2017, a
dodatno i izgleda tokom 2018 (S&P), uspesnim zavr$etkom aranzmana iz predostroznosti s MMF-
om, 1 o$trim padom premije rizika (na istorijski najnizu vrednost u januaru 2018). U 2018. je odobren
novi program koordinacije javnih polittka sa MMF-om. Makroekonomska stabilizacija 1 popravljanje
poslovnog ambijenta doprineli su daljem rastu SDI (na 3,2 mlrd evra neto u 2018), koji je
koncentrisan u sektorima razmenjivih dobara i usluga.

Izvoz preradivacke industrije zadrzao je trend rasta u 2018. (9,1% mg), koji se belezi u 21 / 23 grane.
Nastavlja se ekspanzija izvoza usluga, koji je visi za 14,4% mg, voden IKT uslugama.

Referentna kamatna stopa je sniZena u martu i u aprilu 2018, oba puta za 25 b.p., na sadasnji nivo od
3,0%. Vodena faktorima na strani traznje 1 ponude, kreditna aktivnost je u decembru zabeleZila rast
od 9,9% mg. (12,2% po iskljucenju efekata otpisa i prodaje NPL od 2016).

Stabilnost bankarskog sektora je ocuvana i dodatno ojacana. Zahvaljuju¢i merama NBS, udeo NPL
smanjen je na 5,7% (decembar 2018, privremeni podatak), $to je najnizi nivo od 2008. kada je ovaj
indikator kvaliteta portfolija uveden. Pokazatelji adekvatnosti kapitala su jo§ snazniji nakon uvodenja
standarda Bazel III u Srbiji.

Inflacija je ¢vrsto stabilizovana, 1 krece se oko 2% u proseku za poslednjih pet godina. Nakon 3% s
kraja 2017, inflacija je pala pocetkom 2018. (efekat visoke baze) da bi se od maja oporavila.
Grafikon. Projekcija inflacije

T -

6 -

S

4 -

m "

3 e .

2 / ;

1 f

0 ?
|

-1 |

2.4

12 3 6 9 12 3 5] 9 12 3 G 9 12 3 S 9 12
2016 2017. 2018 2019, 2020.
( 7 1



Finselect Procena vrednost imovine JKP DIMN ICAR Subotica

Prosecna mg inflacija u 2018. iznosila je 2,0%, koliko je iznosila 1 krajem godine, a vodena je cenama
hrane i usluga. Inflacioni pritisci su i dalje niski, Sto potvrduje bazna inflacija koja se kretala oko 1%
mg. tokom 2018. s tim da ¢e se pocetkom 2019. godine, zbog niske baze, privremeno pribliZiti
centralnoj vrednosti. Kretanje inflacije u narednom periodu opredelice s jedne strane rast agregatne
traznje, brzi rast regulisanih cena u 2019. i prolazak efekata aprecijacije dinara iz prethodnog perioda,
dok ¢ée u suprotnom smeru delovati visoka baza kod cena voca i povréa i naftnih derivata.Rizici
projekcije su blago asimetri¢ni naniZe i ti¢u se kretanja na medunarodnom robnom 1 finansijskom
trzistu, a donekle i rasta regulisanih cena.

Visi od ocekivanog rast u 2018. \(4,4%, najvisi rast u poslednjoj deceniji), voden je snaznim
investicijama kao i odrzivim rastom potro$nje, uz nastavak rasta izvoza uprkos usporavanju zone
evra. S proizvodne strane, rast je i dalje diversifikovan uz pozitivan doprinos svih sektora, pre svega
usluga, poljoprivrede i gradevinarstva.

Grafik. Kretanje BDP
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Visoke prvatne 1 drzavne investicije, kontinuiran rast izvoza i odrziv rast potrosnje bice glavni
pokretaci rasta BDP-a u narednim godinama. Prognoza rasta BDP-a za 2019. zadrzana je na 3,5%,
dok se u srednjem roku ocekuje ubrzanje na oko 4%. Rizici po rast BDP-a se uglavnom odnose na
usporavanje globalnog rasta, kao i na monetarne politike vodecih CB i kretanje cena primarnih
proizvoda. Sa druge strane, domadi faktori ¢e nastaviti da daju snaznu podrsku ekonomskom rastu.
Faktori koji ¢e doprineti odrZivom srednjoro¢nom rastu od oko 4% ukljucuju makroekonomsku
stabilnost, bolje poslovno okruZenje, visoke privatne i drzavne investicije 1 efekte prethodnog
ublaZavanja monetarne politike.

Neto priliv SDI u 2018, cetvrtu godinu zaredom, pokriva tekuci deficit platnog bilansa. U 2018. neto
priliv SDI iznosio je 3,2 mlrd evra, $to ovu godinu ¢ini jednom od najboljih, uz znatno nadmasivanje
projekcije.

Najveéi deo neto SDI éine ulaganja u vlasnicki kapital (1,2 mlrd evra), zatim reinvestirana dobit (1,1
mlrd evra), ostatak se odnosi na transakcije duga. Pokrivenost tekuceg def. sa SDI iznosi 143,4% u
2018. Ocekujemo nastavak snaznih performansi u 2019, uz neto priliv SDI od oko 5,3% BDP-a (2,4
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mlrd evra). U periodu 2013 — T3 2018. najveci deo SDI je bio usmeren ka izvozno-orjentisanim
sektorima. U okviru preradivacke industrije, najvedi prilivi SDI beleZe se u automobilskoj, metalskoj,
prehrambenoj 1 hemijskoj industriji. To je rezuldralo snaznim rastom zaposlenosti, proizvodnje 1
izvoza preradivacke industrije. SDI su i geografski diversifikovane, s rastuéim uceséem zemalja iz
azijsko-pacifickog regiona i s Bliskog istoka, pored EU.

Grafik. Neto strane direktne investicije (mlrd EUR)
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U 2018. tekudi deficit iznosio je 2,2 mlrd evra (5,2% BDP-a — nepromenjeno u odnosu na prethodnu
godinu). Izvoz robe je povecan 8,3% mg (od cega preradivacke industrije +9,1% mg). Usporavanje
traznje u zoni evra vedim delom kompenzovano je rastom izvoza na trziSta centralne i istocne
Evrope. Uvoz robe je rastao 13,4% mg, od cega se preko 80% odnosi na rast uvoza kapitalnih i
intermedijarnih proizvoda (uvoz naftno-gasnog sektora veéi 30% mg). Rast izvoza usluga 14,4% mg
u 2018, voden izvozom IKT i poslovnih usluga. U 2017. i 2018. zabeleZen je privtemeni rast uceséa
tekuceg deficita u BDP-u, zbog veceg uvoza opreme i repromaterijala u vezi sa investicijama i
industrijskom proizvodnjom, kao i veée cene nafte.

Grafik. Robna razmena
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U 2018. tekuci deficit u BDP-u ostao je na sli¢nom nivou kao u 2017, u skladu sa rastom cene nafte,
rastom investicija, daljim rastom domace traZnje i izvoza. U srednjem roku, ocekujemo da ée tekuéi
deficit iznositi oko 4-5% BDP-a i da ée prilivi SDI ostati viSe nego dovoljni za njegovu pokrivenost.
NBS je zadrzala referentnu stopu na 3% imajuéi u vidu oéekivano kretanje inflacije i njenih faktora u
narednom periodu, kao i efekte dosadasnjeg ublazavanja monetarne politike. Opreznost u vodenju
monetarne politike je potrebna pre svega zbog desavanja u medunarodnom okruZenju — nepovoljniji
izgledi za globalni privredni rast, neizvesnost u pogledu dinamike normalizacije monetarnih politika
vodecih centralnih banaka, moguénost eskalacije tenzija u medunarodnoj trgovini i voltilnost cene
nafte. NBS istice da je otpornost srpske privrede na eventualne negativne uticaje iz medunarodnog
okruzenja povecana zahvaljujuéi povoljnijim makroekonomskim pokazateljima i izgledima za naredni
period. Stopa devizne OR je poslednji put smanjena pocetkom 2016. godine u cilju podrzavanja
kreditne aktivnosti (na 20%/13% za obaveze roc¢nosti do/preko dve godine). OR je vazan
instrument monetarne politike (u decembru 2018. OR je iznosila 1,9 milrd evra i 171,2 mird
RSD).NBS korist OR kao vaZan instrument makroprudencijalne polittke u okviru strategije
dinarizacije:

- primenom niZe stope OR na dinarske u odnosu na devizne izvore, - primenom viSe kamatne stope
na dinarsku OR u odnosu na deviznu (tj. 1,25% na dinarsku OR, dok se na deviznu OR kamata ne
obracunava).

Ublazavanje monetarne politike od maja 2013. Kljucno je opredelilo znatan pad kamatnih stopa na
dinarske kredite privredi i stanovnistvu (za preko 10 p.p.), koje su u decembru 2018. iznosile 5,6%,
odnosno 10,3%, respektivno.Paralelno sa novoodobrenim kreditima, kamatne stope na prethodno
uzete kredite takode su ostro pale, $to je dovelo do veceg raspoloZivog dohotka i stanovnistva i
privrede. Padu kamatnih stopa na evroindeksirane kredite u posmatranom periodu doprineo je i
snazan pad premije rizika zemlje i relaksacija monetarne politike ECB-a. Ukupni domadi krediti su u
decembru ubrzali mg. rast na 9,9%, najviSe zahvaljujudi ubrzanju rasta kredita privredi na 8,1% i
stanovniStvu na 12,5%. Po iskljucenju efekta otpisa i prodaje NPL-ova, rast kredita je jo$ izraZzeniji —
ukupni krediti su u decembru vedi za 12,2% mg., pti cemu su kredid privredi vedi za 11,6% mg, a
stanovnistvu 13,6% mg. Ocekuje se nastavak rasta kreditne aktivnosti i u narednom periodu, kao
rezultat rasta ekonomske aktivnosti, povoljnih kretanja na trziStu rada, dosadasnjeg ublaZavanja
monetarne polittke NBS, niskih kamatnih stopa u zoni evra, medubankarske konkurencije i
smanjenja NPL-a.

Rast premije rizika zemalja u usponu iz T4 2018. koji je bio uslovljen trgovinskim i geopolitickim
tenzijama i posledi¢nom volatilno$éu na svetskim finansijskim trZi§tima je dobrim delom neutralisan
od pocetka 2019. EMBI za Srbiju je ve¢ duZe vreme na relativno niskom nivou, $to je rezultat
domacih faktora, kao Sto su viSegodiSnje smanjenje unutrasnje i spoljne neravnoteZe i povoljnih
izgleda rasta.
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Grafik. Pokazatelj premije rizika — EMBI (u baznim poenima)
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U decembru 2018. S&P je popravila izglede kreditnog rejtinga sa ,stabilnih® na ,pozitivne® i
potvrdila rejting Stbije na BB, usled snaznog ekonomskog rasta i odrzanja cenovne i finansijske
stabilnosti.

Aprecijacijski pritisci koji su preovladavali u 2017. 1 2018. rezultat su dobrih ostvarenja i perspektiva
domaée privrede koji su doprineli prilivu deviza po raznim osnovama, kao §to su SDI 1 ulaganja
stranih investitora u dugoroéne dinarske drzavne obveznice. Kako bi ocuvala relativhu stabilnost
domace valute, NBS je u periodima snaznih i koncentrisanih aprecijacijskih pritisaka na dinar
kupovinom deviza delovala proaktivno i povecavala devizne rezerve, a time i otpornost domaceg
finansijskog sistema na eventualne pottese iz medunarodnog okruzenja.

Osnovni podaci o drustvu

Lokacija

Subotica je najseverniji grad u Srbiji, drugi po broju stanovnika u Vojvodini. Prema popisu 1z 2011.
godine ima 105.681 stanovnika. Nalazi se na 10 km udaljenosti od granice Srbije sa Madarskom, na
severnoj Sirini od 46°5'55" i istoénoj duzini od 19°39'47".Prose¢na nadmorska visina Subotice je
114m, 40m iznad nivoa Tise kod KanjiZe,a 32m iznad nivoa Dunava kod Baje. Pored Subotice
prolazi medunarodni put E-75. Do grani¢nog prelaza Kelebija ima 10km, a do Horgosa 30km..
Administrativni je centar Severnobackog okruga.

Opétina, koja obuhvata grad i 18 prigradskih naselja, prostire se na povrsini od 1.008 km? Subotica
je, zahvaljuéi svom geografskom polozaju i marljivim Ziteljima, tokom vremena postala najznacajniji
administrativno-upravni, industrijski, trgovacki, saobracajni i kulturni centar u severnoj Backoj, a
obliZnje Pali¢ko jezero je &nii turisticko-rekreativnim centrom Sireg podrucja.
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Delatnost drustva

Prvo preduzece koje se bavi Dimnic¢arskim uslugama u Subotici osnovano je 1954. godine. Od svog

nastanka, imalo je vaznu ulogu i ustanovljeno je na]\dse zbog cestih pozara koji su se deavali u
dimnjacima, a goreli su 1 citavi delovi gradova.
U meduvremenu, naravno, mnogo se toga promenilo. Danas, dimnicar nije samo kompetentan
partner u zastid od poZara, ve¢ i neutralni i nezavisni konsultant u podruéju kontrole zagadenia i
uStede energije. Savremena dimnicarska sluzba nudi efikasan i ekonomiéan nadin za sprovodenje
zastite od poZzara i smanjenje emisije dimnih gasova, a sve u cilju ¢istije Zivotne sredine.

U 21. veku pred dimnicarsku delatnost se postavljaju novi izazovi i nova podrudja rada i zastite.
Dobro organizovana i stru¢na dimni¢arska sluzba pruZanjem usluga kod svih vlasnika dimovodnih
objekata i loziSnih uredaja kao i ventilacionih kanala i uredaja doprinosi:

* Smanjivanju broja poZara — kontrolom i redovnim odrZavanjem dimovodnih objekata,
lozisnih uredaja i ventilacionih kanala i uredaja se ¢uvaju Zivod i zdravlje ljudi i izbegavaju
materijalne Stete,

* Smanjivanju zagadenja Zivotne sredine— smanjenjem emisije Stetnih produkata
sagorevanja, redovnim odrzavanjem sistemna i smanjenjem potrosnje goriva,

* UsStedi u potrodnji goriva — redovnim ¢iscenjem dimnjaka, loZidnih uredaja i optimizacijom
termoenergetskih postrojenja,

* Zdravijoj pripremi hrane — ¢i¢enjem i odrZavanjem ventilacija masnih isparenja,

» Cistijoj zivotnoj sredini — upravljanjem otpadom smanjuje se zagadivanje Zivotne sredine,

* Manjem obolevanju gradana — sman]lvan]em zagadivanja Zivotne sredine,

* Smanjenju trofkova u zdravstvu i veéoj radnoj efikasnosti — kao posledica manjeg
obolevanja gradana.

Organizaciona struktura

ORGANIZACIONA STRUKTURA JKP .DIMNICAR*

OSNIVAC NADZORNI ODBOR
Predsednik: Ninkovié Pero
Clan: Mari¢ SneZana
Clan: Bobi¢ Branislav

IZVRSNI DIREKTOR
Dreié Stevica

SEKTOR SEKTOR SEKTOR
DIMNICARSKIH SERVISNIH OPSTIH I PRATECIH
POSLOVA POSLOVA POSLOVA
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Finansijski polozaj drustva
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Procena vrednosti imovine, obaveza i kapitala-metodologija

Procena vrednosti imovine se radi u skladu sa medunarodnim standardima procene (IVSC).
METODOLOGIJA:

Postoje tri tradicionalna pristupa proceni vrednosti koji se mogu koristiti za utvrdivanje trzisne
vrednosti:

» Prinosni pristup;

» Trzi$ni pristup; i

» Troskovni pristup.

U okviru ova tr pristupa, razli¢iti metodi se mogu koristiti za procenu vrednosti. Sledi pregled ova
tri pristupa:

Prinosni pristup

Prinosnim pristupom se utvrduje trZziSna vrednost bazirana na vrednost ekonomske dobiti koje
Drustvo ocekuje da stvorl u buduénosti. Najznacajnije metode u okviru prinosnog pristupa proceni
vrednosti su metoda diskontovanih novéanih tokova i metoda direktne kapitalizacije. Osnovna
razlika izmedu ove dve navedene metode se ogleda u momentu postizanja stabilnih novcéanih tokova.
Kod metode diskontovanih novcanih tokova se radi projekcija poslovanja u periodu dok se ne
dostignu stabilni novéani tokovi dok se kod metode direktne kapitalizacije podrazumevaju stabilni
novéani tokovi 1 ne postojanje znacajnih rizika koji mogu uticati na buduce poslovanje tj. radi se
najcesce kod nekretnina i kod preduzeca koja maksimalno iskorscavaju svoje poslovne kapacitete. U
praksi je najce$ée primenjivan metod diskontovanih novéanih tokova. Nasa analiza se zasniva na
metodi diskontovanih novéanih tokova i slobodnim novcanim tokovima dostupnim svim izvorima

kapitala kao adekvatnoj mer ekonomske dobiti.

Metod diskontovanog novcéanog toka zasniva se na premisi da je vrednost kapitala nekog drustva
jednaka zbiru sadasnje vrednosti buducih slobodnih novéanih tokova, koje vlasnici mogu ocekivati u
neograni¢eno dugom periodu, u skladu sa going-concern principom poslovanja. Analiza slobodnog
novcanog toka razmatra sadasnju vrednost dve komponente, (i) projektovanih slobodnih novcanih
tokova u definisanom periodu projekcije, i (ii) rezidualne vrednosti. Ocekivani slobodni novcéani
tokovi ¢e uzeti u obzir istorjske podatke i projekcije menadzmenta Drustva. Rezidualna vrednost
predstavlja buduce slobodne novéane tokove Drustva nakon projektovanog perioda. Rezidualna
vrednost se izracunava koriste¢i metod perpetuiteta ili izlazni multiplikator, koji kapitalizuje slobodne
novcane tokove u poslednjoj godini projekcije. Projektovani slobodni novéani tokovi i rezidualna

vrednost se onda diskontuju na sadasnju vrednost primenom adekvatne diskontne stope.
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TrZisni pristup

TrZi$ni pristup je metod procene vrednosti koji uzima u obzir cene sli¢ne imovine na tr¥i§tu. Osnova
ovog pristupa je uporedivanje imovine Drudtva sa sli¢hom imovinom, kako bi se pronasli pokazatelji
za uporedivanje. Nakon toga se vrsi poredenje izmedu imovine Drustva i pronadene uporedive
imovine, kojom se trgovalo na nekom tr#i$tu. Osnovne karakteristike predmetne imovine se
utvrduju i analiziraju. Pored toga, moze se koristiti i pristup gde se umesto sliénih imovine za koju
postoji cena uzimaju u obzir transakcije kao i eventualne ranije transakcije slicnom imovinom, ako ih
je bilo 1 ako sun am cene poznate. Jedna od osnovnih prednosti tr¥ifnog pristupa se ogleda u tome

sto se prevashodno baziraju na trzi$nim podacima i odraZavaju tekuée aktivnosti kupaca i prodavaca.

Troskovni pristup

Troskovni pristup polazi od principa supstitucije, odnosno od pretpostavke da razboriti kupac neée
platiti viSe nego $to bi ga kostalo da zameni/reprodukuje predmetnu imovinu. Ovaj pristup utvrduje
trziSnu vrednost Drustva korigovanjem bilansa stanja Drutva njihovim tr¥i¥nim vrednostima. Ovaj
pristup se bazira na identfikaciji i proceni kompletne imovine i obaveza Drustva.Iziskuje velike
troskove i mnogo vremena. Kod troskovnog pristupa osnovni metodi su metod neto imovine i
metod likvidacije. Kako je putem obe navedene metode potrebno proceniti svaku stavku imovine i
obaveza, podrazumeva ucesée u proceni vise razli¢itih struénjaka te iziskuje velike troskova i duze
vreme izrade. Procenjena vrednost kapitala predstavlja razliku izmedu procenjene vrednosti poslovne
active 1 procenjene vrednosti obaveza. Razlika izmedu dva navedena metoda se ogleda samo u tome

sto prilikom metode likvidacije je neophodno respektovati direktne i indirektne trodkove likvidacije.

Izbor metode procene

Izbor metodologije procene je prvenstveno odreden svrhom procene kao i raspolozivosc¢u podataka
1 informacija koje se koriste pri proceni vrednosti kao i posebno respektujuéi svrhu procene. Kako je
svrha proceniti vrednost imovine, obaveza i kapitala za potrebe finansijskog izvestavanja tro$kovni
pristup i metoda neto imovine se name¢u kao jedina ispravna metoda a u skladu sa Medunarodnim
standardima procene.
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Procena vrednost imovine
Metodoloske pretpostavke:

Troskovni pristup proceni vrednosti imovine pretpostavlja da se utvrduje fer vrednost svake stavke
imovine, a vrednost kapitala se utvrduje kao razlika izmedu tako utvrdene vrednosti imovine 1
obaveza. Logika ukazuje na to da bi se primenom ove metode trebala dobiti vrednost kapitala
priblizno jednaka knjigovodstvenoj vrednosti jer procenjene vrednosti ne bi trebale znacajnije
odstupatt od knjigovodstventh.  Medutim realne vrednosti i po tom osnovu korekcije
knjigovodstvenih vrednosti imovine i obaveza u pojedinim slucajevima mogu prouzrokovati razlike
koje zavisno od okolnosti mogu biti znacajne 1 time uciniti da knjigovodstvena vrednost imovine 1
kapitala bude znacajno razlicita od vrednosti utvrdene njthovom procenom.

STALNA IMOVINA

Nematerijalna imovina — racuni grupe 01

Nematerijalna ulaganja su nemonetarna sredstva (ne predstavljaju opipljiva fizicka sredstva) kao Sto
su goodwill, patenti, licence, koncesije, zastitni znakovi, Zigovi, softveri, fransize, ulaganja u razvoj
novih proizvoda, procesa 1 uredaja, autorskih prava i drugo. Za ova sredstva postoji verovatnoca da
¢e u periodu duzem od jedne godine generisati ekonomske koristl u iznosu koji premasuje troskove.
Nematerijalna ulaganja se vrednuju po nabavnoj vrednosti ili ceni kostanja. Nakon pocetnog
priznavanja, nematerijalna ulaganja se iskazuju po nabavnoj vrednosti umanjenoj za ispravku
vrednosti i gubitke usled obezvredenja. Naknadni tro$kovi po osnovu ulaganja u nematerijalna
ulaganja se mogu kapitalizovati samo u slucaju kada se mogu ocekivati buduce ekonomske koristi od
sredstva na koje se oni odnose. Svi ostali troskovi predstavljaju rashod perioda u kojem su nastali.
Obracun amortizacije nematerijalnih ulaganja pocinje od narednog meseca u odnosu na mesec u
kojem je nematerijalno ulaganje raspolozivo za upotrebu. Osnovicu za obracun amortizacije ¢ini
nabavna vrednost umanjena za preostalu, rezidualnu vrednost. Ako preostala vrednost nije
materjalno znacajna, ne uzima se u obzir prilikom obracuna amortizacije, odnosno ne umanjuje
osnovicu za amortizaciju. Metod amortizacije, korisni vek i rezidualna vrednost se procenjuju na
kraju svakog izvestajnog perioda i kada je to potrebno vtsi se njihova korekcija.

| Konto/grupa | Nematerijalna imovina = Knjigovodstvena
f konta ‘ vitednost na dan vrednost na dan
‘ | 31.12.2019. (RSD) 31.12.2019. (RSD )

01 Nematerijalna imovina 33.250 35.277,84
UKUPNO 33.250 35.277,84

Nematerijalna imovina JKP DIMNICAR Subotica se odnosi na softver Microsoft office koji je
procenitelj procenio na 300 EUR ili 35.277,84 RSD na dan procene.
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Nekretnine — racuni grupe 021 i 022

| Konto/grupa | Nekretnine Knjigovodstvena Procenjena
' konta |

vrednost na dan vrednost na dan
31.12.2019. (RSD) 31.12.2019. (RSD)

022 .| Gradevinski objekti 562.133,13 12.229.651,20
UKUPNO 562.133,13 12.229.651,20

JKP DIMNICAR Subotica u svojim poslovnim knjigama vodi vrednost poslovne zgrade u Braée
Radi¢a 50 u Subotici i vikend kuée u ulici Vikend naselje na Pali¢u u vrednosti od 562.133,13 RSD
dok je procenitelj nepokretnosti navedene nepokretnosti procenio u iznosu od 104.000 EUR ili
12.229.651,20 RSD na dan procene. Procene nepokretnost ¢ine Prilog 1. ovog izvestaja.

Postrojenja i oprema — racuni grupe 023

U navedene racune grupe 023 spadaju opremau pogonima i radionicama osnovna sredstva za rad,
kancelarijska oprema i namestaj, transportna sredstva i putnicka i teretna, transportna sredstva uzeta
na lizing kao i oprema u gradevinarstvu.

Knjigovodstvena Procenjena
vrednost na dan vtednost na dan
31.12.2019. (RSD) 31.12.2019. (RSD )

023 Postrojenja 1 oprema 1.264.282,30 1.740.020,66
UKUPNO 1.264.282,30 1.740.020,66

Procenjena vrednost postrojenja i opreme je znacajno veéa od knjigovodstvene vrednosti na dan
procene. Osnovni razlog se ogleda u tome $to je veéi deo pozicija u knjigovodstvu otpisan 1 ima
vrednost 0 iz razloga amortizacije u poslovnim knjigama druitva. Postrojenja 1 oprema se u
poslovnim knjigama JKP DIMNICAR Subotica vode u visini od 1.264.282.30 dok je procenjena
vrednost postrojenja i opreme u visini od 14.797 EUR ili 1.740.020,66 RSD na dan procene. Procena
opreme je Prilog 2. ovog izvestaja.
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OBRTNA IMOVINA

Materijal, rezervni delovi, alat i sitan inventor — racuni grupe 10

U okviru navedene grupe racune nalaze se rmaterial na zalihama, javna rasveta, kancelarijski material,
auto delovi, auto gume i alat i inventar u skladi$tuiu upotrebi.

| Konto/grupa | Materijal, rezervni delovi, Knjigovodstvena Procenjena
| konta | alat i sitan inventar vrednost na dan vrednost na dan
| 31.12.2019. (RSD) 31.12.2019. (RSD )

10 Materijal, rezervni delovi, alati 476.739,20 476.739,20
sitan inventar
UKUPNO 476.739,20 476.739,20

Buduéi da ne postoji veliki broj pozicija koji je nabavljen kao materijal, rezervni delovi, alat 1 sitan
inventar, procenitelj je vrednost ovih stavki procenio u visini od 100% knjigovodstvene vrednosti.

Plaéeni avansi za zalihe 1 usluge — racuni grupe 15

Kako se radi o veé uplaéenim iznosima koji se odnose isklu&ivo na plaéene avanse za material,
rezervne delove i inventor u zemlji na kontu 150, procenitel] je knjigovodstvenu vrednost avansa

prihvatio kao procenjenu vrednost u 100% iznosu.

| Placeni avansi za zalihe i Knjigovodstvena Procenjena
| usluge vrednost na dan vrednost na dan
31.12.2019. (RSD) 31.12.2019. (RSD)

15 Plaéeni avansi za zalihe 1 28.387,92 28.387,92
usluge
UKUPNO 28.387,92 28.387,92
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Potrazivanja od prodaje — racuni grupe 20

| PotraZivanja od prodaje Knjigovodstvena Procenjena

i vrednost na dan vrednost na dan
‘ 31.12.2019. (RSD) 31.12.2019. (RSD )

20 PotraZivanja od prodaje 859.433,67 859.433,67
UKUPNO 859.433,67 859.433,67

Uzevsi u obzir strukturu potraZivanja od prodaje i to da se najvedi deo potrazivanja od prodaje
odnosi na potrazivanja od fizi¢kih lica, kao i ¢injenicu da je JKP DIMNICAR Subofica izvriio i
ispravku stavke potraZivanja od prodaje, procenitelj je procenjenu vrednost utvrdio kao
knjigovodstvenu u 100% iznosu.

Druga potrazivanja — ra¢uni grupe 22

| Konto/grupa Druga potrazivanja Knjigovodstvena Procenjena
' konta | viednost na dan vrednost na dan
' 31.12.2019. (RSD) 31.12.2019. (RSD')

Druga potrazivanja 15.279.885,40 15.279.885,40
UKUPNO 15.279.885,40 15.279.885,40

[S%]
[§¥]

Kako se sustinski 99% drugih potraZivanja odnosi na potrazivanja od drzavnih organa, procenitelj je
vrednost drugih potrazivanja procenio na 100%-tnom nivou knjigovodstvene vrednosti.
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Gotovinski ekvivalenti 1 gotovina — racuni grupe 24

' Konto/grupa | Gotovinski ekvivalent i Knjigovodstvena
| konta | gotovina vrednost na dan
31.12.2019. (RSD)

Procenjena
vrednost na dan
31.12.2019. (RSD))

24 Gotovinski ekvivalent i 202.335,54

202.335,54
gotovina
UKUPNO 202.335,54 202.335,54

Kako se radi o sredstvima koja se nalaze na poslovnim ra¢unima JKP SDIMNICAR Subotica,

procenitel] je usvojio knjigovodstvenu vrednost kao procenjenu vrednost gotovinskih ekvivalenata i

gotovine.

PDV i Aktivna vremenska razgrani¢enja — racuni grupe 27 1 28

Konto/grupa | PDViAVR Knjigovodstvena
| konta |

vtednost na dan
31.12.2019. (RSD)

27 " PDV 696,52

Procenjena

vrednost na dan
31.12.2019. (RSD )

696,52

28 AVR 117.318,53

117.318,53

Procenitel] je za procenjenu vrednost PDV i aktivnih vremenskih razgrani¢enja, a imajudi u vidu

prirodu pozicija, usvojio knjigovodstvenu vrednost.
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OBAVEZE

Kratkoro¢ne finansijske obaveze — racuni grupe 42

| Koﬁt_o/—gru_pa 3 -i_KT;iEoroéne ﬁnanéﬁéﬁﬂh_ _K?l-j“igovoa;tvena_- =L WﬁI_’_rocenjégr'ia
| konta | obaveze vrednost na dan vrednost na dan
' 31.12.2019. (RSD) 31.12.2019. (RSD )

42 Kratkorocne finansijske 3.000.000,00 3.000.000,00
obaveze
UKUPNO 3.000.000,00 3.000.000,00

Kako se kratkorocne finansijske obaveze kompletno odnose na uzete kratkoroéne kredite u zemlji
procenitelj je usvojio knjigovodstvenu vrednost kao procenjenu vrednost kratkoroénioh finansijskih
obaveza.

Obaveze iz poslovanja-racuni grupe 43

| Konto/grupa | Obaveze iz poslovanja | Knjigovodstvena Procenjena
| konta ' vrednost na dan vrednost na dan
‘ 31.12.2019. (RSD) 31.12.2019. (RSD))

43 Obaveze iz poslovanja 3.135.302,87 3.135.302,87
UKUPNO 3.135.302,87 3.135.302,87

Obaveze iz poslovanja se najveéim delom odnose na obaveze prema dobavljacima u zemlji i manjim
delom na primljene avanse. Imajuéi u vidu karakter i prirodu navedenih obaveza procenitelj je
usvojio knjigovodstvenu vrendost kao procenjenu vrednost na dan procene.
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Obaveze po osnovu zarada i naknda zarada-racuni grupe 45

Konto/grupa Obaveze po osnovu zarada i  Knjigovodstvena ~ Procenjena
| konta | naknda zarada vrednost na dan vrednost na dan
| | 31.12.2019. (RSD) 31.12.2019. (RSD))

45 Obaveze po osnovu zarada i 1.827.762,89 1.827.762,89
naknda zarada
UKUPNO 1.827.762,89 1.827.762,89

Najveéi deo obaveza se odnosi na obeveze prema zaposlenima za redovan rad a ostatak na doprinose
za zarade i naknade zarada na teret zaposlenog. Imajudi u vidu prirodu obaveze, obaveze su

procenjene na nivou od 100% knjigovodstvene vrednosti na dan procene.

Druge obaveze-racuni grupe 46

| Konto/grupa | Druge obaveze Knjigovodstvena Procenjena
konta | viednost na dan vtednost na dan
‘ 31.12.2019. (RSD) 31.12.2019. (RSD )

| 46 Druge obaveze 92.000,00 92.000,00

UKUPNO 92.000,00 92.000,00

Druge obaveze se odnose na obaveze prema direktoru i organima upravljanja i manjim delom na
obaveze prema fizi¢kim licima za naknade po ugovorima. Procenjen su na nivou od 100%
knjigovodstvene vrednosti na dan procene.
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Obaveze za PDV, obaveze za ostale poreze i doprinose 1 PVR-racuni grupe 47-48-49

| Konto/grupa | Obaveze za PDV, obaveze Knjigovodstvena
| konta | za ostale poreze i doprinose = vrednost na dan
| i PVR 31.12.2019. (RSD)

Procenjena
virednost na dan
31.12.2019. (RSD )

47 \ Obaveze za porez na dodatu 1.491.467,00 1.491.467,00
1 vrednost
43 Obaveze za ostale poreze, 321.558,73 321.558,73
doprinose i druge dazbine
49 PVR 104.615,34 104.615,34

Procenitelj je usvojio knjigovodstvenu vrednost kao procenjenu vrednost navedenih obaveza na dan

procene a imajudi u vidu sam karakter i prirodu navedenih obaveza a koje se najveéim delom odnose

na obaveze za PDV, sudske trodkove kao i unapred obracunate troskove.

—~_
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U narednoj tabeli se vidi sumarni prikaz knjigovodstvenih i procenjenih vrednosti na dan

31.12.2019.:

BILANS STANJA I VREDNOST KAPITALA na

dan procene 31.12.2019. godine

iznosi u 000 dinara

Knjigovodstvena

Procenjena

vrednost

vrednost

Upisani a neuplaceni kapital 0,00 0,00

A.STALNA IMOVINA 1.859.665,43 14.004.949,70

III. NEMATERIJALNA ULAGANJA 33.250,00 35.277,84
IV. NEKRETNINE,POSTROJEN]JA,

OPREMA I BIOLOSKA SREDSTVA 1.826.415,43 13.969.671,86
1. Nekretnine, postrojenja i oprema 0,00 0,00
2.Gradevinski objekti 562.133,13 12.229.651,20
3.Postrojenja i oprema 1.264.282,30 1.740.020,66

V. DUGOROCNI FINANSIJSKI PLASMANI 0,00 0,00
1. U¢esc¢a u kapitalu 0,00 0,00
B. OBRTNA IMOVINA 16.964.796,78 16.964.796,78
1. ZALIHE 505.127,12 505.127,12
III. KRATKOROCNA POTRAZIVANJA,

PLASMANI I GOTOVINA 16.459.669,66 16.459.669,66
1. PotraZivanja 859.433,67 859.433,67
4. Druga potraZivanja 15.279.885,40 15.279.885,40
7. Gotovinski ekvivalenti i gotovina 202.335,54 202.335,54
8.PDV 696,52 696,52
9.AVR 117.318,53 117.318,53

G. POSLOVNA IMOVINA 18.824.462,21 30.969.746,48
I. DUGOROCNA REZERVISANJA 0,00 0,00
Rezervisanja za sudske sporove 0,00 0,00
II. DUGOROCNE OBAVEZE (114 + 115) 0,00 0,00
I1I. KRATKOROCNE OBAVEZE 9.972.706,83 9.972.706,83
1. Kratkoroéne finansijske obaveze 3.000.000,00 3.000.000,00
3. Obaveze iz poslovanja 3.135.302,87 3.135.302,87
4.0Obaveze po osnovu zarada i naknda 1.827.762,89 1.827.762,89
zarada
5. Druge obaveze 92.000,00 92.000,00
6. Obaveze za PDV 1.491.467,00 1.491.467,00
7. Obaveze za ostale poreze i doprinose 321.558,73 321.558,73
8.PVR 104.615,34 104.615,34
V. ODLOZENE PORESKE OBAVEZE 0,00 0,00
UKUPNE OBAVEZE I REZERVISANJA 9.972.706,83 9.972.706,83

——
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Na osnovu svega navedenog vrednost kapitala je utvrdena kao razlika procenjene vrednost imovine i
obaveza drustva prema narednom sumarnom pregledu:

1 Procenjena vrednost ukupne imovine, RSD 30.969.746,48

Procenjena vrednost kapitala drustva JKP

DIMNICAR Subotica utvrdena metodom neto
3 vtednosti imovine na dan procene 31.12.2019. godine, 20.997.039,65

RSD (1-2)

Rezime procene fer vrednosti kapitala

A Kapital
Knjigovodstvena Procenjena vrednost
vrednost na dan na dan 31.12.2019.
31.12.2019. (RSD) (RSD)
I Osnovni kapital 2.966.195,85 2.966.195,85
I Upisani, neuplaceni kapital 0,00 0,00
III Otkupljene sopstvene akcije 0,00 0,00
Y Rezerve 321.439,56 321.439,56

Revalorizacione rezerve po osnovu
revalorizacije nematerijalne imovine,

v nekretnina, postrojenja i opreme 0,00 12.145.284,27
Nerealizovani dobici po osnovu HoV i
drugih komponenti ostalog
VI sveobuhvatnog rezultata 0,00 0,00
Nerealizovani gubici po osnovu HoV i
drugih komponenti ostalog
VII sveobuhvatnog rezultata 0,00 0,00
VIII Nerasporedeni dobitak 5.564.119,97 5.564.119,97
X Ucesce bez prava kontrole 0,00 0,00
X Gubitak 0,00 0,00
Ukupno: 8.851.755,38 20.997.039,65

30]—

—



Finselect Procena vrednosd imovine JKP DIMNICAR Subotica

I Osnovni kapital

Knjigovodstvena Procenjena

vrednost na dan vrednost na dan

Osnovni kapital 31.12.2019. (RSD) 31.12.2019. (RSD)
L Akcijski kapital 0,00 0,00
2. Udeli drudtva sa ograni¢enom odgovornoséu 0,00 0,00
3t Ulozi 0,00 0,00
4. Drzavni kapital 2.966.195,85 2.966.195,85
5. Drustveni kapital 0,00 0,00
6. Zadruzni udeli 0,00 0,00
! Emisiona premija 0,00 0,00
8. Ostali osnovni kapital 0,00 0,00
Ukupno: 2.966.195,85 2.966.195,85

Ukupno procenjeni osnovni kapital na dan 31.12.2019. godine 1znosi 2.966.195,85 dinara.
Rezerve na dan procene 31.12.2019. godine iznose 321.439,56 dinara.

Revalorizacione rezerve po osnovu revalorizacije nematerijalne imovine, nekretnina, opreme 1
postrojenja na dan procene 31.12.2019. godine iznose 12.145.284,27 dinara.

Ukupna vrednost kapitala na dan procene 31.12.2019. godine iznosi:

20.997.039,65 RSD

Odnosno

178.557,19 EUR

Osnovni kapital JKP DIMNICAR Subotica na dan procene 31.12.2019. godine iznosi:

2.966.195,85 RSD od cega novcani kapital upisan i unet iznosi 30.000 RSD dok ostatak od
2.936.195,85 RSD predstavlja nenovcani kapital.
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ZAKLJUCAK

Na osnovu svega navedenog utvtdujemo da je:
N\

JAVNO KOMUNALNO PREDUZECE ZA OBAVLJANJE

Pon naziv drostes DIMNICARSKIH USLUGA DIMNICAR SUBOTICA

Pravni status drustva Javno preduzece

Adresa Brace Radica 50, Subotica, Srbija
Mat¢ni broj 08681767

PIB 100961060

Vrednost KAPITALA na dan 31.12.2019. (din)

Knjigovodstvena vrednost
9.972.606,83

Procenjena vrednost
20.997.039,65

U Novom Sadu, 27.01.2020.
Procenitelji:

FinSelect doo Novi Sad-  sudski vestak, Dragan Jovanovié

\ouove~e Y uMm(D
\Y ‘

Dire&\:r, Dragan Jovanovic
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Prilog 2. Izjava Procenitelja
Novi Sad, 27.01.2020.

IZJAVA PROCENITELJA

U vezi sa uradenom procenom vrednost imovine JKP DIMNICAR Subotica izjavljujemo sledece:

1. Da smo kvalifikovani i ovlas¢eni da vrSimo procenu vrednosti imovine koja je predmet
procene u skladu sa Zakonom o privrednim drustvima i Zakonom o sudskim vestacima.

2. Izjave i ¢injenice predstavljene u ovom izvestaju su tacne i istinite.

3. Analize, miSljenja 1 zakljuéci u ovom izveStaju su ograniCeni datim pretpostavkama 1
navedenim ogranicenjima.

4. Ne posedujemo niti imamo bududi interes u imovini koja je predmet procene, niti imamo
bilo kakav licni interes u vezi sa uklju¢enim stranama.

5. AngaZovanje na ovom projektu nije bilo uslovljeno dobijanjem ili prikazivanjem prethodno
dogovrenih rezultata.

6. Profesionalna naknada za ovu procenu nije na bilo koji nacin vezana za rezultate procene,
koji favorizuju naru¢ioca, iznos misljenja o vrednosti, dobijanja naznacenih rezultata ili
nastanak naknadnog dogadaja koji je u direktnoj vezi sa planiranim koriS¢enjem ovog
1zvestaja.

7. Da smo prilikom sacinjavanja izvestaja o proceni trziSne vrednosti u svemu postupali u
skladu sa prihvacenim standardima procene vrednosti, kao i profesionalnim 1 etickim
standardima.

FinSelect doo Novi Sad

Direktor, &gan Jovanovic
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Prilog 3. Licenca sudskog veStaka Ministarstvo pravde RS

ey

PenyGanka Cphnja
MHHHCTAPCTBO NPARBLE
bpoj: 740-05-02261/2014-22
Jarysm: 29102014
i bBeorpan

Ha ocnosy unana 22, cran 2. 3akoma o cyackns senrmanuma (,CaywGenn raacnuk PC”,
Gpoj 44/10) n unana 192, cran 1. 3akona o oviuresm ynpamiosm noctynky (,.CayaGenn anct
CPJ”, Gpaj 33/97 u 31/01 w ,,CayxGenn ranchnk PC”, Gpoj 30/10), pewanajyhu no saxresy 3a
ynue y Pervcrap npanunx anna 3a obannaike nocaona neiimarciba MHHHCTAP NPanIe A0HOCH

PEHIEILE

YIMHCYJE CE y Perwcrap npaminx amia 3a ofanmane nocaosa  seiliaMeiba
SFINSELECT™ J100, Hosn Cax, Xaun Pynusona 59/25 | opoj reacona: Go5/480-0649, 44
| O00ACT BEITANCHA W YIKY CHCIMjAINOCT:

- Exonomcko-punanenjoka — KibMroBoACTRCHN NOCAORN H XAPTHIC 01 BPCAHOCTH.

Obpaiiokeine

FINSELECT™ JI0O, je nana 01.08.2014. roanne noanco axten 3a ynue y Perncrap
OPABHAX AHUA 33 00aRLAILe NOCA0BA BCIITANCILA, Y cKkaainy ca oapeabama waana 22, cran 1.
3akon o cyackum sewaunma (CCarnacunk PenyGanke CpGuje™ Gpoj 442010).(y anmem
TCKCTY! JKon).

OnapenGama unana 22, crap 1. 3akona nponncano je 1a npasia AMUE NOAHOCE 3XTCR 3
YIHC Y PerncTap npasiux 1Mt 3a o0anmaibe NoCIoRa BCHITANCILA KOJC BOJH MHUHHCTAPCTRO
HAUVICKHO 30 nochose npasocyha T A pemcine 0 YNHCY ¥ PerHcrap npaBiHx JHna AoHoCH
MHHHCTAP.

OnpeabGama uana 3. cran L. neror 1akona je, wischy oc1anor npontcano, 1a neimaycine
obammajy 1 Hpanna auna Koja uenymanajy yorone npejasuhene onnm sakonom. C s Y Beiu,
tnanom 9. 3aKoNa je nponHCaNO i NPABHO SIMIE MOXKE 00ARLATH BEIITANSILA KO HCIY LR
YCAOBE HOTO Ja je ynmucano y PerHcrap Hajicknor oprana sa acasrnoct y oarosapajyhoj
00AACTH, JIA CY Y THM NPABHHM JHILIMA 1NOCICHA MU Koja ¢y ynucana y Perucrap sewraka,
TC A Y MMC HPABHOE AMIA HOCAOBE BCUITANCILA MOTY OGAIWLATH CAMO T M4,

Y1 maneacnn saxres (JFINSELECT™ JIOO, je ka0 A0Kas 0 ncuyinenocts yeuona 1 yime
y Perncrap npannux nuna npuaoxnao cacachy aokymenranmjy:
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AOKAT O YIHCY Y perucTap npanior anna(ainos ui Arciumje sa npuapesne perwcrpe beorpan);
“AOKIS A CY Y TOM HPanioM aniy anociacha anua koja cy ynucaua y Permcmap nenrraka 1a
06AacT 1 cnenmjannoct w1 wipexe onor pemena (oGpactn M1, M4 n pemcna o HMCHOBALY
CYAICKMX BCUTTAKD),

YBUAOM ¥y 10oAHeTH 1axTes M npuaore ca pokamma , yrepheho je aa noanocuaan
HWIXTCRA HCHYILaBd yenose 3a ynwe ¥ Perwcrap ppasnux  anua 3a ofambame nocaosa
BCUITANCHA, 118 j€ AOHCTO PEHICILE KAO Y HIPCUM CXOANO ynany 22, cras 2. ¥ BEIM ¢a unanom 23,
Jakona.

Hoyka:

Iporun onor penena moxe ce
MOKPEHYTH YIIPARHK CHIOP 1ipen
Yupasunsm cyaom y poky oa 30 aana
OJ1 43N NOCTARLANA PCIICILA.

MHHHCTAP
Hukoan Ceanxonnh
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