PREDLAGAC: GRADSKO VECE PREDLOG

Na osnovu c¢lana 35. stav 7. Zakona o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS*, br. 72/09, 81/09-
ispr., 64/10- odluka US, 24/11, 121/12, 42/13- odluka US, 50/13- odluka US, 98/13- odluka US, 132/14,
145/14, 83/18, 31/19 i 37/19 — dr. zakon i 9/20) i ¢lana 33. stav 1. tacka 5. Statuta Grada Subotice (,,Sluzbeni
list Grada Subotice” br. 27/19 — preciscen tekst),

Skupstina grada Subotice, na_ sednici odrzanoj dana godine, donela je

ODLUKU
0 donosenju Plana generalne regulacije V1 za delove zona ,,Mali Radanovac“ i ,,Radanovac*

Clan 1.
Donosi se Plan generalne regulacije VI za delove zona ,,Mali Radanovac* i ,,Radanovac* ('u daljem tekstu:
Plan).

Clan 2.
Planski osnov za izradu Plana je Generalni urbanisticki plan Subotica — Pali¢ do 2030. Godine (,,Sluzbeni list
grada Subotice™ br. 29/2018).

Clan 3.
Donosenjem ovog Plana dobice se sprovedbeni dokument kojim se omogucuje:

- Utvrdivanje pretezne namene zemljista i definisanje pravila uredenja i gradenja po delovima gradevinskog
podrucja grada Subotice, a u skladu sa generalnom namenom povrsina i generalnim pravcima i koridorima
za saobracajnu, energetsku, vodoprivrednu, komunalnu i drugu infrastrukturu, utvrdenim Generalnim
urbanistickim planom Subotica —Pali¢ do 2030.godine.,

- Stvaranje moguc¢nosti za proSirenje planirane poslovno-komercijalne zone Radanovac (bivsa 2. Kasarna
»Petar Drap$in®) u cilju daljeg razvoja privredne zone i obezbedenju lokacija za nove investitore,

- Definisanje uslova za izgradnju objekata porodi¢nog stanovanja u istoénom delu obuhvata Plana na
gradevinskom zemljistu ostale namene,

- Utvrdivanje povrsina javne namene za definisanje novih ulica i korekciju regulacije postoje¢ih ulica, javnih
povrsina, koridora javne komunalne infrastrukture i dr.,

- Stvaranje uslova za unapredenje komunalnih sadrzaja (centralno groblje) u skladu sa normativima i
standardima u odnosu na planirani broj stanovnika,

- Obezbedivanje zadovoljavajué¢ih uslova zivota u svim delovima prostora u obuhvatu Plana kao potrebe za
socijalnim ujednacavanjem, $to se odnosi na rad, odmor, rekreaciju, javne sluzbe, saobracajnu i komunalnu
infrastrukturu, snabdevanje i usluge,

- Zastita, o¢uvanje i unapredenje prirodnih vrednosti i zivotne sredine koje obuhata Staniste Strogo zasti¢enih
vrsta ,,Radanovacka slatina“ staniSte je registrovano u bazi podataka Zavoda u skladu sa kriterijumima
Pravilnika o proglaSenju i zastiti strogo zasti¢enih i zasti¢enih divljih vrsta biljaka, Zivotinja i gljiva,broj 110-
00-18/2009-03 od 20.1.2010. (“SI. glasnik RS”, br. 5/2010);

- Unapredenje urbanog identetiteta ovog dela grada.

Clan 4.
Sastavni deo ove odluke je Plan generalne regulacije VI za delove zona ,Mali Radanovac® i
»Radanovac®, izraden od strane Javnog preduzeca za upravljanje putevima, urbanistiCko planiranje i
stanovanje Subotica pod brojem 299-14/19.

Clan 5.
Tekstualni deo Plana se objavljuje u ,,Sluzbenom listu Grada Subotice”.

Clan 6.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Grada Subotice".

ObrazloZenje
Pravni osnov: Clan 35. stav 7. Zakona o planiranju i izgradnji (,,SluZbeni glasnik RS%, br. 72/09,
81/09-ispr., 64/10- odluka US, 24/11, 121/12, 42/13- odluka US, 50/13- odluka US, 98/13- odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19 — dr. zakon i 9/20), prema kojem urbanisti¢ki plan donosi skupstina
jedinice lokalne samouprave.



Nadleznost Skupstine grada Subotice propisana je u ¢lanu 33. stav 1. tacka 5. Statuta Grada Subotice
(,,Sluzbeni list Grada Subotice” br. 27/19 — preéiséen tekst), prema kojoj Skupstina grada donosi urbanisticki
plan grada i ureduje koriscenje gradevinskog zemljista.

Razlozi:

Skupstina grada Subotice je na 25. sednici odrzanoj 10. oktobra 2019. godine donela Odluku o izr adi
Plana generalne regulacije VI za delove zona ,,Mali Radanovac* i ,,Radanovac®.

Paralelno sa pripremama postupka za donoSenje predlozene odluke u Sekretarijatu za gradevinarstvo je
na osnovu €lana 9. stav 3. Zakona o strateskoj proceni uticaja na zZivotnu sredinu (,,Sluzbeni glasnik RS”,
broj 135/04 i 88/10) doneto Resenje broj 1V-05-350-47.2/2019 od 19.08.2019. godine da se za ovaj Plan ne
pristupa strateskoj proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Povodom izrade Plana, a u skladu sa ¢lanom 45a. Zakona o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik
RS, br. 72/09, 81/09-ispr., 64/10- odluka US, 24/11, 121/12, 42/13- odluka US, 50/13- odluka US, 98/13-
odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19 — dr. zakon i 9/20), od strane Gradske uprave, Sekretarijata
za gradevinarstvo je oglasen rani javni uvid.

Oglas o odrZavanju ranog javnog uvida je objavljen u dnevnom listu ,,Magyar Sz6” od 07.12.2019.
god., i nedeljnim listovima ,,Nove Suboticke Novine” i ,,Hrvatska rije¢* od 06.12.2019. godine.

Oglas je objavljen i na zvani¢noj internet stranici grada Subotica. Oglas je istaknut i na oglasnoj tabli
Grada Subotice.Oglas je istaknut u ulazu Gradske kuce.

Rani javni uvid je odrzan u trajanju od 15 dana u periodu od 09. do 23. decembra 2019. godine.

U toku trajanja ranog javnog uvida nije bilo pristiglih primedbi.

Komisija za planove Skupstine grada Subotice na nastavku 41.sednicie odrzanoj dana 22.04.2020. god.
je sacinilia izvestaj o obavljenom ranom javnom uvidu i donela Zakljucak kojim se Plan upucuje u dalju
proceduru utvrdenu Zakonom.

Na 1. sednici Komisije za planove odrzanoj 17. novembra 2020. god je izvrSena stru¢na kontrola

Nacrta plana.
Nakon struéne kontrole Nacrta plana Komisija za planove na osnovu ¢lana 52. Pravilnika o sadrzini, na¢inu i
postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja (,, Sluzbeni glasnik RS, broj 32/2019 ) je
donela Zaklju¢ak kojim je dala pozitivno misljenje na Nacrt Plana generalne regulacije VI za delove zona
,Mali Radanovac* i ,,Radanovac®, i isti uputila u proceduru javnog uvida.

IzvrSioci i rok za izvrSenje: Sekretarijat za investivcije 1 razvoj i Sekretarijat za gradevinarstvo
Gradske uprave Grada Subotice.

Izvor sredstava potrebnih za realizaciju: : Za realizaciju ove odluke su obezbedena budZetska
sredstva.

Na osnovu ¢lana 68. Pravilnika o sadrZini, na¢inu i postupku izrade planskih dokumenata
prostornog i urbanistickog planiranja (,,Sluzbeni glasnik RS>, br. 32/2019) uz predlog planskog
dokumenta, koji sadrzi tekstualni i grafi¢ki deo, organu nadleZnom za donosenje planskog dokumenta
se dostavljaju i obavezni prilozi u formi obrazloZenja planskog dokumenta. ObrazloZenje
urbanisti¢kog plana sadrZi:

1) Kraéu informaciju o proceduri izrade i kontrole planskog dokumenta
2) lzvestaj o izvrSenoj stru¢noj kontroli nacrta planskog dokumenta
3) Izvestaj o obavljenom javnom uvidu u nacrt planskog dokumenta



Prilog 2) Izvestaj o izvrSenoj stru¢noj kontroli nacrta planskog dokumenta

Republika Srbija

Autonomna Pokrajina Vojvodina
Grad Subotica

Skupstina Grada Subotice
KOMISIJA ZA PLANOVE
Broj: 1V-05-350-47/2019

Dana: 19.11.2020.

24000 Subotica

Trg Slobode br.1

Na osnovu ¢lana 49. stav 6. Zakona o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS*, br. 72/09, 81/09-
ispr., 64/10- odluka US, 24/11, 121/12, 42/13- odluka US, 50/13- odluka US, 98/13- odluka US, 132/14,
145/14, 83/18, 31/19 i 37/19 — dr. zakon i 9/20) i ¢lana 53. Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade
dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja (,, Sluzbeni glasnik RS, broj 32/19), Komisija za planove
Skupstine grada Subotice na 1. sednici odrzanoj dana 17. novembra 2020.god. u 13.00 ¢asova u Plavoj sali,
Stare gradske kuce, Trg Slobode br.1 je sacinila:

IZVESTAJ O
1IZVRSENOJ STRUCNOJ KONTROLI

Nacrta Plana generalne regulacije VI za delove zona ,,Mali Radanovac® i ,,Radanovac*

Sednici su prisustvovali:
Clanovi Komisije: Zagorka Pani¢, Adel Grbi¢ Ludasi, Petar Andri¢, Izabela Nad, Slobodan Madzarevi¢, Zolt
Barna, Ines Trivan Krivo i Hargita Er¢i.
Predstavnici JP za upravljanje putevima, urbanisti¢ko planiranje i stanovanje Subotica: Dragana Mijatovic,
Ana Bukvi¢, Karolj Terteli, Juhas Laslo, Snezana Davidovi¢ i Ante Stanti¢.
Sekretarijat za gradevinarstvo: Katarina Buljov¢i¢, Laura Marton Bence i Melinda Nagy Kiser6s.

Sednicom je predsedavala predsednica Komisije: Zagorka Pani¢.

Zapisnik je vodila Katarina Buljov¢ié .

1.Uvodni deo

Skupstina grada Subotice je na 25. sednici odrzanoj 10. oktobra 2019. godine donela Odluku o izradi
Plana generalne regulacije VI za delove zona ,,Mali Radanovac® i ,,Radanovac®.

Paralelno sa pripremama postupka za donoSenje predlozene odluke u Sekretarijatu za gradevinarstvo je
na osnovu ¢lana 9. stav 3. Zakona o strateSkoj proceni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni glasnik RS”,
broj 135/04 i 88/10) doneto ReSenje broj 1V-05-350-47.2/2019 od 19.08.2019. godine da se za ovaj Plan ne
pristupa strateskoj proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Povodom izrade Plana, a u skladu sa ¢lanom 45a. Zakona o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik
RS*, br. 72/09, 81/09-ispr., 64/10- odluka US, 24/11, 121/12, 42/13- odluka US, 50/13- odluka US, 98/13-
odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19 — dr. zakon i 9/20), od strane Gradske uprave, Sekretarijata
za gradevinarstvo je oglasen rani javni uvid.

Oglas o odrZavanju ranog javnog uvida je objavljen u dnevnom listu ,,Magyar Sz6” od 07.12.2019.
god., i nedeljnim listovima ,,Nove Suboticke Novine” i ,,Hrvatska rije¢* od 06.12.2019. godine.

Oglas je objavljen i na zvani¢noj internet stranici grada Subotica.



Oglas je istaknut i na oglasnoj tabli Grada Subotice.

Oglas je istaknut u ulazu Gradske kuce.

Rani javni uvid je odrzan u trajanju od 15 dana u periodu od 09. do 23. decembra 2019. godine.

U toku trajanja ranog javnog uvida nije bilo pristiglih primedbi.

Komisija za planove Skupstine grada Subotice na nastavku 41.sednicie odrzanoj dana 22.04.2020. god.
je sacinilia izvestaj o obavljenom ranom javnom uvidu i donela Zakljucak kojim se Plan upucuje u dalju

proceduru utvrdenu Zakonom.

2. Struéna kontrola

Nacrt plana je izraden u Javnom preduzecu za upravljanje putevima, urabnisticko planiranje i
stanovanje Subotica.

Na ovoj, 1. sednici je izvrSena stru¢na kontrola Nacrta plana.

Nacrt Plana, Elaborat 299-14/19 sdarzi tekstualni i graficki deo utvrden Zakonom.
Karolj Terteli odgovorni urbanista, broj licence 200 0984 07 je obrazlozio Nacrt plana.

Nakon stru¢ne kontrole Nacrta plana Komisija za planove na osnovu ¢lana 53. Pravilnika o sadrzini,
nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,, Sluzbeni glasnik RS,* broj
32/2019 ), daje sledece :

Konstatacije

1. Nacrt Plana je izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS“, br.
72/09, 81/09-ispr., 64/10- odluka US, 24/11, 121/12, 42/13- odluka US, 50/13- odluka US, 98/13- odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19 — dr. zakon i 9/2020) i Pravilnikom o sadrzini, na¢inu i postupku izrade
dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja (,, Sluzbeni glasnik RS, broj 32/19).

2. Nacrt Plana je uskladen sa Odlukom o izradi plana.

3. Prilikom izrade nacrta Plana primenjena su pravila urbanisticke struke, standardi i normativi.

4. Nacrt Plana generalne regulacije VI za delove zona ,,Mali Radanovac* i ,,Radanovac* je u skladu sa

Generalnim urbanistickim planom Subotica-Pali¢ do 2030.godine (,,Sluzbeni list Grada Subotice®, broj
29/2018).

Nakon toga se pristupilo glasanju. Komisija jednoglasno donosi sledeci:
Zakljucak
Komisija daje pozitivno mi$ljenje na Nacrt Plana generalne regulacije VI za delove zona ,,Mali

Radanovac* i ,,Radanovac* , te se isti mozZe uputiti u proceduru javnog uvida.

Predsednica Komisije: Sekretar
Zagorka Pani¢ dipl.ing.grad. s.r. Melinda Nagy Kiserds master grad. ing. s.r.

Izvestaj sacinila :
Katarina Buljov¢i¢ dipl.ing.grad. .s.r.



3) Izvestaj o obavljenom javnom uvidu u nacrt planskog dokumenta

Republika Srbija

Autonomna Pokrajina Vojvodina
Grad Subotica

Skupstina Grada Subotice
KOMISIJA ZA PLANOVE
Broj: 1V-05-350-47/2019

Dana: 06.01.2021.

24000 Subotica

Trg Slobode br.1

Na osnovu ¢lana 50. stav 3. Zakona o planiranju i izgradnji ( ,,Sluzbeni glasnik RS*, br. 72/09, 81/09-
ispr., 64/10- odluka US, 24/11, 121/12, 42/13- odluka US, 50/13- odluka US, 98/13- odluka US, 132/14,
145/14, 83/18, 31/19 i 37/19 — dr. zakon i 9/20) i ¢lana 66. stav 1. Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku
izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,, Sluzbeni glasnik RS,* broj 32/19), Komisija za
planove Skupstine grada Subotice na 3. sednici odrzanoj dana 29. decembra 2020.god. u 13.00 ¢asova U
Velikoj veénici Stare gradske kuce, Trg slobode br.1. je sadinila :

Izvestaj o izvrSenom javnom uvidu
u
Nacrt Plana generalne regulacije VI za delove zona ,,Mali Radanovac* i ,,Radanovac*

Sednici su prisustvovali:

Clanovi Komisije: Zagorka Pani¢, Petar Andri¢, Ines Trivan Krivo, Zolt Barna, Adel Grbi¢ Ludasi, Hargita
Er¢i, Izabela Nad, Josip Kova¢ Striko 1 Slobodan Madzarevic.

Predstavnici JP za upravljanje putevima, urbanisticko planiranje i stanovanje Subotica: Ana Bukvi¢ i
Nebojsa Gabric.

Norbert G. Molnar odgovorni urbanista iz ,,Kubarch* d.o.o.

Saida Catipovié odgovorni urbanista iz ,,Arhitop“ d.o.o.

Advokat Branislav N. Tomasev i Nikola Tomasev iz advokatske kancelarije.

Jovan Jani¢ predstavnik d.o.o. ,,Razvoj Jani¢*.

Bojan Zabukovec i Jelena Stojkov predstavnici d.o.o. ,,ZAP* iz Beograda.

Ivan Popovic predstavnik d.o.o0. ,,Miami Construction .

Sekretarijat za gradevinarstvo: Katarina Buljov¢i¢ i Laura Marton Bence.

Sednicom je predsedavala predsednica Komisije: Zagorka Panic.

Zapisnik je vodila Katarina Buljov¢ié .

1.Uvodni deo

Skupstina grada Subotice je na 25. sednici odrzanoj 10. oktobra 2019. godine donela Odluku o izr adi
Plana generalne regulacije VI za delove zona ,,Mali Radanovac* i ,,Radanovac®.

Paralelno sa pripremama postupka za donosenje predlozene odluke u Sekretarijatu za gradevinarstvo je
na osnovu Clana 9. stav 3. Zakona o strateskoj proceni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni glasnik RS”,
broj 135/04 i 88/10) doneto Resenje broj 1V-05-350-47.2/2019 od 19.08.2019. godine da se za ovaj Plan ne
pristupa strateskoj proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Povodom izrade Plana, a u skladu sa ¢lanom 45a. Zakona o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik
RS, br. 72/09, 81/09-ispr., 64/10- odluka US, 24/11, 121/12, 42/13- odluka US, 50/13- odluka US, 98/13-
odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19 — dr. zakon i 9/20), od strane Gradske uprave, Sekretarijata
za gradevinarstvo je oglasen rani javni uvid.

Oglas o odrzavanju ranog javnog uvida je objavljen u dnevnom listu ,,Magyar Sz6” od 07.12.2019.
god., i nedeljnim listovima ,,Nove Suboti¢ke Novine” i ,,Hrvatska rije¢* od 06.12.2019. godine.

Oglas je objavljen i na zvani¢noj internet stranici grada Subotica. Oglas je istaknut i na oglasnoj tabli
Grada Subotice.Oglas je istaknut u ulazu Gradske kuce.

Rani javni uvid je odrzan u trajanju od 15 dana u periodu od 09. do 23. decembra 2019. godine.

U toku trajanja ranog javnog uvida nije bilo pristiglih primedbi.



Komisija za planove Skupstine grada Subotice na nastavku 41.sednicie odrzanoj dana 22.04.2020. god.
je sacinilia izveStaj o obavljenom ranom javnom uvidu i donela Zakljucak kojim se Plan upucuje u dalju
proceduru utvrdenu Zakonom.

2. Struc¢na kontrola
Nacrt plana je izraden u Javnom preduzeéu za upravljanje putevima, urabnisticko planiranje i stanovanje
Subotica.

Na 1. sednici Komisije za planove je izvrsena stru¢na kontrola Nacrta plana.

Nacrt Plana, Elaborat 299-14/19 sdarzi tekstualni i graficki deo utvrden Zakonom.
Karolj Terteli odgovorni urbanista, broj licence 200 0984 07 je obrazlozio Nacrt plana.

Nakon stru¢ne kontrole Nacrta plana Komisija za planove na osnovu ¢lana 53. Pravilnika o sadrzini,
nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistiCkog planiranja (,, Sluzbeni glasnik RS, broj
32/2019 ), daje sledece :

Konstatacije
1. Nacrt Plana je izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS*, br.
72/09, 81/09-ispr., 64/10- odluka US, 24/11, 121/12, 42/13- odluka US, 50/13- odluka US, 98/13- odluka
US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19 — dr. zakon i 9/2020) i Pravilnikom o sadrzini, na¢inu i postupku
izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja (,, Sluzbeni glasnik RS,* broj 32/19).
2. Nacrt Plana je uskladen sa Odlukom o izradi plana.
3. Prilikom izrade nacrta Plana primenjena su pravila urbanisticke struke, standardi i normativi.

4. Nacrt Plana generalne regulacije VI za delove zona ,,Mali Radanovac® i ,,Radanovac® je u skladu sa
Generalnim urbanisti¢kim planom Subotica-Pali¢ do 2030.godine (,,Sluzbeni list Grada Subotice”, broj
29/2018).

Na istoj sednici Komisija za planove donela je Zakljuc¢ak kojim je dala pozitivno misljenje na Nacrt
Plana i isti uputila u proceduru javnog uvida.

3. Javni uvid

Oglas o upucivanju Nacrta plana na javni uvid objavljen je u dnevnom listu “Magyar Sz0”, od
21.11.2020. god i nedeljnim listovima ,, Nove Suboti¢ke Novine” i ,, Hrvatska rije¢” od 20.11.2020.god.

Javni uvid je odrzan u trajanju od 30 dana u periodu od 23. novembra do 22. decembra 2020.godine.

Oglas o upudivanju Nacrta Plana je objavljen i putem elektronskih medija. Oglas 0 javhom uvidu
istaknut je na oglasnoj tabli Grada Subotice. Obavestenje o izlaganju plana na javni uvid istaknuto je u ulazu
Gradske kuce.

Plan je izlozen na javni uvid u zgradi Gradske uprave Subotice u kancelariji 204. Oglasavanje uradeno
je od strane Sekretarijata za gradevinarstvo Gradske uprave.

U toku izlaganja Nacrta plana na javni uvid je pristigla jedna primedba od strane d.o.o. ,,Razvoj Janic¢*.

Javnom delu sednice je prisustvovao podnosioc primedbe Jovan Jani¢ ispred d.o.o. ,,Razvoj Jani¢®,
Ivan Popovic predstavnik d.o.0. ,,Miami Construction® i strucni tim iz advokatske kancelarije Branislav N.
Tomasev i iz ,,ZAP” d.0.0. .

Jelena Stojkov predstavnica d.o.o. ,,ZAP* iz Beograda je upoznala komisiju sa podnetom primedbom od
strane d.0.0. ,,Razvoj Jani¢*.

U diskusiji su ucestvovali Jelena Stojkov, Zagorka Panié, Petar Andri¢ i Adel Grbi¢ Ludasi.

Odgovor na dostavljenu primedbu je dao Petar Andri¢.

Na zatvorenom delu sednice se pristupilo razmatranju pristigle primedbe:




PRIMEDBABR.1.,,RazvojJani¢“d.o0.0.,Subotica

GRADSKA UPRAVA GRADA SUBOTICE

SEKRETARIJAT ZA GRADEVINARSTVO (USLUZNI STALTER 8 1 9)
TRG SLOBODE br. 1

24000 SUBOTICA

Predmet:

PRIMEDBE U POSTUPKU JAVNOG UVIDA U NACRT PLANA GENERALNE REGULACLE VI ZA DELOVE
ZONA ,,MALI RADANOVAC* | ,,RADANOVAC“

Primedba se odnosi na kat. parcele 17683 i 17682 KO Novi Grad koje pripadaju Planu detaljne
regulacije za delove blokova 16.5 i 17.2 severno od Segedinskog puta u Subotici (,,Sl.list grada Subotice”
br. 38/15) i za koje je, Planom generalne regulacije, u potpunosti preuzeto resenje iz navedenog PDR.

Namera vlasnika zemljiSta je da na predmetnoj lokaciji ostvari investiciju od ~100 milion eura sa idejom
da na tom prostoru realizuje naugno-tehnoloski park (inovacioni centar) kao specifican oblik
poslovnog kompleksa koji bi sadrzao i druge kompatibilne namene kao éto su: stanovanje, trgovina,
Skola, vrti¢, zdravstveni centar i sl.

Kako tu mogucnost ne pruza vaZeéi Plan detaljne regulacije ovu priliku koristimo da obezbedimo
planski i pravni osnov za realizaciju nase investicije.

Primedbe koje bi, nadamo se prihvatanjem, omogucile efikasnu proceduru pripreme zemijista za
izgradnju su:

1. Staviti van snage deo PDR-a za delove blokova 16.5 i 17.2 severno od Segedinskog puta u
Subotici (,,Sl.list grada Subotice” br. 38/15). U tom smislu predlatu se 2 moguénosti i to:

a. Varijanta 1: staviti van snage blokove 3 i 4 i saobraéajnicu Il Nova (S1.1).
b. Varijanta 2: staviti van snage samo blokove blokove 3 i 4 (S1.2).

OBRAZLOZENIJE | PREDLOG VARIJANTE:

Smatramo da je Varijanta 1 povoljnija iz sledeéih razoga: Ulica 1| Nova planirana je kao kratka
sekundarna saobracajnica i cela se nalazi na kp 17682 KO Novi Grad. Njena uloga je u potpunosti
interna i moZe se realizovati kao saobracajnica u okviru naseg kompleksa a ne kao deo javne mreze.
Ukidanjem predmetne saobracajnice ustedela bi se i znadajna budzetska sredstva potrebna za

ekproprijaciju zemljista, izgradnju i buduée odrzavanje koje je potpuno nepotrebno i neopravdano za
ulicu izrazito lokalnog karaktera.

Takode, s obzirom da se predlaze ukidanje javne povriine na naem zemljistu, nema zakonske potrebe
a ni osnova za ponavljanjem javnog uvida.
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Sl.2: llustracija varijante 2

2. Za predmetni prostor (tj. deo PDRa koji se stavlja van snage), predvideti direktno
sprovodenje Plana generalne regulacije sa namenom ,nauéno tehnoloski park“ u okviru

zemljista ostalih namena primenom ,.gradevinskog kompleksa“ kao odgovarajuéeg modela
realizacije.




OBRAZLOZENIJE:

S obzirom da je PDR-om reSena kompletna saobradajna i komunalna infrastruktura koja okruzuje
predmetnu lokaciju, smatramo opravdanim da se za naznaceni prostor definiu uslovi za sprovodenje
direktnom primenom Plana generalne regulacije. Predloiena namena »naucno-tehnoloski park”
omogucila bi da se u na ovoj lokaciji realizuje $iroki spektar namena u savremenom obliku
organizovanja prostora “gradevinski kompleks“ koji je, kao pojam, utemeljen u Zakonu o planiranju i
izgradnji kao ,celinu koja se sastoji od vise medusobno povezanih funkcionalnih celina koje mogu imati
razli¢itu namenu”

3. Sobzirom da su predloiena namena i ,,gradevinski kompleks“ novi pojmovi PGRa, potrebno
je dosledno izvriiti plansku, pravnu i tehni¢ku redakciju teksta i grafickih priloga plana.

U tom smislu dajemo predlog tekstualnog dela za posebno vazna sledeca poglavlja:

2.2.2. Koncepcija uredenja karakteristiénih gradevinskih celina (blokova) odredenih planom
prema morfoloskim, planskim, istorijsko-ambijentalnim i drugim karakteristimama

U okviru navedenog poglavlja je potrebno dati posebno podpoglavlje sa sledeéim opisom:

2.2.2.6. NAUCNO TEHNOLOSKI PARK

Naucno tehnoloski park predstavlja grupaciju preduzeéa u domenu visokih tehnologija, povezanu sa
obrazovnim ili istrazivaékim institucijama, planiranih u okviru gradevinskog kompleksa koji, pored
potrebne infrastrukture, obezbeduje i sve pratece sadrzaje: administrativne, trgovacke, stambene
objekte kao i objekte prateéih sadrzaja (vrti¢, $kola, zdravstveni centar i sl), uz veliko uéesée zelenih,
rekreativnih i slobodnih povrsina.

Gradevinski kompleks predstavlja celinu koja se sastoji od vi¢e medusobno povezanih samostalnih
fukcionalnih celina, odnosno gradevinskih parcela koje mogu imati razlicite namene.

Gradenje objekata i povrdina u okviru gradevinskog kompleksa zone naucéno-tehnoloskog parka
utvrdeno je pravilima gradenja iz PGR-a uz uslov razrade jedinstvenim Urbanisti¢kim projektom sa
elementima preparcelacije i Projektom preparcelacije.

Maksimalni stepen iskorid¢enosti gradevinskog kompleksa je 80% (racunajuci sve objekte
visokogradnje, saobracajne i parking povrsine i zastrto zelenilo)

Procenat uges¢a zelenih povrsina u dikretnom kontaktu sa tlom je min. 20%.

Maksimalna spratnost zone je P+2+Pk (Ps)

lil. Urbanisticki pokazatelji pravila gradenja po zonama

U okviru navedenog poglavlja je potrebno dati posebno podpoglavlje sa slede¢im pravilima gradenja:

3.1.5. USLOVI ZA IZGRADNJU U ZON] NAUCNO-TEHNOLOSKOG PARKA

Zona “naucno-tehnoloskog parka” sprovodice se razradom jedinstvenog Urbanisti¢kog projekta sa
Projektom preparcelelacije u formi gradevinskog kompleksa koji moze sadriati vige gradevinskih
parcela razli¢itih namena.

Dozvoljene delatnosti unutar zone moraju biti u skladu sa Zakonom o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu ("SI glasnik RS", br.135/04 i 36/2009) i Uredbom o utvrdivanju Liste projekata za koje je




obavezna procena uticaja i Liste projekata za koje se moze zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu
("SI. glasnik RS", br.114/2008).

Obaveza je investitora da se, pre podno3enja zahteva za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju
objekata navedenih u Listi | i Listi || Uredbe o utvrdivanju Liste projekata za koje je obavezna procena
uticajailiste projekata za koje se moze zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni glasnik
RS, broj 114/08), obrati nadleznom organu za zaititu Fivotne sredine, radi odluéivanja o potrebi
izrade studije o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, u skladu sa odredbama Zakona o proceni uticaja na
Zivotnu sredinu (,,SI. glasnik RS“, br. 135/04 | 36/09)

3.1.5.1. Vrsta i namena gradevinskih parcela u okviru gradevinskog kompleksa

U okviru GRADEVINSKOG KOMPLEKSA ZONE NAUCNO TEHNOLOSKOG PARKA pojedinacne
gradevinske parcele mogu imati slede¢e namene:

- naucno-tehnoloski (inovacioni) centri

- veterinarsko-medicinski centar

- trgovina i poslovanje

- stanovanje

- zelenilo

- povrine namenjene pratec¢im sadrzajima koji ukljuuju: decije ustanove, 3kolstvo, zdravstvo,

objekte za kulturne manifestacije | sl.
- sportirekreacija
- saobracajne i infrastrukturne (komunalne) povriine

3.1.5.2. Uslovi za obrazovanje gradevinskog kompleksa i gradevinske parcele i veli¢inu
parcele prema vrsti i nameni objekata

Gradevinski kompleks “zona nauéno-tehnoloskog parka” obuhvata prostor boka 4 (odnosno blokova
415 u Varijanti 2). Ta¢na povrsina gradevinskog kompleksa odredice se nakon odvajanja javnog od
ostalog zemljiSta u katastarskom operatu.

U okviru gradevinskog kompleksa, a u zavisnosti od funkcionalne organizacije i tehnologije upravljanja
kompleksom, moze se formirati vise gradevinskih parcela prema slede¢im pravilima:

1. Zanamene koje generisu korisnu BRGP (istrazivacke, poslovne ili trgovacke delatnosti,
stanovanje, sportski objekti i dr.) minimalna povrsina gradevinske parcele odreduje se
prema preteZnoj nameni gradevinske parcele | to:

* naucno-tehnoloski (inovacioni) centri: min. 5.000 m2
* veterinarsko-medicinski centar : min 5.000 m2
® trgovina | poslovanje: min. 5.000 m2
® stanovanje: min 300m2
* povriine namenjene prateé¢im sadrzajima: min. 1.000 m2
® sportirekreacija: min 1.000 m2
Maksimalne povrsine gradevinskih parcela se ne ogranicavaju.

2. Za namene koje ne generidu korisnu BRGP (zelene, saobracajne, infrastrukturne,
komunalne povriine) oblik i povriina gradevinskih parcela ¢e se definisati prema
tehnoloskim potrebama kompleksa i uslovima nadleznih institucija.

Gradevinske parcele mogu ostvariti pristup javnoj saobracajnoj povriini neposredno ili posredno,
preko pristupnog puta u okviru gradevinskog kompleksa uz uslov da pristupni put mora imati posebnu
gradevinsku parcelu.




3.1.5.3. Uslovi u pogledu poloZaja objekta u odnosu na regulacionu liniju i granice
gradevinske parcele sa uslovima za otvore prema boénim susednim parcelama

U slucaju formiranja vise gradevinskih parcela razlicitih namena, za namene koje generi$u korisnu
BRGP poloZaj objekta na gradevinskoj parceli se utvrduje prema uslovima medusobnog rastojanja i
odreduje se razradom gradevinskog kompleksa kroz jedinstveni Urbanisti¢ki projekat prema sledeéim
pravilima:
- Minimalno rastojanje gradevinske linije od regulacione linije je 5m
- Minimalno rastojanje gradevinske linije u odnosu na granicu parcele pristupnog puta je 3m.
- Za slobodnostojece objekte ili delove objekta, minimalno rastojanje gradevinske linije od
bocne i zadnje granice gradevinske parcele je5m,
- lzgradnja objekta na granici gradevinske parcele dozvoljena je samo u sluéaju planiranja
jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta ili dela objekta.

3.1.5.4. Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinskog kompleksa

Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinskog kompleksa je:

- Za objekte visokogradnje: 40%

- Ukoliko je parkiranje obezbedeno u podzemnoj etazi: 70%

- Maksimalni stepen iskoridéenosti parcele (raéunajuci sve objekte visokogradnje, zastrte zelene

povrsine i saobracajne povriine): 80%

- Minimalni procenat zelenila u direktnom kontaktu sa tlom: 20%
Indeks zauzetosti na pojedinaénim gradevinskim parcelama definisaée se jedinstvenim Urbanisti¢kim
projektom i moZe odstupati od indeksa zauzetosti datih za gradevinski kompleks.

3.1.5.5. Najveca dozvoljena spratnost objekata

Za sve planirane sadrzaje visokogradnje maksimalna planirana spratnost je P+2+Ps.

Objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode.

Kota prizemlja svih planiranih objekata utvrdena je u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog
puta, odnosno prema nultoj koti objekta.

Kota prizemlja objekata treba da je vi$a od kote nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno da je od
nulte kote objekta vida za min. 15 cm.

Kota poda prizemlja moze biti najvise 1,20 m vi%a od nulte kote objekta.

3.1.5.6. Obezbedivanje pristupa i prostora za parkiranje vozila

Pristup gradevinskom kompleksu se ostvaruje direktno preko obodnih javnih saobraéajnih povrsina.
Za gradevinske parcele u okviru gradevinskog kompleksa, pristup se ostvaruje direktno preko obodnih
javnih saobracajnih povriina ili indirektno, preko pristupnog puta koji se formira kao posebna
gradevinska parcela. Jednosmerni pristupni put mora biti prikljuéen sa oba kraja na javne saobracajne
povrsine, a ukoliko je slep dvosmeran, mora imati pripadajucu okretnicu.

Sirinu gradevinske parcele pristupnog puta, potrebne elemente popreénog profila i dimenzije odrediti
u skladu sa planiranom namenom, oéekivanim intenzitetom kolskog i pesackog saobradaja i
merodavnim vozilom,

U okviru gradevinskih parcela ¢ija je dominantna namena »saobracajna povriina“ dozvoljena je
izgradnja objekata i postrojenja komunalne infrastrukture.

Parking prostor za korisnike kompleksa, po pravilu resavati u okviru gradevinskog kompleksa i to:




- nagradevinskoj parceli objekta koji generige korisnu BRGP (min. 50% potreba)

- na posebno formiranim gradevinskim parcelama saobracajne namene i to: na otvorenom
parking prostoru unutar pristupnog puta ili u okviru garaze kao samostalnog objekta. Za
samostalni objekat garaZe potrebno je formirati posebnu gradevinsku parcelu uz postovanje
pravila visine, poloZaja i medusobnog rastojanja objekata.

Parkiranje resiti prema sledeé¢im normativima:
- Zanaucno-tehnolo3ke centre: 1pm/20 korisnika + 1pm/2 zaposlena
- Za poslovne objekte i administrativne ustanove: 1 pm/ 70,0 m? korisnog prostora
Za komercijalne i trgovacke objekte: 1 PM / 200m? korisnog prostora;
- Za stambene objekte: 1pm/stanu
Za vrti¢e: 1 PM / 70 m2 korisnog prostora
- Zazdravstvene ustanove: 1 PM /a 10 pregledanih
- ZasadrZaje kulture (bioskopi I sl.): 1 PM / 10-15 sediita (normativi preuzeti iz GUP a)

3.1.5.7. Uslovi za ogradivanje gradevinskog kompleksa

Dozvoljeno je ogradivanje gradevinskog kompleksa ili njegovog dela kao i gradevinske parcele u okviru
kompleksa zidanom ogradom maksimalne visine od 0,90 m, transparentnom ogradom visine do 2,0m,
i/ili elementima urbanog mobilijara.

Pozicija i vrsta ograde definisace se jedinstvenim Urbanistickim projektom a u zavisnosti od namene
gradevinske parcele i funkcionalne organizacije prostora.

3.1.5.8. Uslovi sprovodenja i fazne realizacije

Gradevinski kompleks se razraduje jedinstvenim Urbanisti¢kim projektom Ciji je sadrzaj definisan
Pravilnikom o sadrzini, na¢inu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja
(»SI. glasnik RS br. 32/19).

Moguca je fazna realizacija objekata i povrgina u gradevinskom kompleksu prema tehnoloskom i
funkcionalnom resenju i dinamici finansiranja pri &emu svaka faza mora predstavljati nezavisnu
funkcionalnu celinu. Ukoliko se potrebe za parkiranjem re$avaju na posebnoj gradevinskoj parceli
saobracajne namene u okviru kompleksa, potreban broj parking mesta mora se realizovati
istovremeno sa realizacijom svake faze.

Urbanisti¢kim projektom naroéito definisati:
- predlog preparcelacije sa elementima za obelezavanje;
- namenu svake pojedinaéne gradevinske parcele;
- urbanisticke parametre za svaku gradevinsku parcelu pojedinaéno i za gradevinski kompleks
u celini;
- Idejna resenja zajednigke saobracajne i infrastrukturne mrese unutar kompleksa;
- faze realizacije kompleksa;
- Idejna arhitektonska resenja objekata visokogradnje po fazama realizacije.

OBRAZLOZENJE:

PredloZenim pravilima gradenja precizirani su uslovi za razvoj gradevinskog kompleksa koji daju
dovoljno fleksibilnosti u projektovanju i razradi a omogucavaju kontrolu razvoja lokacije kroz postupak
stru¢ne kontrole jedinstvenog Urbanistickog projekta i javne prezentacije. S obzirom da su i
predloZena namena i gradevinski kompleks novi pojmovi u PGR-u, pokusali smo da sagledamo pravila
gradenja koja se uklapaju u tektualni deo plana.




Nakon diskusije Komisija jednoglasno donosi sledeci:

Zakljucak
Komisija prihvata stav obradivaca.

Primedba se delimi¢no prihvata.

ObrazloZenje:Stav obradivaca je da se ne prihvati primedba kojom se predlaze stavljanje van snage dela
PDR-a za delove blokova 16.5 1 17.2 severno od Segedinskog puta u Subotici (,,Sluzbeni list grada Subotice*
br.38/15). Time se zadrazavaju i sva Planska resenja koja su na snazi navedenog PDR-a.

Uvidom u postojec¢i Nacrt Plana misljenja smo da primedbu delimi¢no prihvatimo i to na nac¢in da se u delu
teksta plana u podnaslovu 2.2.3. Kompatibilne namene doda nov pasus koji se odnosi na kompatibilne
namene unutar zone poslovanja (ovo se odnosi i na delove unutar granice Plana koji su u prethodnom
periodu razradivani Planovima detaljne regulacije koji su na snazi), a u kojem ¢e se navesti mogucnost
izgradnje nauc¢no tehnoloskog parka kao kompatibilne namene u zoni. Za dalje sprovodenje se utvrduje
obaveza izrade Urbanistickog projekta a na osnovu parametara koji ¢e se dopisati ispod navedenog pasusa i
koji su usmeravajuceg karaktera.

Prilikom izrade Urbanisti¢kog projekta moraju se ispoStovati sledeéi parametri:

Kompatibilna namena nauéno-tehnoloski park (gradevinski kompleks)

e Minimalna povrsina gradevinske parcele odreduje se prema preteznoj nameni unutar gradevinskog
kompleksa i to:

Nauéno-tehmoloski (inovacioni) centri: min. 5000m?

* Veterinarsko-medicinski centar: min. 5000m?

*  Trgovina i poslovanje: min. 5000m?

*  Stanovanje: min. 300m?

Povriina namenjena prate¢im sadrzajima: min. 1000m?

*  Sport i rekreacija: min. 1000m?

Maksimalne povrSine gradevinskih parcela se ne ogranicavaju

o Urbanisticki pokazatelji i pravila gradenja za pojedinacne objekte unutar gradevinskog kompleksa
naucno-tehnoloskog parka ¢e se primenjivati iz PGR-a izuzetak Cine objekti ¢ija namena nije
obradena u tekstu Plana.

e Maksimalni indeks iskoriS¢enosti gradevinskog kompleksa naucno-tehnoloskog parka je 80%
(ra¢unajuci sve objekte visokogradnje, saobracajne i parking povrsine).

e Maksimalni indeks zauzetosti gradevinskih parcela za namene koje nisu obradene u pravilima
gradenja PGR-a iznosi maks. 50%.

e Maksimalna spratnost planiranih objekata za namene koje nisu navedene u pravilima gradenja PGR-
a iznosi maks. P+2+Pk(PS), u skladu sa vazeéim normativima i propisima za objekte odredene
namene, odnosno prema nameni objekta, s tim da se moraju obezbediti i uslovi za parkiranje i
garaziranje vozila kako zaposlenih tako i ostalih korisnika - posetilaca.

e Procenat ucesca zelenih povrSina unutar gradevinskog kompleksa je min. 20%.

e Zabranjena je izgradnja isklju¢ivo stambenih objekata u okviru gradevinskog kompleksa vec
isklju¢ivo kao dopunjujuéa namena uz gore navedene namenske celine gradevinskog kompleksa
nauc¢no-tehnoloskog parka.

Nakon napred navedenog Komisija za planove donosi slede¢i:

Zakljucak
Nakon postupanja u skladu sa Izvestajem Plan se moze uputiti u dalju proceduru utvrdenu Zakonom,
odnosno uputiti Skupstini na usvajanje.

Clanovi Komisije: Predsednica Komisije:
Zagorka Pani¢ dipl. ing. grad. s.r.

Petar Andri¢ dipl. ing. arh.s.r.

Izabela Nad dipl. ing. grad. s.r.

Adel Ludasi Grbi¢ dipl. ing. arh. s.r.



Slobodan Madzarevi¢ dipl. ing. grad. s.r.
Zolt Barna dipl. ing. grad. s.r.

Ines Trivan Krivo dipl. ing. grad. s.r.
Hargita Er¢i master grad. arh. s.r.

Josip Kovac¢ Striko dipl. ing. grad. s.r.

Izvestaj sadinila : Sekretar
Katarina Buljov¢i¢ dipl. ing. grad. s.r. Melinda Nagy Kiserds master grad. ing. S.r.

Napomena: Odbornici Skups$tine Grada Subotice mogu izvrsiti uvid u Predlog Plana generalne
regulacije VI za delove zona ,,Mali Radanovac“ i ,,Radanovac®, u Sekretarijatu za gradevinarstvo
Gradska kuéa, IT sprat, kancelarija 204, svakog radnog dana od 8,00-15,00 ¢asova.



