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BROJ: 12 GODINA: L DANA: 21. ožujka 2014. CIJENA: 87,00 DIN. 

    

Temeljem ĉlanka 178. stavak 1. Zakona o 

energetici („Sluţbeni glasnik RS“, br. 57/11, 80/11-

ispravak, 93/12 i 124/12) i ĉlanka 33. stavak 1. toĉka 

20. Statuta grada Subotice («Sluţbeni list Općine 

Subotica», br. 26/08 i 27/08–ispravak i «Sluţbeni list 

Grada Subotice», br. 46/11 i 15/13), 

Skupština grada Subotice, na 19. sjednici 

odrţanoj dana 21. oţujka 2014. godine, donijela je 

 

O D L U K U 

 o izmjenama Odluke o pokretanju preispitivanja 

naĉina obraĉuna cijene toplinske energije u 

Gradu Subotici 

 

Ĉlanak 1. 

U ĉlanku 2. stavak 2. toĉka 1. Odluke o 

pokretanju preispitivanja naĉina obraĉuna cijene 

toplinske energije u Gradu Subotici („Sluţbeni list 

Grada Subotice“, br. 39/13) mijenja se i glasi:  

 „1. Grgo Horvacki, - dipl. ing. strojarstva, 

JKP “Suboticaplin“, za predsjednika,“. 

 Toĉka 5. mijenja se i glasi: 

„5. Miroslav Cvijić - dipl. stroj. ing., 

predstavnik korisnika usluga, za ĉlana.“ 

 

Ĉlanak 2. 

 Rok za izradu i dostavu izvješća iz ĉlanka 3. 

stavak 1. Odluke o pokretanju preispitivanja naĉina 

obraĉuna cijene toplinske energije u Gradu Subotici 

(„Sluţbeni list Grada Subotice“, br. 39/13) je 30 dana 

od dana stupanja na snagu ove odluke. 

 

 

 

Ĉlanak 3. 

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od 

dana objavljivanja u „Sluţbenom listu Grada 

Subotice“. 

 

Republika Srbija 

Autonomna Pokrajina Vojvodina  

Grad Subotica 

Skupština grada Subotice 

Broj: I-00-38-8/2014 

Dana: 21. 03. 2014. g. 

S u b o t i c a 

Predsjednik Skupštine grada Subotice 

Ilija Maravić, dipl. oec., v. r. 

 

Temeljem ĉlanka 4. stavak 3. i ĉlanka 13. 

stavak 1. Zakona o komunalnim djelatnostima 

(„Sluţbeni glasnik RS“, br. 88/11) i ĉlanka 33. stavak 

1. toĉka 6. Statuta grada Subotice („Sluţbeni list 

Općine Subotica“, br. 26/08 i 27/08-ispravak i 

„Sluţbeni list Grada Subotice“, br. 46/11 i 15/13), 

Skupština grada Subotice, na 19. sjednici 

odrţanoj dana 21. oţujka 2014. godine, donijela je 

 

O D L U K U 

 o izmjenama i dopunama Odluke o odrţavanju 

ĉistoće 

 

Ĉlanak 1. 

U ĉlanku 17. Odluke o odrţavanju ĉistoće 

(„Sluţbeni list Grada Subotice“, br. 56/12, 2/13 i 

7/13-ispravak), poslije stavka 4. dodaje se novi 

stavak 5. koji glasi: 
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„Iznimno od stavka 4. ovoga ĉlanka, za 

gospodarske subjekte koji obavljaju proizvodnu 

djelatnost, cijena za pruţanje komunalne usluge 

gospodarenja komunalnim otpadom iz poslovnih 

objekata i prostorija obraĉunava se tako što se 

zbrajaju iznosi nastali kao rezultat mnoţenja površine 

i cijene utvrĊene na sljedeći naĉin: 

1) do 5000 metara ĉetvornih, obraĉunava se u 

iznosu od 100% od cijene utvrĊene po ĉetvornom 

metru zatvorenog poslovnog prostora koji je u 

funkciji obavljanja djelatnosti; 

2) od 5001 – 10000 metara ĉetvornih, 

obraĉunava se u iznosu od 60% od cijene utvrĊene po 

ĉetvornom metru zatvorenog poslovnog prostora koji 

je u funkciji obavljanja djelatnosti; 

3) preko 10000 metara ĉetvornih obraĉunava 

se u iznosu od 30% od cijene utvrĊene po ĉetvornom 

metru zatvorenog poslovnog prostora koji je u 

funkciji obavljanja djelatnosti.“ 

Poslije dosadašnjeg stavka 5. koji postaje 

stavak 6. dodaje se stavak 7. koji glasi: 

 „Površinu otvorenog i zatvorenog poslovnog 

prostora iz stavka 4. i 5. ovoga ĉlanka, koji je u 

funkciji obavljanja djelatnosti, utvrĊuje ovlašteno 

poduzeće odnosno Upravitelj u nazoĉnosti 

ovlaštenog predstavnika gospodarskog subjekta.“ 

 Posle dosadašnjeg stavka 6. koji postaje 

stavak 8. dodaje se stavak 9. koji glasi: 

„Za crkve i vjerske zajednice koje su 

registrirane sukladno zakonu kojim se ureĊuje pravni 

poloţaj crkava i vjerskih zajednica, za objekte koji su 

u njihovu vlasništvu, a koji su namijenjeni i 

iskljuĉivo se koriste za obavljanje bogosluţne 

djelatnosti, ne primjenjuje se obveza plaćanja 

utvrĊena ovom odlukom.“ 

 

Ĉlanak 2. 

 U ĉlanku 26. stavak 1. toĉka 1) mijenja se i 

glasi:  

 „1) izda prekršajni nalog;“. 

Ĉlanak 3. 

 U ĉlanku 27. stavak 2. broj: „2.500“ 

zamjenjuje se brojem: „5.000“. 

 

Ĉlanak 4. 

U ĉlanku 28. stavak 1. mijenja se i glasi: 

„Novĉanom kaznom od 50.000 do 1.000.000 

dinara kaznit će se za prekršaj pravna osoba  ako ne 

postupi po rješenju komunalnog inspektora 

donesenog po ovlaštenju iz ĉlanka 24. stavak 1. toĉka 

1. ove odluke.“ 

U stavku 2. broj: „2.500“ zamjenjuje se 

brojem: „5.000“. 

U stavku 3. broj: „5.000“ zamjenjuje se 

brojem: „10.000“. 

 

Ĉlanak 5. 

Ĉlanak 29. mijenja se i glasi: 

„Novĉanom kaznom od 5.000 do 75.000 

dinara kaznit će se za prekršaj fiziĉka osoba ako ne 

postupi po rješenju komunalnog inspektora 

donesenog po ovlaštenju iz ĉlanka 24. stavak 1. toĉka 

3. ove odluke.“ 

 

Ĉlanak 6. 

 Ĉlanak 30. mijenja se i glasi: 

„Ĉlanak 30. 

Za prekršaj, ako postupi suprotno zabrani iz 

ĉlanka 20. ove odluke, izdaje se prekršajni nalog  u 

iznosu od: 

1) za fiziĉku osobu 

..................................................................

.......... 2.500,00 dinara; 

2) za odgovornu osobu u pravnoj osobi 

............................................  2.500,00 

dinara; 

3) za 

poduzetnike...............................................

...........................10.000,00 dinara: 

4) za pravne 

osobe.........................................................

....................10.000,00 dinara.“ 

 

Ĉlanak 7. 

Ĉlanak 31. mijenja se i glasi: 

„Ĉlanak 31. 

Prekršajni nalog sadrţi sljedeće pouke i 

upozorenja: 

1) da se osoba protiv koje je izdan 

prekršajni nalog ako prihvati 

odgovornost i u roku od osam dana 

od dana primitka prekršajnog 

naloga plati polovinu izreĉene 

kazne, oslobaĊa plaćanja druge 

polovine izreĉene novĉane kazne; 

2) da osoba protiv koje je izdan 

prekršajni nalog moţe prihvatiti 

odgovornost za prekršaj i nakon 

isteka roka od osam dana od 

primitka prekršajnog naloga ako 

prije postupka izvršenja dragovoljno 

plati cjelokupni iznos izreĉene 

novĉane kazne; 

3) da osoba protiv koje je izdan 

prekršajni nalog koja ne prihvaća 

odgovornost za prekršaj ima pravo u 

roku od osam dana od primitka 

prekršajnog naloga podnijeti zahtjev 

za sudsko odluĉivanje tako što će 

osobno ili preko pošte predati 

prekršajni nalog nadleţnom 

prekršajnom sudu uz naznaku suda 

kojemu se zahtjev podnosi; 

4) da će osoba protiv koje je izdan 

prekršajni nalog biti duţna pored 

plaćanja novĉane kazne utvrĊene 

prekršajnim nalogom nadoknaditi 
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sudske troškove u sluĉaju da zatraţi 

sudsko odluĉivanje a sud utvrdi da 

je odgovoran za prekršaj; 

5) da će prekršajni nalog postati 

konaĉan i izvršan po proteku roka 

od osam dana od dana primitka ako 

osoba protiv koje je izdan prekršajni 

nalog u tom roku ne plati novĉanu 

kaznu ili ne zahtijeva sudsko 

odluĉivanje o izdanom prekršajnom 

nalogu; 

6) da će osoba protiv koje je izdan 

prekršajni nalog u sluĉaju prisilnog 

izvršenja izreĉene novĉane kazne, 

biti duţna nadoknaditi troškove 

izvršenja odreĊene rješenjem o 

prisilnoj naplati; 

7) da će se fiziĉkoj osobi, poduzetniku 

i odgovornoj osobi u pravnoj osobi 

protiv koje je izdan prekršajni nalog 

neplaćena novĉana kazna zamijeniti 

kaznom zatvora ili radom u javnom 

interesu.“ 

Ĉlanak 8. 

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od 

dana objavljivanja u „Sluţbenom listu Grada 

Subotice“. 

 

Republika Srbija 

Autonomna Pokrajina Vojvodina  

Grad Subotica 

Skupština grada Subotice 

Broj: I-00-352-264/2014 

Dana: 21. 03. 2014. g. 

S u b o t i c a      

 Predsjednik Skupštine grada Subotice 

 Ilija Maravić, dipl. oec., v. r. 

 

Temeljem ĉlanka 3. stavak 2. Uredbe o 

naĉinu i kontroli obraĉuna i isplate zarada u javnim 

poduzećima („Sluţbeni glasnik RS“, br. 27/14) i 

ĉlanka 33. stavak 1. toĉka 8. Statuta grada Subotice 

(«Sluţbeni list Općine Subotica», br. 26/08 i 27/08–

ispravak i «Sluţbeni list Grada Subotice», br. 46/11 i 

15/13), 

Skupština grada Subotice, na 19. sjednici 

odrţanoj dana 21. oţujka 2014. godine, donijela je 

 

R J E Š E N J E 

o davanju ovlaštenja za ovjeru obrazaca 

 

Ĉlanak 1. 

Za ovjeru obrazaca iz ĉlanka 3. stavak 1. 

Uredbe o naĉinu i kontroli obraĉuna i isplate zarada u 

javnim poduzećima („Sluţbeni glasnik RS“, br. 

27/14) ovlašćuje se gradonaĉelnik, naĉelnik Gradske 

uprave i: 

- za Javno poduzeće „Radio Subotica“ 

Subotica – tajnik Tajništva Gradske 

uprave Grada Subotice nadleţan za 

društvene djelatnosti; 

- za ostala javna i javno komunalna 

poduzeća osnovana od strane Grada 

Subotice – tajnik Tajništva Gradske 

uprave Grada Subotice nadleţan za 

komunalne poslove. 

 

Ĉlanak 2. 

 Danom donošenja ovoga rješenja prestaje 

vrijediti Rješenje o davanju ovlaštenja za ovjeru 

obrazaca („Sluţbeni list Grada Subotice“, br. 3/11). 

 

Ĉlanak 3. 

 Ovo rješenje objaviti u „Sluţbenom listu 

Grada Subotice“. 

 

Republika Srbija 

Autonomna Pokrajina Vojvodina  

Grad Subotica 

Skupština grada Subotice 

Broj: I-00-035-93/2014 

Dana: 21. 03. 2014. g. 

S u b o t i c a      

 Predsjednik Skupštine grada Subotice 

 Ilija Maravić, dipl. oec., v. r. 

Temeljem ĉlanka 4. stavak 2. Zakona o 

javnim poduzećima („Sluţbeni glasnik RS“, br. 

119/12) i ĉlanka 33. stavak 1. toĉka 8. Statuta grada 

Subotice („Sluţbeni list Općine Subotica“, br. 26/08 i 

27/08-ispravak i „Sluţbeni list Grada Subotice“, br. 

46/11 i 15/13), 

Skupština grada Subotice, na 19. sjednici 

odrţanoj dana 21. oţujka 2014. godine, donijela je 

 

O D L U K U 

o izmjeni Odluke o promjeni Odluke o osnutku 

Javnog poduzeća „Zavod za urbanizam Grada 

Subotice“ 

 

Ĉlanak 1. 

 Ĉlanak 12. Odluke o promjeni Odluke o 

osnutku Javnog poduzeća „Zavod za urbanizam 

Grada Subotice“ („Sluţbeni list Grada Subotice“, br. 

9/13) mijenja se i glasi: 

„Ĉlanak 12. 

 Osnovni kapital Javnog poduzeća koji je 

registriran u Registru gospodarskih subjekata kod 

Agencije za gospodarske registre iznosi: 

- upisani novĉani kapital: 41.597,65 RSD, 

- uplaćeni novĉani kapital: 41.597,65 

RSD. 

 Sukladno propisima koji reguliraju 

financijsko izvještavanje, osnovni kapital Javnog 

poduzeća prema godišnjem financijskom izvješću 

Javnog poduzeća, na dan 31. prosinca 2013. godine 

iznosi 8.937.926,98 dinara.“  

Ĉlanak 2. 
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Ova odluka stupa na snagu osmog dana od 

dana objavljivanja u „Sluţbenom listu Grada 

Subotice“. 

 

Republika Srbija 

Autonomna Pokrajina Vojvodina  

Grad Subotica 

Skupština grada Subotice 

Broj: I-00-022-121/2014 

Dana: 21. 03. 2014. g. 

S u b o t i c a      

 Predsjednik Skupštine grada Subotice 

 Ilija Maravić, dipl. oec., v. r. 

 

Temeljem ĉlanka 12. stavak 3. i ĉlanka 13. 

stavak 2. Zakona o javnim poduzećima („Sluţbeni 

glasnik RS“, br. 119/12), ĉlanka 33. stavak 1. toĉka 

9. Statuta grada Subotice («Sluţbeni list Općine 

Subotica», br. 26/08 i 27/08–ispravak i «Sluţbeni list 

Grada Subotice», br. 46/11 i 15/13) i ĉlanka 12. 

stavak 2. Odluke o promjeni Odluke o osnutku 

Javnog komunalnog poduzeća «Ĉistoća i zelenilo» 

Subotica («Sluţbeni list Grada Subotice», br. 9/13), 

Skupština grada Subotice, na 19. sjednici 

odrţanoj dana 21. oţujka 2014.  godine, donijela je  

 

R J E Š E NJ E 

o imenovanju predsjednika Nadzornog odbora  

Javnog komunalnog poduzeća «Ĉistoća i zelenilo» 

Subotica 

 

I. 

U Nadzorni odbor Javnog komunalnog 

poduzeća «Ĉistoća i zelenilo» Subotica imenuje se 

Petar Garić, za predsjednika. 

Osoba iz stavka 1. ove toĉke imenuje se u 

Nadzorni odbor Javnog komunalnog poduzeća 

«Ĉistoća i zelenilo» Subotica s narednim danom od 

dana donošenja ovoga rješenja, na mandatno 

razdoblje do isteka mandata Nadzornog odbora 

Javnog komunalnog poduzeća «Ĉistoća i zelenilo» 

Subotica („Sluţbeni list Grada Subotice“, br. 7/14). 

 

II. 

Ovo rješenje objaviti u «Sluţbenom listu 

Grada Subotice». 

 

Republika Srbija 

Autonomna Pokrajina Vojvodina  

Grad Subotica 

Skupština grada Subotice 

Broj: I-00-022-122/2014 

Dana: 21. 03. 2014. g. 

S u b o t i c a      

 Predsjednik Skupštine grada Subotice 

 Ilija Maravić, dipl. oec., v. r. 

 

 

 

Temeljem ĉlanka 12. stavak 3. i ĉlanka 13. 

stavak 2. Zakona o javnim poduzećima („Sluţbeni 

glasnik RS“, br. 119/12), ĉlanka 33. stavak 1. toĉka 

9. Statuta grada Subotice («Sluţbeni list Općine 

Subotica», br. 26/08 i 27/08–ispravak i «Sluţbeni list 

Grada Subotice», br. 46/11 i 15/13) i ĉlanka 12. 

stavak 2. Odluke o promjeni Odluke o osnutku 

Javnog komunalnog poduzeća za obavljanje 

dimnjaĉarskih usluga «Dimnjaĉar» Subotica 

(«Sluţbeni list Grada Subotice», br. 9/13), 

Skupština grada Subotice, na 19. sjednici 

odrţanoj dana 21. oţujka 2014.  godine, donijela je  

 

R J E Š E NJ E 

o imenovanju ĉlana Nadzornog odbora 

Javnog komunalnog poduzeća za 

obavljanje dimnjaĉarskih usluga «Dimnjaĉar» 

Subotica 

 

I. 

U Nadzorni odbor Javnog komunalnog 

poduzeća za obavljanje dimnjaĉarskih usluga 

«Dimnjaĉar» Subotica imenuje se SrĊan Veliĉković, 

za ĉlana. 

Osoba iz stavka 1. ove toĉke imenuje se u 

Nadzorni odbor Javnog komunalnog poduzeća za 

obavljanje dimnjaĉarskih usluga «Dimnjaĉar» 

Subotica s narednim danom od dana donošenja ovoga 

rješenja, na mandatno razdoblje do isteka mandata 

Nadzornog odbora Javnog komunalnog poduzeća za 

obavljanje dimnjaĉarskih usluga «Dimnjaĉar» 

Subotica („Sluţbeni list Grada Subotice“, br. 7/14). 

 

II. 

Ovo rješenje objaviti u «Sluţbenom listu 

Grada Subotice». 

 

Republika Srbija 

Autonomna Pokrajina Vojvodina  

Grad Subotica 

Skupština grada Subotice 

Broj: I-00-022-123/2014 

Dana: 21. 03. 2014. g. 

S u b o t i c a      

 Predsjednik Skupštine grada Subotice 

 Ilija Maravić, dipl. oec., v. r. 

 

Temeljem ĉlanka 12. stavak 3. i ĉlanka 13. 

stavak 2. Zakona o javnim poduzećima („Sluţbeni 

glasnik RS“, br. 119/12), ĉlanka 33. stavak 1. toĉka 

9. Statuta grada Subotice («Sluţbeni list Općine 

Subotica», br. 26/08 i 27/08–ispravak i «Sluţbeni list 

Grada Subotice», br. 46/11 i 15/13) i ĉlanka 14. 

stavak 2. Odluke o promjeni Odluke o osnutku 

Javnog poduzeća «Ravnateljstvo za izgradnju Grada 

Subotice» («Sluţbeni list Grada Subotice», br. 

15/13), 

Skupština grada Subotice, na 19. sjednici 

odrţanoj dana 21. oţujka 2014.  godine, donijela je  
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R J E Š E NJ E 

o imenovanju ĉlana Nadzornog odbora  

Javnog poduzeća «Ravnateljstvo za izgradnju 

Grada Subotice»  

 

I. 

U Nadzorni odbor Javnog poduzeća 

«Ravnateljstvo za izgradnju Grada Subotice» 

imenuje se Saša Gravorac, za ĉlana. 

Osoba iz stavka 1. ove toĉke imenuje se u 

Nadzorni odbor Javnog poduzeća «Ravnateljstvo za 

izgradnju Grada Subotice» s narednim danom od 

dana donošenja ovoga rješenja, na mandatno 

razdoblje do isteka mandata Nadzornog odbora 

Javnog poduzeća «Ravnateljstvo za izgradnju Grada 

Subotice» („Sluţbeni list Grada Subotice“, br. 7/14). 

 

II. 

Ovo rješenje objaviti u «Sluţbenom listu 

Grada Subotice». 

 

Republika Srbija 

Autonomna Pokrajina Vojvodina  

Grad Subotica 

Skupština grada Subotice 

Broj: I-00-022-124/2014 

Dana: 21. 03. 2014. g. 

S u b o t i c a      

 Predsjednik Skupštine grada Subotice 

 Ilija Maravić, dipl. oec., v. r. 

 

Temeljem ĉlanka 12. stavak 3. i ĉlanka 13. 

stavak 2. Zakona o javnim poduzećima („Sluţbeni 

glasnik RS“, br. 119/12), ĉlanka 33. stavak 1. toĉka 

9. Statuta grada Subotice («Sluţbeni list Općine 

Subotica», br. 26/08 i 27/08–ispravak i «Sluţbeni list 

Grada Subotice», br. 46/11 i 15/13) i ĉlanka 13. 

stavak 2. Odluke o promjeni Odluke o osnutku 

Javnog poduzeća «Palić-Ludaš» Palić («Sluţbeni list 

Grada Subotice», br. 9/13), 

Skupština grada Subotice, na 19. sjednici 

odrţanoj dana 21. oţujka 2014.  godine, donijela je  

 

R J E Š E NJ E 

o imenovanju ĉlana Nadzornog odbora  

Javnog poduzeća «Palić-Ludaš» Palić 

 

I. 

U Nadzorni odbor Javnog poduzeća «Palić-

Ludaš» Palić imenuje se Jelena Stanković, za ĉlanicu. 

Osoba iz stavka 1. ove toĉke imenuje se u 

Nadzorni odbor Javnog poduzeća «Palić-Ludaš» 

Palić s narednim danom od dana donošenja ovoga 

rješenja, na mandatno razdoblje do isteka mandata 

Nadzornog odbora Javnog poduzeća «Palić-Ludaš» 

Palić („Sluţbeni list Grada Subotice“, br. 7/14). 

 

 

 

II. 

Ovo rješenje objaviti u «Sluţbenom listu 

Grada Subotice». 

 

Republika Srbija 

Autonomna Pokrajina Vojvodina  

Grad Subotica 

Skupština grada Subotice 

Broj: I-00-022-125/2014 

Dana: 21. 03. 2014. g. 

S u b o t i c a      

 Predsjednik Skupštine grada Subotice 

 Ilija Maravić, dipl. oec., v. r. 

 

Temeljem ĉlanka 12. stavak 3. i ĉlanka 13. 

stavak 2. Zakona o javnim poduzećima („Sluţbeni 

glasnik RS“, br. 119/12), ĉlanka 33. stavak 1. toĉka 

9. Statuta grada Subotice («Sluţbeni list Općine 

Subotica», br. 26/08 i 27/08–ispravak i «Sluţbeni list 

Grada Subotice», br. 46/11 i 15/13) i ĉlanka 12. 

stavak 2. Odluke o promjeni Odluke o osnutku 

Javnog komunalnog poduzeća «Parking» Subotica 

(«Sluţbeni list Grada Subotice», br. 9/13), 

Skupština grada Subotice, na 19. sjednici 

odrţanoj dana 21. oţujka 2014.  godine, donijela je  

 

R J E Š E NJ E 

o imenovanju predsjednika Nadzornog odbora  

Javnog komunalnog poduzeća «Parking» 

Subotica 

 

I. 

U Nadzorni odbor Javnog komunalnog 

poduzeća «Parking» Subotica imenuje se Petar Savić, 

za predsjednika. 

Osoba iz stavka 1. ove toĉke imenuje se u 

Nadzorni odbor Javnog komunalnog poduzeća 

«Parking» Subotica od narednog dana od dana 

donošenja ovoga rješenja, na mandatno razdoblje do 

isteka mandata Nadzornog odbora Javnog 

komunalnog poduzeća «Parking» Subotica 

(„Sluţbeni list Grada Subotice“, br. 7/14). 

II. 

Ovo rješenje objaviti u «Sluţbenom listu 

Grada Subotice». 

 

Republika Srbija 

Autonomna Pokrajina Vojvodina  

Grad Subotica 

Skupština grada Subotice 

Broj: I-00-022-126/2014 

Dana: 21. 03. 2014. g. 

S u b o t i c a      

 Predsjednik Skupštine grada Subotice 

Ilija Maravić, dipl. oec., v. r. 
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Temeljem ĉlanka 12. stavak 3. i ĉlanka 13. 

stavak 2. Zakona o javnim poduzećima („Sluţbeni 

glasnik RS“, br. 119/12), ĉlanka 33. stavak 1. toĉka 

9. Statuta grada Subotice («Sluţbeni list Općine 

Subotica», br. 26/08 i 27/08–ispravak i «Sluţbeni list 

Grada Subotice», br. 46/11 i 15/13) i ĉlana 14. stavak 

2. Odluke o promjeni Odluke o osnutku Javnog 

poduzeća «Gospodarsko-tehnološki parkovi 

Subotica» («Sluţbeni list Grada Subotice», br. 9/13), 

Skupština grada Subotice, na 19. sjednici 

odrţanoj dana 21. oţujka 2014.  godine, donijela je  

 

R J E Š E NJ E 

o imenovanju predsjednika Nadzornog odbora  

Javnog poduzeća «Gospodarsko-tehnološki 

parkovi Subotica» Subotica 

 

I. 

U Nadzorni odbor Javnog poduzeća 

«Gospodarsko-tehnološki parkovi Subotica» 

Subotica imenuje se Aleksandar Kovaĉ, za 

predsjednika. 

Osoba iz stavka 1. ove toĉke imenuje se u 

Nadzorni odbor Javnog poduzeća «Gospodarsko-

tehnološki parkovi Subotica» Subotica od narednog 

dana od dana donošenja ovoga rješenja, na mandatno 

razdoblje do isteka mandata Nadzornog odbora 

Javnog poduzeća «Gospodarsko-tehnološki parkovi 

Subotica» Subotica („Sluţbeni list Grada Subotice“, 

br. 7/14). 

II. 

Ovo rješenje objaviti u «Sluţbenom listu 

Grada Subotice». 

 

Republika Srbija 

Autonomna Pokrajina Vojvodina  

Grad Subotica 

Skupština grada Subotice 

Broj: I-00-022-127/2014 

Dana: 21. 03. 2014. g. 

S u b o t i c a      

 Predsjednik Skupštine grada Subotice 

 Ilija Maravić, dipl. oec., v. r. 

Temeljem ĉlanka 12. stavak 3. i ĉlanka 13. 

stavak 2. Zakona o javnim poduzećima („Sluţbeni 

glasnik RS“, br. 119/12), ĉlanka 33. stavak 1. toĉka 

9. Statuta grada Subotice («Sluţbeni list Općine 

Subotica», br. 26/08 i 27/08–ispravak i «Sluţbeni list 

Grada Subotice», br. 46/11 i 15/13) i ĉlanka 12. 

stavak 2. Odluke o promjeni Odluke o osnutku 

Javnog poduzeća «Subotica-trans» Subotica 

(«Sluţbeni list Grada Subotice», br. 9/13), 

Skupština grada Subotice, na 19. sjednici 

odrţanoj dana 21. oţujka 2014.  godine, donijela je  

 

R J E Š E NJ E 

o imenovanju predsjednika Nadzornog odbora  

Javnog poduzeća «Subotica-trans» Subotica 

 

I. 

U Nadzorni odbor Javnog poduzeća 

«Subotica-trans» Subotica imenuje se Miloš Marodić, 

za predsjednika. 

Osoba iz stavka 1. ove toĉke imenuje se u 

Nadzorni odbor Javnog poduzeća «Subotica-trans» 

Subotica od narednog dana od dana donošenja ovoga 

rješenja, na mandatno razdoblje do isteka mandata 

Nadzornog odbora Javnog poduzeća «Subotica-

trans» Subotica („Sluţbeni list Grada Subotice“, br. 

7/14). 

II. 

Ovo rješenje objaviti u «Sluţbenom listu 

Grada Subotice». 

 

Republika Srbija 

Autonomna Pokrajina Vojvodina  

Grad Subotica 

Skupština grada Subotice 

Broj: I-00-022-128/2014 

Dana: 21. 03. 2014. g. 

S u b o t i c a      

 Predsjednik Skupštine grada Subotice 

 Ilija Maravić, dipl. oec., v. r. 

Temeljem ĉlanka 12. stavak 3. i ĉlanka 13. 

stavak 2. Zakona o javnim poduzećima („Sluţbeni 

glasnik RS“, br. 119/12), ĉlanka 33. stavak 1. toĉka 

9. Statuta Grada Subotice («Sluţbeni list Općine 

Subotica», br. 26/08 i 27/08–ispravak i «Sluţbeni list 

Grada Subotice», br. 46/11 i 15/13) i ĉlanka 12. 

stavak 2. Odluke o promjeni Odluke o osnutku 

Javnog komunalnog poduzeća «Vodovod i 

kanalizacija» Subotica («Sluţbeni list Grada 

Subotice», br. 9/13), 

Skupština grada Subotice, na 19. sjednici 

odrţanoj dana 21. oţujka 2014.  godine, donijela je  

 

R J E Š E NJ E 

o imenovanju ĉlana Nadzornog odbora  

Javnog komunalnog poduzeća «Vodovod i 

kanalizacija» Subotica 

 

I. 

U Nadzorni odbor Javnog komunalnog 

poduzeća «Vodovod i kanalizacija» Subotica imenuje 

se  AnĊelka NaĊ Nemedi, za ĉlanicu. 

Osoba iz stavka 1. ove toĉke imenuje se u 

Nadzorni odbor Javnog komunalnog poduzeća 

«Vodovod i kanalizacija» Subotica s narednim 

danom od dana donošenja ovoga rješenja, na 

mandatno razdoblje do isteka mandata Nadzornog 

odbora Javnog komunalnog poduzeća «Vodovod i 

kanalizacija» Subotica („Sluţbeni list Grada 

Subotice“, br. 7/14). 

II. 

Ovo rješenje objaviti u «Sluţbenom listu 

Grada Subotice». 
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Republika Srbija 

Autonomna Pokrajina Vojvodina  

Grad Subotica 

Skupština grada Subotice 

Broj: I-00-022-129/2014 

Dana: 21. 03. 2014. g. 

S u b o t i c a      

 Predsjednik Skupštine grada Subotice 

 Ilija Maravić, dipl. oec., v. r. 

 

Temeljem ĉlanka 12. stavak 3. i ĉlanka 13. 

stavak 2. Zakona o javnim poduzećima („Sluţbeni 

glasnik RS“, br. 119/12), ĉlanka 33. stavak 1. toĉka 

9. Statuta grada Subotice («Sluţbeni list Općine 

Subotica», br. 26/08 i 27/08–ispravak i «Sluţbeni list 

Grada Subotice», br. 46/11 i 15/13) i ĉlanka 12. 

stavak 2. Odluke o promjeni Odluke o osnutku 

Javnog komunalnog poduzeća «Subotiĉka toplana» 

Subotica («Sluţbeni list Grada Subotice», br. 9/13), 

Skupština grada Subotice, na 19. sjednici 

odrţanoj dana 21. oţujka 2014.  godine, donijela je  

 

R J E Š E N J E 

o imenovanju ĉlana Nadzornog odbora  

Javnog komunalnog poduzeća «Subotiĉka 

toplana» Subotica 

 

I. 

U Nadzorni odbor Javnog komunalnog 

poduzeća «Subotiĉka toplana» Subotica imenuje se 

Rako Papić, za ĉlana. 

Osoba iz stavka 1. ove toĉke imenuje se u 

Nadzorni odbor Javnog komunalnog poduzeća 

«Subotiĉka toplana» Subotica s narednim danom od 

dana donošenja ovoga rješenja, na mandatno 

razdoblje do isteka mandata Nadzornog odbora 

Javnog komunalnog poduzeća «Subotiĉka toplana» 

Subotica („Sluţbeni list Grada Subotice“, br. 7/14). 

II. 

Ovo rješenje objaviti u «Sluţbenom listu 

Grada Subotice». 

 

Republika Srbija 

Autonomna Pokrajina Vojvodina  

Grad Subotica 

Skupština grada Subotice 

Broj: I-00-022-130/2014 

Dana: 21. 03. 2014. g. 

S u b o t i c a      

 Predsjednik Skupštine grada Subotice 

 Ilija Maravić, dipl. oec., v. r. 

 

Temeljem ĉlanka 12. stavak 3. i ĉlanka 13. 

stavak 2. Zakona o javnim poduzećima („Sluţbeni 

glasnik RS“, br. 119/12), ĉlanka 33. stavak 1. toĉka 

9. Statuta grada Subotice («Sluţbeni list Općine 

Subotica», br. 26/08 i 27/08–ispravak i «Sluţbeni list 

Grada Subotice», br. 46/11 i 15/13) i ĉlanka 15. 

stavak 2. Odluke o promjeni Odluke o osnutku 

Javnog poduzeća «Zavod za urbanizam Grada 

Subotice» («Sluţbeni list Grada Subotice», br. 9/13), 

Skupština grada Subotice, na 19. sjednici 

odrţanoj dana 21. oţujka 2014.  godine, donijela je  

 

R J E Š E NJ E 

o razrješenju predsjednika i imenovanju 

predsjednika i ĉlana Nadzornog odbora  

Javnog poduzeća «Zavod za urbanizam Grada 

Subotice» 

 

I. 

Razrešava se László Józsa, duţnosti 

predsjednika Nadzornog odbora Javnog poduzeća 

«Zavod za urbanizam Grada Subotice», danom 

donošenja ovoga rješenja. 

 

II. 

U Nadzorni odbor Javnog poduzeća «Zavod 

za urbanizam Grada Subotice» imenuju se: 

1.  dr. Imre Nemedi - za predsjednika; 

2.  Saša Lolevski - za ĉlana. 

Osobe iz stavka 1. ove toĉke imenuju se u 

Nadzorni odbor Javnog poduzeća «Zavod za 

urbanizam Grada Subotice» s narednim danom od 

dana donošenja ovoga rješenja, na mandatno 

razdoblje do isteka mandata Nadzornog odbora 

Javnog poduzeća «Zavod za urbanizam Grada 

Subotice» („Sluţbeni list Grada Subotice“, br. 7/14). 

 

III. 

Ovo rješenje objaviti u «Sluţbenom listu 

Grada Subotice». 
 

Republika Srbija 

Autonomna Pokrajina Vojvodina  

Grad Subotica 

Skupština grada Subotice 

Broj: I-00-022-131/2014 

Dana: 21. 03. 2014. g. 

S u b o t i c a      

 Predsjednik Skupštine grada Subotice 

 Ilija Maravić, dipl. oec., v. r. 

 

Temeljem ĉlanka 12. stavak 3. i ĉlanka 13. 

stavak 2. Zakona o javnim poduzećima («Sluţbeni 

glasnik RS», br. 119/12 i 116/13), ĉlanka 33. stavak 

1. toĉka 9. Statuta grada Subotice («Sluţbeni list 

Općine Subotica», br. 26/08 i 27/08–ispravak i 

«Sluţbeni list Grada Subotice», br. 46/11 i 15/13) i 

ĉlanka 12. stavak 2. Odluke o promjeni Odluke o 

osnutku Javnog poduzeća «Radio Subotica» Subotica 

(«Sluţbeni list Grada Subotice», br. 9/13 i 30/13), 

Skupština grada Subotice, na 19. sjednici 

odrţanoj dana 21. oţujka 2014.  godine, donijela je  

 

R J E Š E NJ E 

o imenovanju ĉlana Nadzornog odbora  
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Јавног предузећа «Радио Суботица» Суботица 

- Szabadkai Rádió 

 Közvállalat Szabadka - Јаvnog poduzeća «Radio 

Subotica» Subotica 

 

I. 

U Nadzorni odbor Јавног предузећа «Радио 

Суботица» Суботица - Szabadkai Rádió Közvállalat 

Szabadka – Јаvnog poduzeća «Radio Subotica» 

Subotica imenuje se Valéria Kiss, diplomirana 

ekonomistica, za ĉlanicu.  

Osoba iz stavka 1. ove toĉke imenuje se u 

Nadzorni odbor Јавног предузећа «Радио 

Суботица» Суботица - Szabadkai Rádió Közvállalat 

Szabadka – Јаvnog poduzeća «Radio Subotica» 

Subotica s narednim danom od dana donošenja ovoga 

rješenja, na mandatno razdoblje do isteka mandata 

Nadzornog odbora Јавног предузећа «Радио 

Суботица» Суботица - Szabadkai Rádió Közvállalat 

Szabadka – Јаvnog poduzeća «Radio Subotica» 

Subotica («Sluţbeni list Grada Subotice», br. 7/14). 

 

II. 

Ovo rješenje objaviti u «Sluţbenom listu 

Grada Subotice». 

 

Republika Srbija 

Autonomna Pokrajina Vojvodina  

Grad Subotica 

Skupština grada Subotice 

Broj: I-00-022-132/2014 

Dana: 21. 03. 2014. g. 

S u b o t i c a      

 Predsjednik Skupštine grada Subotice 

 Ilija Maravić, dipl. oec., v. r. 

Temeljem ĉlana 32. stav 1. toĉka 20) i ĉlana 

66. stav 3. Zakona o lokalnoj samoupravi («Sluţbeni 

glasnik RS», br. 129/07), ĉlanka 33. stavak 1. toĉka 

20. Statuta Grada Subotice («Sluţbeni list Općine 

Subotica», br. 26/08 i 27/08-ispravak i «Sluţbeni list 

Grada Subotice», br. 46/11 i 15/13) i ĉlanka 18. 

stavak 1. Odluke o graĊevinskom zemljištu 

(«Sluţbeni list Grada Subotice», br. 6/10, 23/10 i 

16/12),  

Skupština grada Subotice, na 19. sjednici 

odrţanoj dana 21. oţujka 2014.  godine, donijela je 

  

R J E Š E NJ E 

o razrješenju i imenovanju zamjenika 

predsjednika  

Povjerenstva za graĊevinsko zemljište 

 

I. 

Razrješava se Ljiljana Divjak duţnosti 

zamjenice predsjednika Povjerenstva za graĊevinsko 

zemljište s danom donošenja ovoga rješenja. 

II. 

Imenuje se Nikola Savić za zamjenika 

predsjednika Povjerenstva za graĊevinsko zemljište, s 

narednim danom od dana donošenja ovoga rješenja. 

Mandat imenovanog trajat će do isteka 

mandata Povjerenstva za graĊevinsko zemljište. 

 

III. 

Ovo rješenje objaviti u «Sluţbenom listu 

Grada Subotice» 

 

Republika Srbija 

Autonomna Pokrajina Vojvodina  

Grad Subotica 

Skupština grada Subotice 

Broj: I-00-021-84/2014 

Dana: 21. 03. 2014. g. 

S u b o t i c a      

 Predsjednik Skupštine grada Subotice 

 Ilija Maravić, dipl. oec., v. r. 

 

Temeljem ĉlanka 14. stavak 1. Zakona o 

lokalnim izborima («Sluţbeni glasnik RS», br. 

129/07, 34/10-US i 54/11) i ĉlanka 40. stavak 2. 

Statuta grada Subotice («Sluţbeni list Općine 

Subotica», br. 26/08 i 27/08-ispravak i «Sluţbeni list 

Grada Subotice», br. 46/11 i 15/13), 

Skupština grada Subotice, na 19. sjednici 

odrţanoj dana 21. oţujka 2014.  godine, donijela je  

 

R J E Š E N J E 

o razrješenju i imenovanju ĉlanova i zamjenika 

ĉlanova Izbornog povjerenstva Grada Subotice 

 

I. 

Razrješavaju se u Izbornom povjerenstvu 

Grada Subotice, s danom donošenja ovoga rješenja: 

1. Stevan Rajnović, duţnosti ĉlana, 

2. Boris Vuković, duţnosti zamjenika ĉlana, 

3. Branislav Vitasović, duţnosti ĉlana i 

4. Adam Pletl, duţnosti zamjenika ĉlana. 

 

II. 

 U Izborno povjerenstvo Grada Subotice 

imenuju se:  

1.   Árpád Sveller, za ĉlana, na prijedlog Kluba 

vijećnika DS, 

2. Danilo Ĉabrić, za zamjenika ĉlana, na prijedlog 

Kluba vijećnika DS, 

3. Dalibor Karadţa, za ĉlana, na prijedlog Kluba 

vijećnika DS, 

4. Nikola Balaţević, za zamjenika ĉlana, na 

prijedlog Kluba vijećnika DS. 

 
III. 

 Ĉlanovi i zamjenici ĉlanova Izbornog 

povjerenstva Grada Subotice iz toĉke II. ovoga 

rješenja, imenuju se s narednim danom od dana 

donošenja ovoga rješenja i mandat im traje do isteka 

mandata Izbornog povjerenstva Grada Subotice. 
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IV. 

Ovo rješenje objaviti u «Sluţbenom listu 

Grada Subotice» 

Obrazloţenje 

 Predsjednik i ĉlanovi Izbornog povjerenstva 

Grada Subotice i njihovi zamjenici kao i tajnik i 

zamjenik tajnika imenovani su Rješenjem o 

razrješenju i imenovanju predsjednika, ĉlanova i 

tajnika Izbornog povjerenstva Grada Subotice broj I-

00-021-13/2014 od 28. sijeĉnja 2014. godine,  

 Prema ĉlanku 14. stavak 1. Zakona o 

lokalnim izborima («Sluţbeni glasnik RS», br. 

129/07, 34/10-US i 54/11) izborno povjerenstvo u 

stalnom sastavu ĉine predsjednik i najmanje šest 

ĉlanova koje imenuje skupština jedinice lokalne 

samouprave, na prijedlog klubova vijećnika u 

skupštini jedinice lokalne samouprave, razmjerno 

broju vijećnika. 

 Prema ĉlanku 56. stavak 1. Poslovnika 

Skupštine grada Subotice («Sluţbeni list Grada 

Subotice», br. 29/08 i 55/11), stalna radna tijela 

imaju predsjednika, zamjenika predsjednika i pet 

ĉlanova, koji se biraju na razdoblje od ĉetiri godine, 

iznimno Izborno povjerenstvo Grada Subotice ima 

predsjednika i osam ĉlanova, koji imaju zamjenike. 

Nakon imenovanja Izbornog povjerenstva 

Grada Subotice, Klub vijećnika DS dana 19. 03. 

2014. godine, obratio se Skupštini grada sa 

prijedlogom da se razriješi  Stevan Rajnović, 

duţnosti ĉlana, Boris Vuković, duţnosti zamjenika 

ĉlana, Branislav Vitasović, duţnosti ĉlana i Adam 

Pletl, duţnosti zamjenika ĉlana Izbornog 

povjerenstva i da se u Izborno povjerenstvo Grada 

Subotice imenuju Árpád Sveller, za ĉlana, Danilo 

Ĉabrić, za zamjenika ĉlana, Dalibor Karadţa, za 

ĉlana i Nikola Balaţević, za zamjenika ĉlana.  

Sukladno navedenom, doneseno je gore 

navedeno Rješenje. 

Uputa o pravnom sredstvu: 

Protiv ovoga rješenja moţe se uloţiti ţalba. 

Ţalba se ulaţe Upravnom sudu u Beogradu, u roku 

od 24 sata od donošenja Rješenja. 

 

Republika Srbija 

Autonomna Pokrajina Vojvodina  

Grad Subotica 

Skupština grada Subotice 

Broj: I-00-021-85/2014 

Dana: 21. 03. 2014. g. 

S u b o t i c a      

 Predsjednik Skupštine grada Subotice 

 Ilija Maravić, dipl. oec., v. r. 

Temeljem ĉlanka 33. stavak 1. toĉka 8. 

Statuta Grada Subotice («Sluţbeni list Općine 

Subotica», br. 26/08 i 27/08–ispravak i «Sluţbeni list 

Grada Subotice», br. 46/11 i 15/13) i ĉlanka 12. 

stavak 4. Odluka o osnutku Fondacije «Subotiĉka 

Sinagoga» («Sluţbeni list Grada Subotice», br. 10/13 

– preĉišćeni tekst i br. 11/14) 

Skupština grada Subotice, na 19. sjednici 

odrţanoj dana 21. oţujka 2014. godine, donijela je 

 

R J E Š E NJ E 

o razrješenju i imenovanju ĉlanova Upravnog 

odbora Фондацијe «Суботичка Синагога» - 

Szabadkai Zsinagóga Alapítvány - 

 Fondacije «Subotiĉka Sinagoga» 
 

I. 

Razrješavaju se duţnosti u Upravnom odboru 

Фондацијe «Суботичка Синагога» - Szabadkai 

Zsinagóga Alapítvány - Fondacije «Subotiĉka 

Sinagoga» s danom donošenja ovoga rješenja: 

1. Mijo Mandić,  

2. Svetlana Ĉulina, 

3. Nenad Ivanišević, 

4. László Király, 

5. Stevan Lányi, 

6. Gáza Vass, 

7. Tomislav Halbror, predsjednik Ţidovske 

zajednice Subotica, 

8. Robert Sabadoš, predstavnik Ţidovske 

zajednice Subotica i  

9. Róbert Safer, predstavnik Ţidovske 

zajednice Subotica. 

 

II. 

U Upravni odbor Фондацијe «Суботичка 

Синагога» - Szabadkai Zsinagóga Alapítvány - 

Fondacije «Subotiĉka Sinagoga» imenuju se: 

1. Tivadar Bunford, za ĉlana, 

2. Biljana Vasić, za ĉlanicu,  

3. Veljko Vojnić, za ĉlana  

4. Róbert Szabados, za ĉlana, 

5. Tamás Halbrohr, za ĉlana,  

6. Róbert Sefer, za ĉlana,  

7. Judit Raffai, za ĉlanicu i 

8. Ildikó Lovas, za ĉlanicu. 

Osobe iz stavka 1. ove toĉke imenuju se u 

Upravni odbor Фондацијe «Суботичка Синагога» - 

Szabadkai Zsinagóga Alapítvány - Fondacije 

«Subotiĉka Sinagoga» s narednim danom od dana 

donošenja ovoga rješenja, na mandatno razdoblje od 

ĉetiri godine. 

III. 

Ovo rješenje objaviti u «Sluţbenom listu 

Grada Subotice». 

Republika Srbija 

Autonomna Pokrajina Vojvodina  

Grad Subotica 

Skupština grada Subotice 

Broj: I-00-025-18/2014 

Dana: 21. 03. 2014. g. 

S u b o t i c a      

 Predsjednik Skupštine grada Subotice 

 Ilija Maravić, dipl. oec., v. r. 
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Temeljem ĉlanka 10. stavak 3. i ĉlanka 9., 

suglasno ĉlanku 48. Odluke o zaštitniku graĊana 

Grada Subotice (''Sluţbeni list Grada Subotice'', br. 

07/14) i ĉlanka 33. stavak 1. toĉka 20. Statuta grada 

Subotice, (''Sluţbeni list Općine Subotica'', br. 26/08 i 

27/08 – ispravak i ''Sluţbeni list Grada Subotice'' br. 

46/11), 

Skupština grada Subotice, na 19. sjednici 

odrţanoj dana 21. oţujka 2014. godine, donijela je 

 

R J E Š E NJ E 

o imenovanju zamjenica zaštitnika graĊana 

Grada Subotice 

 

I. 
Imenuje se Erika Tóth Szalai, diplomirana 

pravnica, za zamjenicu zaštitnika graĊana Grada 

Subotice na mandatno razdoblje od šest godina, 

danom donošenja ovoga rješenja. 

 

II. 
Imenuje se Ljiljana Vuković Simić, 

diplomirana pravnica, za zamjenicu zaštitnika 

graĊana Grada Subotice na mandatno razdoblje od 

šest godina, danom donošenja ovoga rješenja. 

 

III. 
Ovo rješenje objaviti u ''Sluţbenom listu 

Grada Subotice''. 

 

Republika Srbija 

Autonomna Pokrajina Vojvodina  

Grad Subotica 

Skupština grada Subotice 

Broj: I-00-021-77/2014 

Dana: 21. 03. 2014. g. 

S u b o t i c a      

 Predsjednik Skupštine grada Subotice 

 Ilija Maravić, dipl. oec., v. r. 

Temeljem ĉlanka 33. stavak 1. toĉka 20. 

Statuta grada Subotice («Sluţbeni list Općine 

Subotica», br. 26/08 i 27/08-ispravak i «Sluţbeni list 

Grada Subotice», br. 46/11 i 15/13) i ĉlanka 33. 

Poslovnika Skupštine grada Subotice («Sluţbeni list 

Općine Subotica», br. 29/08 i «Sluţbeni list Grada 

Subotice», br. 55/11), 

Skupština grada Subotice, na 19. sjednici 

odrţanoj dana 21. oţujka 2014. godine, donijela je 

 

Z A K LJ U Ĉ A K  

 o prestanku duţnosti tajnika Skupštine 

grada Subotice 

 

I. 

UtvrĊuje se da Gyuli Ladóczkom prestaje 

duţnost tajnika Skupštine grada Subotice, s danom 

donošenja ovoga Zakljuĉka. 

II. 

Ovaj Zakljuĉak objaviti u “Sluţbenom listu 

Grada Subotice”.  

 

Republika Srbija 

Autonomna Pokrajina Vojvodina  

Grad Subotica 

Skupština grada Subotice 

Broj: I-00-021-62/2014 

Dana: 21. 03. 2014. g. 

S u b o t i c a      

 Predsjednik Skupštine grada Subotice 

 Ilija Maravić, dipl.oec. 

 

Temeljem ĉlanka 32. stavak 1. toĉka 11. i 

ĉlanka 66. stavak 3. Zakona o lokalnoj samoupravi 

(«Sluţbeni glasnik RS», br. 129/07) i ĉlanka 33. 

stavak 1. toĉka 11. Statuta grada Subotice («Sluţbeni 

list Općine Subotica», br. 26/08 i 27/08-ispravak i 

«Sluţbeni list Grada Subotice», br. 46/11 i 15/13),  

Skupština grada Subotice, na  19. sjednici, 

odrţanoj dana 21. oţujka 2014. godine, donijela je 

 

R J E Š E N J E 

o imenovanju tajnice Skupštine grada Subotice 

 

I. 

Za tajnicu Skupštine grada Subotice imenuje 

se Tamara Jevtić, s danom donošenja ovoga rješenja, 

na mandatno razdoblje od ĉetiri godine. 

 

II. 

Ovo rješenje objaviti u «Sluţbenom listu 

Grada Subotice». 

 

Republika Srbija 

Autonomna Pokrajina Vojvodina 

Grad Subotica 

SKUPŠTINA GRADA SUBOTICE 

Broj: I-00-021-63/2014 

Dana: 21. 03. 2014. g. 

S u b o t i c a  

Trg slobode 1 

Predsjednik Skupštine grada Subotice 

Ilija Maravić, dipl.oecc., v. r. 

 

Republika Srbija 

Autonomna Pokrajina Vojvodina 

Grad Subotica 

SKUPŠTINA GRADA 

Broj: I-00-350-7/2014 

Dana: 21. oţujka 2014. g. 

S u b o t i c a 

Trg slobode 1 

 

Temeljem ĉlanka 8. stavak 2. Odluke o 

objavljivanju akata tijela Grada Subotice («Sluţbeni 

list Općine Subotica», br. 29/08) daje se 
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ISPRAVAK 

Odluke o donošenju Plana generalne regulacije 

VII. za zone „Kertvaroš“ i „Novi Grad“ 

 i dijelove zona „Mali Radanovac“, „Radanovac“ i 

„Palić“ u Subotici 

 

I. 

Uz Odluku o donošenju Plana generalne 

regulacije VII. za zone „Kertvaroš“ i „Novi Grad“ i 

dijelove zona „Mali Radanovac“, „Radanovac“ i 

„Palić“ u Subotici («Sluţbeni list Grada Subotice», 

br. 11/14) kao sastavni dio Odluke, treba biti 

objavljen tekstualni dio Plana generalne regulacije 

VII. za zone „Kertvaroš“ i „Novi Grad“ i dijelove 

zona „Mali Radanovac“, „Radanovac“ i „Palić“ u 

Subotici. 

 

II. 

 Ovu ispravku objaviti u «Sluţbenom listu 

Grada Subotice». 

 

Tajnica Skupštine grada Subotice 

Tamara Jevtić, dipl. pravnica v. r. 

 

 

 

PLAN GENERALNE REGULACIJE „VII“ 

ZA ZONE „KERTVAROŠ“ I „NOVI GRAD“ I DIJELOVE ZONA „MALI RADANOVAC“, 

„RADANOVAC“ I „PALIĆ“ U SUBOTICI 

 

S. G. Subotica na sjednici 

odrţanoj dana 21.03.2014. godine 

pod brojem I-00-350-7/2014 

donijela je Odluku o donošenju Plana 

Predsjednik S.G. Subotice 

Ilija Maravić, dipl. oec., v. r. 

 

    v.d. direktora: 

 

  Timea Tripolszki, dipl. ecc. 

 

Subotica, oţujka 2014. godine 

 

NARUĈILAC:    GRAD SUBOTICA 

OBRAĐIVAĈ: JP “ZAVOD ZA URBANIZAM GRADA SUBOTICE” 

BROJ UGOVORA: 27-86/10 

INVESTITOR: JP “RAVNATELJSTVO ZA IZGRADNJU GRADA SUBOTICE“ 

RUKOVODILAC IZRADE: TERTELI KAROLJ, dipl.inţ.arh.  

odgovorni urbanista 

RADNI TIM: LASLO JUHAS, dipl.inţ.saob.,odgovorni urbanista 

SNEŢANA DAVIDOVIĆ, dipl.inţ.graĊ, odgovorni urbanista 

ANTE STANTIĆ, el.inţ. 

GABOR POŠA, inţ.geod. 

RUKOVODILAC SLUŢBE:   

 KORNELIJA C. EVETOVIĆ, dipl.inţ.arh.  

odgovorni urbanista 

 

  

NOSIOCI IZRADE: GRADSKA UPRAVA -  

SLUŢBA ZA GRAĐEVINARSTVO 

 

 

 

 

 

S A D R Ţ A J : 

 

POLAZNE OSNOVE 

 

IZVOD IZ TEKSTUALNOG DELA USVOJENOG KONCEPTA PLANA  
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PLANSKI I PRAVNI OSNOV ZA DONOŠENJE PLANA 

POLOŢAJ PROSTORA OBUHVAĆENOG PLANOM 

POSTOJEĆA NAMENA PROSTORA I OSNOVNE URBANISTIĈKE KARAKTERISTIKE PROSTORA 

Postojeće stanje – bilans površina  

Postojeće stanje – broj stanovnika  

POSTOJEĆA KOMUNALNA OPREMLJENOST PROSTORA 

Analiza mreţe saobraćajnica  

Analiza i kapaciteti javne komunalne infrastrukture   

Elektroenergetska, gasovodna i telekomunikaciona mreţa 

Vodovodna i kanalizaciona mreţe 

 

ANALIZA POSTOJEĆEG JAVNOG I DRUGOG ZELENILA  

STEĈENE URBANISTIĈKE OBAVEZE 

GRANICE PLANA  

 

 

PLANSKI DEO 

 

PRAVILA UREĐENJA PROSTORA 

 

PODELA NA CELINE UNUTAR PROSTORA PLANA 

KONCEPCIJA UREĐENJA PROSTORA I BILANS POVRŠINA 

Koncepcija ureĊenja prostora 

Koncepcija ureĊenja karakteristiĉnih graĊevinskih zona ili karakteristiĉnih celina (blokova) odreĊenih planom 

prema morfološkim, planskim, istorijsko –ambijentalnim i drugim karakteristikama  

Bilans površina 

Urbanistiĉki pokazatelji za celokupan prostor u granicama plana 

 

PRAVILA, USLOVI I OGRANIĈENJA UREĐENJA PROSTORA 

PODELA ZEMLJIŠTA OBUHVAĆENOG PLANOM NA POVRŠINE JAVNE 

NAMENE I POVRŠINE OSTALE NAMENE 

Površine javne namene 

Površine za ostale namene 

Elementi za parcelaciju graĊevinskog zemljišta  

namenjenog za javne površine – ulice 

 

URBANISTIĈKI I DRUGI USLOVI ZA UREĐENJE I IZGRADNJU POVRŠINA JAVNE NEMENE  

Saobraćajne površine  

Javne zelene površine  

 

URBANISTIĈKI I DRUGI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA JAVNE NAMENE 

Objekti javne namene za koje je predviĊeno utvrĊivanje općeg interesa 

Trafo stanice 

 

URBANISTIĈKI I DRUGI USLOVI ZA MREŢE JAVNE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 

Elektroenergetska, toplifikaciona, gasovodna i telekomunikaciona mreţa  

Vodovodna i kanalizaciona mreţa 

 

STEPEN KOMUNALNE OPREMLJENOSTI GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA PO CELINAMA ILI 

ZONAMA IZ PLANSKOG DOKUMENTA KOJI JE POTREBAN ZA IZDAVANJE LOKACIJSKE I 

GRAĐEVINSKE DOZVOLE 

OPĆI REGULACIONI I NIVELACIONI USLOVI ZA UREĐENJE ULICA I JAVNIH POVRŠINA 

USLOVI ZAŠTITE PROSTORA 

Opći i posebni uslovi i mere zaštite kulturnog nasleĊa - Ambijentalne celine od kulturno istorijskog ili 

urbanistiĉkog znaĉaja kao i popis objekata za koje se pre obnove ili rekonstrukcije moraju izraditi konzervatorski ili 

drugi uslovi za poduzimanje mera tehniĉke zaštite 

Opći i posebni uslovi i mere zaštite ţivotne sredine i  ţivota i zdravlja ljudi  

Uslovi za zaštitu od poţara, elementarnih nepogoda, tehniĉko-tehnoloških nesreća i ratnih dejstava 

Uslovi za evakuaciju otpada 
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POSEBNI USLOVI KOJIMA SE POVRŠINE  I OBJEKTI JAVNE NAMENE ĈINE PRISTUPAĈNIM 

OSOBAMA SA INVALIDITETOM U SKLADU SA STANDARDIMA PRISTUPAĈNOSTI 

USLOVI I MERE ZA SPROVOĐENJE PLANA GENERALNE REGULACIJE SA LOKACIJAMA 

PROPISANIM ZA DALJU PLANSKU RAZRADU 

MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADNJE 

PRAVILA PARCELACIJE, PREPARCELACIJE I ISPRAVKE GRANICA PARCELA 

 

 

PRAVILA GRAĐENJA 

 

URBANISTIĈKI POKAZATELJI I PRAVILA GRAĐENJA PO ZONAMA 

 

USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA U ZONI PORODIĈNOG STANOVANJA SREDNJIH GUSTINA 

Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi u zoni 

Vrsta i namena objekata ĉija izgradnja je zabranjena u zoni 

Uslovi za obrazovanje graĊevinske parcele i veliĉinu parcele prema vrsti i nameni objekata 

Uslovi u pogledu poloţaja objekata u odnosu na regulacionu liniju i granice graĊevinske parcele sa uslovima za 

otvore prema boĉnim susednim parcelama 

Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti graĊevinske parcele 

Najveća dozvoljena spratnost i visina objekata 

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj graĊevinskoj parceli 

ObezbeĊivaje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila 

 Uslovi za ograĊivanje parcele 

 

 

USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA U ZONI VIŠEPORODIĈNOG STANOVANJA 

Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi u zoni 

Uslovi za obrazovanje graĊevinske parcele 

Naĉini postavljanja objekata 

Najveći dozvoljeni urbanistiĉki parametri graĊevinske parcele 

Najveća dozvoljena spratnost i visina objekata 

Namena etaţa višeporodiĉnih objekata 

Uslovi za pristup parceli i parkiranje vozila 

Uslovi za izgradnju parking garaţa u zonama višeporodiĉnog stanovanja 

 

USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA U ZONI KOMERCIJALNIH FUNKCIJA 

Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi u zoni 

Vrsta i namena objekata ĉija izgradnja je zabranjena u zoni 

Uslovi za obrazovanje graĊevinske parcele i veliĉinu parcele prema vrsti i nameni objekata 

Uslovi u pogledu poloţaja objekata u odnosu na regulacionu liniju i granice graĊevinske parcele sa uslovima za 

otvore prema boĉnim susednim parcelama 

Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti graĊevinske parcele 

Najveća dozvoljena spratnost i visina objekata 

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj graĊevinskoj parceli 

ObezbeĊivaje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila 

 Uslovi za ograĊivanje parcele 

 

USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA U ZONI PROIZVODNE DJELATNOSTI 

Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi u zoni 

Vrsta i namena objekata ĉija izgradnja je zabranjena u zoni 

Uslovi za obrazovanje graĊevinske parcele i veliĉinu parcele prema vrsti i nameni objekata 

Uslovi u pogledu poloţaja objekata u odnosu na regulacionu liniju i granice graĊevinske parcele sa uslovima za 

otvore prema boĉnim susednim parcelama 

Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti graĊevinske parcele 

Najveća dozvoljena spratnost i visina objekata 

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj graĊevinskoj parceli 

ObezbeĊivaje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila 

Uslovi za ograĊivanje parcele 
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USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA U ZONI JAVNE NAMENE 

 

USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA U ZONI KOMUNALNIH OBJEKATA 

 

USLOVI ZA ZAŠTITU SUSEDNIH OBJEKATA 

USLOVI ZA ADAPTACIJU, REKONSTRUKCIJU I PRENAMENU POSTOJEĆIH OBJEKATA NA 

PROSTORU PLANA 

Zona stanovanja 

Zona poslovanja i proizvodnje 

 

USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA KOJI SE ODNOSE NA SVE ZONE 

Opći uslovi za izgradnju objekata 

Uslovi za arhitektonsko i estetsko oblikovanje elemenata objekata 

 

PRAVILA REGULACIJE ZA OBJEKTE PLANIRANE ZA RUŠENJE 

USLOVI ZA PRIKLJUĈENJE OBJEKATA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU 

Elektroenergetske, gasne i TT instalacije  

Vodovod i kanalizacija 

 

POSEBNA PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA 

PRAVILA ZA IZGRADNJU POVRŠINA JAVNE NAMENE - ULICA  

Pravila za izgradnju saobraćajne mreţe 

Pravila za izgradnju i ureĊenje javnih zelenih površina 

 

PRAVILA ZA IZGRADNJU MREŢE I OBJEKATA JAVNE INFRASTRUKTURE 

Pravila za izgradnju elektroenergetske, gasne i TT mreţe  

Pravila za izgradnju vodovodne i kanalizacione mreţe  

 

 

 

IV GRAFIĈKI PRILOZI 

 

4.1.  Izvod iz GP-a Subotica - Palić do 2020. god.    1:50000 

4.2.  Geodetska podloga sa granicom Plana     1:5000 

4.3. Plan preovlaĊujuće namene površina u granicama Plana sa podelom 

na površine za javne i ostale namene       1:5000 

4.4. Planirano rješenje – regulacija i nivelacija ulica i površina javne namene 

 i graĊevinske linije objekata       1:5000 

 4.4.1. - 4.4.19. Planirano rješenje regulacije - Detalji.    1:1000 

4.5. Plan elektroenergetske, gasne i telekomunikacione mreţe    1:5000 

4.6. Plan vodovodne i kanalizacione mreţe      1:5000 

4.7. Lokacije propisane za dalju razradu      1:5000 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

I POLAZNE OSNOVE 

 

 

IZVOD IZ TEKSTUALNOG DELA USVOJENOG KONCEPTA PLANA 

 

Osnovni cilj izrade plana i ureĊenja obuhvaćenog prostora je privoĊenje prostora namenama utvrĊenim GP 

Subotica – Palić do 2020 (Zona sektorskog centra, centra urbanistiĉke zone, višeporodiĉnog stanovanja srednjih 
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gustina, porodiĉnog stanovanja srednjih gustina, zone komercijalno poslovnih sadrţaja i privrede i zone javnih 

funkcija i javnog zelenila). 

 

U skladu sa tim, Planom generalne regulacije planirano je: 

 

utvrĊivanje površina javne namene za regulaciju ulica – proširivanje regulacije postojećih ulica i otvaranje 

novih ulica radi obezbeĊivanja potrebnog saobraćajnog kapaciteta i stvaranja uslova za normalno odvijanje 

saobraćaja, 

u cilju razvijanja i unapreĊenja javnih funkcija planirano je definisanje prostora namenjenog za izgradnju 

objekata od općeg interesa u sastavu: sektorskog centra, centra urbanistiĉke zone i kao i pojedinaĉnih kompleksa 

javnih objekata, prema normativima i standardima koji su utvrĊeni odgovarajućim propisima za odreĊene oblasti i 

planiran broj stanovnika, za koji se propisuje dalja urbanistiĉka razrada, 

proširivanje kapaciteta saobraćajne i komunalne infrastrukture u cilju poboljšanja uslova stanovanja i 

omugućivanja izgradnje planiranih sadrţaja, 

definisanje uslova za izgradnju objekata, porodiĉnog i višeporodiĉnog stanovanja, komercijalnih funkcija i u 

okviru zone rada, na graĊevinskom zemljištu ostale namene, 

u cilju poboljšanja uslova ţivljenja i kvaliteta ţivotne sredine prostor obogatiti blokovskim i uliĉnim zelenilom. 

 

TakoĊe definisanjem postojećih i planiranih koridora – regulacijom ulica će se stvoriti preduslovi za privoĊenje 

prostora namenama utvrĊenim GP-om Subotica – Palić na graĊevinskom zemljištu ostale namene: porodiĉnom 

stanovanju malih i srednjih gustina. 

GraĊenje novih objekata treba da se temelji na principima usklaĊivanja sa karakterom ambijenta i vrednostima 

nasleĊenih fiziĉkih, urbanih i arhitektonskih struktura, kako u pogledu oblikovanja, dimenzija, dispozicije i tipa 

izgradnje objekta tako i u pogledu odnosa prema prirodnom, i stvorenom okruţenju. 

 

 

PLANSKI  I PRAVNI OSNOV ZA DONOŠENJE PLANA 

 

Za potrebe Naruĉioca Grada Subotice, u JP “Zavod za urbanizam Grada Subotice” pristupilo se izradi Plana 

generalne regulacije VII. za zone „KERTVAROŠ“ i „NOVI GRAD“ i dijelove zona „MALI RADANOVAC“, 

„RADANOVAC“ i „PALIĆ“ u Subotici. 

 

Planski osnov za izradu Plana generalne regulacije je: Generalni plan Subotica-Palić do 2020. god. (“Sluţbeni 

list općine Subotica” broj 16/06, 17/06 i 28/06). 

 

Pravni osnov za izradu Plana generalne regulacije Zakon o planiranju i izgradnji (Sl. glasnik RS br. 72/2009 i 

81/2009- ispr., 64/2010 - US, 24/2011, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 54/13 - US). 

 

Plan se izraĊuje temeljem Odluke o izradi Planova generalne regulacije na graĊevinskom podruĉju utvrĊenom 

Generalnim planom Subotica – Palić do 2020.god. u Subotici br. I-00-011-80/2009 (“Sl. list Grada Subotica” br. 

26/2009). 

 

Plan generalne regulacije VII. za zone „KERTVAROŠ“ i „NOVI GRAD“ i dijelove zona „MALI 

RADANOVAC“, „RADANOVAC“ i „PALIĆ“ izraĊen je u skladu sa Pravilnikom o sadrţini, naĉinu i postupku 

izrade planskih dokumenata (“Sluţbeni glasnik RS” broj 31/10, 69/10 i 16/2011), prema propisanom naĉinu izrade 

i sadrţaju utvrĊenim Pravilnikom.   

 

Za potrebe izrade plana generalne regulacije pribavljeni su podaci o postojećem stanju: postojećoj planskoj 

dokumentaciji, podlogama i uslovima korištenja komunalne, saobraćajne i ostale infrastrukture od nadleţnih 

komunalnih poduzeća i uslovi od organa, organizacija i poduzeća iz oblasti koje su od uticaja na izradu Plana, koji 

su priloţeni u dokumentaciji Plana generalne regulacije.  

 

POLOŢAJ PROSTORA OBUHVAĆENOG PLANOM 

 

Prostor definisan granicom Plana nalazi se istoĉno od gradskog jezgra unutar graĊevinskog podruĉja utvrĊenog 

Generalnim planom Subotica-Palić do 2020. god. (“Sluţbeni list općine Subotica” broj 16/06, 17/06 i 28/06) i 

obuhvata u celosti i dijelove teritorije mesnih zajednica: Kertvaroš, Mali Radanovac, Radanovac i Novi Grad. 
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Obuhvat Plana generalne regulacije ĉini prostor omeĊen sa severozapada i severa Ulicom Kireškom i 

Severnom, sa severoistoka i istoka Ulicom ĐevĊelijskom i Segedinskim putem do loma sa planiranom gradskom 

saobraćajnicom I reda ĉija se planirana leva strana regulacione linije u duţini od Segedinskog puta do koridora 

Ţelezniĉke pruge Subotica-Horgoš koristi za granicu obuhvata, sa jugoistoka granicu ĉini koridor ţelezniĉke pruge 

Subotica – Horgoš koja ujedno ĉini i granicu graĊevinskog rejona sve do granice obale jezera Palić, juţnu granicu 

ĉini meĊa sa parcelom gradskog preĉistaĉa otpadnih voda odakle se granica lomi prema severozapadu i proteţe se 

koridorom ţelezniĉke pruge Subotica-Senta i Subotica-Beograd. Sa zapada granicu ĉini prostor ţelezniĉkog 

zemljišta od ţelezniĉkog ĉvorišta pruge Subotica-Crvenka i Subotica-Beograd na jugu do nadvoţnjaka na 

Majšanskom putu. 

 

 

POSTOJEĆA  NAMENA  PROSTORA I OSNOVNE URBANISTIĈKE KARAKTERISTIKE  PROSTORA 

 

U pogledu namene moţe se konstatovati da je prostor obuhvaćen granicama Plana u severnom i zapadnom delu 

većim delom izgraĊen objektima u funkciji stanovanja dok je juţni i istoĉni deo obuhaćenog prostora namenjen 

poslovanju i privredi. Najveći deo prostora koji je obuhvaćen Planom priveden je nameni definisanoj Generalnim 

planom Subotica – Palić do 2020. god., kako u delu namenjenom stanovanju tako i delu koji je namenjen 

komercijali odnosno zoni rada.  

       

U istoĉnom delu u okviru zone komercijale i poslovanja samo delimiĉno je prostor priveden nameni.  

U juţnom delu prostora obuhvata Plana koji je namenjen proizvodnji i privredi nalazi se radna zona 

“JUGOISTOK” i zauzima prostor od cca 50 ha od ĉega su slobodne površine cca 40 ha. Ova zona je uz radnu zonu 

“ISTOK”, prostorno najkompaktnija i sa najviše formiranih (ureĊenih) proizvodnih kompleksa. Pored dobrog 

prostornog poloţaja (na samom rubu grada) povoljnost je i dobra saobraćajna povezanost, kako na drumski tako i 

na ţeljezniĉki saobraćaj. U ovoj zoni postoje svi uslovi za infrastrukturne sisteme, a zbog lokacijskih pogodnosti 

mogu se graditi i kapaciteti koji su potencijalni zagaĊivaĉi sredine, ali se moraju propisati posebni uslovi mere za 

smanjenje uticaja na ţivotnu sredinu. 

Ovi prostori su povoljni za razvoj poduzetništva i infrastrukturno su opremljeni ili imaju mogućnost 

prikljuĉenja na infrastrukturu, tako da se mogu u kratkom roku privesti nameni. 

 

Prostor obuhvata Plana u celini odlikuje se veoma pravilnom i kompaktnom fiziĉkom strukturom. Uliĉna mreţa 

je pravilna, a postojeća izgraĊenost u velikoj meri planska, što ukazuje na višegodišnje prisustvo planskog razvoja. 

 

Mikrolokacija sa gledišta komunalne infrastrukturne opremljenosti je većim delom ureĊena i samo na manjem 

delu prostora zahteva dodatna investiciona ulaganja i privoĊenje planiranoj nameni. 

 

Od javnih objekata na ovom prostoru realizovani su kompleksi: 

 

Obrazovanja 

Osnovna škola – "10. oktobar" u bloku br. 163 

Osnovna škola – “Jovan Mikić” u bloku br. 35 

Osnovna škola – “Miloš Crnjanski” u bloku br. 35  

Visoka škola strukovnih studija za obrazovanje vaspitaĉa i trenera - MZ “Kertvaroš”, u bloku br. 35  

 

Ekonomski fakultet – MZ “Kertvaroš”, u bloku 37 

 

Ekonomski institut– MZ “Kertvaroš”, u bloku 36 

 

Socijalne i zdravstvene zaštite 

Predškolska ustanova – "Marjai Maria" u MZ “Kertvaroš” bloku br. 96 

Predškolska ustanova – "Šumica" u MZ “Kertvaroš” blok br. 51 

Predškolska ustanova – "Neven" u MZ “Novi grad” blok br. 152 

 

Zdravstvena stanica 6 u MZ “Novi grad” blok br. 153 

 

Specijalne ustanove 

“Centar za socijalni rad” – u MZ “Kertvaroš”, u bloku br. 18 

 

Objekti javnih komunalnih poduzeća 
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JP “Subotica-trans” Ul Segedinski put, u bloku br. 200 

JP “Subotiĉka toplana” Ul Segedinski put, u bloku br. 22 

“Elektrodistribucija Subotica” Ul. Segedinski put 22-24 

 

Objekti MUP-a i vatrogasne jedinice 

Kompleks objekata Policijske uprave Subotica, u bloku br. 47 

 

Trţnice 

Pijaca u Teslinom naselju MZ “Mali Radanovac” u bloku br. 86 

 

Kasarna 

Prva kasarna “Kosta NaĊ” -MZ “Mali Radanovac” u bloku br. 144 

 

Objekti predviĊeni za eksproprijaciju 

 

Za izgradnju i ureĊenje POVRŠINA I OBJEKATA JAVNE NAMENE na prostoru unutar PGR-a koji nisu 

obuhvaćeni vaţećim PDR-ima (korekciju regulacije postojećih ulica, otvaranje - probijanje novih ulica u cilju 

izgradnje saobraćajnih površina i objekata javne infrastrukture, ureĊenja javnih zelenih površina, izgradnju 

objekata javne namene) predviĊena je eksproprijacija  cca 70 objekata  

 

1.3.1. POSTOJEĆE STANJE - BILANS POVRŠINA (iskazan za prostor unutar obuhvata PGR-a koji 

nije razraĊivan PDR-ima) 

 

A) POVRŠINE ZA JAVNE NAMENE 

A)   JAVNO GRAĐEVINSKO ZEMLJIŠTE 

– ULICE         POVRŠINA 

(ha)  

(%) 

SAOBRAĆAJNE POVRŠINE    224,87   27,6 

POVRŠINE I OBJEKTI ZA JAVNE NAMENE    17,91 2,2 

ZELENE POVRŠINE, PARKOVI      16,56 2,03 

ŢELEZNIĈKI POJAS       42,55 5,22 

UKUPNO:         301,9 37,05 

 

B) POVRŠINE ZA OSTALE NAMENE 

 

 

B)   OSTALO GRAĐEVINSKO ZEMLJIŠTE    POVRŠINA 

(ha)  

(%) 

ZONE STANOVANJA 193,28 23,71 

Zona PORODIĈNOG STANOVANJA srednjih gustina   171,88 21,09 

Zona VIŠEPORODIĈNOG STANOVANJA srednjih gustina  21,40 2,62 

VERSKI OBJEKTI                                                                     0,16 0,02 

POSLOVANJE, KOMERCIJALNE FUNKCIJE                       145,0 17,8 

PROIZVODNJA, PRIVREDA      116,81 14,33 

UKUPNO:         455,25 55,85 

UKUPNO JAVNO  (A) + OSTALO (B) :     757,14 92,9 

POVRŠINE KOJE SU RAZRAĐIVANE PDR-om    57,86 7,1 

 

UKUPNO ZAUZEĆE PROSTORA OBUHVAĆENOG PGR-om 

 815,0 100% 

 

POSTOJEĆA KOMUNALNA OPREMLJENOST PROSTORA 

 

ANALIZA MREŢE SAOBRAĆAJNICA 

 

Drumski saobraćaj 
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Ovim Planom generalne regulacije obuhvaćen je istoĉni deo grada, koji najvećim delom izgraĊen temeljem 

ranijih urbanistiĉkih planova, te je oformljena uliĉna mreţa je relativno pravilna i ima ortogonalni karakter. Ulice 

su najvećim delom opremljene saobraćajnom i komunalnom infrastrukturom. Osnovni problem oformljene uliĉne 

mreţe je nedostatak regulacione širine ulica sa gradskim saobraćajnicama I i II reda, kao i neracionalnost 

proširivanja regulacione širine zbog izgraĊenosti stambenih objekta novijeg datuma.  

U granici obuhvata plana nalaze se sledeće gradske saobraćajnice: 

gradske saobraćajnice I reda u ulicama: 

Jovana Mikića, Pap Pala, Partizanskih baza i ĐevĊelijska kao i povez Javnih skladišta sa drţavnim putem IIB 

br. 300 Subotica – Velebit, 

gradske saobraćajnice II reda u ulicama: 

Banijska, ĐorĊa Natoševića, Frederika Šopena, Magnetna polja, Vuka Mandušića. 

U obuhvatu plana nalazi se i drţavni put IIA reda br. 100 i to deonice izmeĊu referentnih ĉvorova 2093 i 2094 

od orijentacione stacionaţe km23+150 do orijentacione stacionaţa km28+550. Osnovne karakteristike ove deonice 

su da se nalazi u celosti u graĊevinskom rejonu grada i da je izgraĊena sa ĉetiri saobraćajne trake na celoj duţini. 

Nepravilna raspodela izgraĊenih prikljuĉaka i sve veći broj novih zahteva za prikljuĉenje na drţavni put 

predstavljaju poseban problem na ovoj deonici.    

 

 Ţelezniĉki saobraćaj 

U zapadnom delu obuhvata plana nalazi deo ranţirne stanice pored ulice Jovana Mikića, deo teretne stanice 

pored ulice Pap Pala kao i deonice magistralnog pruţnog pravca (Beograd) - Stara Pazova - Novi Sad - Subotica - 

drţavna granica - (Kelebia) i deonice regionalnog pruţnog pravca Banatsko Miloševo – Senta – Subotica. Kod 

ţelezniĉkog saobraćaja najveći problem predstavljaja nedostatak putnih prelaza, kao i nefunkcionalnost postojećih 

putnih prelaza u nivou i denivelisanih prelaza. Kod postojećih denivelisanih prelaza (podvoţnjaka) kod ulice 

Lošinjska i Balkanska slobodna visina podvoţnjaka iznosi svega cca. 3.3m što onemogućava prolazak teretnih 

vozila prema javnim skladištima, ţelezniĉkoj teretnoj stanici i ostalim komercijalnim i industrijskim zonama. 

Nedostatak ovih podvoţnjaka je u tome što povećavanje slobodne visine bez kompletne rekonstrukcije 

podvoţnjaka i izmeštanja komunalne infrastrukture je praktiĉno nemoguće. 

Sa druge strane javljaju se problemi kod vlasniĉkih, odnosno korisniĉkih odnosa zemljišta. Naime postoje 

deonice uliĉne mreţe gde je izgraĊena gradska saobraćajna i komunalna infrastruktura u celosti, a korisnik 

zemljišta je i dalje AD “Ţeleznice Srbije”. Takve deonice na uliĉnoj mreţi mogu se naći u ulici Jovana Mikića i 

Pap Pala. 

 

ANALIZA I KAPACITETI JAVNE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 

 

Elektroenergetska, vrelovodna, gasovodna i telekomunikaciona mreţa 

 

Na prostoru u granicama Plana izgraĊena je elektroenergetska mreţa na oba naponska nivoa. Srednjenaponska 

mreţa izvedena je skoro u potpunosti na 20 kV nivou, većim delom nadzemno (oko 60%), dok je niskonaponska 

mreţa većim delom izvedena podzemno (preko 75%). Napajanje potrošaĉa elektriĉnom energijom obezbeĊeno je 

putem 90 trafostanica, 74 MBTS tipa (montaţno-betonska trafostanica) i 16 STS tipa (stubna trafostanica). U 

sastavu srednjenaponske 20 kV mreţe nalaze se još i 2 RS (razvodne stanice). U juţnom delu prostora obuhvata 

Plana nalazi se trafostanica 110/20 kV „Subotica-2“ do koje iz pravca juga tj. iz  TS 400/110 kV „Subotica-3“ 

dolazi 110 kV dalekovod.  

Na predmetnom prostoru postoji izgraĊena i podzemna telekomunikaciona infrastruktura, koja se sastoji iz 

komutacionih sistema, baznih stanica mobilne telefonije i stan. beţiĉne PM, RR koridora, kablovske TK 

kanalizacije, mreţe optiĉkih TK kablova, kablova mesne TK mreţe (podzemni i vazdušni), kao i ostalih TK 

objekata (izvodi, uliĉni kabineti, kontejneri). 

U zapadnom delu predmetnog prostora izgraĊena je vrelovodna mreţa, dok je gasovodna mreţa izgraĊena u 

delu predmetnog prostora oiviĉenog severnom granicom Plana, istoĉnom granicom Plana, Segedinskim putem, 

ulicom ĐorĊa Natoševića, ţelezniĉkom prugom Subotica-Horgoš, i zapadnom granicom Plana. 

 

Vodovodna i kanalizaciona mreţa 

 

Na predmetnom prostoru javna vodovodna i kanalizaciona mreţa su skoro u potpunosti izgraĊene.  

Predmetna teritorija se snabdeva sa postojećeg Vodozahvata II, koji ĉini kiĉmu sistema vodosnabdevanja. Na 

ovom podruĉju su izgraĊeni magistralni vodovodi duţ dela Đ. Natoševića, Magnetnih polja i obilaznog puta (Ø 

400), I ustanka-Đ. Natoševića-Segedinski put (Ø 200), S. Kovaĉevića-Šantićeva-Srednja (Ø 150). 
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Na predmetnoj teritoriji najveći sabirnici upotrebljenih i atmosferskih voda su kolektori V (Put J. Mikića, P. 

Papa, Bolmanska), kolektor VI (Banijska, Đ. Natoševića i otvoreni kanal) i kolektor VII (Put partizanskih baza, 

Otvorena, Samoborska, produţetak preko "Aurometala", otvoreni kanal). Sistem kanalisanja je mešoviti. 

 

 

ANALIZA POSTOJEĆEG  JAVNOG I DRUGOG ZELENILA 

 

Na prostoru u granicama Plana ima nekoliko ureĊenih javnih zelenih površina, skverova, parkova i prisutne su 

sledeće kategorije zelenila: 

 

Zelenilo namenjeno javnom korišćenju: 

 

Park – Parkovsko zelenilo 

Zelenilo javnih objekata 

 

Zelenilo ograniĉenog korištenja: 

 

Zelenilo (sportska igrališta, škola, predškolska ustanova) 

Blokovsko zelenilo 

 

Zelenilo specijalne namene: 

 

Zaštitno zelenilo 

 

 

Park – Parkovsko zelenilo 

U delu bloka 47 postoji Zonski park lokalnog karaktera koji je nedavno rekonstruisan u smislu novog 

poploĉanja i ĉije je zelenilo dopunjeno odreĊenim vrstama dendrološkog materijala. 

 

Zelenilo javnih objekata  

 U delu bloka 47 na parceli PU Subotica nalazi se javni park 

 

Zelenilo ograniĉenog korišćenja 

Zastupljeno je uz postojeći kompleks Ekonomskog fakulteta, tri osnovne škole, tri predškolske ustanove, 

zdravstvene stanice VI i Centra za socijalni rad. Prema zateĉenom stanju zelenilo unutar pomenutih kompleksa je 

slabog kvaliteta i nedovoljno odrţavano tako da se preporuĉuje više plansko odrţavanje sa dopunjavanjem 

odreĊenih vrsta dendrološkog materijala, kao i mala arhitekturna rješenja ureĊenja za odmor i razonodu kao i 

obnovu urbanog dizajna. 

 

Blokovsko zelenilo 

Nalazi se u okviru Zona višeporodiĉnog stanovanja kao i u okviru mešovitog stanovanja. Ove površine koriste 

uglavnom koriste stanari. U poslednje vreme ova vrsta zelenila je izrazito zapostavljena tako da je potrebno izvršiti 

dopunu i obogaćivanje zelenila na ovakvim prostorima  kako bi se omogućili što humaniji i bolji uslovi stanovanja 

i obezbedile adekvatne pasivne i aktivne rekreativne površine za stanovništvo svih uzrasta.  

 

Zaštitno zelenilo 

 Podizanje ovakvih zaštitnih pojaseva uslovljeno je zbog zaštite od vetrova, sneţnih nanosa, pešĉanih 

nanosa i poboljšanja mikroklimatskih uslova. Iz tog razloga ova vrsta zelenila se planski locira uz privredne i 

komercijalne zone. 

 

STEĈENE URBANISTIĈKE OBAVEZE 

 

Generalnim planom Subotica - Palić do 2020. god. utvrĊene su preovlaĊujuće namene koje se javljaju unutar 

predmetnog prostora – (Zona sektorskog centra i centara urbanistiĉkih zona, višeporodiĉno stanovanje srednjih 

gustina, porodiĉno stanovanje srednjih gustina, zona poslovno komercijalnih sadrţaja i privrede kao i javne 

funkcije i zaštitno zelenilo). 

 

Delovi prostora unutar granice plana su razraĊivani planovima detaljne regulacije u proteklom periodu. Na 

prostoru obuhvata Plana generalne regulacije na snazi su: 
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Plan detaljne regulacije bloka oiviĉenog ulicama Magnetna polja, Segedinski put, planirana istoĉna obilaznica i 

poljski put u Subotici U-127/2005 (“Sluţbeni list općine Subotica” broj 12/2006) 

 

Plan detaljne regulacije za deo prostora MZ “Novi grad“, oiviĉen ulicom Pap Pala, zatim Trgom Jevrejskih 

ţrtava, ulicama Ivana Meštrovića, Gavrila Principa i Segedinskog puta u Subotici U-280/2006 (“Sluţbeni list 

općine Subotica” broj 9/2008) 

 

Plan detaljne regulacije za kompleks vodozahvata II u Subotici U-320/2007 (“Sluţbeni list Grada Subotice” 

broj 2/2009) 

 

Plan detaljne regulacije za zonu komercijalnih djelatnosti uz istoĉnu stranu ulice Jovana Mikića na potezu od 

ulice Adolfa Singera do Hrastove ulice u Subotici U-162/08 (“Sluţbeni list Grada Subotice” broj 18/2009) 

 

Plan detaljne regulacije za deo prostora za  komercijalne funkcije juţno od magistralnog puta M 22.1 u 

Subotici 27-132/2008 (“Sluţbeni list Grada Subotice” broj 18/2009 

 

Plan detaljne regulacije za deo prostora MZ „Kertvaroš“, izmeĊu ulica Banijska, Kireška, Partizanskih Baza i 

Ulice Alekse Šantica u Subotici 27-155/2009 (“Sluţbeni list Grada Subotice” broj 35/2010) 

 

Plan detaljne regulacije za deo bloka 17.3 namenjen komercijalnim funkcijama juţno od Drţavnog puta I reda 

M-22.1 i istocno od atarskog puta na k.p. 14720/2 K.O. Novi grad u Subotici 27-106/10 (“Sluţbeni list Grada 

Subotice” broj 44/2010) 

 

Plan detaljne regulacije za regulaciju servisne saobraćajnice u delu prostora „Bloka 18.2“ u MZ „Novi Grad” u 

Subotici 27-234/2010 (“Sluţbeni list Grada Subotice” broj 2/2011) 

 

Plan detaljne regulacije za regulaciju gradske saobraćajnice I reda od ulice Vuka Mandušića do drţavnog puta I 

reda M-22.1 u Subotici 27-41/10 (“Sluţbeni list Grada Subotice” broj 31/2010) 

 

Plan detaljne regulacije za regulaciju dela ulice Partizanskih baza (na deonici od Kireške ulice do ulice Radnoti 

Mikloša) i dela Kireške ulice (na deonici od Bajmoĉke ulice do ulice Partizanskih baza) u Subotici U-350/2007 

(“Sluţbeni list Grada Subotice” broj 26/2008) 

 

PDR za gradske saobraćajnice I reda  – povez Senćanskog puta i Ulice ĐorĊa Natoševića u Subotici 27-

61/2012 (“Sluţbeni list Grada Subotice” broj 15/2013) 

 

Elementi navedenih planova (ulice i infrastruktura) se kao takvi ugraĊuju u ovaj Plan generalne regulacije. 

 

Steĉenom urbanistiĉkom obavezom smatraju se sve Lokacijske dozvole, GraĊevinske dozvole, Urbanistiĉki 

projekti izdati temeljem Generalnog plana Subotica - Palić do 2020. god. (Sluţbeni list općine Subotica broj 

16/2006, 17/2006 i 28/2006) kao i PDR-ova koji su na snazi na prostoru u okviru ovog Plana, a kojima nije istekao 

rok vaţenja. 

 

GRANICE PLANA 

 

Planom generalne regulacije razraĊuje se prostor od cca 815ha. Predmetni prostor obuhvata površinu ĉija se 

granica sa zapada proteţe istoĉno od glavnog ţelezniĉkog koridora pruge koji se pruţa od severa prema jugu, sa 

istoka prostor se graniĉi sa naseljima Palić i Veliki Radanovac, sa juga granicu ĉini granica graĊevinskog rejona 

dok sa severa granicu formiraju koridori Ul. Kiraška i Segedinski put. Unutar predmetnog prostora koji je 

obuhvaćen PGR-om, razraĊeno je cca 58ha vaţećom Planskom dokumentacijom na kojima vaţe pravila iz donetih 

PDR-a. 

 

Granica plana generalne regulacije definisana je koordinatama prelomnih taĉaka definisanih na grafiĉkom 

prilogu br. 4.2. 

 

 

GR.1 400535.654 106504.809 

GR.2 400597.717 106085.857 
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GR.3 400564.620 106080.998 

GR.4 400545.997 106078.224 

GR.5 400529.050 106075.779 

GR.6 400523.584 106072.868 

GR.7 400506.142 106069.023 

GR.8 400483.372 106063.887 

GR.9 400465.931 106060.042 

GR.10 400454.944 106057.570 

GR.11 400446.704 106056.444 

GR.12 400427.394 106053.861 

GR.13 400404.294 106051.087 

GR.14 400385.122 106048.614 

GR.15 400366.060 106046.141 

GR.16 400347.163 106043.724 

GR.17 400327.771 106041.389 

GR.18 400320.819 106040.524 

GR.19 400309.615 106038.751 

GR.20 400291.569 106035.812 

GR.21 400272.754 106033.010 

GR.22 400254.846 106029.989 

GR.23 400244.161 106028.258 

GR.24 400225.620 106025.566 

GR.25 400207.260 106022.655 

GR.26 400208.548 106011.405 

GR.27 399877.456 105963.412 

GR.28 399584.265 105922.556 

GR.29 399639.047 105555.884 

GR.30 399639.873 105550.072 

GR.31 399668.574 105554.250 

GR.32 399682.988 105556.720 

GR.33 399683.054 105556.436 

GR.34 399789.011 105273.550 

GR.35 399789.011 105273.550 

GR.36 399736.876 105263.140 

GR.37 399705.273 105240.576 

GR.38 399667.806 105199.617 

GR.39 399515.859 105211.639 

GR.40 399442.902 105192.543 

GR.41 399407.884 105171.671 

GR.42 399380.121 105181.702 

GR.43 399333.018 105180.138 

GR.44 399299.828 105177.384 

GR.45 399225.007 105224.861 

GR.46 399126.874 105281.400 

GR.47 399095.711 105302.179 

GR.48 399090.063 105350.658 

GR.49 399080.325 105393.302 

GR.50 399084.202 105400.620 

GR.51 399068.614 105395.717 

GR.52 399055.797 105432.139 

GR.53 399048.529 105432.212 

GR.54 399011.425 105416.578 

GR.55 399000.624 105455.268 

GR.56 398996.031 105467.475 

GR.57 398982.972 105502.456 

GR.58 398960.524 105551.985 

GR.59 398916.649 105640.040 

GR.60 398867.736 105721.103 

GR.61 398821.023 105790.257 
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GR.62 398791.099 105827.822 

GR.63 398786.043 105824.514 

GR.64 398774.164 105846.845 

GR.65 398743.059 105885.671 

GR.66 398636.250 105998.572 

GR.67 398593.902 106043.235 

GR.68 398593.002 106043.457 

GR.69 398586.351 106041.188 

GR.70 398577.533 106058.969 

GR.71 398587.432 106061.501 

GR.72 398512.404 106120.081 

GR.73 398509.442 106122.199 

GR.74 398462.508 106156.788 

GR.75 398428.391 106177.990 

GR.76 398423.652 106181.904 

GR.77 398413.524 106189.347 

GR.78 398400.900 106197.865 

GR.79 398294.883 106269.534 

GR.80 398298.254 106274.639 

GR.81 398263.647 106297.385 

GR.82 398155.384 106373.965 

GR.83 397986.667 106545.901 

GR.84 397891.659 106686.476 

GR.85 397825.030 106871.444 

GR.86 397450.026 108104.005 

GR.87 397527.934 108142.638 

GR.88 397734.450 107590.595 

GR.89 397891.708 107693.914 

GR.90 398181.153 107987.028 

GR.91 398393.589 108184.810 

GR.92 398523.031 108349.451 

GR.93 398726.068 108541.314 

GR.94 398803.656 108567.266 

GR.95 399408.728 108862.503 

GR.96 399547.035 108571.627 

GR.97 399625.789 108411.478 

GR.98 399625.789 108411.478 

GR.99 400116.566 107448.631 

GR.100 400179.866 107459.767 

GR.101 400255.962 107264.509 

GR.102 401846.492 107498.456 

GR.103 402058.351 107522.161 

GR.104 403105.481 107374.142 

GR.105 403136.939 107264.620 

GR.106 403157.026 107236.202 

GR.107 403161.770 107205.687 

GR.108 403185.534 106921.044 

GR.109 403023.374 106886.112 

GR.110 403023.125 106883.445 

GR.111 402294.380 106770.700 

GR.112 402096.679 106741.415 

GR.113 401617.703 106668.946  

 

II P L A N S K I  D E O 

 

PRAVILA UREĐENJA PROSTORA 

 

2.1. PODELA NA CELINE UNUTAR PROSTORA PLANA 
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Zbog potrebe za utvrĊivanjem pravila ureĊenja i pravila graĊenja u Planu generalne regulacije prostor unutar 

granice obuhvata Plana je prema preovlaĊujućoj nameni prostora, urbanistiĉkim pokazateljima i drugim 

karakteristikama podeljen na karakteristiĉne graĊevinske celine - zone.  Planom generalne regulacije blokovi su 

identifikovani numeracijom u okviru odreĊene graĊevinske zone. Prostor unutar granice plana (izvan podruĉja 

obraĊenih vaţećim PDR-ima) podeljen je na sledeće zone: 

 

ZONU javne namene 

Objekti i kompleksi javne namene – (17,91ha) 

Centar urbanistiĉke zone – (2.51ha) 

Sektorski centar  – (2.59ha) 

Koridor ţeleznice – (44.33ha ) 

Parkovi i skverovi – (0,82ha) 

Zaštitno zelenilo – (18,70ha) 

Sportsko rekreativne površine – (4,78ha) 

 

ZONU stanovanja 

Porodiĉno stanovanje srednjih gustina (171,88 ha) 

Višeporodiĉno stanovanje srednjih gustina (21,40ha) 

 

ZONU poslovanja i rada 

Poslovno-komercijalne funkcije (145,0ha) 

Proizvodnja (112,03ha) 

 

ZONU komunalne djelatnosti 

Energetski objekti (8,10ha) 

Pijaca (0,12ha) 

 

ZONU verskih objekata 

verski objekti (0,16ha) 

 

Podela na blokove 

 

U skladu sa planskim rješenjem prostor unutar granice Plana podeljen je na 208 (dvestotine i osam) blokova 

oznaĉenih od 1 – 208 na grafiĉkim prilozima.  

 

2.2. KONCEPCIJA UREĐENJA PROSTORA I BILANS POVRŠINA 

 

2.2.1.  KONCEPCIJA UREĐENJA PROSTORA 

 

Cilj izrade plana je privoĊenje prostora namenama utvrĊenim GP Subotica – Palić do 2020 (porodiĉnom 

stanovanju srednjih gustina, višeporodiĉnom stanovanju srednjih gustina,  centru urbanistiĉke zone, sektorskom 

centru, poslovanju i komercijali kao i proizvodnji i privredi). 

Prostor u obuhvatu Plana generalne regulacije je jasno podeljen na dve velike zone – zonu stanovanja i zonu 

rada. Planskim rješenjem zasnovanim na naĉelu odrţivog razvoja obezbeĊeno je unapreĊenje javnih prostora, 

usklaĊenost socijalnog razvoja, ekonomska efikasnost, zaštita kulturnog nasleĊa i ţivotne sredine. 

 

U okviru granice obuhvata plana prema karakteristikama stambenih zgrada, gustini naseljenosti, urbanistiĉkim 

pokazateljima i naĉinu stanovanja zastupljena su dva tipa stanovanja: porodiĉno i višeporodiĉno srednjih gustina. 

 

Postojeća planimetrija graĊevinskih blokova se u najvećem delu prostora zadrţava uz korekcije regulacionih 

širina ulica koje ograniĉavaju blokove. Planom generalne regulacije planirano je proširivanje regulacije manjeg 

broja postojećih ulica i otvaranje novih ulica radi obezbeĊivanja potrebnih koridora za saobraćajnu infrastrukturu 

(kolovoz, trotoar, biciklistiĉka staza, hortikulturna ureĊenja slobodnih površina – javne zelene površine) u skladu sa 

rangom saobraćajnice, i komunalnu infrastrukturu (elektroenergetska, gasna i telekomunikaciona mreţa sa 

objektima, vodovodna i kanalizaciona mreţa) u cilju poboljšanja uslova stanovanja i omogućavanja izgradnje novih 

urbanih struktura. 

Znaĉajnija korekcija regulacione širine planirana je jedino unutar blokova koji pripadaju Zoni poslovanja i 

proizvodnje. 
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Regulacionim planom su utvrĊene fiziĉke strukture koje se zadrţavaju u potpunosti ili se rekonstrukcijom 

usaglašavaju sa planiranim okruţenjem i definisani su prostori za graĊenje novih objekata.  

Planirani objekti su javne, stambene, poslovne i proizvodne namene.  

Dispozicija novih objekata utvrdiće se u odnosu na regulacione linije ulica. 

Kvalitet ţivljenja u naselju meri se izmeĊu ostalog dobrom pokrivenošću i opremljenošću javnim sluţbama, 

njihovim kapacitetom, kvalitetom i nivoom usluga za potrebe zadovoljenja svakodnevnih potreba lokalnog, 

gradskog stanovništva na nivou funkcionalnog i gravitacionog podruĉja. 

Postojeći kompleksi sa izgraĊenim objektima javnih sluţbi se zadrţavaju u svojim postojećim granicama i sa 

postojećim osnovnim namenama. 

Na delu prostora namenjenom centru urbanistiĉke zone u bloku 96 odreĊena je obaveza dalje razrade odnosno 

izrade Plana detaljne regulacije. 

U okviru centra urbanistiĉke zone u bloku 96 formiran je samo kompleks predškolske ustanove a postoji 

mogućnost (ukoliko se ukaţe potreba) za izgradnju ambulante koja bi pokrivala naselje „Mali Radanovac“. Ujedno 

Planom je u ovom bloku utvrĊena mogućnost izgradnje drugih objekta javne namene - osnovna škola, dom kulture, 

dom za smeštaj starih lica, sadrţaji i objekti sporta i rekreacije i sl., što će se utvrditi detaljnom razradom bloka.  

Koncepcija ozelenjavanja prostora unutar granice PGR–a usmerena je na povećanje zelenih površina, 

rekonstrukciju postojećih površina i povezivanje svih zelenih površina u sistem preko linijskog zelenila.  

Na prostoru plana postoji i delimiĉno formirana Zona sektorskog centra koja obuhvata blokove 49, 50 i 51. 

Unutar sektorskog centra postoje objekti komercijalno-poslovnih sadrţaja uz koje su izgraĊeni objekti javne 

namene: pošta i predškolska ustanova „Šumice“. Severno od kompleksa predškolske ustanove „Šumice“ postoji 

mogućnost formiranja i dokompletiranja zone sektorskog centra objektima javne namene razliĉitih sadrţaja: 

kultura, sport, zdravstvo...  

UreĊenje (dokomplektiranje) planiranog prostora Zone sektorskog centra vršilo bi se temeljem izrade 

Urbanistiĉkog projekta. 

U cilju poboljšanja uslova ţivljenja i kvaliteta ţivotne sredine PGR predviĊeno je više  površina za ureĊenje 

javne zelene površine – zaštitnog zelenila u blokovima 195 i 198. 

Posebnu kategoriju zelenih površina ĉiniće – zelenilo ograniĉenog korišćenja (zelene površine škola, deĉjih 

ustanova, ambulante...). 

Ovakva koncepcija ozelenjavanja naselja stvoriće uslove za poboljšanje kvaliteta ţivotne sredine i urbanog 

mikroklimata, ostvarivanje funkcije aktivne i pasivne rekreacije i poboljšanje ambijentalno – estetskih 

karakteristika urbanog pejsaţa naselja. 

Budućom prostornom organizacijom treba da se obezbedi harmoniĉan odnos izmeĊu izgraĊenih i prirodnih 

struktura koji će doprineti poboljšanju ţivotne sredine kako u samom prostoru obuhvaćenom planom tako i u 

njegovom okruţenju. 

 

2.2.2. KONCEPCIJA UREĐENJA KARAKTERISTIĈNIH GRAĐEVINSKIH ZONA ILI 

KARAKTERISTIĈNIH CELINA (BLOKOVA) ODREĐENIH PLANOM PREMA MORFOLOŠKIM, 

PLANSKIM, ISTORIJSKO–AMBIJENTALNIM I DRUGIM KARAKTERISTIKAMA 

 

Koncepcija organizacije i ureĊenja prostora utvrĊena je u skladu sa ciljem izrade PGR-a privoĊenju 

predmetnog prostora namenama utvrĊenim GP Subotica - Palić do 2020 – i to porodiĉno stanovanje srednjih 

gustina, višeporodiĉno stanovanje srednjih gustina, javnim objektima, poslovno–komercijalnim objektima, javnim 

zelenim površinama, verskim objektima, energetskim objektima i radnim zonama. 

 

GraĊenje novih objekata unutar obuhvaćenog prostora utvrĊeno je na principima usklaĊivanja sa karakterom i 

namenom prostora, vrednostima nasleĊenih, urbanih i arhitektonskih struktura, kako u pogledu oblikovanja, 

dimenzija, dispozicije i tipa izgradnje, tako i u pogledu odnosa prema stvorenom okruţenju, uz permanentno 

poboljšanje kvaliteta ţivotnog prostora kroz primenu savremene arhitektonske prakse u graĊenju. 

 

KONCEPCIJA ORGANIZACIJE I UREĐENJA PROSTORA PO URBANISTIĈKIM ZONAMA 

 

Blokovi 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 

32, 34, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 48, 52, 53, 58, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 

79, 80, 82, 83, 84, 85, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 97, 98, 99, 100, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 

110, 111, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 132, 133, 135, 

136, 137, 138, 139, 140, 141, 142, 143, 150, 151, 154, 155, 156, 162, 164, 165, 166, 168, 169, 173, 174, 175, 176, 

177, 178, 179, 183, 184, 185, 186, 187, 189, 190 i 191 kao i delovi blokova 18, 33, 35, 37, 38, 40, 54, 55, 57, 81, 

112, 123, 134, 149, 152, 153, 158, 159, 161, 167, 170, 172, 180 i 208. 
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Prostor unutar granice obuhvata plana koji se prostire na površinama gore navedenih blokova namenjeni su 

porodiĉnom stanovanju srednjih gustina. 

Alternativna namena u sklopu ove zone je poslovanje, koje u odnosu na preovlaĊujuću namenu unutar 

obuhvaćenog prostora moţe biti zastupljeno do max. 30%. 

 

GraĊenje objekata u zoni porodiĉnog stanovanja srednjih gustina utvrĊeno je pravilima graĊenja iz PGR-a. 

 

Blokovi 49, 50 i 51 

Navedeni blokovi su namenjeni formiranju Sektorskog centra. Predmetni prostor je većim delom priveden 

nameni. U okviru blokova 49 i 50 izgraĊen je kompleks poslovnih objekata ukljuĉujući i objekat javne namene 

Pošte Srbije koji se nalazi u bloku 49, dok je na delu bloka 51 izgraĊen  kompleks predškolske ustanove “Šumice”. 

U funkcionalnom smislu ove centre karakteriše koncentrisanje javnih i tercijarnih sadrţaja koji su vezani za 

zadovoljenje svakodnevnih i povremenih potreba stanovništva u okruţenju. Zastupljenost stanovanja u centrima je 

do maksimalno 40%. 

Za formiranje novog kompleksa bilo javne ili ostale namene na prostoru Sektorskog centra propisuje se dalja 

razrada, odnosno izrada plana detaljne regulacije, dok će se u sluĉaju dopune sadrţaja postojećih kompleksa javnih 

objekata vršiti temeljem Urbanistiĉkog projekta. Pojedinaĉne intervencije: rekonstrukcija, adaptacija i izgradnja 

neophodnih sadrţaja i objekata u funkciji osnovne namene kompleksa ili njegovog infrastrukturnog opremanja 

vršiti temeljem pravila ureĊenja i graĊenja definisanim PGR uz uslov uklapanja u indekse iskorišćenosti prostora i 

utvrĊene spratnosti kao i prema vaţećim propisima i normativima za odreĊenu namenu objekata uz izdavanje 

Lokacijske dozvole.  

 

Blokovi 56, 59 i 171 kao i delovi blokova 33, 37, 38, 54, 55, 57, 112, 123, 134, 157, 158, 162, 170, 180 i 208. 

Unutar ovih blokova ili delova blokova prema zateĉenom stanju realizovani su višeporodiĉno stambeni objekti. 

Planom je unutar navedenih blokova moguća i izgradnja novih višeporodiĉno stambenih objekata ali samo za 

prostore gde se time ne bi ugrozili max. propisani urbanistiĉki parametri.  

Alternativna namena u sklopu ove zone je poslovanje, koje u odnosu na preovlaĊujuću namenu unutar 

obuhvaćenog prostora moţe biti zastupljeno do max. 40%. 

GraĊenje objekata u zoni višeporodiĉnog stanovanja srednjih gustina utvrdiće se temeljem UP-a. 

 

Blok 96 

Navedeni blok je namenjen formiranju centra urbanistiĉke zone. Ukupno zauzima površinu od 2,50ha. 

Predmetni prostor je delimiĉno priveden nameni. U okviru bloka 96 izgraĊen je jedan objekat javne namene 

predškolska ustanova “ Marjai Maria”, dve lamele višeporodiĉno stambenog objekta i jedan poslovni objekat 

samoposluge. 

U funkcionalnom smislu ove centre karakteriše koncentrisanje javnih i tercijarnih sadrţaja koji su vezani za 

zadovoljenje svakodnevnih i povremenih potreba stanovništva urbanistiĉke zone ili njenog dela. Zastupljenost 

stanovanja u centrima urbanistiĉkih zona je do maksimalno 30%. 

Za formiranje novih kompleksa (sadrţaja) na prostoru centra urbanistiĉke zone u bloku 96 propisuje se dalja 

razrada, odnosno izrada plana detaljne regulacije, dok će se za oformljeni kompleks predškolske ustanove 

pojedinaĉne intervencije: rekonstrukcija, adaptacija i izgradnja neophodnih sadrţaja i objekata u funkciji osnovne 

namene kompleksa ili njegovog infrastrukturnog opremanja vršiti temeljem pravila ureĊenja i graĊenja definisanim 

PGR-om uz uslov uklapanja u indekse iskorišćenosti prostora i utvrĊene spratnosti kao i prema vaţećim propisima i 

normativima za odreĊenu namenu objekata uz izdavanje Lokacijske dozvole.  

 

Blokovi 195 i 198 

Navedeni blokovi namenjuju se javnoj zelenoj površini zaštitnog karaktera. U okviru ovih prostora predviĊa se 

ozelenjavanje prema odgovarajućem pejzaţnom rješenju sa mogućnošću ureĊenja sadrţaja za odmor i relaksaciju 

odraslih lica (pešaĉke staze, klupe, ureĊeni platoi ...)  

Planirane intervencije u okviru postojećeg kompleksa vršiće se temeljem Lokacijske dozvole. 

 

Blokovi 160, 188, 192, 193, 194, 199, 200 i 207 

Površine pomenutih blokova namenjene su Zoni proizvodnje i privrede. 

GraĊenje objekata u zoni rada u okviru postojećih kompleksa vršiće se temeljem Lokacijske dozvole, dok se za 

novoformirane komplekse na površinama koje obuhvataju blokovi 193, 194 i 207 propisuje izrada Urbanistiĉkih 

projekata.  

 

Deo bloka 149 i 196 
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Deo bloka 149 pripada postojećem kompleksu Energetskih objekata JKP „Subotiĉka toplana“ i 

Elektrodistribucije Subotica. Planirano je proširenje kompleksa JKP „Subotiĉka toplana“  na okolne parcele koje 

trenutno pripadaju porodiĉnom stanovanju, sa mogućnošću realizacije objekta za skladištenje alternativnog 

energenta iz domena obnovljivih izvora energije (biomasa i sliĉno) u skladu sa kapacitetima lokacije - kompleksa. 

Ujedno u sluĉaju potrebe postoji mogućnost nove funkcionalne prostorne  preorganizacije kompleksa komunalnih 

poduzeća unutar bloka.  

Deo bloka 196 u okviru kojeg se planira mogućnost realizacije kompatibilne namene - zone energetskih 

objekata planiran je za moguću izgradnju kompleksa u funkciji obavljanja djelatnosti i tehnološkog procesa koji se 

koriste prilikom proizvodnje biomase sa mogućnošću skladištenja istog. 

Planirane intervencije u okviru postojećeg kompleksa, kao i proširenje kompleksa JKP„Subotiĉka toplana“  sa 

izgradnjom novih objekata vršiće se temeljem Urbanistiĉkog projekta. 

 

Delovi blokova 36,  81, 145, 146, 147, 148, 158, 167, 181, 182, 196, 197 i blokovi 101, 201, 202, 203, 204, 

205 i 206 

Prostor unutar granice obuhvata plana koji se prostire na površinama gore navedenih blokova namenjuju se 

poslovno-komercijalnim funkcijama. 

GraĊenje novih kompleksa objekata unutar pomenutih blokova koji pripadaju zoni poslovno-komercijalnih 

djelatnosti utvrdiće se  temeljem UP-a, osim za blokove 196 i 197 za koje je predviĊena razrada – izrada PDR-a. 

 

Blok 86 

Pomenuti blokovi namenjeni su za površine komunalne djelatnosti - pijaca. 

Kompatibila namena komunalnoj djelatnosti su sadrţaji i objekti javne namene - park, sport,  

dom kulture i sl.  

GraĊenje objekata unutar površine komunalne djelatnosti - trţnice utvrĊeno je temeljem pravila iz PGR-a, a u 

sluĉaju realizacije sadrţaja ili objekata kompatibilne namene ureĊenje i graĊenje vršiće se temeljem Urbanistiĉkog 

projekta. 

 

delovi blokova 18, 35, 36, 37, 38, 47, 152, 153 i 163 i blok 144 

Pomenuti delovi blokova namenjeni su za površine i objekte javnih funkcija. 

 

GraĊenje objekata unutar postojećih kompleksa javnih funkcija utvrĊeno je temeljem pravila iz PGR-a izuzev 

bloka 144 za ĉiji deo bloka je planirana mogućnost realizacije alternativne namene - komercijalnih djelatnosti, pa je 

za ovaj blok propisana dalja razrada -  izrada PDR-a. 

 

2.2.3. BILANS POVRŠINA 

 

Bilans površina je iskazan za celokupnu površinu unutar PGR-a. Unutar tabela su ugraĊene površine iz vaţeće 

Planske dokumentacije, usvojenih PDR-ova koji se nalaze unutar obuhvata. Ukupna površina obuhvaćena PGR-om 

je 815,0 ha od ĉega je cca 58,0 ha pokriveno vaţećom Planskom dokumentacijom dok je preostala površina 

obuhvaćena Planom cca 757,0 ha.   

 

NAMENA POVRŠINA POVRŠINA (ha) (%) 

 

A) POVRŠINE JAVNE NAMENE ULICE (koridor ţeleznice, kolovozi, trotoari, uliĉno zelenilo) 206,5

 25,33 

 JAVNE FUNKCIJE I SLUŢBE 17,91 2,20 

 CENTAR URBANISTIĈKE ZONE 2,51 0,30 

 SEKTORSKI CENTAR 2,59 0,31 

 JAVNE ZELENE POVRŠINE (parkovi, skverovi) 0,81 0,01 

 ZAŠTITNO ZELENILO 14,71 1,80 

 KOMUNALNE DJELATNOSTI (energetski objekti) 8,22 1,00 

 KORIDOR ŢELEZNICE 44,33 5,44 

 UKUPNO A 297,6 36,43 

B) POVRŠINE OSTALE NAMENE ZONA PORODIĈNOG STANOVANJA SREDNJIH GUSTINA

 171,88 21,09 

 ZONA VIŠEPORODIĈNOG STANOVANJA SREDNJIH GUSTINA 21,40 2,62 

 ZONA POSLOVANJA – KOMERCIJALNE FUNKCIJE 162,18 19,9 

 ZONA PROIZVODNJE 103,80 12,73 

 VERSKI OBJEKTI 0,16 0,02 
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 UKUPNO B 459,42 56,47 

C) POVRŠINE OBUHVAĆENE VAŢEĆIM PDR-e  UKUPNO C 58,00 7,10 

UKUPNO (A+B+C) 815.0 100 

 

 

2.2.4 .URBANISTIĈKI POKAZATELJI ZA CELOKUPAN PROSTOR U GRANICAMA PLANA 

 

Ukupna bruto površina prostora koji je obuhvaćen planom......................... 815,00 ha 

Neto površina prostora (unutar regulacionih linija)...................................... 564.00 ha 

 

Broj stanovnika.............................................................................................. 15585 

Neto gustina................................................................................................... 28 st/ha 

Bruto gustina.................................................................................................. 19 st/ha 

 

 

2.3. PRAVILA, USLOVI I OGRANIĈENJA UREĐENJA PROSTORA 

 

U regulaciji ulica nije dozvoljena izgradnja objekata, izuzev onih koji spadaju u saobraćajne, komunalne 

objekte i urbanu opremu (nadstrešnice javnog prevoza, spomenici, reklamni panoi i sl.) i objekata i mreţe javne 

saobraćajne i komunalne infrastrukture. 

 

Izgradnja planiranih objekata dozvoljena je unutar regulacionih linija bloka – odnosno utvrĊenih graĊevinskih 

linija objekata prema pravilima ureĊenja i graĊenja utvrĊenim Planom. 

 

 

2.4. PODELA ZEMLJIŠTA OBUHVAĆENOG PLANOM NA POVRŠINE JAVNE NAMENE I POVRŠINE 

OSTALE NAMENE 

 

Planom je obuhvaćeno ukupno 815 ha ali se planski razraĊuje površina od cca 755 ha usled toga što je ostatak 

pokriven vaţećom Planskom dokumentacijom. Temeljem utvrĊenog reţima korišćenja prostora proisteklog iz 

definisanih pravila ureĊenja prostora u granicama Plana, izvršena je podela zemljišta na: 

 

POVRŠINE JAVNE NAMENE koje obuhvataju prostor veliĉine cca 305 ha, i 

POVRŠINE OSTALE NAMENE koje obuhvataju prostor veliĉine cca 450 ha. 

 

Regulacione linije obeleţene su i definisane prelomnim toĉkama, odnosno analitiĉko-geodetskim podacima 

(datim na kraju ovog poglavlja), tako da se temeljem Plana moţe sprovesti parcelacija i preparcelacija u cilju 

sprovoĊenja razgraniĉenja ovih površina. 

 

 

2.4.1. POVRŠINE JAVNE NAMENE 

 

Površine javne namene su prostori odreĊeni planom za ureĊenje ili izgradnju javnih objekata ili javnih površina 

za koje predviĊeno utvrĊivanje javnog interesa. 

 

Za površine javne namene predviĊene su:  

 

POVRŠINE JAVNE NAMENE 

Postojeće i planirane ulice 

Postojeći koridor ţeleznice 

Centar urbanistiĉke zone 

Sektorski centar 

Objekti i kompleksi javne namene 

KOMUNALNE ZONE I OBJEKTI 

Energetski objekti 

Pijaca  

 

JAVNO ZELENILO 

Javne zelene površine parkovskog karaktera  
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Zaštitno zelenilo 

 

SPORTSKO REKREATIVNE POVRŠINE 

Sportsko-rekreativne površine 

 

 

2.4.2. POVRŠINE ZA OSTALE NAMENE 

 

Površine za ostale namene unutar obuhvata Plana predstavljaju izgraĊeno zemljište, kao i zemljište namenjeno 

za izgradnju objekata u skladu Zakonom i namenom utvrĊenom Generalnim planom, a koje nije planom odreĊeno 

kao površina javne namene. 

Površine za ostale namene obuhvataju prostor od cca 450 ha i namenjene su: 

 

STANOVANJU 

porodiĉno stanovanje srednjih gustina  

višeporodiĉno stanovanje srednjih gustina 

 

RADNE I POSLOVNE ZONE 

Poslovno-komercijalne funkcije 

Proizvodne funkcije 

 

VERSKI OBJEKTI I KOMPLEKSI 

 

2.4.3. ELEMENTI ZA PARCELACIJU GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA NAMENJENOG ZA JAVNE 

POVRŠINE I KOMPLEKSE JAVNIH OBJEKATA  

 

RAZGRANIĈENJE GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA za potrebe planiranog proširenja postojećeg kompleksa 

javnih Energetskih objekata (JKP “Subotiĉka toplana”) unutar KOMUNALNE ZONE a za koje je predviĊeno 

utvrĊivanje javnog interesa IZVRŠIĆE SE na sledećim k.p. br. 6194, 6195, 6196/1, 6197/1, 6198, 6199, 6200, 

6201, 6202, 6203, 6206, 6207, 6208, 6213, 6214/2, 6214/4, 6215/2, 6215/4, 6218, 6219, 6220, 6221, 6222, 6223, 

6225, 6226 i 6227 K.O. Novo selo.  

 

RAZGRANIĈENJE GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA sa geodetskim elementima za obeleţavanje parcela 

(koordinatama prelomnih taĉaka) namenjenog za javne površine izvršeno je utvrĊivanjem granica koje odreĊuju 

planirane regulacione linije ulica i javnih površina definisane u graf. prilogu br. 4.4. Planirano rješenje regulacije - 

Detalji. 

  

  

 

2.5. URBANISTIĈKI I DRUGI USLOVI ZA UREĐENJE I IZGRADNJU POVRŠINA JAVNE NEMENE 

 

2.5.1. SAOBRAĆAJNE POVRŠINE 

 

Drumski saobraćaj 

 

Planskim rješenjem u većini sluĉajeva se zadrţavaju postojeće regulacije ulica u obuhvatu PGR-a za dijelove 

koji se nalaze unutar obuhvata vaţećih PDR-ova. Korekcije regulacionih linija u obuhvatu vaţećih PDR-a 

prikazane su i definisane na grafiĉkim prilozima.  

Na planom obuhvaćenom podruĉju izvršene su korekcije regulacionih širina ulica i uspostavljne nove 

regulacione linije gde je to potrebno. S obzirom da su saobraćajnice izgraĊene u većini ulica, u budućnosti je 

potrebno poboljšati bezbednost i propusnu moć istih. U ulicama gde prolaze gradske saobraćajnice I ili II reda 

planirana je dogradnja kolovoza na prikladne širine za dvosmerni kolski saobraćaj, sa posebnom paţnjom na 

oformljenje raskrsnica. 

Najveće korekcije regulacione širine planirane su pored drţavnog puta reda IIA br. 100 gde je planirana 

izgradnja servisne saobraćajnice uz juţnu stranu kolovoza radi smanjenja broja direktnih prikljuĉaka na drţavni put 

i istovremeno povećavanje broja mogućih indirektnih prikljuĉaka. Planirana prikljuĉenja servisne saobraćajnice i 

ostale raskrsnice nalaze se kod sledećih orijentacionih stacionaţa drţavnog puta. 

 

Orijentaciona stacionaţa izgraĊen / planiran Opis 
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23+225 IzgraĊen  Postojeći prikljuĉak benzinske pumpe na Paliću 

24+097 Dogradnja  Planirani prikljuĉak servisne saobraćajnice, ujedno raskrsnica sa ulicom Venac 

bratstva i jedinstava 

24+317 IzgraĊen  Prikljuĉak servisne saobraćajnice kod “Metro”-a 

24+750 Planiran  Prikljuĉak planirane servisne saobraćajnice ujedno raskrsnica sa planiranom 

gradskom saobraćajnicom I reda 

25+477 IzgraĊen  Kraj planirane servisne saobraćajnice kod izgraĊenog prikljuĉka “Office”-a 

25+677 Planiran  Kraj planirane servisne saobraćajnice. Ukljuĉivanje na DP samo sa desnim 

skretanjem. 

25+943 IzgraĊen  Kraj planirane servisne saobraćajnice kod postojećeg prikljuĉka “Domino”-a. 

Iskljuĉivanje sa DP samo sa desnim skretanjem 

26+025 IzgraĊen  Raskrsnica sa gradskom saobraćajnicom I reda kod “JYSK”-a 

26+237 IzgraĊen  Raskrsnica sa ulicom Magnetna polja kod “Roda megamarketa” 

26+370 IzgraĊen Postojeći prikljuĉak kod”Scala Green”-a ujedno prikljuĉak planirane servisne 

saobraćajnice. Iskljuĉivanje i ukljuĉivanje na DP samo sa desnim skretanjem 

26+514 U izgradnji Prikljuĉak servisne saobraćajnice kod “Lidl”-a 

26+738 IzgraĊen Prikljuĉak planirane servisne saobraćajnice preko postojećeg prikljuĉka “Sutrans”-

a 

26+998 IzgraĊen Raskrsnica sa ulicom Partizanskih baza ujedno postojeći prikljuĉak i kraj servisne 

saobraćajnice kod “024 Megamarketa”-a 

27+090 Planiran Prikljuĉak kraja planirane servisne saobraćajnice. Ukljuĉivanje na DP samo sa 

desnim skretanjem 

27+300 Planiran Prikljuĉak kraja planirane servisne saobraćajnice. Iskljuĉivanje  sa DP samo sa 

desnim skretanjem 

27+385 IzgraĊen  Raskrsnica sa ulicama Banijska i ĐorĊa Natoševića 

27+750 IzgraĊen “T” raskrsnica sa ulicom Boze Sarĉevića 

27+830 IzgraĊen “T” raskrsnica sa ulicom Kizur Ištvana 

28+060 IzgraĊen  “T” raskrsnica sa ulicom Ante Parĉetića 

28+400 IzgraĊen  Raskrsnica sa ulicama Jovana Mikića i Pap Pala 

 

 Ţelezniĉki saobraćaj 

Planirano je da u skladu sa uslovima AD „Ţeleznice Srbije“ i Generalnim projektom pruge Stara Pazova – 

Novi Sad - Subotica saĉuva prostor za rekonstrukciju pruge (Beograd) - Stara Pazova - Novi Sad - Subotica - 

drţavna granica - (Kelebia), kao i za izmeštanje dela trase regionalnog pruţnog pravca Banatsko Miloševo – Senta 

– Subotica. Planom je takoĊe data nova trasa ţelezniĉkog pravca koja direktno povezuje magistralni pruţni pravac 

(Beograd) - Stara Pazova - Novi Sad - Subotica - drţavna granica - (Kelebia) sa regionalnim pruţnim pravcem 

Subotica – Horgoš – drţavna granica (Roszke). Trase izmeštanja kao i novoplanirana trasa ţelezniĉkog pravca je na 

grafiĉkom prilogu oznaĉena zajedno sa potrebnim javnim površinama tj. regulacionim linijama pruţnih pravaca u 

okviru kojih je potrebno oformiti pruţni pojas odgovarajuće širine u skladu sa tehniĉkim uslovima planirane trase i 

uslovima ţeleznice. Pored pruţnog pojasa na svim pruţnim pravcima oznaĉen je infrastrukturni pojas širine 25 m i 

zaštitni pojas širine 100m, u skladu sa Zakonom o ţeleznici ("Sl. glasnik RS", br. 45/2013). 

S obzirom da je u toku izrada Idejnog projekta, a kasnije i Prostornog plana posebne namene ţelezniĉkog 

pravca (Beograd) - Stara Pazova – Novi Sad – Subotica – graniĉni prelaz, moguće su izmene glavne trase 

predmetnog ţelezniĉkog pravca kao i prikljuĉenih ţelezniĉkih pravaca na glavnu trasu. Iz ovih razloga donosilac 

Plana generalne regulacije je u obavezi da nakon usvajanja gore pomenutog Idejnog projekta i Prostornog plana 

usaglasi i po potrebi uradi izmenu ovog Plana. 

Radi poboljšanja povezanosti putne odnosno uliĉne mreţe na planom obuhvaćenom prostoru planirana su tri 

nova denivelisana putna prelaza preko ţelezniĉkih pruga i to u produţetku ulice Bajnatska, ulice ĐorĊa Natoševića 

i na novoplaniranom putnom pravcu gradske saobraćajnice I reda, kako je to na grafiĉkom prilogu naznaĉeno. 

Planom generalne regulacije utvrĊena je obaveza razrade Planom detaljne regulacije za prostor od istoĉne 

regulacione linije ulica Pap Pala i Jovana Mikića do zapadne granice obuhvata plana, s tim da se do izrade Plana 

detaljne regulacije prostor koristi na postojeći naĉin.  

 

JAVNE ZELENE POVRŠINE 

 

Izgradnjom novih objekata koriguju se regulacije postojećih ulica i definišu nove ulice unutar obuhvaćenog 

prostora, kao i slobodne površine unutar graĊevinskih blokova, u skladu sa ĉim se formiraju i podiţu nove zelene 

površine i planira dopunsko ozelenjavanje, te povezivanje zelenih površina preko linearnog zelenila ulica u 

homogenu celinu. 
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 Zelenilo unutar granica odreĊenih planom generalne regulacije svrstava se u sledeće kategorije zelenila: 

 

Park - Parkovsko zelenilo 

Uliĉno zelenilo 

Zelenilo oko javnih objekata  

Blokovsko zelenilo  

Zaštitno zelenilo 

 

Kao procentualno manje kategorije zelenila mogu se pomenuti i zelene površine trgova i skverova, zelenilo oko 

javnih objekata, zelenilo zdravstvene ustanove, predškolskih ustanova i škola.  

 

A) Park - Parkovsko zelenilo 

 

 U delu blokova 40 i 47 nalaze se postojeće parkovske zelene površine lokalnog karaktera koje se po potrebi 

mogu rekonstruisati i dopuniti sa mogućnošću ureĊenja sportskih i deĉijih igrališta, uz sadrţaje za odmor i 

relaksaciju odraslih lica (pešaĉke staze, klupe, ureĊeni pešaĉki platoi ...) 

 

Prilikom obnavljanja i dopunjavanja zelenila predlaţe se sadnja sledećih vrsta dendrološkog materijala: 

Acer sp. - javori 

Aesculus hippocastanum - divlji kesten 

Betula verrucosa - breza 

Brousonetia papirifera - papirovac 

Cedrus atlantica - atlantski kedar 

Celtis occidentalis - ameriĉki koprivić 

Cotoneaster sp. - dunjarice 

Koelreuteria paniculata - kelreuterija 

Mahonia aljuifolium - mahonija 

Pinus nigra - crni bor 

Spiraea sp. - surĉica 

Tilia sp. - lipe 

Ulnus sibirica - sibirski brest 

LJuercus robur - hrast luţnjak 

 

Preporuĉljiv odnos listopadnih i zimzelenih jedinki je 1:3. 

 

B) Uliĉno zelenilo 

 

Formiranjem regulacija i saobraćajnih površina, definišu se i površine za formiranje uliĉnog zelenila. 

Uliĉno zelenilo unutar granica odreĊenim Planom generalne regulacije predstavlja linijsko zelenilo sa 

osnovnim ciljem povezivanja zelenila ostalih kategorija. 

Postojeći drvoredi koji predstavljaju kvalitetan dendrološki materijal se planiraju zadrţati i saĉuvati 

adekvatnim merama zaštite i odrţavanja, a popunu i nastavljanje drvoreda u istoj ulici potrebno je vršiti istom 

vrstom drveća kako bi drvored ĉinio jedinstvenu estetsku celinu.  

Po potrebi treba zameniti bolesne i stare sadnice novima, koje treba da budu prilagoĊene uslovima rasta u 

uliĉnim profilima.  

Nove drvorede treba podići gde to dozvoljavaju prostorni uslovi. 

U ulicama sa uzanim profilima saditi nisko rastinje i travu. 

Pri podizanju drvoreda, kod ozelenjavanja ulica voditi raĉuna o prostornim mogućnostima - širina zelenog 

pojasa, udaljenostima od instalacija, saobraćajnih traka i objekata, te da formiranje zelenila ulica ne sme da ometa 

normalno kretanje pešaka, hendikepiranih lica i saobraćaja. 

 

Kod podizanja drvoreda koristimo sledeći sadni materijal: 

Acer sp. - javori 

Celtis occidentalis - ameriĉki koprivić 

Fraxinus augustifolia - poljski jasen 

Koelreuteria paniculata - kelreuterija 

Tilia argentea - srebrna lipa 

LJuercus robur pyramidalis - piramidalni hrast odnosno posebno oblikovane sadnice za drvored 
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Crataegus sp. - glogovi 

Hibiscus syriacus - hibisk itd. 

 

Koristiti autohtone vrste prilagodljive gradskom profilu. Na svim slobodnim površinama se podiţe travnjak. U 

sklopu saobraćajnica kao što su kruţni tok ili pešaĉki prelaz mogu se koristiti parterna ureĊenja sa cvetnicama. 

 

C ) Zelenilo oko javnih objekata 

 

U ovu grupu spadaju zelenilo zdravstvene ustanove, predškolske ustanove i škole. 

Zelena površina oko ambulante treba da sadrţi zeleni zaštitni pojas i odgovarajuće zelenilo i pri tome paţljivo 

birati biljne vrste. 

Zelenilo oko javnih objekata odrţavati na adekvatnom nivou. Ove površine je potrebno ozeleniti dekorativnom 

neinvazivnom listopadnom i ĉetinarskom vegetacijom. 

 

D) Zelenilo zajedniĉkih blokovskih površina 

 

NeizgraĊene površine u blokovima namenjenim višeporodiĉnom stanovanju predstavljaju zajedniĉku 

blokovsku površinu izmeĊu slobodnostojećih objekata višeporodiĉnog stanovanja u bloku. Znaĉajan udeo u okviru 

ove površine predstavljaju zelene površine sa postojećim parternim i visokim rastinjem. Iako navedene zelene 

površine predstavljaju znaĉajan ambijentalni kvalitet ovog prostora, primetna je njihova višegodišnja zapuštenost te 

je potrebna rekonstrukcija zelenih površina u celini kao i dodatno oplemenjivanje. Obnavljanju i eventualnom 

uklanjanju biljnog materijala treba da prethodi analiza kvaliteta i stanja postojećeg zelenila. 

Zajedniĉka blokovska površina, a samim tim i zelenilo u okviru nje, treba da su u sluţbi korisnika, odnosno 

stanara u predmetnom bloku, stoga u okviru ovog zelenila treba predvideti staze, terase, prostore za odmor, gde je 

moguće deĉija igrališta i travnjake. 

 

Prilikom obnavljanja i dopunjavanja zelenila predlaţe se sadnja sledećih vrsta dendrološkog materijala: 

Acer sp. - javori 

Aesculus hippocastanum - divlji kesten 

Betula verrucosa - breza 

Brousonetia papirifera - papirovac 

Cedrus atlantica - atlantski kedar 

Celtis occidentalis - ameriĉki koprivić 

Cotoneaster sp. - dunjarice 

Koelreuteria paniculata - kelreuterija 

Mahonia aljuifolium - mahonija 

Pinus nigra - crni bor 

Spiraea sp. - surĉica 

Tilia sp. - lipe 

Ulnus sibirica - sibirski brest 

LJuercus robur - hrast luţnjak 

 

Preporuĉljiv odnos listopadnih i zimzelenih jedinki je 1:3. 

 

E) Zaštitno zelenilo 

 

Podizanje ovakvih zaštitnih pojaseva uslovljeno je zbog zaštite od vetrova, sneţnih nanosa, pešĉanih nanosa i 

poboljšanja mikroklimatskih uslova. Duţina pojaseva zavisi od potreba, a širina varira od 100-1000 m. Delovi 

zaštitnih pojaseva mogu se pretvarati u izletišta ili park-šume. Imaju veoma veliki znaĉaj sa sapekta zaštite ţivotne 

sredine. Posebne površine zaštitnog zelenila su formirane uz koridor pruge ka Budimpešti (u severnom delu 

graĊeviskog podruĉja gde je dominantna namena stanovanje) i delovi izmeĊu radne zone „ ISTOK“ i vodozahvata, 

te deo prostora prema Palićkom jezeru. Znaĉajne površine zaštitnog zelenila moraju se pojaviti u sklopu planiranih 

vodozahvata. Zaštitno zelenilo će se ureĊivati u skladu sa potrebama namene koja se štiti i to kao linearno zelenilo 

(uz prugu Subotica-Budimpešta), šumski pojas (uz i u sklopu vodozahvata), kao i zaštitni pojas od vetra. Cilj je da 

se zaštitno zelenilo poveţe sa šumskim u sistem kontinuiranog zelenila ravnomerno rasporeĊenog po celoj teritoriji 

općine. 
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 Izbor vrsta za zaštitno zelenilo je odreĊen biljnogeografskim, fitocenološkim i stanišnim uslovima. 

Potrebno je izabrati dendrološki materijal otporan na prirodne i novostvorene stanišne uslove naroĉito obnoviti 

prostor Selevenjskih šuma sa ciljem zaštite naselja od peska. 

 

 

URBANISTIĈKI I DRUGI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA JAVNE NAMENE 

 

2.6.1.Objekti javne namene za koje je predviĊeno utvrĊivanje općeg interesa 

 

Za izgradnju javnih objekata od općeg interesa Planom generalne regulacije u skladu sa urbanistiĉkim 

normativima i standardima za odreĊene djelatnosti, prema broju stanovnika od cca 15585 i radijusu opsluţivanja 

kojim se obezbeĊuje ravnomerna pokrivenost svih delova grada, predviĊeni su postojeći površini od 17,91ha i 

planirani kompleksi u površini od 5,10ha u okviru centra urbanistiĉke zone i sektorskog centra. 

 

Objekti u oblasti školstva 

 

Kompleksi osnovnih škola 

 

Na podruĉju unutar granice PGR-a izvan podruĉja obraĊenih vaţećim PDR-ima izgraĊeno je ukupno 3 

kompleksa objekata Osnovnog obrazovanja i to: 

Osnovna škola – "10. oktobar" u bloku br. 163 

Osnovna škola – “Jovan Mikić” u bloku br. 35 

Osnovna škola – “Miloš Crnjanski” u bloku br. 35 

 

 

BLOK NAZIV ŠKOLE BR. UĈENIKA BR. ODEL /SMENA POVRŠ OBJEKTA POVRŠ 

KOMPLEKSA PRATEĆI SADRŢAJ POVRŠ. KOMPLEKSA /PO UĈENIKU 

163 "10. oktobar " 257 15/2 1744 m2 7525 m2 Fiskulturna sala i otvoreni tereni 58,56 

35 “Jovan Mikić” 646 24/2 2702 m2 14709 m2 Fiskulturna sala i otvoreni tereni 45,54 

35 “Miloš Crnjanski” 509 25/2 2512 m2 17123 m2 Fiskulturna sala i otvoreni tereni

 67,28 

 

Osnovne škole koje su obuhvaćene svojim kapacitetima ispunjavaju min. standarde i normative koje se traţe. 

Rekonstrukcija i dogradnja objekata unutar postojećih kompleksa utvrĊeno je temeljem pravila iz PGR-a. 

Ukoliko se u okviru kompleksa planira izgradnja nedostajućih sadrţaja u cilju dopune školskih sadrţaja ili 

eventualnog povećanja kapaciteta škole (broja uĉenika) utvrĊuje se obaveza izrade Urbanistiĉkog projekta, uz uslov 

je da stepen zauzetosti parcele bude 25%, a najveća dozvoljena spratnost objekta P+2+Pk kao i da budu 

zadovoljeni sledeći parametri: 

 

izgraĊena bruto površina 7,0-8,0m2/po uĉeniku 

28-32 uĉenika u uĉionici 

spratnost objekta P+2+Pk 

udaljenost objekta od saobraćajnice 10m 

kompleks opremljen otvorenim sportskim terenima i fiskulturnom salom 

slobodna površina 25-30m2/po uĉeniku 

jedno parking mesto na 70m² korisnog prostora  

 

Objekti u oblasti socijalne zaštite 

 

Predškolske vaspitne ustanove 

 

Na podruĉju unutar granice PGR-a izgraĊeno je ukupno 3 Predškolske ustanove i to: 

Predškolska ustanova – "Marjai Maria" u MZ “Kertvaroš” bloku br. 96 

Predškolska ustanova – "Šumica" u MZ “Kertvaroš” blok br. 51 

Predškolska ustanova – "Neven" u MZ “Novi grad” blok br. 152 

 

BLOK NAZIV USTANOVE BR. DECE POVRŠINA OBJEKTA POVRŠINA KOMPLEKSA

 POVRŠ. KOMPLEKSA /PO DETETU 

152 "Marjai Maria" 27 98 m² 533 m²  19.74 m² 
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51 "Šumica" 442 520 m² 8347 m² 18.88 m² 

96 "Neven" 75 100 m² 1560 m² 20.8 m² 

 

Postojeći objekat PU “Marjai Maria” nije namenski graĊen već je adaptirani stambeni objekat u stambenoj zoni 

koji po pravilu ne ispunjava propisane normative u pogledu izgraĊenih površina i površina kompleksa u odnosu na 

broj dece koji prihvataju.  

 

U oblasti društvene brige o deci sve je prisutnija i privatna inicijativa u cilju zadovoljenja potreba stanovništva 

za ovom vrstom djelatnosti - usluga. Postoji više privatnih obdaništa na podruĉju grada, od klasiĉnih do 

specijalizovanih (englesko, matematiĉko, muziĉko, likovno obdanište i dr.) koja nadopunjuju potrebe u ovoj oblasti 

i obogaćuju i proširuju mogućnosti nadogradnje u ovoj djelatnosti u skladu sa savremenim uslovima ţivljenja. 

 

Rekonstrukcija i dogradnja objekata unutar postojećih kompleksa utvrĊeno je temeljem pravila iz PGR-a. 

Ukoliko se u okviru kompleksa planira izgradnja nedostajućih sadrţaja u cilju dopune sadrţaja utvrĊuje se 

obaveza izrade urbanistiĉkog projekta, uz uslov da stepen zauzetosti parcele bude 35%, a najveća dozvoljena 

spratnost objekta P+1 kao i da budu zadovoljeni sledeći parametri: 

 

jasleni uzrast (1-3 godine) 

radijus opsluţivanja 600m 

broj dece 4% od ukupnog broja stanovnika 

obuhvat 40% 

kapacitet do 80 dece po grupi 10-15 deteta. 

površina kompleksa 25 m2/po detetu 

potrebna izgraĊena površina 8m2/ po detetu 

slobodna površina 10-15 m2/po detetu 

 

 

uzrast 3-7 godina 

broj dece 6% ukupnog broja stanovnika 

obuhvat 70%, a predškolski uzrast 100% 

kapacitet max.120 dece u grupama po 10-15. 

površina kompleksa 25-30 m2/po detetu 

potrebna izgraĊena površina 8 m2/po detetu 

slobodna površina 10-15 m2/po detetu 

  

Zdravstvene stanice  

 

Zdravstvene stanice pruţaju opću zdravstvenu zaštitu. Sadrţe ordinacije opće prakse, sobe za intervenciju, 

pomoćnu apoteku, a mogu sadrţati i laboratoriju i zubnu stanicu. 

 

Na podruĉju unutar granice PGR-a izgraĊena je samo jedna zdravstvena stanica i to: 

Zdravstvena stanica 6 u MZ “Novi grad” blok br. 153 

 

BLOK ZDRAVSTVENA STANICA LOKACIJA U SKLOPU NAMENE 

153 Zdravstvena stanica 6 MZ “Novi grad” Porodiĉno stanovanje 

 

Planskim rješenjem ova zdravstvena stanica se zadrţava s tim da se opremljenost treba podići na viši nivo. 

Rekonstrukcija i dogradnja objekata unutar postojećih kompleksa utvrĊena je temeljem pravila iz PGR-a. 

Ukoliko se u okviru kompleksa planira izgradnja nedostajućih sadrţaja u cilju dopune postojećih sadrţaja ili se 

planira gradnja novog kompleksa utvrĊuje se obaveza izrade urbanistiĉkog projekta, uz uslov da stepen zauzetosti 

parcele bude 25%, a najveća dozvoljena spratnost objekta P+2 kao i da budu zadovoljeni sledeći parametri: 

U okviru centra urbanistiĉke zone u bloku 96 postoji mogućnost (ukoliko se ukaţe potreba) za izgradnju 

zdravstvene stanice, kao alternativa,  s obzirom da je realizacija zdravstvene stanice - ambulante za potrebe 

stanovništva ĉetiri urbanistiĉke zone - Kervaroš, Mali Radanovac, Ţelezniĉko naselje i dijelove Graniĉara 

predviĊena  na lokaciji uz ulicu Partizanskih baza,  a prema vaţećim PDR-u za deo prostora MZ „Kertvaroš“, 

izmeĊu ulica Banijska, Kireška, Partizanskih Baza i Ulice Alekse Šantića u Subotici. 

Planirana izgradnja novog kompleksa zdravstvene stanice iziskuje obavezu izrade urbanistiĉkog projekta, uz 

uslov da stepen zauzetosti parcele bude 25%, a najveća dozvoljena spratnost objekta P+2 kao i da budu zadovoljeni 

sledeći parametri: 
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Površina objekata 0.06-0.09m2 /stanovniku 

Površina zemljišta 0.4-0.6m2 /stanovniku  

 

Dozvoljava se privatna incijativa u ovoj oblasti. 

 

Domovi za stare 

 

Na podruĉju unutar granice PGR-a izgraĊeno je ukupno dva kompleksa za smeštaj i zbrinjavanje starih lica i to 

oba u privatnoj inicijativi. 

 

Rekonstrukcija i dogradnja objekata unutar postojećih kompleksa utvrĊeno je temeljem pravila iz PGR-a. 

 

Kapaciteti i kvalitet smeštaja moraju odgovarati propisanim kriterijumima Pravilnika o bliţim uslovima u 

pogledu prostora, opreme i potrebnih struĉnih i drugih radnika za ustanove socijalne zaštite. Parametri za 

dimenzionisanje kapaciteta domova socijalne zaštite su: 20-25 m² površine objekta po korisniku i 40-50 m² 

površine kompleksa po korisniku, odnosno za punktove socijalne zaštite: 3 m² površine objekta po korisniku i 5 m² 

površine kompleksa po korisniku. 

 

Otvorena zaštita starih lica i dalje će se rešavati putem posebnih struĉnih sluţbi oformljenih u okviru postojećih 

Klubova penzionera kakav postoji u okviru objekta Centra za socijalni rad u bloku 18. 

 

Specijalne ustanove 

 

Na podruĉju unutar granice PGR-a izgraĊen je kompleks Centra za socijalni rad u MZ “Kertvaroš” u bloku 18.   

 

Rekonstrukcija i dogradnja objekta unutar postojećeg kompleksa utvrĊeno je temeljem pravila iz PGR-a. 

 

JAVNE SLUŢBE OD POSEBNOG ZNAĈAJA 

 

Više i visokoškolske organizacije 

 

Kompleks Ekonomskog fakulteta sa Ekonomskim institutom i studentskim domom lociran je u blok ovima 36, 

37 i 38., Visoka škola strukovnih studija za obrazovanje vaspitaĉa i trenera u bloku br. 35. Za dogradnju novih 

sadrţaja i ureĊenje prostora unutar postojećih granica oformljenog kompleksa moţe se vršiti temeljem pravila 

ureĊenja i graĊenja utvrĊenih u PGR-a., osim za potrebe proširenje ovih kompleksa, odnosno graĊenje drugih 

namenskih sadrţaja javnih funkcija za koje se propisuje razrada UP-om. 

Rekonstrukcija i dogradnja objekata unutar postojećeg kompleksa utvrĊeno je temeljem pravila iz PGR-a. Dok 

će se izgradnja novih sadrţaja unutar kompleksa vršiti temeljem Urbanistiĉkog projekta. 

 

KOMUNALNE ZONE 

 

Energetski objekti 

 

Unutar bloka 149 nalazi se kompleks JKP “Subotiĉke toplane” i zgrada “Elektrodistribucije Subotica”. Planom 

je predviĊeno proširenje kompleksa  JKP “Subotiĉke toplane” na parcele koje su trenutno izgraĊene objektima 

porodiĉnog stanovanja. U delu bloka 193 nalazi se postojeći objekat Elektrodistribucije Subotica koji se planski 

zadrţava u postojećim granicama. 

 

Trţnice 

 

Unutar bloka 86 nalazi se Teslina pijaca koja se planski zadrţava u postojećim granicama uz mogućnost 

rekonstrukcije, a Planom je utvrĊena i moguća kompatibilna namena prostora.- površine i objekti javne namene - 

park, sport, dom kulture i sl. 

Trafostanice i dr. 

 

Za razliĉite potrebe opsluţivanja grada, zavisno od prirode komunalne djelatnosti (proizvodnja, isporuka i 

pruţanje komunalnih usluga) i temeljem konkretnih uslova i potreba dozvoljena je izgradnja trafo stanica na 
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parcelama investitora. U sklopu ovih prostora je planirano lociranje graĊevinskih objekata sa potrebnim ureĊajima, 

instalacijama i opremom.  

 

 

URBANISTIĈKI I DRUGI USLOVI ZA MREŢE JAVNE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 

 

U okviru površina javne namene – postojećih i korigovanih regulacija ulica (206,50 ha) planirana je izgradnja 

saobraćajne infrastrukture (kolovoz, trotoar, biciklistiĉka staza, hortikulturna ureĊenja slobodnih površina - javne 

zelene površine) u skladu sa rangom saobraćajnice, kao i komunalne infrastrukture (elektroenergetska i 

telekomunikaciona mreţa sa objektima, vodovodna i kanalizaciona mreţa) dimenzionisana u odnosu na utvrĊene 

urbanistiĉke parametre i u skladu sa steĉenim obavezama u pogledu predviĊenih proširenja mreţa saobraćajne i 

komunalne infrastrukure u skladu sa studijama i planovima razvoja definisanih od strane nadleţnih institucija i 

poduzeća.  

 

ELEKTROENERGETSKA, VRELOVODNA , GASOVODNA  I TELEKOMUNIKACIONA MREŢA 

 

Elektroenergetska mreţa 

 

Prema podacima iz Prethodnih uslova za prikljuĉenje na elektroenergetsku mreţu i mišljenja na koncept Plana 

generalne regulacije VII. za zone „Kertvaroš“ i „Novi Grad“ i dijelove zona „Mali Radanovac“, „Radanovac“ i 

„Palić“ u Subotici pod brojem 3.30.4-366/2-12 od 20.03.2012. godine koje je dostavila „ELEKTROVOJVODINA“ 

doo Novi Sad „ELEKTRODISTRIBUCIJA SUBOTICA“, Subotica, Segedinski put 22-24., za napajanje 

elektriĉnom energijom korisnika planiranih Planom generalne regulacije potrebna je izgradnja elektro energetskih 

objekata i to: 

izgradnja novih i zamena postojećih distributivnih trafostanica, pre svega onih stubnih manje snage i velike 

opterećenosti, kako bi se u konaĉnom rješenju dobile distributivne trafostanice STS ili MBTS tipa, napona 20/,04 

kVA i odgovarajuće snage, ĉime bi se postiglo kvalitetno snabdevanje postojećih i novih potrošaĉa elektriĉnom 

energijom i ravnomerna opterećenost EE mreţe. 

izgradnja 20 kV prikljuĉnih vodova za nove trafostanice (po principu ulaz-izlaz) koji bi se gradili od novih 

trafostanica do najbliţih postojećih 20 kV izvoda u cilju povezivanja novih TS na srednjenaponsku mreţu, a po 

potrebi izgradnja i novih 20 kV izvoda iz energetskih oslonaca. Novi rasplet 20 kV kablovskih vodova trebalo bi da 

omogući dvostrano napajanje distributivnih TS, kao i suĉeljavanje 20 kV izvoda iz više TS 110/20 kV ĉime bi se 

postiglo sigurnije napajanje i bolja raspodela opterećenja. 

izgradnja potrebnog broja 0,4 kV kablovskih izvoda iz distributivnih trafostanica  

 

Shodno tome, budući kupci bi se elektriĉnim energijom napajali iz energetskih oslonaca iz TS 110/20 kV 

„Subotica-4“, „Subotica-2“ i „Palić“, što je i predviĊeno Studijom dugoroĉnog plana i koncepcijom razvoja 

srednjenaponske mreţe Elektrodistribucije Subotice do 2025. godine. 

Kada je reĉ o postojećim EE objekatima, u cilju modrenizacije elektroenergetske mreţe, potrebno je 

srednjenaponsku i niskonaponsku mreţu kablirati, postojeće trafostanice po potrebi rekonstruisati uz dozvoljeno 

povećanje snage, kako bi se zadovoljile elektroenergetske potrebe postojećih ali i budućih potrošaĉa na prostoru 

obuhvata Plana. 

 

Što se tiĉe potreba pojedinih blokova predviĊenim ovim Planom za elektriĉnom energijom, ona pre svega 

zavisi od površine i od namene prostora. Normativi kod izgradnje distributivnih trafostanica su sledeći: 

za zonu porodiĉnog stanovanja srednjih gustina maksimalne spratnosti P+1+Pk potrebno je obezbediti prostor 

za jednu MBTS sa transformatorom snage 1x400 kVA za 1 ha površine 

za zonu višeporodiĉnog stanovanja srednjih gustina maksimalne spratnosti P+4+Pk potrebno je obezbediti 

prostor za jednu MBTS sa transformatorom snage 2x630 kVA za 1 ha površine 

za zonu poslovanja – komercijalne funkcije maksimalne spratnosti P+2+Pk potrebno je obezbediti prostor za 

jednu MBTS sa transformatorom snage 1x630 kVA za 1 ha površine 

za zonu proizvodnje i privrede, kao i za zonu male privrede i zanatstva maksimalne spratnosti P+1 potrebno je 

obezbediti prostor za jednu MBTS sa transformatorom snage 1x630 kVA za 1 ha površine, a ako je proizvodni 

kompleks na više hektara grade se MBTS snage 2x1000 kVA i 3x1000 kVA sa VN merenjem. 

 

Nove trafostanice predviĊene su kao slobodnostojeće, pre svega MBTS tipa, ali i STS tipa u blokovima gde je 

potrebna manja snaga i gde je ekonomski neopravdana izgradnja TS tipa MBTS, kao i u delovima gde je izgraĊena 

nadzemna mreţa na oba naponska nivoa, i izgradnja istih se planira prema novonastalim potrebama za 

obezbeĊenjem el. energije u pojedinim delovima kompleksa. Postojeće stubne stanice kao i nadzemna energetska 
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mreţa na oba naponska nivoa se zadrţava kao takva sve dok prema novonastalim potrebama za el. energijom na 

tim delovima kompleksa ne bude trebalo povećati postojeće kapacitete. Stubne trafostanice koje ne mogu da 

zadovolje potrebe za napajanjem potrošaĉa se u tom sluĉaju demontiraju i grade se nove tipa MBTS, a postojeća 

nadzemna mreţa se na tim deonicama kablira (izvodi podzemno), uz prevoĊenje preostalih vodova na 10 kV nivou 

na 20 kV naponski nivo. 

Prilikom izgradnje planiranih sadrţaja predviĊenih ovim Planom, potrebno je ispoštovati uslove gradnje u 

odnosu na postojeće elektroenergetske objekte poštujući sve tehniĉke uslove i normative u niskogradnji vezane za 

izgradnju i rekonstrukciju elektroenergetske mreţe, i istovremeno obezbediti uslove za izgradnju svih 

novoplaniranih elektroenergetskih objekata. 

Posebno je potrebno obratiti paţnju na postojanje 110 kV dalekovoda, kao i 20 i 10 kV dalekovoda na 

predmetnom prostoru. Širina zaštitne zone da dalekovod 110 kV iznosu 25 m obostrano od horizontalne projekcije 

dalekovoda, dok su za dalekovode 20 i 10 kV naponskog nivoa te zone široke 5 m, takoĊe obostrano. U ovim 

zonama je zabranjena izgradnja stambenih, ugostiteljskih i proizvodnih objekata, a eventualna izgradnja ispod i u 

blizini dalekovoda uslovljena je:  

Pravilnikom o tehniĉkim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 

1 kV do 400 kV (Sl. list SFRJ br. 65/88, Sl. list SRJ br. 18/92), 

Pravilnikom o tehniĉkim normativima za uzemljenje elektroenergetskog postrojenja napona preko 1000 v (Sl. 

list SRJ br. 61/95), 

Zakonom o zaštiti od nejonzujućeg zraĉenja (Sl. list RS br. 36/09) sa pripadajućim pravilnicima, 

SRPS N.C0.105 – Tehniĉkim uslovima zaštite podzemnih metalnih cevovoda od uticaja elektroenergetskih 

postrojenja (Sl. glasnik RS br. 68/86), 

SRPS N.C0.101 – Zaštitom telekomunikacionih postrojenja od uticaja elektroenergetskog postrojenja  - Zaštita 

od opasnosti, 

SRPS N.C0.102  - Zaštitom telekomunikacionih postrojenja od uticaja elektroenergetskog postrojenja – Zaštita 

od smenji (Sl. glasnik RS br. 68/86) 

 

kao i uslovima nadleţnog JP „ELEKTROMREŢA SRBIJE“. 

 

Planom razvoja prenosnog sistema planirana je izgradnja interkonektivnog dalekovoda 400 kV prema 

MaĊarskoj iz TS Sombor 3 ili TS Subotica 3. 

U postojećim koridorima dalekovoda i postojećim trafostanicama (razvodnim postrojenjima) mogu se raditi 

sanacije, adaptacije i rekonstrukcije, ako to u budućnosti zbog potreba intervencija i revitalizacija 

elektroenergetskog sistema bude neophodno. 

 

Za potrebe izrade Plana generalne regulacije pribavljeni su Uslovi za potrebe izrade Plana generalne regulacije 

VII. za zone „Kertvaroš“ i „Novi Grad“ i dijelove zona „Mali Radanovac“, „Radanovac“ i „Palić“ u Subotici od 

strane JP „ELEKTROMREŢA SRBIJE”, POGON „NOVI SAD” Novi Sad, Bulevar osloboĊenja 100/V, izdati pod 

brojem 4136/1-Z508913/BV od dana 18.12.2013. godine. 

 

Polaganje 20 i 0,4 kV kabloskih vodova treba predvideti u zelenom pojasu postojećih i novoplaniranih ulica, 

odnosno u zonama izmeĊu kolovoza i trotoara gde god je to moguće, dok je za izgadnju distributivnih trafostanica 

potrebno predvideti odgovarajuća mesta, unutar blokova, gde god postoji mogućnost za to. 

Kod izbora lokacije TS voditi raĉuna o sledećem: 

da bude postavljena što je moguće bliţe teţištu opterećenja 

da prikljuĉni vodovi budu što kraći, a rasplet vodova što jednostavniji 

da postoji mogućnost lakog prilaza radi montaţe i zamene opreme 

moguće opasnosti od površinskih i podzemnih voda i sl. 

prisustvo podzemnih i nadzemnih instalacija u okruţenju TS 

uticaju TS na ţivotnu sredinu. 

 

Javna rasveta je izvedena u delu prostora obuhvaćenog Planom i zadrţava se u ulicama koje nisu predviĊene za 

korekciju regulacije, dok se u korigovanim i novoplaniranim ulicama javna rasveta planira postavljanjem novih 

kandelabera istog ili sliĉnog tipa kao postojeći. Napajanje kandelaber svetiljki rešiti putem niskonaponskog 

podzemnog kabla, a svetiljki na stubovima nadzemno. Za rasvetna tela koristiti odgovarajuće svetiljke kako bi se 

dobio potreban  nivo osvetljenosti saobraćajnica, vodeći raĉuna o energetskoj efikanosti. 

Izgradnja javne rasvete u svim svojim vidovima, tj. osvetljenje saobraćajnica, pešaĉkih staza, parking prostora, 

parkova, dekorativno osvetljenje, itd. će pratiti sveukupnu planiranu izgradnju objekata. 

 

Gasovodna mreţa 



21. oţujka 2014.                                                Sluţbeni list Grada Subotice                                            Broj 12 – Stranica 37 

 

Na predmetnom prostoru obuhvaćenom Planom, postoji delimiĉno izgraĊena  distributivna gasna mreţa 

(DGM) od polietilena PE 80 razliĉitih dimenzija radnog pritiska 2,5 bar sa dovoljnim kapacitetom prirodnog gasa 

za snabdevanje svih potencijalnih potrošaĉa prirodnog gasa na predmetnom prostoru. Toplifikacija objekata na 

predmetnom kompleksu planirana je prikljuĉenjem na postojeću ili novu gasovodnu mreţu koja će se izgraditi u 

planiranim ulicama u onim delovima gde bude postojao interes za prikljuĉenje objekata, i povezati sa postojećom 

gasovodnom mreţom. 

Sve postojeće i buduće objekte je moguće prikljuĉiti na već izgraĊenu DGM uz prethodno pribavljenu 

Saglasnost za prikljuĉenje i Odobrenje za prikljuĉenje za svaki objekat pojedinaĉno izdato od strane ovlaštenog 

distributera prirodnog gasa, kako u zonama stanovanja, tako i u zonama poslovanja, proizvodnje i javne namene. 

Prilikom ralizacije korekcije regulacije ulica odnosno širenja kolovoza i trotoara, kao i prilikom izgradnje 

saobraćajne infrastrukture (kolovoz, trotoar, biciklistiĉka staza), potrebno je uzeti u obzir poloţaj distributivne 

gasne mreţe, i u sluĉaju potrebe izvršiti izmeštanje ili zaštitu iste. 

Posebno treba obratiti paţnju na trasu gradskog gasnog prstena dimenzije Ø250-400 mm koji zajedno sa dve 

merno-regulacione stanice (MRS) snabdeva celokupan prostor obuhvata Plana prirodnim gasom.  

Potrebno je takoĊe obratiti paţnju kod podizanja drvoreda u prostoru za zelenilo, na propisnu udaljenost drveća 

i drugog rastinja na zemljištu iznad i pored DGM-a u skladu za zakonskim odredbama. 

Za potrebe izrade Plana generalne regulacije pribavljeni su Prethodni uslovi i mišljenje na koncept Plana 

generalne regulacije VII. za zone „Kertvaroš“ i „Novi Grad“ i dijelove zona „Mali Radanovac“, „Radanovac“ i 

„Palić“ u Subotici od strane JKP “SUBOTICAGAS” Subotica, Jovana Mikića 58, izdati pod brojem 52-1/2012. od 

dana 07.02.2012. godine. 

 

Vrelovodna mreţa 

 

S obzirom da JKP „Subotiĉka Toplana” na teritoriji unutar granica obuhvata Plana poseduje izgraĊenu 

toplovodnu infrastrukturu, svim novoizgraĊenim objektima koji se nalaze u zonama postojeće ili planirane 

vrelovodne mreţe će biti omogućeno prikljuĉenje na sistem daljinskog grejanja. 

Na prostoru obuhvata Plana nalaze se dve zone vrelovodnog sistema, odnosno  dva rejona – magistralnih 

vodova sa uliĉnim ograncima i prikljuĉcima, i to: 

„Kertvaroš“ koji obuhvata severoistoĉni deo grada istoĉno od ţelezniĉkog koloseka i severno od Segedinskog 

puta. Rekonstrukcija vrelovodne mreţe još traje, a moguća su tri podruĉja širenja vrelovodne mreţe: 

(naselje „Partizan“ izmeţu Petrinjske i Segedinskog puta i izmeţu Partiznaskih baza i Višegradske), 

stambeni blok izmeĊu Zetske i Teslino naselje odnosno Partizanskih baza i Antona Aškerca, kao i školskih 

objekata Jovan Mikić i Miloš Crnjanski i  

graĊevinsko zemljište izmeĊu Hrastove i Kireške ulice, odnosno oko Pavlovaĉke i Vladimira Majakovskog. 

„Novi Grad“ koji obuhvata jugoistoĉni deo grada istoĉno od ţelezniĉkog koloseka i juţno od Senćanskog puta. 

Rekonstrukcija vrelovodne mreţe je završena, a moguća su tri podruĉja širenja vrelovodne mreţe: 

prostor izmeĊu ulica Slavonske i I ustanka, odnosno ĐorĊa Natoševića i Njegoševe, kao i ulica Marije Kiri, 

prostor izmeĊu Bolmanske i Alberta Ajnštajna, odnosno Beĉejske i Trebinjske i 

graĊevinsko zemljište izmeĊu Meštrovićeve i Pap Pala 

Rekonstrukcija sistema daljinskog grejanja je jednim delom već uraĊena, a u narednom periodu predviĊena je 

fazna rekonstrukcija ostatka sistema unutar granica obuhvata Plana po tehniĉko-tehnološkim celinama koje su 

sposobne za samostalan funkcionalni rad, i za to je već izraĊena projektna dokumetacija. 

Na grafiĉkom prilogu su pored prostora koji je pokriven sistem daljinskog grejanja prikazane i zone mogućeg 

širenja vrelovodne mreţe. 

Prilikom izgradnje planiranih sadrţaja predviĊenih ovim Planom potrebno je ispoštovati uslove gradnje u 

odnosu na postojeće podzemne objekte u vlasništvu JKP „Subotiĉka toplana“, poštujući sve tehniĉke uslove i 

normative u niskogradnji vezane za izgradnju i rekonstrukciju vrelovodne mreţe, s obzirom da JKP „Subotiĉka 

toplana“ na predmetnom prostoru ima izgraĊenu vrelovodnu mreţu odnosno magistralne i uliĉne vrelovode koji 

snabdevaju postojeće potrošaĉe, a sa kojih se planira i snabdevanje budućih potrošaĉa iz blokova u zoni mogućeg 

proširenja vrelovodne mreţe. TakoĊe, potrebno je istovremeno obezbediti uslove za izgradnju svih novoplaniranih 

objekata. 

Za potrebe izrade nacrta Plana generalne regulacije pribavljeni su 31.01.2012. Prethodni uslovi za prikljuĉenje 

na toplovodnu mreţu i mišljenje na koncepta PGR „VII“ od JKP „SUBOTIĈKA TOPLANA“ Subotica, Segedinski 

put 22, izdati pod brojem 81-2/12. 

Telekomunikaciona mreţa 

 

Postojeća TK infrastruktura će se prema novonastalim zahtevima za prikljuĉenje objekata na javnu 

telekomunikacionu mreţu po potrebi rekonstruisati i proširiti. TK vodovi će se polagati od najbliţe postojeće 



Stranica 38 – Broj 12                                                Sluţbeni list Grada Subotice                                         21. oţujka 2014. 

slobodne koncentracije-rezerve u kablovima telekomunikacione mreţe Subotice do svih novoplaniranih objekata na 

predmetnom prostoru delom u postojećoj a delom i u novoizgraĊenoj kablovskoj kanalizaciji. Prikljuĉak svih 

objekata na TK mreţu planirati podzemnim putem. TakoĊe, ukoliko se ukaţe potreba, na predmetnom prostoru 

predvideti odgovarajući broj tf. govornica samostojećeg tipa ili postavljenih na zid. 

Planiranu TK mreţu (kao i postojeću ako je izvedena nadzemno) u potpunosti kablirati. Kablove odnosno cevi 

polagati u zelenom pojasu izmeĊu  saobraćajnica i pešaĉkih staza. Gde to potrebe nalaţu, TK infrastrukturu 

polagati obostrano duţ ulica, a u suprotnom samo sa jedne strane ulice. Za povezivanje infrastrukturnih koridora sa 

jedne i druge strane ulice postaviti odgovarajući broj zaštitnih cevi kao popreĉnu vezu-povez dva infrastrukturna 

koridora. 

Tip kablova koji će se polagati do krajnjeg korisnika će biti naknadno definisan, a planirano je da se 

korisnicima omoguće širokopojasni servisi bazirani na IP tehologiji, pa će s obzirom na to postojati i potreba za 

proširenje postojeće TK mreţe u narednom periodu. 

Planirano je povezivanje novih zgrada (stambeno-poslovnih objekata) izgradnjom optiĉkih kablova do ulaza 

zgrade (FTTB sa ureĊajima mini IP AN) ili do korisnika (FTTH korišćenjem GPON tehnologije), klasiĉna 

decentralizacija korišćenjem MSAN ili IPAN ureĊaja (uz skraćenje pretplatniĉke petlje bakarne mreţe), kao i 

rekonstrukcija pristupne mreţe zamenom postojećih kablova DSL kablovima. 

Prilikom izgradnje planiranih sadrţaja predviĊenih ovim Planom potrebno je ispoštovati uslove gradnje u 

odnosu na postojeće telekomunikacione objekte, poštujući sve tehniĉke uslove i normative u niskogradnji vezane 

za izgradnju i rekonstrukciju telekomunikacione mreţe i istovremeno obezbediti uslove za izgradnju svih 

novoplaniranih TK objekata. 

Potrebno je posebno voditi raĉuna o magistralnim, meĊumesnim i mesnim koridorima postojećih optiĉkih 

kablova na relacijama Subotica – GP Horgoš, Subotica – Horgoš itd. 

Shodno tome, potrebno je predvideti i prostor za potrebe izgradnje budućih baznih stanica mobilne telefonije, 

kao i za izgradnju privodnih optiĉkih kablova do istih. Kao privremeno rješenje za povezivanje postojećih i novih 

baznih stanica mobilne telefonije na TK mreţu, potrebno je predvideti RR koridore koji zahtevaju optiĉku 

vidljivost meĊu baznim stanicama koje su na taj naĉin povezane, dok bi povezivanje optiĉkim kablovima 

predstavljalo trajno i konaĉno rješenje. Sve ove uslove potrebno je obezbediti za sve operatere mobilne telefonije u 

Srbiji. 

Postojeći objekti i TK kablovi na posmatranom podruĉju koji su potencijalno ugroţeni izgradnjom novih ili 

rekonstrukcijom postojećih objekata moraju se adekvatno zaštiti ili izmestiti, i u cilju zaštite postojeće TK 

infrastrukture potrebno je pre poĉetka izrade projektne dokumentacije i izvoĊenja bilo kakvih radova na 

predmetnom podruĉju pribaviti odgovarajuće tehniĉke uslove odnosno saglasnsti od “Telekoma Srbija” a.d.  

Za potrebe izrade Plana generalne regulacije pribavljeni su 09.03.2012. godine od Telekoma Srbije, Direkcije 

za tehniku, Izvršne jedinice Subotica, Prethodni uslovi i mišljenje na koncepta Plana generalne regulacije VII. za 

zone „Kertvaroš“ i „Novi Grad“ i dijelove zona „Mali Radanovac“, „Radanovac“ i „Palić“ u Subotici pod brojem 

5383-28733/2 JB. 

 

Unutar granice obuhvata PGR-a nalazi se telekomunikaciona KDS infrastruktura, i to sledeći objekti i vodovi 

koji obezbeĊuju neophodne kapacitete za postojeće korisnike: 

optiĉki kablovi u TK kanalizaciji, 

optiĉki kablovi u rovu, 

koaksijalni kablovi u rovu, 

razvodni ormani za spoljnu montaţu u kojima su smešteni optiĉki ĉvorovi, 

razvodni ormani za spoljnu monraţu u kojima je smeštena KDS oprema. 

 

U narednom periodu JP PTT saobraćaja „Srbija” RJ „Pošta NET“ planira: 

izgradnju i rekonstrukciju podzemne koaksijalne mreţe u zoni „Kertvaroš“, 

dalju rekonstrukciju podzemne koaksijalne mreţe po segmentim, što podrazumeva zamenu postojećih 

podzemnih koaksijalnih kablova, 

radovi se planiraju izvoditi sistematski, 

reodvno tekuće i investiciono odrţavanje. 

 

U dugoroĉnom periodu JP PTT saobraćaja „Srbija” RJ „Pošta NET“ unutar granice obuhvata PGR-a planira 

proširenje mreţe i unapreĊenje sistema. 

Za trase KDS koristiti planirane trase TK vodova. 

 

Za potrebe izrade Plana generalne regulacije pribavljeni su 21.11.2013. godine od JP PTT Saobraćaja „Srbija“ 

RJ „Pošta NET“ Beograd, Katićeva 14-18 Prethodni uslovi i mišljenje na koncepta Plana generalne regulacije VII. 
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za zone „Kertvaroš“ i „Novi Grad“ i dijelove zona „Mali Radanovac“, „Radanovac“ i „Palić“ u Subotici pod 

brojem 2013-135883/2. 

 

2.7.2. VODOVODNA I KANALIZACIONA MREŢA 

 

Javna vodovodna mreţa u Subotici, kao i na predmetnoj teritoriji ima dvojaku funkciju i to za sanitarne potrebe 

i protivpoţarnu zaštitu. Na predmetnom prostoru javna vodovodna mreţa je skoro u potpunosti izgraĊena. 

Vodosnabdevanje predmetne teritorije je sa postojećeg Vodozahvata II. Kiĉmu sistema vodosnabdevanja na ovom 

podruĉju ĉine magistralni vodovodi duţ dela Đ. Natoševića (Ø 150), Magnetnih polja i dela Đ. NatoĊevića (Ø 400), 

obilaznog puta (Ø 300), I ustanka-Đ. Natoševića-Segedinski put (Ø 200), S. Kovaĉevića-Šantićeva-Srednja (Ø 

150). 

U svim ostalim ulicama (gde postoji vodovodna mreţa) preĉnici mreţe su 100mm, ĉime je pokrivena sanitarna 

i protivpoţarna potrošnja. Duţ mreţe su ugraĊeni propisni protivpoţarni hidranti. 

Za potrebe proširenja i dogradnje postojeće javne vodovodne mreţe izraĊena je "Studija izbora sistema 

vodosnabdevanja naselja Subotica, Palić i Kelebija". Po ovoj Studiji za ovaj deo Grada je poterbno izgraditi nove 

magistralne vodove većeg kapaciteta i to magistralni  vodovodi u Ulici Pap Pala, Antona Aškerca, delu Tesline  i 

delu ĐevĊelijske ulice.Trenutno je u toku izgradnja vodovoda u Ulici Vuka Mandušića, koji povezuje cevovod u 

ĐevĊelijskoj sa cevovodom u Vencu bratstva i jedinstva u Radanovcu. Time se objedinjava mreţa naselja Subotica 

i Radanovac. Za potrebe kvalitetnog vodosnabdevanja ovog dela grada, neophodno je završiti opremanje 

Vodozahvata II "fabrikom" vode. 

 

Na predmetnoj teritoriji najveći sabirnici upotrebljenih i atmosferskih voda su kolektori V (put J. Mikića, P. 

Papa, Bolmanska), kolektor VI (Banijska, Đ. Natoševića i otvoreni kanal) i kolektor VII (Put partizanskih baza, 

Otvorena, Samoborska, produţetak preko "Aurometala", otvoreni kanal). Sistem kanalisanja je mešoviti. 

Duţ Ulice Vuka Mandušića planirana je izgradnja kanalizacione mreţe za sanitarno-fekalne i za atmosferske 

vode. Uloga ovih kanala je da omoguće razvijanje radne zone (prostor bivše kasarne "Petar Drapšin") i da evakuišu 

otpadne vode u postojeće recipijente – kolektor VII. za sanitarno-fekalne i Radanovaĉki kanal za atmosferske vode. 

Fekalni kanal u ovoj ulici ima i tranzitni karakter jer omogućava prihvatanje sanitarno-fekalnih otpadnih voda iz 

Radanovca u gradsku kanalizacionu mreţu. 

 

Sanitarno-fekalne otpadne vode naselja Palić se takoĊe usmeravaju na gradsku kanalizaciju Subotice putem 

poveza – potisnog voda od Slanog jezera do Magnetnih polja, gde se one ulivaju u gradski kolektor VII. U toku je 

izrada tehniĉke dokumentacije za ovaj zahvat. 

 

Radanovaĉki kanal i kanal Tapšo presecaju predmetni prostor. To su melioracioni kanali ĉija je osnovna uloga 

da sav višak podzemnih i atmosferskih voda sa svog sliva prebace u vodoprijemnik. Radanovaĉki kanal je delom 

otvoreni kanal, a delom već zacevljen. Uliva se u otvorenu deonicu kolektora VII. Ka Radanovaĉkom kanalu se 

planski usmeravaju atmosferske vode naselja Radanovac i dela naselja Subotice. Tapšin kanal je većim delom 

otvoren i uliva se direktno u jezero Palić. Oba kanala su sastavni deo buduće atmosfeske kanalizacije grada. 

 

 

STEPEN KOMUNALNE OPREMLJENOSTI GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA PO CELINAMA ILI 

ZONAMA IZ PLANSKOG DOKUMENTA KOJI JE POTREBAN ZA IZDAVANJE LOKACIJSKE I 

GRAĐEVINSKE DOZVOLE 

 

Pre poĉetka izgradnje za parcele namenje za izgradnju objekata u zoni stanovanja potrebno je da su ispunjeni 

uslovi za prikljuĉenje na javni put i javnu komunalnu infrastrukturnu mreţu (struja, voda, kanalizacija), dok je u 

zoni komercijale i proizvodnje potrebno da su ispunjeni min. uslovi za prikljuĉenje na javni put i javnu komunalnu 

infrastrukturnu mreţu: elektrodistribucije i vodovoda, dok će se odvoĊenje otpadnih voda utvrĊivati u zavisnosti od 

kapaciteta, namene i primenjene tehnologije u proizvodnom procesu. 

 

 

OPĆI REGULACIONI I NIVELACIONI USLOVI ZA UREĐENJE ULICA I JAVNIH POVRŠINA 

 

Regulaciona širina planiranih ulica i ulica koje se koriguju utvrĊena je u skladu sa funkcionalnim rangom 

saobraćajnica i potrebama smeštaja planirane saobraćajne i komunalne infrastrukturne mreţe u koridoru ulice. 

Regulaciona linija ulica utvrĊuje liniju razgraniĉenja površina javne namene od površina za ostale namene i 

predstavlja granicu graĊevinskih parcela namenjenih za javnu površinu - ulice koja je obeleţena i definisana 

prelomnim toĉkama na graf. prilogu. 
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Planom horizontalne regulacije ulica definisani su uslovi za dispoziciju saobraćajnih površina – kolovoza u 

profilu ulice u odnosu na regulacionu liniju. 

U odnosu na regulacionu liniju definisana je i graĊevinska linija, kojom je utvrĊeno minimalno rastojanje od 

regulacione linije do koje se moţe graditi.  

Saobraćajnim rješenjem utvrĊena regulacija ulica uslovila je i postavljanje nivelete saobraćanica, prema 

konfiguraciji terena i drugim tehniĉkim uslovima u utvrĊenom koridoru. 

U odnosu na definisanu niveletu saobraćajnica utvrditi visinsku kotu prizemlja objekata.  

 

USLOVI ZAŠTITE PROSTORA 

 

2.10.1.OPĆI I POSEBNI USLOVI I MERE ZAŠTITE KULTURNOG NASLEĐA AMBIJENTALNE 

CELINE OD KULTURNO ISTORIJSKOG ILI URBANISTIĈKOG ZNAĈAJA KAO I POPIS OBJEKATA ZA 

KOJE SE PRE OBNOVE ILI REKONSTRUKCIJE MORAJU IZRADITI KONZERVATORSKI ILI DRUGI 

USLOVI ZA PODUZIMANJE MERA TEHNIĈKE ZAŠTITE 

 

Prostor obuhvaćen Planom generalne regulacije nalazi se van zaštićenog jezgra Subotice. Unutar predmetnog 

prostora nalaze se objekti koji su pod prethodnom zaštitom, i to: 

 

6/196 – Subotica – Subotica – Kizura Ištvana 12 

6/197 – Subotica – Subotica – Kizura Ištvana 16 

6/198 – Subotica – Subotica – Kizura Ištvana 17 

6/199 – Subotica – Subotica – Kizura Ištvana 19 

6/200 – Subotica – Subotica – Kostolanjijeva 3 

6/201 – Subotica – Subotica – Kostolanjijeva 4-6 

6/202 – Subotica – Subotica – Kostolanjijeva 9 

6/221 – Subotica – Subotica – Marije Vojnić Tošinice 1-3-5 

6/222 – Subotica – Subotica – Marije Vojnić Tošinice 9 

6/234 – Subotica – Subotica – Toplana, Segedinski put 22  

6/237 – Subotica – Subotica – Segedinski put 76 (Partizan) 

6/266 – Subotica – Subotica – RKC Isus radnik, Save Kovaĉevića 

8/7     – Subotica – Subotica – slika “Bogorodica”, J. Mikića bb 

6/317 – Vodotoranj – kod ţelezniĉke stanice, J. Mikića bb 

 

Ovi objekti su od posebnog kulturnog i istorijskog znaĉaja za ovu teritoriju i ne smeju se srušiti niti se bez 

saglasnosti i uslova Zavoda za zaštitu spomenika kulture Subotice moţe menjati njihov izgled ili namena. 

 

2.10.2. OPĆI I POSEBNI USLOVI I MERE ZAŠTITE ŢIVOTNE SREDINE I  ŢIVOTA I ZDRAVLJA 

LJUDI 

 

Na prostoru plana planiraju se mere koje će se poduzeti za smanjenje ili spreĉavanje štetnih uticaja na ţivotnu 

sredinu. 

U okviru postojeće i planirane namene potrebno je obezbediti praćenje pokazatelja od uticaja na stanje sredine i 

kontrolu svih aktivnosti u okviru pojedinih kompleksa. 

Mere zaštite ţivotne sredine, utvrĊene kroz primenu zakonske regulative iz oblasti zaštite ţivotne sredine, 

podrazumevaju ukljuĉivanje javnosti u donošenje odluka o pitanjima zaštite ţivotne sredine. Opći uslovi zaštite 

ţivotne sredine obezbeĊuju se pridrţavanjem odredbi: 

Zakona o zaštiti ţivotne sredine („Sluţbeni glasnik RS” br. 135/04, 36/09, 36/09 – dr. zakon i 72/09 – dr. zakon 

i 43/2011 – odluka US), 

Zakona o strateškoj proceni uticaja na ţivotnu sredinu („Sl. glasnik RS” br, 135/04 i 88/2010), 

Zakona o proceni uticaja na ţivotnu sredinu („Sl. glasnik RS” br. 135/04, 36/09), 

Pravilnika o dozvoljenom nivou buke u ţivotnoj sredini („Sl. glasnik RS” br. 54/92) i drugih vaţećih propisa u 

ovoj oblasti. 

 

Pridrţavanjem utvrĊenih uslova iz Plana u pogledu vrste i namene planiranih objekata, njihovog utvrĊenog 

poloţaja u odnosu na regulacione linije ulice, definisanih indeksa zauzetosti prostora - parcela i utvrĊenih 

maksimalnih spratnosti i visina objekata, uz poštovanje ograniĉenja u pogleda vrsta poslovnih djelatnosti koje su 

dozvoljene za obavljanje u granicama prostora Plana i propisanih mera zaštite ţivotne sredine, obezbeĊuju se uslovi 

kvalitetnog humanog ţivljenja u urbanoj gradskoj sredini.  
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Na prostoru Plana obezbediće se uslovi zaštite ţivotne sredine u okviru svake namene radi optimalnog 

funkcionisanja celokupnog prostora, spreĉavanjem svih oblika ugroţavanja ţivotne sredine i obezbeĊivanjem nivoa 

kvaliteta sredine, prema odgovarajućim standardima i kriterijumima, propisanim zakonima i podzakonskim aktima. 

UtvrĊene regulacione širine ulica obezbeĊuju stvaranje šireg zelenog pojasa u koridoru ulice, kao vida zaštite 

od buke, prašine i vibracija koje se oĉekuju kao posledica intenzivnog saobraćaja koji će se nakon izgradnje 

kolovoza odvijati u zavisnosti od ranga saobraćajnica. 

Duţ postojećih frekventnih saobraćajnica potrebno je uspostaviti merna mesta za praćenje aerozagaĊenja i 

intenziteta komunalne buke i u skladu sa rezultatima merenja, ako se prekoraĉe dozvoljene vrednosti, poduzimati 

odgovarajuće mere (regulisanjem reţima saobraćaja i rešavanjem stacionarnog saobraćaja). 

Praćenje aerozagaĊenja treba realizovati prema posebnom programu i definisanim mestima, kao i parametrima 

kontrole (aerosediment, ĉaĊ, sumpordioksid, ugljenomonoksid i azotni oksidi), prema Pravilniku o graniĉnim 

vrednostima, metodama merenja imisije, kriterijuma za uspostavljanje mernih mesta i evidenciji podataka 

(«Sluţbeni glasnik Republike Srbije» broj 54/92 i 30/99). U obezbeĊivanju kvaliteta vazduha, koncentracija 

zagaĊujućih materija ne sme da bude veća od one koja je, s obzirom na namenu prostora, dozvoljena. Potrebno je 

praćenje zagaĊenosti vazduha (imisija) od saobraćaja (linijskih izvora zagaĊivanja vazduha). 

Radi obezbeĊivanja akustiĉnog komfora na prostorima stanovanja treba obezbediti uslove da najviši nivo buke 

ne prelazi vrednost od 55db(A) noću i 65db(A) danju, odnosno u zgradi maksimum 30db(A) noću i 35db(A) danju. 

U pogledu zaštite od buke treba obezbediti uslove za smanjenja štetnog delovanja primenom izolacionih materijala 

koji će onemogućiti prodor buke u ţivotni i radni prostor. 

Poseban problem predstavljaju prostori za smeštaj kontejnera za komunalni otpad u blokovima mešovitog 

stanovanja odnosno kontejneri stanara višeporodiĉnih objekata. Radi poboljšanja higijenskih uslova i zaštite 

ţivotne sredine, za postavljanje kontejnera treba odrediti pogodna i higijenski bezbedna mesta tako da budu van 

glavnih tokova kretanja i zaklonjena od pogleda, kao i dostupna vozilima koja odnose privremeno deponovani 

otpad. 

U pogledu poboljšanja higijenskih uslova i zaštite ţivotne sredine, za objekte višeporodiĉnog stanovanja i 

druge namene nestambenog sadrţaja, razradom planskog dokumenta temeljem gustine stanovnika, broja praţnjenja 

posuda i zapremine sabirnih posuda, potrebno je obezbediti prostore za kontejnere za komunalni otpad. 

Prilazni putevi do mesta gde se planira drţanje posuda za ĉuvanje i sakupljanje otpada treba da budu i za 

saobraćaj specijalnih vozila za odvoz otpada, maksimalnog opterećenja do 10t, širine do 2,5m i duţine do 12m. Za 

svaki kontejner potrebno je obezbediti 3m2 glatke nosive podloge u nivou prilaznog puta, sa odvoĊenjem 

atmosferskih i ocednih voda, na rastojanju ne većem od 2m od prilaznog puta specijalnog vozila za odvoz smeća. 

Ovi prostori moraju ispunjavati sve higijenske uslove u pogledu redovnog ĉišćenja, odrţavanja, dezinfekcije i 

neometanog pristupa vozilima i radnicima komunalnog poduzeća zaduţenog za odnošenje smeća. Uslovi za 

evakuaciju otpada dati su u poglavlju 2.10.4. 

Za smeštaj kontejnera za odlaganje smeća mogu se koristiti prostorije u zgradama koje moraju ispunjavati 

najstroţe higijenske uslove - u pogledu redovnog ĉišćenja, odrţavanja, dezinfekcije, dobrog ventilisanja i sl. 

TakoĊe, do njih se mora ostvariti neometan pristup vozilima i radnicima komunalnog poduzeća zaduţenom za 

odnošenje smeća. 

Posebnu paţnju treba posvetiti ureĊenju slobodnih površina i stvaranju skladnog ambijenta (poploĉavanjem, 

vizurama, osvetljenjem i drugim akcentima). 

Prilikom izvoĊenja radova na postojećim objektima, kao i prilikom gradnje novih treba voditi raĉuna o 

obezbeĊivanju svih potrebnih uslova zaštite u pogledu geotehniĉkih i seizmiĉkih karakteristika tla i statiĉkih i 

konstruktivnih karakteristika objekata. 

Svi radovi i zaštitne mere moraju biti u skladu sa propisima za izgradnju objekata. 

Za potrebe planiranih namena obezbediće se uslovi za stacionarni saobraćaj, prema usvojenim kriterijumima i 

normativima. 

Unutrašnjost blokova dvorišta višeporodiĉnih objekata moraju imati protivpoţarne hidrante. Sanitarne i ĉiste 

tehnološke vode prikljuĉiće se na javnu kanalizacionu mreţu bez posebnog predtretmana, a ostale samo nakon 

odgovarajućeg predtretmana. 

Energetska sanacija postojećih objekata podrazumeva sve intervencije koje se poduzimaju radi poboljšanja 

energetskih karakteristika zgrada (postavljanjem izolacije, zamena ili dopuna postojeće toplotne izolacije). 

 

2.10.3. USLOVI ZA ZAŠTITU OD POŢARA, ELEMENTARNIH NEPOGODA,TEHNIĈKO -

TEHNOLOŠKIH NESREĆA I RATNIH DEJSTAVA 

 

Opći uslovi zaštite od poţara, elementarnih nepogoda i uništavanja od uticaja na ureĊenje i izgradnju prostora 

Plana podrazumevaju pridrţavanje odredbi: 

Zakona o zaštiti od poţara ("Sluţbeni list RS" br. 111/2009)  
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Zakona o odbrani («Sluţbeni glasnik RS» br. 116/07, 88/09, 88/09 – dr.zakon  i 104/09 – dr. zakon) i drugih  

vaţećih propisa i normativa vezanih za ove oblasti. 

Zakon o vanrednim situacijama („Sl. Glasnik RS” br. 111/2009, 92/2011 i 93/2012) 

Pravilnika o tehniĉkim normativima za spoljnu i unutrašnju hidrantsku mreţu za gašenje poţara («Sluţbeni list 

SFRJ» br. 39/91) 

Pravilnika za elektroinstalacije niskog napona («Sluţbeni list SRJ» br. 28/95, 21/97 i 63/98) 

Pravilnika o zaštiti objekata od atmosferskih praţnjenja («Sluţbeni list SRJ» br. 11/96) 

Pravilnika o tehniĉkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiĉkom podruĉju («Sl. list 

SFRJ» br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90) 

 

Kao mera zaštite od poţara neophodno je planirati pristupe vatrogasnim vozilima do svakog objekta što se 

obezbeĊuje saobraćajnicama i kolskim pasaţima. S obzirom da prostor prema preovlaĊujućoj nameni i planskim 

pokazateljima predstavlja prostor srednjih gustina nastanjenosti ugroţenost od poţara je znaĉajna.  

 

Planirane široke gradske saobraćajnice štitiće prostor u smislu prenošenja poţara sa jedne na drugu prostornu 

celinu. 

Ugroţenost od poţara na prostoru u granicama plana otkloniće se izgradnjom hidrantske mreţe na uliĉnoj 

vodovodnoj mreţi potrebnog kapaciteta, kao i pridrţavanjem uslova za obezbeĊenje protivpoţarne zaštite prilikom 

projektovanja i izgradnje objekata u skladu sa njihovom namenom (izborom graĊevinskog materijala, pravilnom 

ugradnjom instalacija) graĊenjem saobraćajnica optimalno dimenzionisanih u odnosu na rang saobraćajnice i 

procenjeni intenzitet saobraćaja, u pogledu širina kolovoza, radijusa krivina i dr.) i obezbeĊenjem adekvatnog 

kolskog pristupa svakoj parceli i objektima. 

 

Podruĉje Subotice spada u zonu ugroţenu zemljotresima jaĉine VIII MCS.  

Osnovna mera zaštite od zemljotresa predstavlja primenu principa aseizmiĉkog projektovanja objekta, odnosno 

primenu sigurnosnih standarda i tehniĉkih propisa o gradnji na seizmiĉkim podruĉjima. Urbanistiĉke mere zaštite, 

kojima se neposredno utiĉe na smanjenje povredljivosti teritorije ugraĊene su u plansko rješenje, pri ĉemu je 

potrebno definisati sve bezbedne površine na slobodnom prostoru (parkovi, trgovi, igrališta) koje bi u sluĉaju 

zemljotresa predstavljale bezbedne zone za evakuaciju, sklanjanje i zbrinjavanje stanovništva. 

Objekte projektovati i graditi u skladu sa ĉlanom 4. Pravilnika o tehniĉkim normativima za izgradnju objekta 

visokogradnje u seizmiĉkim podruĉjima („Sluţbeni list SFRJ” broj 31/81, 49/83, 21/88 i 52/90). 

Prema minimalnoj niveleti terena od 119,00 m n.v. prostor obuhvaćen planom nije direktno ugroţen od 

poplava površinskim i podzemnim vodama pa se primenjuju opće mere zaštite planiranjem odgovarajuće 

kanalizacione mreţe. 

 

Zaštita od udara groma treba da se obezbedi izgradnjom gromobranske instalacije koja će biti pravilno 

rasporeĊena i pravilno uzemljena. Ukoliko na teritoriji obuhvaćenoj planom postoje radioaktivni gromobrani, 

neophodno ih je ukloniti - zameniti. 

 

Kao mera zaštite stanovništva od ratnih dejstava kod izgradnje objekata u zavisnosti od namene prostora 

neophodno je pridrţavati se vaţećih propisa. 

Skloništa graditi kao dvonamenske objekte, a mirnodopska namena će se definisati Bliţim uslovima za 

skloništa. 

Skloništa po pravilu treba da su ukopana ili poluukopana, na najniţoj podzemnoj etaţi objekta. 

Taĉan poloţaj skloništa odrediće organ nadleţan za poslove urbanizma, na naĉin da rezervni izlaz ne bude u 

zoni zarušavanja, a da odstojanje ulaza u sklonište do najudaljenijeg mesta sa koga se polazi u sklonište ne iznosi 

više od 250m (polupreĉnik gravitacije). 

Bliţe uslove za projektovanje odreĊuje Javno poduzeće za skloništa po zahtevu investitora u skladu sa 

Zakonom o vanrednim situacijama (Sluţbeni glasnik RS br. 111/2009, 92/2011 i 93/2012). 

 

Prilikom izrade projektne dokumentacije za sklonište obavezno se pridrţavati odredaba vaţećeg pravilnika o 

tehniĉkim normativima za skloništa. 

 

2.10.4. USLOVI ZA EVAKUACIJU OTPADA 

 

Investitori i vlasnici objekata duţni su da obezbede kontejnere za odnošenje otpada i predaju ih nadleţnom 

poduzeću na upravljanje. Prilikom izdavanja lokacijske dozvole za izgradnju višeporodiĉnog stambenog obavezno 

definisati poloţaj mesta za postavljanje kontejnera za smeće. 
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Radi poboljšanja higijenskih uslova i zaštite ţivotne sredine, za postavljanje kontejnera treba odrediti pogodna i 

higijenski bezbedna mesta tako da budu van glavnih tokova kretanja i zaklonjena od pogleda, kao i dostupna 

vozilima koja odnose privremeno deponovani otpad. Za smeštaj kontejnera za odlaganje smeća mogu se koristiti 

prostorije u objektima koje moraju ispunjavati najstroţije higijenske uslove - u pogledu redovnog ĉišćenja, 

odrţavanja, dezinfekcije, dobrog ventilisanja i sl. TakoĊe, do njih se mora ostvariti neometan pristup vozilima i 

radnicima komunalnog poduzeća zaduţenom za odnošenje smeća. 

Gabariti kamiona za praţnjenje kontejnera su: duţina oko 10m, širina oko 2,55m i visina oko 3,9 m, a 

dimenzije prostora koji zauzima jedan kontejner iznose 1x1,5m. 

Kontejneri se rasporeĊuju tako da najviše 15 stanova koristi jedan kontejner. Minimalno rastojanje izmeĊu dva 

kontejnerska mesta je 50m. 

Mesta za kontejnere su od tvrde podloge (beton, asfalt…). OdvoĊenje atmosferskih otpadnih voda rešiti tako da 

se otpadna voda sa mesta za kontejnere odliva u javnu kanalizacionu mreţu. 

Kontejnerska mesta koja sada postoje se zadrţavaju na istim lokacijama i sa istim brojem kontejnera. 

U cilju zaštite od pogleda kontejnersko mesto moţe se ograditi zimzelenim drvećem, šibljem ili ogradom, 

visine do 1,8m. 

 

2.11. POSEBNI USLOVI KOJIMA SE JAVNE POVRŠINE I OBJEKTI JAVNE NAMENE ĈINE 

PRISTUPAĈNIM OSOBAMA SA INVALIDITETOM U SKLADU SA STANDARDIMA PRISTUPAĈNOSTI 

  

U rešavanju saobraćajnih površina, prilaza objektima i drugih elemenata ureĊenja i izgradnje prostora i 

objekata primeniti odredbe Zakona o spreĉavanju diskriminacije osoba sa invaliditetom („Sl. glasnik RS” br. 

33/2006) i Pravilnika o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, 

starih, hendikepiranih i invalidnih lica („Sluţbeni glasnik RS” broj 18/97). 

 

U skladu sa standardima pristupaĉnosti obezbediti uslove za nesmetano kretanje i pristup osobama sa 

invaliditetom, deci i starim osobama na sledeći naĉin: 

 

na svim pešaĉkim prelazima visinsku razliku izmeĊu trotoara i kolovoza neutralisati obaranjem iviĉnjaka, 

poslovnim objektima obezbediti pristup licima sa posebnim potrebama na kotu prizemlja spoljnjim ili 

unutrašnjim rampama, minimalne širine 90cm i nagiba 1:20 (5%) do 1:12 (8%), 

stambeni i stambeno-poslovni objekti sa deset i više stanova moraju se projektovati i graditi tako da osobama 

sa invaliditetom, deci i starim osobama bude omogućen nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad. 

u okviru svakog pojedinaĉnog parkirališta ili garaţe obavezno predvideti rezervaciju i obeleţavanje parking 

mesta za upravno parkiranje vozila invalida u skladu sa standardom JUS U. A9.204, 

 

 

2.12. USLOVI I MERE ZA SPROVOĐENJE PLANA GENERALNE REGULACIJE SA LOKACIJAMA 

PROPISANIM ZA DALJU PLANSKU RAZRADU 

 

Nakon usvajanja Plana od strane Skupštine grada Subotice, a na naĉin i po postupku utvrĊenim Zakonom o 

planiranju i izgradnji, Plan generalne regulacije će se sprovoditi kroz postupak: 

 

izrada, izdavanje Lokacijske dozvole za potrebe izgradnje na postojećim parcelama koje ispunjavaju uslove za 

graĊevinsku parcelu prema odredbama Plana. 

parcelacija i preparcelacija graĊevinskih parcela u cilju izdvajanja graĊevinskog zemljišta namenjenog za 

površine i objekte javne namene, kao i formiranja graĊevinskih parcela prema utvrĊenoj nameni u skladu sa 

planom vršiće se u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji. 

izuzimanje planiranog graĊevinskog zemljišta za javnu namenu (ulice) iz poseda korisnika tog zemljišta i 

njegovo odreĊivanje za površinu javne namene. 

izrada projektno – tehniĉke dokumentacije za objekte saobraćajne i komunalne infrastrukture u cilju ureĊenja i 

opremanja javnih površina - ulica prema utvrĊenoj dinamici realizacije prostornog rješenja. 

izrada projektno – tehniĉke dokumentacije za objekte namena utvrĊenih Planom koji se grade na graĊevinskom 

zemljištu za ostale namene. 

pribavljanje urbanistiĉkih i drugih saglasnosti na projektnu dokumentaciju. 

pribavljanje graĊevinske dozvole i prijava radova. 

 

Za deo prostora centra urbanistiĉke zone u bloku 96 propisuje se dalja razrada odnosno izrada Plana detaljne 

regulacije, te se propisuje zabrana gradnje do izrade istog s tim da se u okviru postojećeg kompleksa predškolske 
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ustanove dozvoljavaju pojedinaĉne intervencije: rekonstrukcija, adaptacija i izgradnja neophodnih sadrţaja i 

objekata u funkciji osnovne namene kompleksa ili njegovog infrastrukturnog opremanja. 

rekonstrukcija, dogradnja ili izgradnja novih objekata u funkciji osnovne namene u kompleksu predškolske 

ustanove „Neven“ vršiće se temeljem Lokacijske dozvole 

 

Za dva uliĉna koridora od kojih prvi ĉini regulacija postojeće Ulice Jovana Mikića i to u trasi od raskrsnice 

Segedinskog puta do raskrsnice sa Majšanskim putem i drugi koji obuhvata celokupni koridor Ulice Pap Pala, 

Planom generalne regulacije utvrĊena je obaveza dalje razrade Planom detaljne regulacije. S tim da se do izrade 

pomenutih Planova detaljne regulacije ova dva uliĉna koridora koriste na postojeći naĉin, prema zateĉenom stanju. 

Unutar ova dva prostora moguće je pristupiti radovima na rekonstrukciji, dogradnji i sanaciji, a u cilju tekućeg 

odrţavanja postojećih saobraćajnih objekata u svemu prema uslovima iz Plana.  

 

U okviru predmetnog prostora za sledeće prostorne celine - blokove unutar obuhvata PGR-a se propisuje dalja 

razrada odnosno izrada Plana detaljne regulacije i to za: blokove 36, 144, 196, 197, 201, 203 i 206 i deo bloka 202. 

Za ove lokacije se propisuje zabrana gradnje do izrade PDR-a s tim da se u okviru postojećih javnih, sportskih, 

poslovno-komercijalnih i proizvodnih kompleksa dozvoljavaju pojedinaĉne intervencije: rekonstrukcija, adaptacija 

i izgradnja neophodnih sadrţaja i objekata u funkciji osnovne namene kompleksa ili njegovog infrastrukturnog 

opremanja. 

 

U sluĉaju proširenja i dopune postojećih sadrţaja unutar poslovno – komercijalnih kompleksa u blokovima 196 

i 201 sprovoĊenje će vršiti temeljem Urbanistiĉkog projekta.  

 

U sluĉaju formiranja drugaĉije funkcionalne raspodele unutar postojećih površina i kompleksa objekata javne 

namene (blokovi 35, 51, 144 i 163) obavezuje se dalja razrada predmetnog prostora Planom detaljne regulacije. 

 

Na celokupnom prostoru Plana generalne regulacije odreĊuje se mogućnost dalje razrade pojedinih delova 

Planovima detaljne regulacije u sluĉaju potrebe formiranja novih ulica unutar pojedinih namenskih zona. 

Propisuje se obaveza razrade ţelezniĉkog zemljišta Planom detaljne regulacije u sluĉaju komercijalizacije 

odreĊenog prostora (npr. prostor uz Ul. Jovana Mikića)  

 

S obzirom da je u toku izrada Idejnog projekta, a kasnije i Prostornog plana posebne namene ţelezniĉkog 

pravca (Beograd) - Stara Pazova – Novi Sad – Subotica – graniĉni prelaz, moguće su izmene glavne trase 

predmetnog ţelezniĉkog pravca kao i prikljuĉenih ţelezniĉkih pravaca na glavnu trasu. Iz ovih razloga donosilac 

Plana generalne regulacije je u obavezi da nakon usvajanja gore pomenutog Idejnog projekta i Prostornog plana 

usaglasi i po potrebi uradi izmenu ovog dela Plana koji se tiĉe ove trase. 

 

Za potrebe urbanistiĉko arhitektonskog ureĊenja i oblikovanja prostora javne namene u okviru postojećih 

kompleksa i objekata u zoni javne namene potrebno je izraditi Urbanistiĉki projekat za: 

 

blok 144 za rekonstrukciju, dogradnju ili izgradnju novih objekata i dopunu kompleksa javne namene na 

prostoru bivše kasarne 

deo bloka 37 i 38 koji pripada kompleksu Ekonomskog fakulteta za proširenje kapaciteta i izgradnju novih 

sadrţaja. 

deo bloka 51 koji pripada kompleksu PU „Šumice“ za proširenje kapaciteta i izgradnju dodatnih sadrţaja – 

javne namene. 

izgradnju novih objekata i sadrţaja u funkciji osnovne namene u postojećim kompleksima kao i ureĊenja 

Osnovnih škola blokovi 35 i 163, predškolskih ustanova 51, 96 i 152 i zdravstvenih stanica 153 na celokupnom 

podruĉju PGR-a. 

izgradnju novih objekata i sadrţaja u funkciji osnovne namene u postojećem kompleksu kao i ureĊenja parcele 

Policijske uprave Subotica u bloku 47. 

 

U cilju arhitektonsko-urbanistiĉke razrade budućih kompleksa u okviru graĊevinskog zemljišta ostale namene 

propisuje se izrada urbanistiĉkog projekta za sledeće lokacije: 

za izgradnju višeporodiĉno stambenih objekata u delovima blokova 33, 37, 38, 54, 55, 56, 57, 59, 112, 123, 

134, 157, 158, 170, 171, 172 i 180 

za izgradnju poslovno - komercijalnih sadrţaja u blokovima 101, 145, 146, 147, 148, 181 i 182 i delu blokova 

167 i 201 

za izgradnju proizvodnih sadrţaja i kompleksa u blokovima 192, 193, 194 kao i delovima blokova 199 i 200 
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Obnavljanje postojećeg urbanog mobilijara i vegetativnih sadnica, manji zahvati u cilju rekonstrukcije unutar 

javne zelene površine u bloku 40 i 47 ali i unutar zelenih skverova u Ul. Rade Konĉara i Bartok Bele vršiće se 

temeljem Lokacijske dozvole dok će se izgradnja novih sadrţaja i urbanih celina unutar navedenog prostora vršiti 

temeljem urbanistiĉkog projekta. 

 

2.13. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADNJE 

 

Temeljem Zakona o planiranju i izgradnji, a u skladu sa strategijom Agencije za energetsku efikasnost 

neophodno je raditi na podsticanju graditelja i vlasnika objekata da primene energetski efikasna rješenja i 

tehnologije u svojim zgradama, radi smanjenja tekućih troškova, tj. da unaprede energetsku efikasnost u 

zgradarstvu ĉime bi se smanjila potrošnja svih vrsta energije.  

Obavezujuća je primena sledećih pravilnika:  

Pravilnik o energetski efikasnim zgradama (Sl.gl. RS 61/2011),  

Pravilnik o uslovima, sadrţaju i naĉinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada (Sl.gl. RS 

61/2011 i 3/2012).  

Potrebno je primeniti koncepte koji su štedljivi, ekološko opravdani i ekonomiĉni po pitanju energenata, 

ukoliko se ţele ostvariti ciljevi poput energetske produktivnosti ili energetske gradnje kao doprinosa zaštiti ţivotne 

sredine i klimatskih uslova. 

 

Osnovne mere za unapreĊenje energetske efikasnosti u zgradarstvu su: smanjenje energetskih gubitaka, 

efikasno korišćenje i proizvodnja energije. 

 

Smanjenje energetskih gubitaka se postiţe: eliminisanjem „hladnih mostova“, toplotnom izolacijom zidova, 

krovova i podova, zamenom stolarije, odnosno upotrebom modernih prozora i vrata koji imaju dobre 

termoizolacione karakteristike, a sve u cilju spreĉavanja nepovratnih gubitaka dela toplotne energije. 

 

Efikasno korišćenje energije podrazumeva upotebu novih sistema grejanja i hlaĊenja koji su relativno niski 

potrošaĉi energije, a mogu se napajati iz alternativnih i obnovljivih izvora energije, kao što su solarna i geotermalna 

energija. Toplotne pumpe kod ovih sistema mogu raditi u reţimu grejanja zimi, a u reţimu hlaĊenja u toku leta tako 

da se postiţe ugodna i ravnomerna klima stanovanja tokom ĉitave godine. 

 

Energetska efikasnost izgradnje u naselju postiţe se: 

 

izgradnjom pešaĉkih i biciklistiĉkih staza za potrebe obezbeĊenja komuniciranja unutar naselja i smanjenja 

korišćenja motornih vozila; 

podizanjem uliĉnog zelenila (smanjuje se zagrevanja tla i stvara se prirodni ambijent za šetnju i voţnju bicikla); 

projektovanjem i pozicioniranjem zgrada prema klimatskim aspektima, izloţenosti suncu i uticaju susednih 

objekata, podizanjem zelenih krovova, kao kompenzacija okupiranom zemljištu; 

sopstvenom proizvodnjom energije i drugim faktorima;  

izgradnjom objekata za proizvodnju energije na bazi alternativnih i obnovljivih izvora energije (korišćenjem 

lokalnih obnovljivih izvora energije) i izgradnjom daljinskih ili centralizovanih sistema grejanja i hlaĊenja.  

 

Energetska efikasnost izgradnje objekata obuhvata sledeće mere: 

 

realizacija pasivnih solarnih mera, kao što su: maksimalno korišćenje sunĉeve energije za zagrevanje objekta 

(orijentacija zgrade prema juţnoj, odnosno istoĉnoj strani sveta), zaštita od sunca, prirodna ventilacija i sl; 

omotaĉ zgrade (toplotna izolacija zidova, krovova i podnih površina); zamena ili sanacija prozora (vazdušna 

zaptivnost, nepropustljivost i druge mere); 

sistem grejanja i pripreme sanitarne tople vode (zamena i modernizacija kotlova i gorionika, prelazak sa 

prljavih goriva na prirodni gas ili daljinsko grejanje, zamena i modernizacija toplotnih podstanica, regulacija 

temperature, ugradnja termostatskih ventila, delitelja i meraĉa toplote i druge mere; 

unutrašnja klima, koja utiĉe na energetske potrebe, tj. sistem za klimatizaciju, (kombinacija svih komponenti 

potrebnih za obradu vazduha, u kojoj se temperatura reguliše ili se moţe sniziti, mogućno u kombinaciji sa 

regulacijom protoka vazduha, vlaţnosti i ĉistoće vazduha); 

unutrašnje osvetljenje (zamena sijalica i svetiljki radi obezbeĊenja potrebnog kvaliteta osvetljenosti). 

 

Neke zgrade, kao što su istorijski spomenici, verski objekti, poljoprivredne zgrade, mogu biti izuzete iz 

primene ovih mera. 
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Mere za dalje poboljšavanje energetskih karakteristika zgrade ne smeju da budu u suprotnosti sa drugim 

suštinskim zahtevima, kao što su pristupaĉnost, racionalnost i nameravano korišćenje zgrade. 

 

2.14.  PRAVILA PARCELACIJE, PREPARCELACIJE I ISPRAVKE GRANICA PARCELA 

 

OPĆA PRAVILA 

 

Osim pojmova preuzetih iz Zakona o planiranju i izgradnji, definišu se sledeći pojmovi: 

 

“prednja granica parcele” je granica graĊevinske parcele koja se poklapa sa regulacionom linijom pristupne 

saobraćajnice: 

“zadnja granica parcele” je granica graĊevinske parcele naspramna prednjoj granici parcele; 

„‟boĉna granica parcele‟‟ je granica graĊevinske parcele koja povezuje prednju i zadnju granicu parcele. Boĉna 

granica moţe biti prava ili izlomljena. 

 

GraĊevinska parcela mora imati pristup na javnu saobraćajnicu. GraĊevinska parcela treba da ima oblik 

pravouganika ili trapeza. Izuzetno za gradnju se mogu koristiti i parcele nepravilnog oblika koje nemaju 

meĊusobno upravne granice, u kom sluĉaju se izgradnja objekta (objekata) na parceli prilagoĊava obliku parcele u 

skladu sa uslovima odreĊene zone. 

Pravilima pracelacije ovog plana definišu se minimalne i maksimalne dimenzije za formiranje graĊevinskih 

parcela u cilju ispunjenja uslova za izgradnju. Formiranje graĊevinske parcele obavlja se izradom projekta 

parcelacije odnosno preparcelacije, u skladu sa Zakonom o planiranju izgradnji, a prema pravilima parcelacije iz 

ovog plana. 

Uslovi za ispravku granica graĊevinske parcele u odnosu na granice susednih parcela mogu se izdati u skladu 

sa uslovima iz Plana generalne regulacije, i to na prijedlog zainteresovanog lica i uz saglasnost vlasnika zemljišta, a 

prema utvrĊenim pravilima o parcelaciji, u pogledu veliĉine oblika, širine i drugih uslova koji su propisani za 

graĊevinsku parcelu u zoni u kojoj se nalazi. 

Na zahtev vlasnika, odnosno zakupca katastarske parcele vrši se ispravak granice parcele, pripajanjem 

graĊevinskog zemljišta u javnoj svojini postojećoj parceli, u cilju formiranja katastarske parcele koja ispunjava 

uslove graĊevinske parcele, temeljem projekta preparcelacije. 

Prilikom izrade projekta preparcelacije mora se poštovati pravilo da katastarska parcela u javnoj svojini koja se 

pridodaje susednoj parceli ne ispunjava uslove za posebnu graĊevinsku parcelu, kao i da je manje površine od 

parcele kojoj se pripaja. 

Sve postojeće katastarske parcele koje ispunjavaju planom definisane minimalne dimenzije postaju graĊevinske 

parcele. U sluĉaju da se graĊevinska parcela formira od postojeće katastarske parcele dozvoljava se odstupanje od 

minimalnih dimezija -10% u odnosu na planirane vrednosti. Pravilo se primenjuje u Zoni porodiĉnog stanovanja. 

Veliĉina graĊevinske parcele utvrĊena je prema nameni i vrsti, odnosno naĉinu postavljanja objekta na parceli, 

a u skladu sa pravilima graĊenja definisanim za zonu kojima su uvaţene specifiĉnosti i zateĉeni naĉin korišćenja 

prostora u zoni. 

Širina graĊevinske parcele utvrĊena je prema naĉinu postavljanja objekta na parceli, koji treba da je usaglašen 

sa preovlaĊujućim naĉinom postavljanja postojećih objekata u bloku, odnosno uliĉnom potezu, a prema uslovima 

koje parcela treba da ispuni za graĊenje objekta odreĊene namene. 

 

U sluĉaju nove izgradnje obavezno je postavljanje objekta na graĊevinske linije prema grafiĉkom prilogu broj 

4.4.  

Planirani elementi regulacije prikazani su na grafiĉkom prilogu broj 4.4. 

 

GraĊevinske parcele formirati u skladu sa uslovima definisanim Planom za svaku zonu posebno. 

 

NOVOFORMIRANE GRAĐEVINSKE PARCELE ULICA utvrĊene su na sledeći naĉin: 

 

Postojeće i planirane regulacije ulica (206,5 ha) unutar kojih je planirana izgradnja saobraćajne infrastrukture 

(kolovoz, trotoar, biciklistiĉka staza, hortikulturna ureĊenja slobodnih površina - javne zelene površine) u skladu sa 

rangom saobraćajnice, kao i komunalne infrastrukture (elektroenergetska i telekomunikaciona mreţa sa objektima, 

vodovodna i kanalizaciona mreţa) dimenzionisane su u odnosu na utvrĊene urbanistiĉke parametre i u skladu sa 

steĉenim obavezama u pogledu predviĊenih proširenja mreţa saobraćajne i komunalne infrastrukure u skladu sa 

studijama i planovima razvoja definisanih od strane nadleţnih institucija i poduzeća u cilju stvaranja uslova za 

izgradnju objekata u zonama porodiĉnog i mešovitog stanovanja, javnih funkcija i poslovanja u skladu sa 

Generalnim planom. 
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- za postojeće izgraĊene ulice – graĊevinska parcela ulice obuhvata i objedinjava postojeće parcele ulice (cele i 

dijelove), 

 

- za postojeće ulice sa korekcijom regulacije i izgradnje saobraćajnih površina (kolovozi, trotoari, ....) i ostalih 

objekata javne infrastrukture (vodovod, kanalizacija, javna rasveta, NN mreţa, gasovod, TT mreţa); i javnih 

zelenih površina graĊevinskih parcela ulice obuhvata i objedinjava pripadajuće postojeće parcele ulica (cele i 

dijelove) sa delovima parcela graĊevinskog zemljišta ostale namene koji se planiraju pripojiti ulici, 

 

- za planirane ulice graĊevinska parcela ulice objedinjava parcele graĊevinskog zemljišta druge namene (cele i 

dijelove) koje su Planom predviĊene za ulicu,  

Planirane graĊevinske parcele ulica definisane su koordinatama prelomnih taĉaka, analitiĉko-geodetskim 

podacima tako da se temeljem Plana moţe sprovesti parcelacija i preparcelacija u cilju razgraniĉenja graĊevinskog 

zemljišta u javnoj nameni od graĊevinskog zemljišta druge namene. 

 

FORMIRANJE PARCELA ZA IZGRADNJU OBJEKATA  JAVNE NAMENE 

 

Na prostoru obuhvata Plana je formiran prostor namenjen sektorskom cetru koji je delimiĉno priveden nameni. 

Predmetni prostor je predviĊen za dalju razradu odnosno izradu plana detaljne regulacije kojim će se definisati 

taĉne površine potrebne za svaku planiranu namenu prema normativima i propisima za izgradnju ovih objekata u 

skladu sa planiranim brojem korisnika. 

 

Unutar pojedinaĉnih postojećih i planiranih kompleksa javne namene dozvoljava se faznost u realizaciji – 

izgradnji pa time i faznost u formiranju kompleksa – parcele. 

  

Organizacija parcela u okviru postojećih formiranih kompleksa utvrĊivaće se urbanistiĉkim projektom, 

temeljem utvrĊenih pravila graĊenja, i temeljem vaţećih normativa i propisa za objekte odreĊene namene, s tim da 

se na parceli – kompleksu moraju obezbediti i uslovi za parkiranje i garaţiranje vozila kako zaposlenih tako i 

ostalih korisnika takoĊe se moraju ispoštovati uslovi za neometano kretanje starih, hendikepiranih i invalidnih lica. 

 

Geodetski elementi za obeleţavanje parcela dati su u grafiĉkom prikazu 4.3. Plan preovlaĊujuće namene 

površina u granicama Plana sa podelom na površine za javne i ostale namene 

U sluĉaju neusaglašenosti brojeva navedenih parcela i brojeva parcela na grafiĉkom prikazu vaţi grafiĉki 

prilog.4.3.  

3.  PRAVILA GRAĐENJA 

 

Pravila graĊenja utvrĊena Planom generalne regulacije bazirana su na pravilima graĊenja unutar vaţećeg GP 

Subotica - Palić do 2020 godine, i definisana su za: zonu porodiĉnog stanovanja  srednjih gustina, mešovitog 

stanovanja, višeporodiĉnog stanovanja srednjih i velikih gustina, zonu komercijalnih i poslovnih funkcija, zonu 

rada kao i za graĊevinsko zemljište namenjeno za izgradnju objekata javne namene ali i površine javne namene – 

ulice, kao i izgradnju mreţe i objekata javne infrastrukture i komunalnih objekata. 

 

3.1.  URBANISTIĈKI POKAZATELJI I PRAVILA GRAĐENJA PO ZONAMA 

 

Pravila graĊenja utvrĊena su za preteţne namene, odnosno zone u obuhvatu plana, i odnose se na pojedinaĉne 

graĊevinske parcele u meri dovoljnoj da budu osnov za izdavanje lokacijske dozvole na ukupnom zemljištu 

obuhvaćenim planom osim za graĊevinsko zemljište obuhvaćeno planom za koje je odreĊena obaveza dalje planske 

razrade.  

 

Prostor obuhvaćen planom, prema preteţnoj nameni, a u skladu sa svojim specifiĉnostima podeljen je na 

sledeće urbanistiĉke - namenske zone za koje su utvrĊena pravila graĊenja: 

 

ZONE STANOVANJA unutar kojih su: 

zona porodiĉnog stanovanja srednjih gustina 

zona višeporodiĉnog stanovanja srednjih gustina 

 

ZONE POSLOVANJA unutar kojih su: 

poslovno-komercijalne funkcije 

 

ZONE RADA unutar kojih su: 
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proizvodne djelatnosti 

 

ZONE SPORTA I REKREACIJE unutar kojih su: 

Sportski kompleksi 

 

ZONE JAVNE NAMENE (površine javne namene i objekti od općeg interesa): 

kompleksi PREDŠKOLSKIH USTANOVA  

kompleksi OSNOVNIH ŠKOLA  

kompleksi JAVNIH OBJEKATA (zdravstvena i socijalne zaštite..) 

KOMUNALNI OBJEKTI I POVRŠINE (energetski objekti i trţnice) 

JAVNE ZELENE POVRŠINE (zaštitno zelenilo) 

 

U okviru bloka bez obzira na vrstu i namenu objekta kao i naĉina gradnje, moraju biti ispoštovani sledeći 

urbanistiĉki pokazatelji: indeks izgraĊenosti, najveća dozvoljena visina ili spratnost objekta kao i sva propisana 

pravila graĊenja koja vaţe u toj zoni. 

Veliĉina graĊevinske parcele utvrĊena je prema nameni i vrsti, odnosno naĉinu postavljanja objekta na parceli, 

a u skladu sa pravilima graĊenja definisanim za zonu kojima su uvaţene specifiĉnosti i zateĉeni naĉin korišćenja 

prostora u zoni. 

Širina graĊevinske parcele utvrĊena je prema naĉinu postavljanja objekta na parceli, koji treba da je usaglašen 

sa preovlaĊujućim naĉinom postavljanja postojećih objekata u bloku, odnosno uliĉnom potezu, a prema uslovima 

koje parcela treba da ispuni za graĊenje objekta odreĊene namene. 

U ulicama i na mestima gde nije uspostavljena planirana regulaciona širina, prilikom izgradnje objekata 

prethodno uspostaviti punu regulacionu širinu.  

 

USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA U ZONI PORODIĈNOG STANOVANJA SREDNJIH GUSTINA 

 

Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi u zoni 

 

U okviru zone PORODIĈNOG STANOVANJA SREDNJIH GUSTINA u zavisnosti od veliĉine parcele, 

dozvoljeno je graĊenje sledećih objekata: 

 

porodiĉni stambeni objekat 

porodiĉni stambeno – poslovni ili poslovno – stambeni objekat 

poslovni objekat (moţe se graditi kao jedinstven objekat na parceli ili kao zaseban objekat na parceli sa 

porodiĉnim stambenim objektom) 

drugi objekti na parceli (pomoćni) 

 

Poslovanje kao alternativna namena u odnosu na preovlaĊujuću namenu (stanovanje) u okviru obuhvaćenog 

prostora moţe biti zastupljeno najviše 40% u zoni porodiĉnog stanovanja srednjih gustina (u pogledu zauzete 

površine), u cilju oĉuvanja humanih i kvalitetnih uslova ţivljenja.   

 

Dozvoljene djelatnosti u zoni PORODIĈNOG STANOVANJA srednjih gustina, koje se mogu obavljati u 

sklopu porodiĉnih stambeno-poslovnih i poslovnih objekata  su iz oblasti: 

 

trgovine (prodavnice svih tipova za prodaju prehrambene i robe široke potrošnje na malo i dr.), 

usluţnog zanatstva (pekarske, poslastiĉarske, obućarske, krojaĉke, frizerske, fotografske radnje, praonice 

vozila i druge zanatske radnje),  

usluţnih djelatnosti (knjiţara, videoteka, hemijska ĉistiona i dr.), 

ugostiteljstva (motel, pansion, restoran, taverna, kafe bar, picerija, hamburgerija...) 

zdravstva (apoteka, opće i specijalistiĉke ordinacije, ambulante, stacionari manjih kapaciteta i sl.),  

socijalne zaštite (servisi za ĉuvanje dece, vrtići, obdaništa, igraonice za decu, smeštaj i nega starih i iznemoglih 

lica i dr.), 

kulture (galerije,  biblioteke, ĉitaonice, bioskopske i pozorišne sale i dr.), 

zabave (bilijar saloni, saloni video igara, kladionice i dr.), 

sporta (sportski tereni, teretane, veţbaone za aerobik, fitnes, bodibilding i dr.), 

poslovno-administrativnih djelatnosti (filijale banaka, pošte, predstavništva, agencije, poslovni biroi ), 

poljoprivredna apoteka, veterinarska stanica  i sl., 

usluţni servisi  (benzinske stanice, gasne stanice, praonice vozila i sl.) u skladu sa vaţećim propisima i 

normativima za graĊenje objekat ove namene, ukoliko ne ugroţavaju objekte na susednim parcelama, odnosno 
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uslove ţivljenja u neposrednom okruţenju vodeći raĉuna da minimalna udaljenost lokacije iste namene mora biti 

ista ili veća od 1.0 km, 

- U zoni se mogu planirati i druge djelatnosti uz uslov da ne ugroţavaju okolinu, ţivotnu sredinu i uslove 

stanovanja, bukom, gasovima, otpadnima materijama ili drugim štetnim dejstvima, odnosno da su predviĊene mere, 

kojima se u potpunosti obezbeĊuje okolina od zagaĊenja, da imaju obezbeĊene uslove prikljuĉka na komunalnu 

infrastrukturnu mreţu, te da se u skladu sa namenom i kapacitetima moţe obezbediti potreban, pravilima propisan 

broj parking mesta za korisnike. 

 

Obim djelatnosti u objektu treba da je usaglašen sa prostornim i funkcionalno-tehniĉkim uslovima organizacije 

poslovnih sadrţaja u objektu, i da se uklapa u kapacitete lokacije – parcele. 

 U zavisnosti od namene - djelatnosti koja će se odvijati u sklopu poslovnog objekta, uz zadovoljenje svih 

kriterijuma u pogledu pravila graĊenja i veliĉine parcele za odreĊenu djelatnost – namenu i uslove zaštite ţivotne 

sredine, poslovni objekat sa poslovnom djelatnošću se moţe graditi i kao samostalan objekat na parceli.  

 

Vrsta i namena objekata ĉija izgradnja je zabranjena u zoni 

 

U ZONI PORODIĈNOG STANOVANJA srednjih gustina nije dozvoljena izgradnja mini farmi i klanica. 

 U ovoj zoni NISU DOZVOLJENE POSLOVNE DJELATNOSTI koje mogu ugroziti ţivotnu sredinu i 

uslove stanovanja raznim štetnim uticajima; bukom, gasovima, otpadnim materijama ili drugim štetnim dejstvima, 

odnosno za koja nisu predviĊene mere kojima se u potpunosti obezbeĊuje okolina od zagaĊenja (SKLADIŠTA, 

STOVARIŠTA). 

 

U ZONI PORODIĈNOG STANOVANJA SREDNJIH GUSTINA nije dozvoljena izgradnja: 

 

poslovni objekti, sa djelatnostima ĉije je odvijanje u stambenim zonama - odnosno naseljenim mestima uopće, 

Zakonom i propisima zabranjeno. 

proizvodni objekti – proizvodni pogoni male privrede. 

poslovni, poslovno-skladišni objekti i objekti proizvodnog zanatstva, koji vrstom i katakterom djelatnosti mogu 

ugroziti ţivotnu sredinu i uslove stanovanja raznim štetnim uticajima; bukom, gasovima, otpadnima materijama ili 

drugim štetnim dejstvima, za koje je potrebna izrada Procene uticaja na ţivotnu sredinu, odnosno za koje Procenom 

utvrĊena moguća štetna dejstva ni predviĊenim merama zaštite ne mogu u potpunosti da se uklone, na naĉin 

potpunog obezbeĊuje okoline od zagaĊenja. 

mini farmi  

mini klanica 

stovarišta graĊevinskog materijala – drvara, 

ekonomskih objekata (ţivinarnici, svinjci, govedarnici sa pretećim objektima) 

 

Uslovi za obrazovanje graĊevinske parcele i veliĉinu parcele prema vrsti i nameni objekata 

 

GraĊevinska parcela namenjena za graĊenje, nezavisno od namene, treba po pravilu da ima oblik 

pravougaonika ili trapeza i da ima pristup sa javnog puta. 

Izuzetno za gradnju se mogu koristiti i parcele nepravilnog oblika u kom sluĉaju će se izgradnja objekta na 

parceli prilagoditi obliku parcele u skladu sa uslovima odreĊene zone, uliĉnog poteza ili lokacije. 

Parcelacija i preparcelacija dozvoljena je do utvrĊenog propisanog minimuma, odnosno maksimuma, u 

odreĊenim sluĉajevima radi korekcije zateĉene parcelacije, s tim da se kao pravilo utvrĊuje primena optimalnih 

veliĉina i širina parcela. 

Parcelacija i preparcelacija graĊevinskih parcela utvrĊuje se Projektom preparcelacije odnosno parcelacije, u 

skladu sa uslovima za obrazovanje graĊevinskih parcela definisanih ovim Planom. 

Izuzetno, na već izgraĊenim graĊevinskim parcelama sa izgraĊena dva stambena objekta, gde površina i širina 

parcele ne zadovoljavaju utvrĊene elemente u tabelama, uz zadovoljenje odreĊenih normativa i kriterijuma, 

odobriće se parcelacija u cilju rešavanja imovinsko-pravnih odnosa (deoba parcele) i za potrebe legalizacije za 

objekte za koje je legalizacija prijavljena i odobrena u zakonskom roku. 

 

Objekti na graĊevinskoj parceli mogu biti postavljeni: 

kao slobodnostojeći  

kao dvojni  

u neprekinutom nizu 

u prekinutom nizu 

poluatrijumski i atrijumski objekti 
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Za zone porodiĉnog stanovanja srednjih gustina uslovi u pogledu veliĉine i širine parcele utvrĊeni su u sledećoj 

tabeli: 

 

Vrsta objekta Namena objekta Veliĉina parcele Širina parcele 

  Min. veliĉina parcele    m2 Min. širina  parcele   m 

Slobodno-stojeći objekti stambeni objekat 

stambeni objekat max. 3 stana 300 

500            10,0 

15,0 

 porodiĉni stambeno – poslovni 

objekat (max. 2 stana) 

poslovni objekat sa poslovnom djelatnošću     500 15,0 

Dvojni objekti porodiĉni stambeni objekat, 

porodiĉni stambeno - poslovni objekat      400 

(dve po 200)         16.0 

(dve po 8,0) 

Objekti u neprekinutom  nizu porodiĉni stambeni objekat 200            5,0 

Objekti u prekinutom  nizu porodiĉni stambeni objekat   300 10,0 

 

U sluĉaju da se graĊevinska parcela formira od postojeće katastarske parcele dozvoljava se odstupanje od 

minimalnih dimezija -10% u odnosu na planirane vrednosti. 

 

U zoni porodiĉnog stanovanja srednjih gustina, utvrĊena je maksimalna veliĉina graĊevinske parcele i to 1500 

m² za izgradnju planiranog porodiĉnog stambenog, stambeno–poslovnog i poslovnog  objekta i pratećih sadrţaja. 

 

Na postojećim graĊevinskim parcelama ĉije su površine i širine do 10% manje od najmanjih utvrĊenih površina 

u tabeli, kao i postojećim parcelama koje se nakon sprovedene regulacije ulica oformljuju u površinama do 10% 

manjim od utvrĊenih u tabeli, moţe se Lokacijskom dozvolom utvrditi izgradnja porodiĉnog stambenog objekta 

spratnosti do P+1, sa maksimalno dva stana ili porodiĉnog stambeno-poslovnog objekta sa jednim stanom, s tim da 

je indeks iskorišćenosti do max. 50%. 

 

Uslovi u pogledu poloţaja objekata u odnosu na regulacionu liniju i granice graĊevinske parcele sa uslovima za 

otvore prema boĉnim susednim parcelama 

 

Poloţaj objekta u odnosu na regulacionu liniju definisan je graĊevinskom linijom, koja predstavlja liniju do 

koje se objekat moţe graditi i koja je utvrĊena i grafiĉki prikazana u pril. 4.5.  

 

Minimalno rastojanje izmeĊu graĊevinske i regulacione linije za objekte u okviru kojih je u nadzemnoj ili 

podzemnoj etaţi uliĉnog fronta planirana garaţa po pravilu treba da je 6,0 m. 

 

Izuzetno, rastojanje graĊevinske od regulacione linije moţe biti i na udaljenosti većoj od utvrĊene minimalne, a 

najviše 15,0 m, ukoliko to namena i naĉin korišćenja objekta zahtevaju, a dubina parcele omogućava i ako se time 

bitno ne narušava utvrĊeni urbani red u bloku, uliĉnom potezu, kao ni naĉin korišćenja susednih parcela. Uslov za 

graĊenje objekata na graĊevinskim linijama postavljenim na udaljenosti od regulacione linije većim od napred 

utvrĊenih je da dvorišna graĊevinska linija od dvorišne granice parcele bude udaljena min 20,0 m. 

 

Za graĊenje objekata na ugaonim parcelama rastojanje graĊevinskih linija od obe regulacione linije treba da je 

na min. 5,0 m, a samo izuzetno moţe biti manje – do 3,0 m, u sluĉaju postojećih parcela kao i novih parcela koje se 

nakon sprovedene regulacije ulica oformljuju u površinama i širinama manjim od Planom utvrĊenih. 

 

GraĊevinska linija za postavljanje pratećih i poslovnih objekata planiranih kao drugi objekat na parceli sa 

porodiĉnim stambenim objektom, utvrdiće se Lokacijskom dozvolom, a temeljem meĊusobnog poloţaja - 

najmanjeg dozvoljenog rastojanja objekata na pripadajućoj i susednim parcelama utvrĊenih u odnosu na njihovu 

namenu, spratnost i naĉin postavljanja na parceli definisanih Planom.  

 

Poloţaj objekata u odnosu na linije boĉne susedne graĊevinske parcele utvrĊen je u odnosu na vrstu i namenu 

objekta, prema naĉinu postavljanja objekta na parceli, i u skladu sa utvrĊenim pravilima u pogledu obezbeĊenja 

minimalnih meĊusobnih udaljenosti od objekata na pripadajućoj kao i susednim parcelama, koja su utvrĊena u 

planu. 
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Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) i linije susedne graĊevinske parcele za 

porodiĉne stambene, stambeno-poslovne i poslovne objekte je za: 

 

Min. meĊusobna udaljenost glavnih objekata je 5m odnosno ½ visine višeg objekta min. meĊusobna udaljenost 

pomoćnih objekata je 2m i glavnog obj. od pomoćnog 3m. 

 

-  slobodnostojeće objekte   

na delu boĉnog dvorišta sever orijentacije    2,0 m 

na delu boĉnog dvorišta jug orijentacije       3,0 m 

 

-  dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu  

na boĉnom delu dvorišta      4,0 m 

-  prvi ili poslednji objekat u neprekinutom nizu   3,0 m 

 

Slobodnostojeći objekti se mogu graditi i bliţe liniji susedne parcele na delu boĉnog dvorišta severne 

orijentacije, tj. na rastojanju od 1.0 m, u sluĉaju da je rastojanje objekta na delu boĉnog dvorišta juţne orijentacije 

do susedne parcele min. 4,0 m, tj. da je meĊusobna udaljenost glavnih objekata 5,0 m. 

Objekat se moţe graditi i na liniji jedne od susednih parcela ukoliko je to nasleĊen naĉin gradnje u bloku, a u 

tom sluĉaju graĊenje objekta je uslovljeno širinom slobodnog prolaza na pripadajućoj parceli u delu boĉnog 

dvorišta  min. 4,0 m, a takoĊe mora biti zadovoljen uslov u pogledu meĊusobne udaljenosti objekata s obzirom na 

planiranu visinu, a to je ½ H višeg objekta.  

Planom utvrĊeno optimalno rastojanje osnovnog gabarita slobodnostojećeg porodiĉnog stambenog, stambeno 

poslovnog objekta i linije susedne graĊevinske parcele na delu boĉnog dvorišta severne orijentacije je 3,0 m, a od 

susedne graĊevinske parcele na delu boĉnog dvorišta juţne orijentacije 5,0 m, što je preporuka za sprovoĊenje 

Plana – izdavanje Lokacijske dozvole za pojedinaĉnu izgradnju na prostoru u granicama Plana.  

GraĊenje poslovnog objekata kao drugog objekta na parceli, dozvoljeno je pod odreĊenim uslovima utvrĊenim 

u planu, uslovljeno je na rastojanju od granice boĉne susedne parcele od min. 1,0 m. 

Otvori na porodiĉnim stambenim i stambeno-poslovnim objektima, koji su na delu boĉnog dvorišta od granice 

susedne graĊevinske parcele postavljeni na udaljenosti od min. 1,0 m, mogu se predvideti sa manjim površinama i 

parapetom visine min. 1,8 m. 

Otvori na porodiĉnim stambenim i stambeno poslovnim objektima, postavljenim od granice boĉne susedne 

graĊevinske parcele na rastojanju od min. 3,0 m i više, mogu se predvideti i sa niţim parapetom.  

Za graĊenje novih i rekonstrukciju postojećih objekata na liniji susedne parcele kao i na udaljenostima od 

susedne parcele manjim od 1,0 m, na zabatnim zidovima prema susednoj parceli se ne mogu projektovati niti 

naknadno izvoditi otvori. Na ovim fasadama se mogu ugraĊivati samo  fiksni stakleni elementi «stakleni zidovi» 

(kopilit staklo, staklene prizme, poligal i sl.) koji bi sluţili iskljuĉivo za nuţno osvetljenje prostorije. 

 

Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti graĊevinske parcele 

 

Za zone porodiĉnog stanovanja malih i srednjih gustina su utvrĊeni urbanistiĉki pokazatelji u sledećoj tabeli: 

 

URBANISTIĈKI 

POKAZATELJI PORODIĈNO 

STANOVANJE 

SREDNJIH GUSTINA 

GUSTINA NASELJENOSTI 50-100 st/ha 

UĈEŠĆE POSLOVANJA max. 40% 

SPRATNOST P+1+Pk 

INDEKS ZAUZETOSTI max. 40% 

 

U zoni PORODIĈNOG STANOVANJA SREDNJIH GUSTINA za parcele veće od 700 m2 indeks zauzetosti 

stambenog objekta će se raĉunati kao za površinu parcele od 700 m2. 

 

Porodiĉni stambeni objekti, za potrebe generacijske podele, u gabaritu jedinstvenog objekta mogu imati 

maksimalno tri stambene jedinice (izuzev u urbanistiĉkoj zoni MZ Kertvaroš gde su dozvoljene maksimalno dve 

stambene jedinice), a njihova izgradnja je uslovljena veliĉinom parcele i dozvoljenim urbanistiĉkim parametrima. 

Za zonu porodiĉnog stanovanja srednjih gustina u urbanistiĉkoj zoni MZ "Kertvaroš" su utvrĊeni urbanistiĉki 

pokazatelji koji su dati u sledećoj tabeli: 
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URBANISTIĈKI 

POKAZATELJI PORODIĈNO STANOVANJE SREDNJIH GUSTINA U URBANISTIĈKOJ ZONI MZ 

“KERTVAROŠ” 

GUSTINA NASELJENOSTI 50-100 st/ha 

UĈEŠĆE POSLOVANJA max. 40% 

SPRATNOST P+1 

INDEKS ZAUZETOSTI max. 30% 

 

Najveća dozvoljena spratnost i visina objekata 

 

Spratnost glavnog objekta na parceli je od P (prizemlje) do P+1+Pk (prizemlje + sprat + potkrovlje), s tim da je 

dozvoljena izgradnja podrumske ili suterenske etaţe ako ne postoje smetnje geotehniĉke i hidrotehniĉke 

prirode.Visina glavnog objekta unutar zone definisana je rastojanjem od nulte kote objekta do kote strehe i ona 

maksimalno iznosi 10,0m u sluĉaju izgradnje objekta spratnosti Su+P+1+Pk. 

 

Visina od nulte kote objekta do kote strehe za objekte ĉija je spratnost dozvoljena: 

 

P     max 4,0m 

P+1    max 7,0m 

Su+P+1    max 8.0m 

P+1+PK    max 9.0m 

Su+P+1+PK   max 10.0m 

 

U potkrovnoj etaţi moguća je izgradnja maksimalno 1 (jedne) etaţe i u tom sluĉaju ne dozvoljava se izgradnja 

tavana iznad potkrovne etaţe. 

 

Za urbanistiĉku zonu MZ "Kertvaroš" maksimalna spratnost glavnog objekta je P+1 (prizemlje+sprat). Visina 

glavnog objekta – rastojanje od nulte kote objekta do kote slemena je maksimalno 12,0 m, odnosno do kote strehe 

max. 9,0 m. 

 

Maksimalna spratnost drugih objekata koji se kao zasebni grade na parceli sa porodiĉnim objektom je P 

(prizemlje), s tim što se poslovni objekti koji se planiraju kao zasebni mogu graditi do spratnosti makimalno P+1 

(prizemlje + sprat) uz zadovoljenje propisanih uslova u pogledu udaljenosti od objekata na parceli i susednim 

parcelama. Visina ovih objekata je max. 7,0 m do kote strehe. 

 

Prateći objekat koji se gradi uz glavni objekat (garaţa, letnja kuhinja ...) je maksimalne spratnosti P (prizemlje), 

a maksimalna visina od nulte kote do kote strehe ili venca je 3.0 m. 

Namena etaţa porodiĉnih stambenih i stambeno-poslovnih objekata utvrĊuje se u odnosu na funkciju i naĉin 

korišćenja objekta: 

Podrum – za pomoćne, prateće eventualno radne prostorije (kotlarnica, prostor za smeštaj ogreva, ostava, 

sklonište, garaţa, eventualno radionica), 

Suteren – za pomoćne i radne prostorije (kotlarnica, smeštaj ogreva, ostava, garaţa, radionica, i sl.), 

Prizemlje – za stambene ili poslovne prostorije, 

Visoko prizemlje – za stambene ili izuzetno poslovne prostorije, 

Sprat – za stambene, izuzetno i interne radne prostorije, odnosno eventualno delom i za poslovne prostorije za 

odreĊenu vrstu djelatnosti (sobe za izdavanje u funkciji turizma, pansioni, poslovna predstavništva i sl.)  uz 

zadovoljenje odreĊenih uslova u pogledu funkcionalne odeljenosti od stambenog prostora, odvojenog pristupa i 

drugih uslova,  

Potkrovlje i mansarda – za stambene, pomoćne i eventualno interne radne prostorije (u smislu prostorija za 

obavljanje rada van prostorija poslodavca i sl.) za djelatnosti koje ne narušavaju stambenu funkciju objekta. 

Unutar objekta se moţe izvršiti prenamena tavanskog prostora u stambene ili poslovne prostorije samo u 

sluĉaju kada se pomenutom intervencijom ne bi prekršili urbanistiĉki prametri i uslovi – maksimalna dozvoljena 

spratnost. 

 

Kod izgradnje objekata sa podrumom u zoni porodiĉnog stanovanja neophodno je obezbediti pravilno 

provetravanje i osvetljavanje podrumske etaţe. 

 

UtvrĊivanje kote prizemlja  
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prizemlje (P) podrazumeva deo objekta nad nasipom ili podrumom, ĉija je kota poda izdignuta minimalno 0,15 

m, a maksimalno 1,20 m od planirane kote zaštitnog trotoara oko objekta (nulta kota objekta), 

visoko prizemlje (VP) podrazumeva deo objekta nad suterenom, ĉija je kota poda izdignuta minimalno 1,25m, 

a maksimalno 2,20 m od kote zaštitnog trotoara oko objekta (nulta kota objekta), 

podrum (Po) podrazumeva najniţi ukopani deo objekta ispod etaţe prizemlja, a ĉija je minimalna dubina 

ukopavanja definisana maksimalnom kotom poda prizemlja; dozvoljeno je ukopavanje više etaţa ukoliko to ne 

utiĉe na reţim podzemnih voda; u podrumu nije dozvoljeno stanovanje. 

suteren (Su) podrazumeva najniţi ukopani deo objekta ispod etaţe visokog prizemlja, a ĉija je dubina 

ukopavanja definisana maksimalnim kotama poda visokog prizemlja i prizemlja; u suterenu nije dozvoljeno 

stanovanje.  

 

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj graĊevinskoj parceli 

 

Pored stambenog, stambeno-poslovnog ili poslovnog objekta, na parceli se mogu  graditi i drugi objekti i to: 

 

pomoćni objekti, 

poslovni objekti, 

usluţnog zanatstva 

 

Pomoćni objekat jeste objekat koji je u funkciji glavnog objekta, a gradi se na istoj parceli na kojoj je sagraĊen 

glavni stambeni, poslovni objekat (garaţe, ostave, septiĉke jame, bunari, cisterne za vodu i sl.). Pomoćni objekat od 

drugog pomoćnog objekta na sopstvenoj ili susednoj parceli treba da je udaljen min 5.0 m odnosno 3.0m kada su 

objekti bez otvora. 

 

Poslovni objekti kao drugi objekti na parceli sa stambenim objektom mogu se graditi uz uslov da površina 

parcele iznosi najmanje 500m2 (za poslovne objekte) i da su ispoštovana sva pravila u pogledu graĊenja i ureĊenja 

utvrĊena Planom.   

 

Izgradnja drugog objekta na parceli, nezavisno od vrste i namene uslovljenja je: 

 

uklapanjem u utvrĊeni najveći dozvoljeni indeks zauzetosti 

obezbeĊenjem kolskog pristupa preko pripadajuće parcele najmanje širine 2,5 m. 

obezbeĊenjem potrebnog broja parking mesta na parceli. 

 

ObezbeĊivaje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila 

 

Pristup parceli po pravilu treba da je rešen sa javnog puta – ulice i to  kada je parcela direktno oslonjena na 

javnu površinu  ili indirektnom vezom sa javnim putem, preko privatnog prolaza, s tim da njegova širina ne moţe 

biti manja  od 2,5 m odnosno 4,0 m  za pristup poljoprivrednom dvorištu. 

U cilju obezbeĊenja uslova pristupa izgraĊenim objektima u zaleĊu parcele, obezbediti na delu boĉnog dvorišta 

prolaz minimalne širine 2,5 m (preporuĉena širina 3,0 m). Ukoliko se radi o iviĉnoj gradnji-tradicionalnim 

nizovima prolaz u dubinu parcele obezbediti kroz pokriveni prolaz – pasaţ širine  min. 3,0 m  i visine od 4,0 m, 

kako bi se obezbedio pristup vatrogasnih vozila, hitne pomoći i kamiona u funkciji obavljanja odreĊenih poslovnih 

i radnih djelatnosti u okviru objekata na parceli. Pristup zadnjem dvorištu parcele se iznimno moţe ostvariti kroz 

prolaznu garaţu u okviru porodiĉnog stambenog, stambeno-poslovnog objekta. 

Smeštaj sopstvenih vozila za porodiĉne stambene, stambeno-poslovne i poslovne, objekte rešavati u sklopu 

parcele izvan površine javnog puta, izgradnjom parkinga ili garaţa i to:  

-  jedno parking ili garaţno mesto na jedan stan i jedno parking ili garaţno mesto po jednom lokalu ispod 70 m² 

ili jedno parking mesto za 70 m² poslovnog prostora. 

Osim za sopstvene potrebe, kod graĊenja poslovnih i poslovno – skladišnih objekata potrebno je obezbediti 

potreban broj parking mesta i za potrebe ostalih korisnika prema ĉl. 36 Pravilnika o općim pravilima za parcelaciju, 

regulaciju i izgradnju (“Sl. gl. RS”, br. 50/2011) 

 

 Uslovi za ograĊivanje parcele 

 

GraĊevinske parcele mogu se ograĊivati transparentnom ili zidanom ogradom ĉija visina moţe biti najviše do 

1,6 m  prema ulici i 1,8 m prema susednim parcelama. 

Uliĉna ograda moţe se postaviti na regulacionoj liniji ili na povuĉenoj prednjoj graĊevinskoj liniji objekta. U 

sluĉajevima kada se ograde postavljaju na regulacionoj liniji, a graĊevinska linija je povuĉena u dubinu parcele 
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ograde treba da su transparentne (prozraĉne) maksimalne visine od 1,6 m, s tim da parapet ograde do  visine 0,60 m 

(raĉunajući od kote trotoara) moţe biti zidan (opeka, kamen, beton...). 

 

U sluĉajevima kada se ograde postavljaju na regulacionoj liniji koja se poklapa sa graĊevinskom linijom mogu 

biti i zidane od opeke, blokova, betonske ploĉe i sl. do visine 1,6 m ili na naĉin kao i ograde kod objekata koji su 

uvuĉeni u dubinu parcele.  

 

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na 

graĊevinskoj parceli  koja se ograĊuje. 

 

Vrata i kapije na uliĉnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije već iskljuĉivo prema dvorištu. 

 

Boĉne i zadnja strana graĊevinske parcele mogu se ograĊivati "ţivom" zelenom ogradom koja se sadi u osovini 

granice graĊevinske parcele, transparentnom ili zidanom ogradom do visine od 1,8 m, koja se postavlja prema 

katastarskom planu i operatu, tako da stubovi ograde budu na zemljištu vlasnika ograde.  

 

Svaki vlasnik parcele duţan je da napravi uliĉnu ogradu, kao i ogradu desne granice parcele gledano sa ulice i 

polovinu strane granice u zaĉelju parcele. 

 

GraĊevinska parcela moţe se pregraĊivati u funkcionalne celine (stambeni deo, poslovni, ekonomski deo, 

ekonomski pristup, stambeni pristup, okućnica), ali visina unutrašnje ograde ne moţe biti veća od visine spoljnje 

ograde. 

 

 

USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA U ZONI VIŠEPORODIĈNOG STANOVANJA (srednjih gustina) 

 

Za zonu višeporodiĉnog stanovanja srednjih gustina, izvan podruĉja obraĊenih vaţećim PDR-ima koja se 

prostire na 21,4 ha i obuhvata dijelove blokova 33, 37, 38, 54, 55, 56, 57, 59, 112, 123, 134, 157, 158, 170, 171, 

172 i 180. Na ovom podruĉju su preteţno izgraĊeni višeporodiĉno stambeni objekti koji predstavljaju izgraĊene – 

završene prostorne celine. U ovim blokovima graĊenje preteţno treba da je usmereno na realizaciju dopunskih 

sadrţaja stanovanja - pratećih sadrţaja (garaţa, infrastrukturnih objekata, parking prostora, deĉjih igrališta...) u cilju 

dopunjavanja prostora nedostajućim funkcijama. 

 

3.1.2.1.Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi u zoni 

 

Djelatnosti koje se mogu planirati u zoni u sklopu višeporodiĉnih stambeno-poslovnih i poslovnih objekata su 

iz oblasti: 

 

trgovine (prodavnice za prodaju prehrambene i robe široke potrošnje i dr.), 

usluţnog zanatstva (pekarske, poslastiĉarske, obućarske, krojaĉke, frizerske, fotografske radnje i druge 

zanatske radnje),  

usluţnih djelatnosti (knjiţara, kopirnica, videoteka, hemijske ĉistionice i dr.), 

ugostiteljstva (hotel, motel, pansion, restoran, caffe bar, pizzeria, hamburgerija i sl.), 

zdravstva(apoteka,opće i specijalistiĉke ordinacije sa stacionarom sl.),  

socijalne zaštite (servisi za ĉuvanje dece, vrtići, obdaništa, igraonice za decu, smeštaj i nega starih i iznemoglih 

lica i dr.) 

kulture (galerije, biblioteke, ĉitaonice, bioskopske i pozorišne sale i dr.) 

zabave (bilijar saloni, saloni video igara, kladionice idr.), 

sporta (teretane, veţbaone, aerobik, fitness, bodybilding i dr.), 

poslovno-administrativnih djelatnosti (filijale banaka, pošte, predstavništva, agencije, poslovni biroi) 

poljoprivredna apoteka, veterinarska ambulante za kućne ljubimce i sl., 

i druge djelatnosti uz uslov da ne ugroţavaju okolinu, ţivotnu sredinu i uslove stanovanja; bukom, gasovima, 

otpadnima materijama ili drugim štetnim dejstvima, odnosno da su predviĊene mere kojima se u potpunosti 

obezbeĊuje okolina od zagaĊenja, da imaju obezbeĊene uslove prikljuĉka na komunalnu infrastrukturnu mreţu, i da 

se u skladu sa namenom i kapacitetima moţe obezbediti potreban, propisan broj parking mesta za korisnike.  

 

Djelatnosti koje su zabranjene u zoni višeporodiĉnog stanovanja 
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- nije dozvoljena izgradnja proizvodnih objekata, odnosno proizvodnih pogona male privrede i proizvodnog 

zanatstva. 

- nije dozvoljena izgradnja autolimarskih radionica, drvara i sl. 

 

Namena objekata  

  

U zoni VIŠEPORODIĈNOG STANOVANJA dozvoljeno je graĊenje sledećih objekata: 

- VIŠEPORODIĈNI stambeni, stambeno-poslovni ili poslovno-stambeni objekat (minimalno 4 stambene 

jedinice) 

  Poslovanje u stambeno-poslovnim objektima moţe biti zastupljeno do max. 40%. POSLOVNI 

objekat (moţe se graditi samo kao jedinstven objekat na parceli) 

Poslovni objekat se moţe graditi uz poštovanje propisanih urbanistiĉkih pravila za zonu, a ĉija namena neće 

imati štetnih uticaja na okolinu i uslove ţivljenja u neposrednom okruţenju, i za koje je Procenom uticaja na 

ţivotnu sredinu potvrĊeno da se uz poduzete mere zaštite objekat odreĊene poslovne namene moţe graditi u zoni 

višeporodiĉnog stanovanja. 

- DRUGI objekti na parceli  

 

U zoni višeporodiĉnog stanovanja na parceli zajedniĉke blokovske površine mogu se graditi prateći objekti 

stanovanja u cilju obezbeĊenja dopunskih sadrţaja stanovanju i to: zajedniĉke garaţe, parkirališta, deĉija 

igrališta,sadrţaji sporta, nadstrešnice i infrastrukturni objekti (kotlarnice, trafostanice...) i sl. 

 

3.1.2.2.Uslovi za obrazovanje graĊ. parcele 

 

Min. veliĉina parcela višeporodiĉno stambenih objekata planiranih za izgradnju na uliĉnoj regulaciji po obodu 

blokova za planirane objekte višeporodiĉnog stanovanja srednjih gustina je 800 m2. 

 

GraĊevinske parcele će se formirati na naĉin da se UP- om obezbede uslovi min. udaljenosti od susednih 

parcela od 5,0 m dok će u sluĉaju udaljenosti od postojećeg višeporodiĉnog objekta izgraĊenog na susednoj parceli 

udaljenost budućeg objekta iznositi min. polovinu visine višeg objekta. GraĊevinska linija će se definisati temeljem 

svakog UP-a pojedinaĉno i u skladu sa susednim parcelama. Parcele moraju da imaju pravilan oblik pravougaonika 

ili trapeza. 

 

3.1.2.3.Naĉini postavljanja objekata 

 

Dispozicija novih objekata utvrĊivaće se temeljem Urbanistiĉkog projekta u odnosu na regulacionu liniju ulice.  

 

3.1.2.4.Najveći dozvoljeni urbanistiĉki parametri graĊevinske parcele 

 

Za zonu višeporodiĉnog stanovanja utvrĊuju se sledeći urbanistiĉki parametri. 

 

URBANISTIĈKI POKAZATELJI ZONA VIŠEPORODIĈNOG STANOVANJA srednjih gustina 

MAKSIMALAN 

INDEKS IZGRAĐENOSTI 2,4 

MINIMALNA  

POVRŠINA PARCELE 800 m2 

MINIMALNA ŠIRINA ULIĈNOG FRONTA 18 m 

MAKSIMALNA SPRATNOST Su+P+4+Pk 

 

Napomena: Maksimalni indeks izgraĊenosti za ugaone parcele utvrĊuje se na Ii = 3,0. U cilju postizanja 

optimalnih, visina objekata na ugaonim parcelama i visinskog usklaĊivanja sa postojećim tj. planiranim objektima 

na koje se nadovezuju. 

 

Površine garaţa višeporodiĉnih stambenih objekata koje se planiraju nadzemno na graĊevinskoj parceli ne 

uraĉunavaju se pri utvrĊivanju indeksa izgraĊenosti graĊevinske parcele. 

Poslovanje kao alternativna namena na nivou zone višeporodiĉnog stanovanja moţe biti zastupljeno najviše 

40%. 

Minimalan procenat zelenih površina na parceli iznosi 30%, ne raĉunajući eventualne ozelenjene površine za 

parkiranje.  
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Samo u sluĉaju da se površine za parkiranje poploĉavaju raster ploĉama i da se ujedno predvide zeleni zasadi i 

to po jedan komad visokog rastinja na svakih 50m² parking prostora tj. (na mestu suĉeljavanja) ĉetiri parking 

mesta, moguće je smanjiti procenat zelenih površina na 20%,  

 

Kod realizacije stambenih objekata proseĉna neto površina stana je 50m², a teţi se ostvarivanju proseĉne 

površine 60m², dok je Generalnim planom utvrĊena površina od 70m2.  

Minimalna stambena jedinica je neto površine 27,5m². 

 

3.1.2.5.Najveća dozvoljena spratnost i visina objekata 

 

Max. spratnost planiranih objekata je Su+P+4+Pk. 

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena ako ne postoje smetnje geotehniĉke i hidrotehniĉke prirode. 

Dozvoljava se primena nestandardnih etaţa: visoko prizemlje, meĊusprat, galerija, potkrovlje u zavisnosti od 

naĉina korištenja, namene i funkcije objekta. 

Kod postojećih objekata se dozvoljava rekonstrukcija i nadogradnja prema propisanim parametrima za zonu. 

 

Maksimalna visina objekata definisaće se rastojanjem od nulte kote objekta do kote strehe i maksimalnim 

nagibom krovne ravni. 

 

Tavan se ne moţe koristiti za stanovanje i poslovanje već samo za pomoćne prostorije (ostave, vešernicu i sl.). 

U sluĉaju da je površina tavana planirana za pomoćne prostorije tavan se uraĉunava u index izgraĊenosti. 

 

Visina višeporodiĉnih stambenih i stambeno-poslovnih objekata  

  

Visine novih objekata definisane su brojem nadzemnih etaţa. 

Visina objekta - rastojanje od nulte kote terena do kote strehe, za višeporodiĉno-stambene, stambeno-poslovne 

i poslovne objekte, u zavisnosti od dozvoljene max. spratnosti moţe biti: 

 

  P+2    max 10.0m 

  Su+P+2   max 11.0m 

  P+2+PK   max 11.50m 

  Su+P+2+PK  max 12.50m 

  P+3    max 12.60m 

  Su+P+3   max 13.60m 

  P+3+PK   max 14.40m 

  Su+P+3+PK   max 15.40m 

  P+4    max 15.50m 

  Su+P+4   max 16.50m 

  P+4+PK   max 17.30m 

  Su+P+4+PK  max 18.30m 

 

U potkrovnoj etaţi moguća je izgradnja maksimalno 1 (jedne) etaţe i u tom sluĉaju ne dozvoljava se izgradnja 

tavana iznad potkrovne etaţe. 

 

Minimalna svetla visina unutar stambenih prostorija je odreĊena Pravilnikom o uslovima i normativima za 

projektovanje stambenih zgrada i stanova (Sl. glasnik RS 58/12). 

 

Visina nadzitka stambene podkrovne etaţe iznosi max 1,8m raĉunajući od kote poda potkrovne etaţe do toĉke 

preloma krovne kosine. U cilju racionalnog iskorišćenja prostora dozvoljava se izgradnja galerije i dupleks stanova 

ukoliko nagib krovnih ravni to omogućava. 

  

3.1.2.6.Namena etaţa višeporodiĉno stambenih i stambeno-poslovnih objekata 

 

UtvrĊuje se u odnosu na funkciju i naĉin korišćenja objekta: 

 

Podrum i suteren - za pomoćne zajedniĉke prostorije stanara (kotlarnica, ostave za ogrev, stanarske ostave, 

vešernica, ostava za bicikle i dr.) i zajedniĉke parking garaţe 

Prizemlje - za stambene, poslovne prostorije i garaţe 
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U prizemlju stambenih objekata duţ saobraćajnica, pored stambenih prostorija mogu da se nalaze i površine 

namenjene poslovanju i komercijalnim djelatnostima ka uliĉnom delu, a garaţe i tehniĉke prostorije ka dvorištu. 

Visoko prizemlje - za stambene ili poslovne  

Sprat - za stambene, izuzetno administrativno-poslovne  

Potkrovlje - za stambene, eventualno pomoćne zajedniĉke prostorije stanara (ostave, vešernice i sl.) 

Umesto potkrovne etaţe iznad poslednje spratne etaţe unutar višeporodiĉno-stambenog ili stambeno-poslovnog 

objekta moguća je izgradnja povuĉene etaţe. 

Povuĉenom etaţom se smatra fasadno platno poslednje etaţe povuĉeno minimalno za 1,5m od fasade niţih 

spratova. Krov iznad povuĉene etaţe projektovati kao plitak kosi krov do 15º sa odgovarajućim krovnim 

pokrivaĉem ili ravan krov. (Napomena: ovo se odnosi na sve planirane višeporodiĉno stambene objekte unutar 

obuhvata predmetnog Plana generalne regulacije) 

Tavan –kod postojećih objekata u cilju zaštite objekata od prokišnjavanja i poboljšanja uslova stanovanja tavan 

se moţe adaptirati u potkrovlje ako postoje prostorni i drugi uslovi. Kod planiranih objekata tavanske prostorije ne 

smeju imati nadzidak. 

Galerija - U prizemljima galerija se moţe predvideti iskljuĉivo za poslovanje, u potkrovljima odnosno 

mansardnim  etaţama za stanovanje, prilagoĊava se volumenu i drugim osobinama te etaţe; ali ni u jednom sluĉaju 

galerija se ne moţe smatrati ili pretvoriti u spratnu etaţu. Galerija se moţe dozvoliti kada je svetla visina prizemlja 

mimimum 5,0 m, da je njena površina maksimalno 1/2 površine prizemlja, dok je 1/2 vazdušni prostor. 

 

UtvrĊivanje kote prizemlja  

 

prizemlje (P) podrazumeva deo objekta nad nasipom ili podrumom, ĉija je kota poda izdignuta minimalno 0.15 

m, a maksimalno 1.20 m od planirane kote zaštitnog trotoara oko objekta (nulta kota objekta), 

visoko prizemlje (VP) podrazumeva deo objekta nad suterenom, ĉija je kota poda izdignuta je minimalno 1.25 

m, a maksimalno 2.20 m od kote zaštitnog trotoara oko objekta (nulta kota objekta), 

podrum (Po) podrazumeva najniţi ukopani deo objekta ispod etaţe prizemlja, a ĉija je minimalna dubina 

ukopavanja definisana maksimalnom kotom poda prizemlja; dozvoljeno je ukopavanje više etaţa ukoliko to ne 

utiĉe na reţim podzemnih voda; u podrumu nije dozvoljeno stanovanje; površina podruma se ne uraĉunava u 

indeks izgraĊenosti. 

suteren (Su) podrazumeva najniţi ukopani deo objekta ispod etaţe visokog prizemlja, a ĉija je dubina 

ukopavanja definisana maksimalnim kotama poda visokog prizemlja i prizemlja; u suterenu nije dozvoljeno 

stanovanje; Suterenske etaţe se uraĉunavaju pri utvrĊivanju Ii za sve namene.  

 

Kota poda prizemlja objekata za nestambene sadrţaje je max. 15 cm iznad kote trotoara. Kod stambene namene 

minimalna visina poda prizemlja je 1,20 m od kote trotoara. 

Savladavanje visinske razlike se rešava denivelacijom unutar objekta. 

Svi sadrţaji u objektu moraju biti dostupni, bez prepreka, osobama sa smanjenim mogućnostima kretanja. 

Planirane objekte uz saobraćajnice prvog reda ukoliko u prizemlju sadrţe stambene prostorije predvideti 

obavezno sa visokim prizemljem. 

    

Drugi objekat na parceli 

garaţe 

infrastrukturni objekti  

 

3.1.2.7.Uslovi za pristup parceli i parkiranje vozila 

 

Parkiranje vozila planirano je u regulacijama saobraćajnica i u zajedniĉkim dvorištima. 

Uslovi za obezbeĊenje prostora za parkiranje vozila na sopstvenoj graĊevinskoj parceli odnosno zajedniĉkoj 

blokovskoj površini su: 

Najmanji broj parking mesta je jedno parking mesto po stambenoj jedinici. U skladu sa Pravilnikom o uslovima 

i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova (Sl. glasnik RS br. 58/12).  

Za poslovne, zdravstvene, obrazovne ili administrativne – 1 parking ili garaţno mesto na 70,0 m² korisne 

površine.  

Za ugostiteljski objekat – 1PM na koristan prostor za 8 stolica 

 

Ukoliko investitor ne moţe da ispuni gore navedeni uslov primenjuje se uslov da se max. 50% parking ili 

garaţnih mesta moţe obezbediti na javnom parkingu ili u javnoj garaţi u skladu sa Odlukom o utvrĊivanju naknade 

za ureĊivanje graĊevinskog zemljišta („Sl. list grada Subotice“ br. 29/2012 i 46/2012). 
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U sluĉaju nadogradnje postojećih višeporodiĉno-stambenih objekata (sanacija ravnog krova sa prenamenom) za 

novoformirani prostor potrebno je obezbediti najmanje jedno parking mesto ili jedno garaţno mesto po stambenoj 

jedinici u skladu sa Pravilnikom o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova (Sl. glasnik 

RS br. 58/12)  

 

Parkinge poploĉati perforiranim ploĉama. 

 

Pozicija pasaţa nije definisana već će se oni predvideti u okviru Urbanistiĉkog projekta u skladu sa idejnim 

projektom i poloţajem parking mesta u dvorišnom delu parcele. 

 

Za pristup objektu moraju se ispoštovati uslovi za neometano kretanje starih, hendikepiranih i invalidnih lica 

 

3.1.2.8.Uslovi za izgradnju parking garaţa u zonama višeporodiĉnog stanovanja 

 

Garaţe višeporodiĉnih stambenih objekata mogu se planirati:  

nadzemno na graĊevinskoj parceli kao samostalni objekti  

podzemno ispod objekta i izvan gabarita objekta u površini cele parcele   

u sklopu prizemne (suterenske) etaţe, iskljuĉivo sa dvorišne strane objekta, 

Prijedlogom planskog rješenja moguća je izgradnja podzemne garaţe na ostalom prostoru ispod objekta kao 

dvorišnog dela parcele u dubini od 18 m od uliĉne GRL, s tim da je kota ravnog krova podrumske etaţe +0.80m u 

odnosu na kotu zaštitnog trotoara oko objekta. 

Krov prizemnih garaţa u dvorišnom delu parcele projektovati sa padom prema parceli korisnika. 

 

Površine garaţa višeporodiĉnih stambenih objekata koje se planiraju nadzemno na graĊevinskoj parceli ne 

uraĉunavaju se pri utvrĊivanju indeksa izgraĊenosti. 

Dozvoljava se izgradnja i više podzemnih etaţa u skladu sa geomehaniĉkim i hidrotehniĉkim uslovima. 

Ravni krovovi suterenskih garaţa mogu se koristiti za parkiranje, hortikulturno ureĊenje, deĉija igrališta i sl. 

(sluĉaj u bloku br). 

 

U sluĉajevima izgradnje podrumske ili suterenske etaţe u novim objektima  obavezne su tehniĉke mere 

obezbeĊenja od vlage i podzemnih voda. 

GraĊevinske linije garaţa i ostali elementi rampe, ulazi –izlazi biće definisani Urbanistiĉkim projektom ĉiji je 

sastavni deo urbanistiĉko arhitektonsko rješenje planirane izgradnje u skladu sa pravilima saobraćajne struke. 

Prilikom izrade projekata garaţa za putniĉke automobile obavezna je primena Pravilnika o tehniĉkim 

zahtevima za zaštitu garaţa za putniĉke automobile od poţara i eksplozije (“Sluţbeni list Srbije i Crne Gore br. 

31/2005). 

Širina ulaza i izlaza je min. 2.5 m za jedan tok kretanja vozila 

Blizu ulaza odnosno izlaza rezervisati prostor za parkiranje vozila invalida u skladu sa JUS-om U A9. 204 

Dimenzija jednog parking mesta za upravno parkiranje je minimalno 4,8 x 2,3 m, a u ostalim sluĉajevima u 

skladu sa JUS-om U. S4.234. 

Za garaţe od preko 500 m2 korisne površine potrebno je predvideti rezervni izlaz za vozila 

Obezbediti garaţe od kraĊe, mehaniĉkih oštećenja ili vatre 

Pridrţavati se vaţećih uslova protivpoţarne zaštite koji se odnose na ovu vrstu objekata. 

O potrebi izrade Studije o proceni uticaja na ţivotnu sredinu za nadzemni ili podzemni parking kapaciteta 200 

mesta ili više, zatraţiti mišljenje - odluku nadleţnog općinskog organa - Sluţba za komunalne poslove, 

poduzetništvo i zaštitu ţivotne sredine, shodno Zakonu o proceni uticaja na ţivotnu sredinu („Sluţbeni glasnik RS” 

br. 135/2004),  

Na spratnim garaţama dozvoljava se izgradnja potkrovlja (bez nadzitka) 

 

3.1.3. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA U ZONI KOMERCIJALNIH I POSLOVNIH 

FUNKCIJA 

 

3.1.3.1.Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi u zoni 

 

U okviru zone KOMERCIJALNIH FUNKCIJA u zavisnosti od veliĉine parcele, dozvoljeno je graĊenje 

sledećih objekata: 

 

POSLOVNI objekat  

POSLOVNO-PROIZVODNI objekat  
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POSLOVNO-SKLADIŠNI objekat  

PROIZVODNO-SKLADIŠNI objekat (robno transportne usluge, skladištenje i sl.) 

POSLOVNO-PROIZVODNO-SKLADIŠNI objekat  

DRUGI objekti na parceli (pomoćni) u sklopu planiranih poslovnih kompleksa mogu se graditi i drugi objekti 

koji su neophodni za obavljanje osnovne djelatnosti i to: administrativno upravne zgrade, otvorena i zatvorena 

skladišta, komunalni objekti, stanice za snabdevanje gorivom, sportsko-rekreativni objekti. 

 

Dozvoljene proizvodne djelatnosti na obuhvaćenom prostoru su iz oblasti: 

proizvodno zanatstvo 

proizvodni pogoni male privrede, magacini i skladišta vezana za proizvodnju ili kao samostalna djelatnost koja 

se prema Zakonu o proceni uticaja na ţivotnu sredinu (Sl. gl. RS br. 135/04) i Uredbi o utvrĊivanju Liste projekata 

za koje je obavezna procena uticaja (Sl. gl. RS br. 84/05) ne nalaze na Listi projekata za koje je obavezna procena 

uticaja na ţivotnu sredinu, odnosno koje prema karakteristikama proizvodnog i tehniĉko-tehnološkog procesa ne 

ugroţavaju ţivotnu sredinu bukom, vibracijama, emanacijama, štetnim gasovima, vrstom i koliĉinom otpadaka  i 

drugim štetnim uticajima.  

 

Urbanistiĉki uslov je da objekti proizvodnih djelatnosti na obuhvaćenom prostoru mogu biti realizovani na 

parceli minimalne veliĉine 1000m², uklopljeni u utvrĊeni indeks zauzetosti i to  tako da ne ugroţavaju objekte na 

susednim parcelama, niti uslove ţivljenja u neposrednom urbanom okruţenju.  

GraĊenje objekata usluţnih servisa (benzinske stanice, praonice vozila, automehaniĉarske radionice, 

autolimarske i sl.), dozvoljava se pod istim uslovima koji su utvrĊeni za objekte prozvodnih djelatnosti. 

GraĊenje javnih objekata iz oblasti za koje se temeljem Zakona o eksproprijaciji (Sl. glasnik broj 53/95, 

23/2001) moţe proglasiti opći interes, objekata energetske infrastrukture – trafo stanica, dozvoljeno je na prostoru 

graĊevinskog zemljišta ostale namene – unutar formiranih greĊevinskih blokova, u skladu sa vaţećim propisima za 

graĊenje objekata odreĊene namene i uslovima graĊenja utvrĊenim Planom. 

 

Objekti ĉija je izgradnja dozvoljena na prostoru Plana, prema nameni i vrsti djelatnosti koja je u njima 

planirana, potrebno je da zadovolje utvrĊene propise, tehniĉke kriterijume, pravila i uslove graĊenja.   

 

3.1.3.2.Vrsta i namena objekata ĉija izgradnja je zabranjena u zoni 

 

U ZONI KOMERCIJALNIH FUNKCIJA nije dozvoljena izgradnja sledećih objekata 

 

stambeni objekti  

stambeno-poslovni objekti  

poslovni i proizvodni objekti, koji vrstom i katakterom djelatnosti mogu ugroziti ţivotnu sredinu raznim 

štetnim uticajima bukom, gasovima, otpadnima materijama ili drugim štetnim dejstvima, za koje je potrebna izrada 

Procene uticaja na ţivotnu sredinu, odnosno za koje "Procena" potvrdi mogućnost štetnih dejstava na ţivotnu 

sredinu koja ni uz primenu dopunskih mera zaštite ne mogu u potpunosti da se uklone, na naĉin potpunog 

obezbeĊenja okoline od zagaĊenja. 

 

3.1.3.3.Uslovi za obrazovanje graĊevinske parcele i veliĉinu parcele prema vrsti i nameni objekata 

 

GraĊevinska parcela namenjena za graĊenje, nezavisno od namene, treba po pravilu da ima oblik pravouganika 

ili trapeza i da ima pristup sa javnog puta. 

 

Izuzetno, za gradnju se mogu koristiti i parcele nepravilnog oblika i koje nemaju meĊusobno upravne granice, 

u kom sluĉaju se izgradnja objekata prilagoĊava obliku parcele u skladu sa uslovima u graĊevinskom bloka i 

izgledom uliĉnog poteza. 

 

Veliĉina graĊevinskih parcela utvrĊena je u odnosu na uslove formiranja parcela unutar pojedinaĉnih blokova, 

a u zavisnosti od namene i vrste objekta koji će se graditi, i u odnosu na naĉin postavljanja objekata na parceli.  

 

Širina graĊevinskih parcela utvrĊena je prema naĉinu postavljanja objekta na parceli, koji treba da je usaglašen 

sa preovlaĊujućim naĉinom postavljanja postojećih objekata u bloku, uliĉnom potezu, odnosno prema uslovima 

koje parcela treba da ispuni za graĊenje objekta odreĊene namene. 
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Pri parcelaciji, u cilju formiranja novih graĊevinskih parcela za graĊenje na graĊevinskom zemljištu ostale 

namene – unutar utvrĊenog graĊevinskog bloka, za utvrĊivanje veliĉina i širina novoformiranih parcela preporuĉuje 

se primena preporuĉenih optimalnih vrednosti za parcelu.  

 

Veliĉina parcele namenjene za izgradnju proizvodnih i poslovnih objekata mora biti dovoljna da primi sve 

sadrţaje koji su uslovljeni konkretnim tehnološkim procesom, kao i prateće sadrţaje uz obezbeĊivanje propisanog 

indeksa zauzetosti zemljišta. 

 

Minimalna veliĉina parcele za izgradnju novih kompleksa poslovnih i komercijalnih objekata u zonama 

poslovanja je 800 m2, dok se maksimalna veliĉina ne uslovljava. Minimalna širina uliĉnog fronta je 20 m. 

 

Parcelacija i preparcelacija, odnosno deoba ili ukrupnjavanje graĊevinskih parcela u granicama Plana, 

planirana je u cilju formiranja graĊevinskih parcela optimalnih veliĉina, oblika i površina za graĊenje objekata 

odreĊene vrste i namene, u skladu sa namenom i utvrĊenim naĉinom korišćenja prostora, pravilima graĊenja i 

tehniĉkim propisima kao i potrebama obezbeĊenja saobraćajnih i dr. infrastrukturnih  koridora. 

 

Parcelacija i preparcelacija dozvoljena je do utvrĊenog propisanog minimuma. 

 

Parcelacija i preparcelacija unutar bloka treba da je usmerena na korekciju zateĉene parcelacije, i u smislu 

ispravke granica parcela ukoliko su one u pogledu pravca pruţanja oformljene pod nepovoljnim uglom u odnosu na 

novu regulaciju ulica, u kom sluĉaju korekciju treba izvršiti jedinstveno, za celokupan obuhvaćeni blok. 

 

Deoba, kao i ukrupnjavanje graĊevinskih parcela utvrĊuje se Projektom parcelacije odnosno preparcelacije, u 

skladu sa uslovima za obrazovanje graĊevinskih parcela definisanim ovim Planom. 

 

3.1.3.4.Uslovi u pogledu poloţaja objekata u odnosu na regulacionu liniju i granice graĊevinske parcele sa 

uslovima za otvore prema boĉnim susednim parcelama 

 

Dispozicija novih objekata utvrĊivaće se temeljem Urbanistiĉkog projekta u odnosu na regulacionu liniju ulice.  

 

Poloţaj objekata u odnosu na regulacionu liniju definiše se graĊevinskom linijom, koja predstavlja liniju do 

koje se objekat moţe graditi i koja će se utvrditi Urbanistiĉkim projektom u odnosu na regulacionu liniju ulice, a u 

zavisnosti od organizacije i veliĉine predmetnog kompleksa. 

 

Minimalna meĊusobna udaljenost objekta izgraĊenih na istoj parceli/kompleksu kao i u odnosu na objekte na 

susednim parcelama/kompleksima treba da iznosi polovinu visine višeg objekta a ne manje od 5,0m, uz uslov 

obezbeĊenja minimalnog trajanja direktog dnevnog osunĉanja drugih objekata (min. polovina trajanja dnevnog 

osunĉanja), kao i da su zadovoljeni uslovi protivpoţarne zaštite. 

 

Minimalno rastojanje izmeĊu graĊevinske i regulacione linije za objekte u okviru kojih je u nadzemnoj ili 

podzemnoj etaţi uliĉnog fronta planirana garaţa po pravilu treba da je 6,0 m. 

  

Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) poslovnog objekta i linije susedne graĊevinske 

parcele na delu boĉnog dvorišta severne orijentacije je 2,0m, a od susedne graĊevinske parcele na delu boĉnog 

dvorišta juţne orijentacije 4,0m 

 

Poloţaj objekata u odnosu na linije boĉne susedne graĊevinske parcele utvrĊen je u odnosu na vrstu i namenu 

objekta, prema naĉinu postavljanja objekta na parceli, i u skladu sa utvrĊenim pravilima u pogledu obezbeĊenja 

minimalnih meĊusobnih udaljenosti od objekata na pripadajućoj kao i susednim parcelama. 

 

Otvori na poslovnim objektima, koji su na delu boĉnog dvorišta od granice susedne graĊevinske parcele 

postavljeni na udaljenosti od min. 1,0 m, mogu se predvideti sa manjim površinama i parapetom visine  min. 1,8 m. 

 

Otvori na poslovnim objektima, postavljenim od granice boĉne susedne graĊevinske parcele na rastojanju od 

min. 3,0 m i više, mogu se predvideti i sa niţim parapetom.  

 

Za graĊenje objekata na granici boĉne parcele i na udaljenosti od boĉne parcele manjoj od 1,0 m, na zabatnim 

zidovima  ne mogu se predviĊati otvori.  
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3.1.3.5.Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti graĊevinske parcele 

 

Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti bloka varira u zavisnosti od namene objekata koji su planirani za gradnju 

na istom, a zatim i od oblika, veliĉine i dubine bloka, odnosno veliĉine graĊevinskih parcela koje se unutar njih 

mogu formirati uz uslov optimalnog i racionalnog korišćenja prostora bloka i uvaţavanje njegovih specifiĉnosti. 

 

URBANISTIĈKI POKAZATELJ ZONA KOMERCIJALNIH FUNKCIJA 

INDEKS ZAUZETOSTI max. 50 % 

 

U zoni KOMERCIJALNIH FUNKCIJA, ukoliko je parkiranje obezbeĊeno u podzemnoj etaţi, maksimalni 

dozvoljeni indeks zauzetosti je 60%.  

Maksimalni stepen iskorišćenosti parcela je 80% (raĉunajući sve objekte visokogradnje i platoe sa 

saobraćajnicama i parkinzima). 

Procenat uĉešća zelenila u sklopu komercijalnih funkcija je min 20% ali je u ovom sluĉaju obaveza da se 

površine za parkiranje poploĉavaju raster ploĉama i da se ujedno predvide zeleni zasadi i to po jedan komad 

visokog rastinja na svakih 50m² parking prostora tj. (na mestu suĉeljavanja) ĉetiri parking mesta, samo u tom 

sluĉaju je moguće smanjiti procenat zelenih površina na 20%, 

 

3.1.3.6.Najveća dozvoljena spratnost i visina objekata 

 

Najveća dozvoljena spratnost POSLOVNIH OBJEKATA u zoni je P+2+Pk (prizemlje + dva sprata + 

potkrovlje).  

 

Visina objekta – rastojanje od nulte kote terena do kote slemena, za poslovne objekte  spratnosti do P+2+Pk 

moţe biti max. 16,0 m, odnosno izuzetno, za poslovne objekte koji se grade sa većom spratnošću i kombinacijom 

standardnih i specifiĉnih etaţa i proizvodne objekte -  do 17,0 m. 

Uobiĉajena spratnost (ali ne i strogo definisana zato što zavisi od tehnologije djelatnosti) proizvodnih, servisnih 

i skladišnih objekata je P (prizemlje) sa ĉistom visinom od 4–6 m. Maksimalna spratnost ovih objekat je P+1 

(prizemlje + sprat), a izuzetno i više zavisno od  tehnologije, i to do dozvoljenih urbanistiĉkih parametara Ii=1,4. 

Objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije ako ne postoje smetnje geotehniĉke i hidrotehniĉke 

prirode. 

Kota prizemlja svih planiranih objekata utvrĊena je u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, 

odnosno prema nultoj koti objekta. 

Kota prizemlja objekata treba da je viša od kote nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno da je od nulte kote 

objekta viša za min. 15 cm.  

  

Kota poda prizemlja moţe biti najviše 1,20 m viša od nulte kote objekta. 

 

 

3.1.3.7.Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj graĊevinskoj parceli 

 

Na prostoru u granicama Plana kao drugi objekti na parceli mogu se graditi: 

 

pomoćni objekti  

poslovni, proizvodni i skladišni objekti 

 

prema uslovima utvrĊenim u okviru ovog poglavlja. 

 

Pomoćni objekti (garaţe, kotlarnice i dr.) uslovljeni su za graĊenje u sklopu gabarita  poslovnih, poslovno-

proizvodnih, poslovno-skladišnih i drugih objekta na parceli, za koje su namenski vezani. 

 

U okviru poslovno-proizvodnih kompleksa, dozvoljena je izgradnja poslovno – stambenog objekta, (1-2 stana 

za potrebe vlasnika), s tim da stambeni prostor mora da bude izvoĊen istovremeno ili nakon izgradnje poslovnih 

sadrţaja i njegova površina ne moţe da zauzima više od 30% izgraĊene (razvijene) površine objekta. 

 

3.1.3.8.ObezbeĊivaje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila 
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Za svaku graĊevinsku parcelu u okviru Plana mora se obezbediti kolski i pešaĉki prilaz. Kolski prilaz parceli je 

minimalne širine 5,0 m sa minimalnim unutrašnjim radijusom krivine od 8,0 m. Pešaĉki prilaz je minimalne širine 

1,5 m. 

 

Parking prostor za korisnike objekta, po pravilu rešavati u okviru parcele, u skladu sa uslovima prikljuĉka na 

javnu saobraćajnicu. 

 

Za poslovne objekte, banke i administrativne ustanove obezbediti uslov – 1 parking ili garaţno mesto na 70,0 

m² korisnog prostora u okviru graĊevinske parcele izvan površine javnog puta. 

Za trgovinu na malo – 1 PM na 100m² korisnog prostora; 

 

Za komercijalne, trgovaĉke, mega markete i magacinske objekte - 1 PM na 200m² korisnog prostora; 

 

Smeštaj vozila  – kamiona i radnih mašina za utovar i istovar (viljuškari i dr.) koje su neophodne za obavljanje 

poslovne i radne djelatnosti planirane u sklopu poslovnih i proizvodnih objekata unutar Plana, rešavati iskljuĉivo na 

pripadajućoj parceli, u skladu sa uslovima organizacije i ureĊenja parcele. 

 

Parking prostor se moţe oformiti i u prednjem delu parcele, u okviru prostora izmeĊu regulacione i graĊevinske 

linije, ukoliko se postavljanjem objekta na većoj udaljenosti od regulacione linije ne narušava ostvareni urbani red 

u uliĉnom potezu, bloku. 

 

Zajedniĉka garaţa unutar poslovnog kompleksa moţe biti i u sklopu objekta, s tim da osim ispod osnovnog 

gabarita objekta, gabarit podzemne etaţe moţe da bude i izvan gabarita osnovnog objekta i to po pravilu u ravni 

terena (ili sa max. izdizanjem do 1,2 m ukoliko to uslovi parcele dozvoljavaju). 

 

3.1.3.9.Uslovi za ograĊivanje parcele 

 

GraĊevinske parcele se sa uliĉne strane mogu ograĊivati zidanom ogradom do visine od 0,9m (raĉunajući od 

kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine 2,0 m. 

 

OgraĊivanje parcela sa poslovnim objektima namenjenim za obavljanje poslovne i radne djelatnosti ĉija 

izgradnja zahteva posebne uslove u pogledu funkcionalnog izdvajanja ili zaštite neposrednog okruţenja (proizvodni 

pogoni, radionice, benzinske stanice i sl.) mogu se ograĊivati zidanom ogradom visine do 2,2 m. 

 

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na 

graĊevinskoj parceli koja se ograĊuje.  

 

OgraĊivanje prema susednim parcelama moţe se rešiti i ţivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini granice 

graĊevinske parcele ili transparentnom ogradom do visine 2,0 m, koja se postavlja na meĊi tako da stubovi ograde 

budu na zemljištu vlasnika ograde. 

 

Ograda moţe biti delom puna, providna ili delimiĉno providna u skladu sa uslovima postavljanja – (prema 

ulici, prema susedu i dr.), izvedena od opeke, drveta, metala, kombinacije materijala i kao ţiva ograda.   

 

Kolske i pešaĉke kapije u sklopu uliĉnih ograda po pravilu su iste visine kao ograda, sa krilima koja se moraju 

otvarati ka unutrašnjosti parcele, s tim da mogu biti i posebno naglašene, oblikovane i obraĊene. 

 

Prostor planiran za javnu namenu - graĊenje objekata trafo stanica potrebno je ograditi prema ulici 

transparentnom ogradom, do visine 2,0 m, postavljenom na regulacionoj liniji ulice, u skladu sa uslovima 

utvrĊenim za ograĊivanje graĊevinskih parcela formiranih za graĊenje objekta na graĊevinskom zemljištu ostale 

namene. 

 

3.1.4. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA U ZONI RADA 

 

Za proširenje proizvodnih kapaciteta unutar postojećih kompleksa dogradnjom ili rekonstrukcijom kao i za 

izgradnja novih objekata i kompleksa na postojećim parcelama koji ispunjavaju uslove za graĊevinsku parcelu u 

zoni proizvodne djelatnosti, utvrĊuje se obaveza izrade Urbanistiĉkog projekta. 

Prema pravilima ovog plana dozvoljena je promena tipa proizvodnje i promena djelatnosti sa prenamenom 

proizvodnih objekta uz uslov da je takva djelatnost dozvoljena za obavljanje unutar graĊevinskog rejona, odnosno 
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da se u obavljanju planirane djelatnosti mogu ispoštovati svi kriterijumi zaštite i oĉuvanja ţivotne sredine 

regulisani vaţećim zakonima i propisima u ovoj oblasti, s tim da se za promenu vrste i tehnologije proizvodnje kao 

i promenu djelatnosti utvrĊuje obaveza izrade Urbanistiĉkog projekta. 

U zonama proizvodnje, osim osnovne namene, dozvoljena je kao alternativna namena poslovanje.  

 Proizvodni pogoni male privrede ĉija je gradnja takoĊe dozvoljena u zoni mogu biti manji industrijski 

pogoni širokog proizvodnog i preraĊivaĉkog spektra, pogoni iz oblasti poljoprivredne proizvodnje za preradu 

poljoprivrednih proizvoda (prerada voća i povrća), vezani za osnovnu djelatnost stanovništva.  

Dozvoljene proizvodne djelatnosti unutar zone proizvodnje moraju biti u skladu sa Zakonom o proceni uticaja 

na ţivotnu sredinu (''Sl. glasnik RS'', br.135/04 i 36/2009) i Uredbom o utvrĊivanju Liste projekata za koje je 

obavezna procena uticaja i Liste projekata za koje se moţe zahtevati procena uticaja na ţivotnu sredinu (''Sl. 

glasnik RS'', br.114/2009), utvrdi da nije potrebna izrada studije Procene uticaja na ţivotnu sredinu,  odnosno za 

koje se temeljem izraĊene studije Procene uticaja na ţivotnu sredinu ustanovi da u pogledu planiranog proizvodnog 

i tehniĉko-tehnološkog procesa, vrste i koliĉine energije, kao i procene vrste i koliĉine otpadaka, zagaĊenja 

vazduha, zemljišta, vode i drugog ne ugroţavaju ţivotnu sredinu, odnosno da se planiranim merama na spreĉavanju 

propratni negativni uticaji proizvodne djelatnosti, negativno dejstvo u potpunosti moţe ukloniti, ili svesti na 

zakonom utvrĊene dozvoljene norme. 

 

3.1.4.1. Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi u zoni 

 

U okviru PROIZVODNIH ZONA dozvoljava se izgradnja proizvodnih objekata razliĉitog spektra privrednih 

djelatnosti (proizvodnje, proizvodnog zanatstva i drugih djelatnosti rada - robno transportne usluge, skladištenje i 

sl.).  

Uz proizvodne i druge djelatnosti rada (skladištenje, robno-transportne usluge), na nivou zone moţe biti 

zastupljeno i poslovanje do max. 50% na nivou zone. 

Osim napred naznaĉenih objekata i planiranih djelatnosti u zoni rada se mogu graditi i: ugostiteljski objekti, 

objekti sporta i rekreacije, komunalni objekti, kao i servisno - usluţni objekti (zajedniĉke garaţe, pumpne i gasne 

stanice). 

Vrsta objekata s obzirom na naĉin izgradnje na graĊevinskoj parceli u zoni PROIZVODNE DJELATNOSTI je: 

slobodnostojeći (objekat ne dodiruje ni jednu liniju graĊevinske parcele) 

u prekinutom nizu (objekat dodiruje samo jednu boĉnu liniju graĊevinske parcele) 

 

U okviru zone PROIZVODNE DJELATNOSTI, u zavisnosti od veliĉine parcele, dozvoljeno je graĊenje 

sledećih objekata: 

- PROIZVODNI objekat  

- PROIZVODNO- POSLOVNI objekat  

- PROIZVODNO-SKLADIŠNI objekat  

- POSLOVNO-SKLADIŠNI objekat  

- POSLOVNO-PROIZVODNO-SKLADIŠNI objekat  

- POSLOVNI objekat 

- DRUGI pomoćni objekti na parceli (garaţe, kotlarnice, bunari…). 

 

3.1.4.2. Vrsta i namena objekata ĉija izgradnja je zabranjena u zoni 

 

U ZONI PROIZVODNE DJELATNOSTI nije dozvoljena izgradnja sledećih objekata 

 

stambeni objekti  

stambeno-poslovni objekti  

poslovni i proizvodni objekti, koji vrstom i katakterom djelatnosti mogu ugroziti ţivotnu sredinu raznim 

štetnim uticajima bukom, gasovima, otpadnima materijama ili drugim štetnim dejstvima, za koje je potrebna izrada 

Procene uticaja na ţivotnu sredinu, odnosno za koje "Procena" potvrdi mogućnost štetnih dejstava na ţivotnu 

sredinu koja ni uz primenu dopunskih mera zaštite ne mogu u potpunosti da se uklone, na naĉin potpunog 

obezbeĊenja okoline od zagaĊenja. 

 

3.1.4.3.Uslovi za obrazovanje graĊevinske parcele i veliĉinu parcele prema vrsti i nameni objekata 

 

GraĊevinska parcela namenjena za graĊenje, nezavisno od namene, treba po pravilu da ima oblik pravouganika 

ili trapeza i da ima pristup sa javnog puta. 
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Izuzetno, za gradnju se mogu koristiti i parcele nepravilnog oblika i koje nemaju meĊusobno upravne granice, 

u kom sluĉaju se izgradnja objekata prilagoĊava obliku parcele u skladu sa uslovima u graĊevinskom bloka i 

izgledom uliĉnog poteza. 

 

Veliĉina graĊevinskih parcela utvrĊena je u odnosu na uslove formiranja parcela unutar pojedinaĉnih blokova, 

a u zavisnosti od namene i vrste objekta koji će se graditi, i u odnosu na naĉin postavljanja objekata na parceli.  

 

Širina graĊevinskih parcela utvrĊena je prema naĉinu postavljanja objekta na parceli, koji treba da je usaglašen 

sa preovlaĊujućim naĉinom postavljanja postojećih objekata u bloku, uliĉnom potezu, odnosno prema uslovima 

koje parcela treba da ispuni za graĊenje objekta odreĊene namene. 

 

Veliĉina parcele namenjene za izgradnju proizvodnih i poslovnih objekata mora biti dovoljna da primi sve 

sadrţaje koji su uslovljeni konkretnim tehnološkim procesom, kao i prateće sadrţaje uz obezbeĊivanje propisanog 

indeksa zauzetosti zemljišta. 

 

Minimalna veliĉina parcele za izgradnju novih kompleksa proizvodnih objekata u zoni je 1200 m2, dok se 

maksimalna veliĉina ne uslovljava. Minimalna širina uliĉnog fronta je 30 m. 

 

Parcelacija je dozvoljena je do utvrĊenog propisanog minimuma. 

 

Parcelacija i preparcelacija unutar bloka treba da je usmerena na korekciju zateĉene parcele, i u smislu ispravke 

granica parcela ukoliko su one u pogledu pravca pruţanja oformljene pod nepovoljnim uglom u odnosu na novu 

regulaciju ulica, u kom sluĉaju korekciju treba izvršiti jedinstveno, za celokupan obuhvaćeni blok. 

 

Deoba, kao i ukrupnjavanje graĊevinskih parcela utvrĊuje se Projektom parcelacije odnosno preparcelacije, u 

skladu sa uslovima za obrazovanje graĊevinskih parcela definisanim ovim Planom. 

 

3.1.4.4.Uslovi u pogledu poloţaja objekata u odnosu na regulacionu liniju i granice graĊevinske parcele sa 

uslovima za otvore prema boĉnim susednim parcelama na parceli 

 

Poloţaj objekata u odnosu na regulacionu liniju definiše se graĊevinskom linijom, koja predstavlja liniju do 

koje se objekat moţe graditi i koja će se utvrditi Lokacijskom dozvolom, odnosno Urbanistiĉkim projektom u 

odnosu na regulacionu liniju ulice, a u zavisnosti od organizacije i veliĉine predmetnog kompleksa. 

 

Minimalno rastojanje izmeĊu graĊevinske i regulacione linije za objekte svih namena planiranih na prostoru u 

granicama Plana iznosi 5,0m. Postavljanje planiranih trafo stanica potrebno je izvršiti na utvrĊenoj graĊevinskoj 

liniji blokova u koje se lociraju. 

 

U zaštitnom pruţnom pojasu ne mogu se graditi zgrade, postavljati postrojenja i ureĊaji i graditi drugi objekti 

na udaljenosti manjoj od 25 metara raĉunajući od ose krajnjih koloseka, osim objekata u funkciji ţelezniĉkog 

saobraćaja. 

 

Izuzetno na ţelezniĉkom podruĉju mogu se postavljati kablovi, elektriĉni vodovi niskog napona za 

osvetljavanje, telegrafske i telefonske vazdušne linije i vodovi, tramvajski i trolejbuski kontaktni vodovi i 

postrojenja, kanalizacije, cevovodi i drugi vodovi i sliĉni objekti i postrojenja, temeljem izdate saglasnosti 

upravljaĉa. 

 

U zaštitnom pruţnom pojasu mogu se graditi zgrade, postavljati postrojenja i ureĊaji i graditi drugi objekti na 

udaljenosti većoj od 25 metara raĉunajući od ose krajnjih koloseka, temeljem izdate saglasnosti upravljaĉa.  

 

Objekti kao što su: kreĉane, ciglane i drugi sliĉni objekti ne mogu se graditi u zaštitnom pruţnom pojasu bliţe 

od 50 metara raĉunajući od ose krajnjeg koloseka. 

 

Minimalna meĊusobna udaljenost objekata izgraĊenih na istoj parceli/kompleksu kao i u odnosu na objekte na 

susednim parcelama/kompleksima treba da iznosi polovinu visine višeg objekta a ne manje od 5,0m, uz uslov 

obezbeĊenja minimalnog trajanja direktog dnevnog osunĉanja drugih objekata (min. polovina trajanja dnevnog 

osunĉanja), kao i da su zadovoljeni uslovi protivpoţarne zaštite. 
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Minimalno rastojanje izmeĊu graĊevinske i regulacione linije za objekte u okviru kojih je u nadzemnoj ili 

podzemnoj etaţi uliĉnog fronta planirana garaţa po pravilu treba da je 6,0 m. 

  

GraĊevinska linija za izgradnju pomoćnih objekata planiranih u smislu drugog objekta na parceli sa 

proizvodnim objektom, utvrdiće se Lokacijskom dozvolom odnosno Urbanistiĉkim projektom, a temeljem 

meĊusobnog poloţaja - najmanjeg dozvoljenog rastojanja objekata na pripadajućoj i susednim parcelama utvrĊenih 

u odnosu na njihovu namenu, spratnost i naĉin postavljanja na parceli definisanih Planom.  

 

Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) poslovnog objekta i linije susedne graĊevinske 

parcele na delu boĉnog dvorišta severne orijentacije je 2,0m, a od susedne graĊevinske parcele na delu boĉnog 

dvorišta juţne orijentacije 4,0m 

 

Poloţaj objekata u odnosu na linije boĉne susedne graĊevinske parcele utvrĊen je u odnosu na vrstu i namenu 

objekta, prema naĉinu postavljanja objekta na parceli, i u skladu sa utvrĊenim pravilima u pogledu obezbeĊenja 

minimalnih meĊusobnih udaljenosti od objekata na pripadajućoj kao i susednim parcelama. 

 

Otvori na proizvodnim objektima, koji su na delu boĉnog dvorišta od granice susedne graĊevinske parcele 

postavljeni na udaljenosti od min. 1,0 m, mogu se predvideti sa manjim površinama i parapetom visine  min. 1,8 m. 

 

Otvori na proizvodnim objektima, postavljenim od granice boĉne susedne graĊevinske parcele na rastojanju od 

min. 3,0 m i više, mogu se predvideti i sa niţim parapetom.  

 

 Za graĊenje objekata na granici boĉne parcele i na udaljenosti od boĉne parcele manjoj od 1,0 m, na 

zabatnim zidovima  ne mogu se predviĊati otvori. 

 

3.1.4.5. Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti graĊevinske parcele 

 

Za zonu PROIZVODNE DJELATNOSTI se utvrĊuju sledeći urbanistiĉki pokazatelji: 

 

URBANISTIĈKI POKAZATELJI ZONE PROIZVODNJE  

INDEKS ZAUZETOSTI max. 50 % 

 

U zoni PROIZVODNE DJELATNOSTI, ukoliko je parkiranje obezbeĊeno u podzemnoj etaţi, maksimalni 

dozvoljeni indeks zauzetosti je 60 %.  

Maksimalni stepen iskorišćenosti parcela je 80% (raĉunajući sve objekte visokogradnje i platoe sa 

saobraćajnicama i parkinzima). 

Procenat uĉešća zelenila u sklopu zone industrije je min 20% ali je u ovom sluĉaju obaveza da se površine za 

parkiranje poploĉavaju raster ploĉama i da se ujedno predvide zeleni zasadi i to po jedan komad visokog rastinja na 

svakih 50m² parking prostora tj. (na mestu suĉeljavanja) ĉetiri parking mesta, samo u tom sluĉaju je moguće 

smanjiti procenat zelenih površina na 20%, 

 

3.1.4.6. Najveća dozvoljena spratnost i visina objekata 

 

Maksimalna dozvoljena spratnost objekata u zoni PROIZVODNE DJELATNOSTI je P+1 (prizemlje + sprat), 

za proizvodne objekte i objekte male privrede, a maksimalna spratnost poslovno administrativnih objekata je 

P+2+Pk (prizemlje + dva sprata+ potkrovlje).  

 

Uobiĉajena spratnost (ali ne i strogo definisana zato što zavisi od tehnologije djelatnosti) proizvodnih, servisnih 

i skladišnih objekata je P (prizemlje) sa ĉistom visinom od 4–6m. Maksimalna spratnost ovih objekat  je P+1 

(prizemlje + sprat), a izuzetno i više zavisno od  tehnologije, i to do dozvoljenih urbanistiĉkih parametara Ii=1,4. 

 

Najveća dozvoljena spratnost pomoćnih objekata koji se kao zasebni objekti grade na parceli je P (prizemlje), 

uz zadovoljenje propisanih kriterijuma u pogledu udaljenosti od objekata na pripadajućoj i susednim parcelama i 

primenu drugih utvrĊenih pravila graĊenja prema nameni, naĉinu postavljanja i korišćenja objekata.  

 

Objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije ako ne postoje smetnje geotehniĉke i hidrotehniĉke 

prirode. 
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Kota prizemlja svih planiranih objekata utvrĊena je u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, 

odnosno prema nultoj koti objekta. 

 

Kota prizemlja objekata treba da je viša od kote nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno da je od nulte kote 

objekta viša za min. 15 cm. Kota poda prizemlja moţe biti najviše 1,20 m viša od nulte kote objekta. 

 

3.1.4.7. Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj graĊ. parceli 

 

Na prostoru u granicama Plana kao drugi objekti na parceli mogu se graditi: 

pomoćni objekti (garaţe, ostave, septiĉke jame, bunari, cisterne….) 

poslovni i skladišni objekti 

prema uslovima utvrĊenim u okviru ovog poglavlja. 

 

Pomoćni objekti (garaţe, kotlarnice i dr.) nisu uslovljeni da se grade u sklopu gabarita  proizvodnih, 

proizvodno-skladišnih, poslovnih, poslovno-proizvodnih, poslovno-skladišnih i drugih objekta na parceli, za koje 

su namenski vezani. 

 

U sklopu planiranih kompleksa mogu se graditi i drugi objekti i to: poslovni, administrativno-upravne zgrade, 

otvorena i zatvorena skladišta, komunalni objekti, interne stanice za snabdevanje gorivom, sportsko - rekreativni 

objekti i dr. 

 

3.1.4.8. ObezbeĊivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila 

 

Za svaku graĊevinsku parcelu u okviru Plana mora se obezbediti kolski i pešaĉki prilaz. Kolski prilaz parceli je 

minimalne širine 5,0 m sa minimalnim unutrašnjim radijusom krivine od 8,0 m. Pešaĉki prilaz je minimalne širine 

1,5 m. 

 

Parking prostor za korisnike objekta, po pravilu rešavati u okviru parcele, u skladu sa uslovima prikljuĉka na 

javnu saobraćajnicu. 

 

Mirujući saobraćaj rešiti u okviru graĊevinske parcele – kompleksa tako da se za proizvodne, magacinske, 

skladišne i industrijske objekte obezbedi 1PM (parking mesto) na 200m² korisnog prostora. 

 

Za poslovne i administrativne objekte svih vrsta obezbediti uslov – 1 parking ili garaţno mesto na 70,0 m² 

korisnog prostora u okviru graĊevinske parcele izvan površine javnog puta. 

 

Smeštaj vozila  – kamiona i radnih mašina za utovar i istovar (viljuškari i dr.) koje su neophodne za obavljanje 

poslovne i radne djelatnosti planirane u sklopu poslovnih i proizvodnih objekata unutar Plana, rešavati iskljuĉivo na 

pripadajućoj parceli, u skladu sa uslovima organizacije i ureĊenja parcele. 

 

Parking prostor se moţe oformiti i u prednjem delu parcele, u okviru prostora izmeĊu regulacione i graĊevinske 

linije, ukoliko se postavljanjem objekta na većoj udaljenosti od regulacione linije ne narušava ostvareni urbani red 

u uliĉnom potezu, bloku. 

 

Zajedniĉka garaţa unutar proizvodnog kompleksa moţe biti i u sklopu objekta, s tim da osim ispod osnovnog 

gabarita objekta, gabarit podzemne etaţe moţe da bude i izvan gabarita osnovnog objekta i to po pravilu u ravni 

terena (ili sa max izdizanjem do 1,2 m ukoliko to uslovi parcele dozvoljavaju). 

 

3.1.4.8. Uslovi za ograĊivanje parcele 

 

GraĊevinske parcele se sa uliĉne strane mogu ograĊivati zidanom ogradom do visine od 0,9m (raĉunajući od 

kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine 2,0 m. 

 

OgraĊivanje parcela sa proizvodnim objektima namenjenim za obavljanje poslovne i radne djelatnosti ĉija 

izgradnja zahteva posebne uslove u pogledu funkcionalnog izdvajanja ili zaštite neposrednog okruţenja (proizvodni 

pogoni, radionice, benzinske stanice i sl.) mogu se ograĊivati zidanom ogradom visine do 2,2 m. 

 

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na 

graĊevinskoj parceli koja se ograĊuje.  
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OgraĊivanje prema susednim parcelama moţe se rešiti i ţivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini granice 

graĊevinske parcele ili transparentnom ogradom do visine 2,0 m, koja se postavlja na meĊi tako da stubovi ograde 

budu na zemljištu vlasnika ograde. 

 

Ograda moţe biti delom puna, providna ili delimiĉno providna u skladu sa uslovima postavljanja – (prema 

ulici, prema susedu i dr.), izvedena od opeke, drveta, metala, kombinacije materijala i kao ţiva ograda.   

 

Kolske i pešaĉke kapije u sklopu uliĉnih ograda po pravilu su iste visine kao ograda, sa krilima koja se moraju 

otvarati ka unutrašnjosti parcele, s tim da mogu biti i posebno naglašene, oblikovane i obraĊene. 

 

Prostor planiran za javnu namenu - graĊenje objekata trafo stanica potrebno je ograditi prema ulici 

transparentnom ogradom, do visine 2,0 m, postavljenom na regulacionoj liniji ulice, u skladu sa uslovima 

utvrĊenim za ograĊivanje graĊevinskih parcela formiranih za graĊenje objekta na graĊevinskom zemljištu ostale 

namene. 

 

3.1.5. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA U ZONI  JAVNE NAMENE 

 

 Zone javne namene obuhvataju prostore koji su izgraĊeni ili su namenjeni za izgradnju objekata od općeg 

interesa. 

 Rekonstrukcija i dogradnja nedostajućih sadrţaja uz postojeće javne objekte temeljem  pravila graĊenja iz 

predmetnog plana dozvoljena je u sluĉaju da su kompleksi javne namene izdvojene zasebne prostorne celine u 

funkciji: školstva, zdravstva, socijalne zaštite i sl., uz uslov poštovanja urbanistiĉkih parametara, kao i propisa i 

normativa za odreĊenu namenu objekata.  

 U sluĉaju izgradnje novih kompleksa objekata javne namene neophodna je dalja razrada temeljem 

Urbanistiĉkog projekta kojim će se definisati prostori za izgradnju javnih objekata i detaljno utvrditi uslovi za 

izgradnju novih objekata, a u skladu sa vaţećim propisima i definisanim normativima za odreĊenu namenu 

objekata. 

 

Opći uslovi za izgradnju objekata javne namene: 

javni objekti svojom arhitekturom i oblikovanjem predstavljaju repere u prostoru i daju prepoznatljiv peĉat 

naselju, 

pored fiziĉkih struktura u formiranju prostorno-funkcionalnih celina vaţnu ulogu treba da imaju i otvoreni 

prostori, trgovi i parkovi. 

 

Za postojeće i planirane prostore javne namene i izgradnju objekata od općeg interesa obuhvata u okviru 

urbanistiĉke zone utvrĊuju se sledeći urbanistiĉki pokazatelji: 

 

URBANISTIĈKI POKAZATELJI ZONE JAVNE NAMENE 

INDEKS  IZGRAĐENOSTI max. 2,4 

 

Procenat uĉešća zelenila u sklopu zone JAVNIH OBJEKATA i POVRŠINA OD OPĆEG INTERESA je min 

30%. 

Svi javni objekti moraju biti izgraĊeni u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima, standardima za izgradnju 

pojedinih objekata.  

 

Organizacija i ureĊenje graĊevinske parcele namenjene graĊenju javnih objekta prvenstveno je uslovljena 

planiranom namenom te normativima i propisima za izgradnju javnih objekata u skladu sa brojem korisnika.  

U cilju uklapanja u neposredno okruţenje potrebno je ispoštovati zateĉeni naĉin postavljanja objekata u 

neposrednom okruţenju u odnosu na uliĉni front. 

 

Organizacija parcele utvrĊivaće se urbanistiĉkim projektom, temeljem utvrĊenih pravila graĊenja, i temeljem 

vaţećih normativa i propisa za objekte odreĊene namene, s tim da se na parceli-kompleksu moraju obezbediti i 

uslovi za parkiranje i garaţiranje vozila kako zaposlenih tako i ostalih korisnika takoĊe se moraju ispoštovati uslovi 

za neometano kretanje starih, hendikepiranih i invalidnih lica.  

Slobodne površine na parceli se po pravilu ozelenjavaju i hortikulturno ureĊuju (travnjaci, cvetnjaci, drvoredi i 

sl.), oplemenjuju urbanim mobilijarom (fontane, skulpture, klupe…) a u zavisnosti od veliĉine parcele i djelatnosti 

obogaćuju sportsko rekreativnim površinama i objektima - tenis tereni, sportska igrališta, bazeni i sl. U okviru 

kompleksa obavezno 30% prostora za slobodne zelene površine. 
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MeĊusobna udaljenost naspramnih objekata mora da bude minimalno polovinu visine višeg objekta, odnosno 

da ne sme zaklanjati direktno osunĉanje drugom objektu više od polovine trajanja direktnog osunĉanja. 

 

Spratnost objekta odreĊuje se u zavisnosti od neposrednog okruţenja, postojećih objekata kao i prema 

sadrţajima unutar samog objekta, a moţe biti od P+Pk (prizemlje +  potkrovlje) do P+3 (prizemlje + tri sprata). 

Kota prizemlja objekata odreĊuje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno prema nultoj 

koti objekta. 

Kota prizemlja objekata ne moţe biti niţa od kote nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno treba da je u 

odnosu na nultu kotu objekta viša za min. 15 cm. a najviše 1,20 m ukoliko se ne gradi podrum ili suteren, a moraju 

se ispoštovati uslovi za neometano kretanje starih, hendikepiranih i invalidnih lica. 

Ukoliko hidrotehniĉki uslovi dozvoljavaju u sklopu objekta se moţe graditi podrum ili suteren. 

Parking prostor za korisnike kompleksa javnih objekata, po pravilu rešavati u kompleksu, u skladu sa uslovima 

prikljuĉka na javnu saobraćajnicu. 

Parking prostor se mora urediti na parceli van javne površine u zavisnosti od namene i kapaciteta objekta i to 

tako da za ĉetiri korisnika bude obezbeĊeno jedno parking mesto plus 1 parking ili garaţno mesto na 70,0 m2. Od 

ukupnog broja planiranih parking mesta za korisnike 10% obezbediti za parkiranje vozila lica sa invaliditetom. 

Smeštaj sluţbenih vozila u sklopu kompleksa, rešavati iskljuĉivo na pripadajućoj parceli, u skladu sa uslovima 

organizacije i ureĊenja prostora parcele. 

 

Zajedniĉka garaţa moţe biti samo u sklopu objekta, s tim da osim ispod osnovnog gabarita objekta, gabarit 

podzemne etaţe moţe da bude i izvan gabarita osnovnog objekta i to po pravilu u ravni terena (ili sa max 

izdizanjem do 0,5 m ukoliko to uslovi parcele dozvoljavaju). Gabarit podzemne garaţe se ne uraĉunava u indeks 

izgraĊenosti. 

 

 U ovim pravilima su dati urbanistiĉki uslovi i normativi koji se odnose na izgradnju i planiranje objekata 

javne namene, odnosno kompleksa sledeće namene: 

Predškolske vaspitne ustanove 

jasleni uzrast (1-3 godine) 

-  radijus opsluţivanja 600 m 

-  broj dece 4% od ukupnog broja stanovnika 

-  obuhvat  40% 

-  kapacitet do 80 dece po grupi 10-15 dece.  

-  površina kompleksa 25-40 m2 / po detetu 

-  potrebna izgraĊena površina 4,5 m2 / po detetu 

-  slobodna površina 10-15 m2/po detetu 

 

uzrast 3-7 godina  

broj dece 6% od ukupnog broja stanovnika 

obuhvat 70%, a  predškolski uzrast 100% 

kapacitet max.120 dece u grupama po 10-15 . 

-   površina kompleksa 30-50 m 
2
 /po detetu 

-   potrebna izgraĊena površina 5,5 m
2
 / po detetu 

     -   slobodna površina 10-15 m
2
/po detetu 

- jedno PM na 70 m
2
 korisnog prostora  

 

b) osnovno, srednje, više i visoko obrazovanje 

 

osnovno obrazovanje ( starosna grupa 7-14 godina) 

-   obuhvat 15% od ukupnog broja stanovnika i cca 98% starosne populacije 

izgraĊena bruto površina 7,0-8,0 m
2
/po uĉeniku 

veliĉina školskog kompleksa 25-30 m
2
/uĉeniku 

28-32 uĉenika  u uĉionici 

spratnost objekta P+2+Pk 

udaljenost od saobraćajnice 10m 

kompleks opremljen otvorenim sportskim terenima i fiskulturnom salom  

-   slobodna površina 25-30 m2/po uĉeniku 

-   jedno PM na 70m² korisnog prostora  

 

srednje obrazovanje (starosna grupa od 14-19 godina) 
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-  obuhvat 4% od planiranog stanovništva ili 80% od starosne grupe 

-   površina kompleksa 30 m2 / po uĉeniku 

izgraĊena površina 15-20 m2 / po uĉeniku  

22-25 uĉenika  u uĉionici 

spratnost objekta P+2+Pk 

- kompleks opremljen otvorenim sportskim terenima i fiskulturnom salom  

-   rad u dve smene 

-   jedno PM na 70m
2
 korisnog prostora  

 

više i visoko obrazovanje (starosna grupa od 18 i više) 

locirani u gradu i povezani sa gradskim saobraćajem 

-   površina kompleksa 25 m
2
 / po studentu  

izgraĊena površina 10-12m
2
 / po studentu  

20-22 studenta u uĉionici 

spratnost objekta P+3+Pk 

- kompleks opremljen otvorenim terenima za sport i rekreaciju   

-   parking 1/20 korisnika + 1/2  zaposlenih  

 

c) kultura 

 

biblioteka 

- obuhvat 25% svih stanovnika preko 7 godina starosti 

- 10 korisnika na 1.000 stanovnika 

- 3 m² po korisniku 

- 1.500 knjiga na 1.000 stanovnika.  

- površina 80 knjiga / m² 

- prateći prostor 10m² / po zaposlenom  

- parking 1/5 korisnika + 1/2  zaposlenih 

 

bioskop 

- 1 mesto na 25 stanovnika  

- kompleks-parcela 7m² po korisniku 

- sala  2 m2 po sedištu 

- radius opsluţivanja 1.500 m  

- opsluţuje 20.000 stanovnika  

- jedno PM na 30 gledalaca 

 

d) zdravstvo 

dom zdravlja 

-  opsluţuje do 50.000 stanovnika 

-  locira se u centru podruĉja  

-  razvijena površina objekta 5-6 hiljada m² 

-  spratnost objekta do P+2 

- jedno PM na 10 pregledanih 

 

apoteka 

-  opsluţuje 5.000-10.000 stanovnika  

-  50 m2 na 1.000 stanovnika  

-  jedno PM na 3 zaposlena 

 

e) Socijalna zaštita 

uĉeniĉki i studentski domovi 

locirani u gradu i povezani sa gradskim saobraćajem 

-   površina kompleksa 30 m2 / po korisniku  

izgraĊena površina 15m2 / po korisniku  

obuhvata cca 20% uĉenika i cca 60% studenata 

spratnost objekta P+3+Pk- /pansionski smeštaj 

- kompleks opremljen otvorenim terenima za sport i rekreaciju   

-   parking 1/20 korisnika + 1/2  zaposlenih 
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dom za stare i penzionere 

-  opsluţuje 13-15% stanovnika starijih od 65 godina ţivota.  

-   graĊevinska površina 25 m
2
 po korisniku.  

-   površina  kompleksa  50-60 m
2
 po korisniku 

-  spratnost objekta do P+4 

-  jedno PM na 2 zaposlena 

 

3.1.6. USLOVI ZA IZGRADNJU U ZONI  KOMUNALNIH OBJEKATA I POVRŠINA 

 

Za razliĉite potrebe opsluţivanja naselja, zavisno od prirode komunalne djelatnosti i temeljem konkretnih 

uslova i potreba, planirane su površine za njihovo obavljanje. 

U sklopu ovih prostora je planirano lociranje graĊevinskih objekata sa potrebnim ureĊajima, instalacijama i 

opremom, kao i drugih objekata za proizvodnju komunalnih proizvoda, odnosno pruţanje odgovarajućih usluga 

stanovnicima naselja. 

Realizacija pojedinaĉnih komunalnih objekata odvija se temeljem generalnog plana prema programima javnih 

komunalnih poduzeća uz prethodnu izradu (ukoliko je to potrebno) Procene uticaja na ţivotnu sredinu i poštovanje 

svih utvrĊenih mera zaštite. 

Unutar obuhvata plana planirana su ukupno tri kompleksa koji pripadaju zoni komunalnih objekata. Od toga u 

bloku 149 se nalazi postojeći kompleks objekata i ureĊaja koji pripadaju JKP “Subotiĉka toplana” a koja je u 

narednom periodu planirana za proširenje na okolne parcele, sa mogućnošću realizacije objekta za skladištenje 

alternativnog energenta iz domena obnovljivih izvora energije (biomasa i sliĉno) u skladu sa kapacitetima lokacije - 

kompleksa. U bloku 193 nalazi se postojeći energetski objekat Elektrodistribucije Subotica koji nije predviĊen za 

proširenje ali se planski omogućava njegova rekonstrukcija i osavremenjavanje opreme uz zamenu i povećanje 

kapaciteta. Osim toga u okviru bloka 196 Planom je utvrĊena mogućnost formiranja kompleksa u funkciji 

djelatnosti i tehnološkog procesa koji zahteva korišćenje alternativnog energenta iz prerade biomase sa 

mogućnošću skladištenja istog. 

Dozvoljena je izgradnja više objekata na graĊevinskoj parceli - kompleksu, ali tako da se ne prekoraĉe zadati 

parametri za istu. Kompleks rešavati kao jedinstvenu celinu koja se sastoji iz više podgrupa objekata koji su 

meĊusobno povezani i uslovljeni specifiĉnim tehnološkim procesima. 

 

Indeks  zauzetosti parcele je maksimalno 70%. 

 

Dozvoljena maksimalna spratnost objekata je P+1, osim objekata namenjenih administativnoj upravi 

(poslovanje) koji mogu imati maksimalnu spratnost P+2. Visine objekata nisu definisane, jer će zavisiti od 

specifiĉnih tehnoloških procesa. 

 

Zelene površine treba da zauzimaju do 10% površine parcele. 

 

GraĊevinska linija je na rastojanju od min. 10m od regulacione linije. 

 

3.2. USLOVI ZA ZAŠTITU SUSEDNIH OBJEKATA 

 

Prilikom izgradnje novih objekata, nezavisno od njihove namene, voditi raĉuna o zaštiti susednih objekata u 

konstruktivnom smislu i u smislu ne ugroţavanja uslova ţivljenja na susednim parcelama i parcelama u 

neposrednom okruţenju. 

GraĊevinski elementi ispod kote uliĉnog trotoara, odnosno podzemne etaţe, mogu preći graĊevinsku odnosno 

regulacionu liniju (raĉunajući od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada), i to: 

- stope temelja i zidovi podzemnih etaţa maksimalno 0,15m do dubine od 2,6m ispod površine trotoara, a ispod 

te dubine do 0,5m. 

- šahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara do 1,0m, uz uslov minimalne širine trotoara 2,0m. 

Stope temelja i ivica strehe ne mogu prelaziti granicu susedne parcele. 

U sluĉaju da se gradi neprekinuti niz na boĉnim fasadama se mogu ostavljati svetlarnici koji bi sluţili 

osvetlenju i ventilaciji pomoćnih prostorija. 

GraĊenje novih objekata svih vrsta i namena planirati na udaljenostima od susednih objekata kojima se ne 

ugroţava njihova funkcija, zateĉeni naĉin i uslovi korišćenja, kao ni dnevno osvetljenje prostorija postojećih 

objekata putem otvora orijentisanih prema parceli na kojoj je planirana gradnja. 

Poloţaj i visina novih objekata u odnosu na postojeće na susednim parcelama treba da su takvi da susednim 

objektima ne zaklanja direktno dnevno osunĉanje duţe od dozvoljenog propisanog vremenskog intervala (polovina 

trajanja direktnog osunĉanja). 
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U cilju zaštite susednih objekata, gledano i kroz odnos prema prostoru susednih parcela, planirani objekti, niti 

njihovi najistureniji delovi svojim poloţajem (raĉunajući i vazdušni i podzemni prostor) ne smeju prelaziti granicu 

susednih parcela. 

Ukoliko na zabatnom zidu susednog objekata postoji otvor, uz pismenu saglasnost suseda otvor se moţe 

zatvoriti, odnosno na novoplaniranom objektu se moţe izvesti svetlarnik naspram otvora na postojećem objektu.  

Ukoliko se izgradnja objekta planira na meĊi susedne parcele na koju je naslonjen postojeći susedni objekat 

izveden sa krovnom ravni orijentisanom na pripadajuću parcelu, uz saglasnost vlasnika susedne parcele moţe se 

izvršiti rekonstrukcija krova susednog objekta, sa tehniĉkim rješenjem koje obezbeĊuje nesmetano graĊenje 

planiranog objekta. 

GraĊenju novog objekta u smislu dogradnje uz postojeći objekat ili objekte realizovane na susednoj ili obe 

susedne parcele na zajedniĉkoj meĊi (interpolacija), treba da prethodi geomehaniĉko ispitivanje tla na kojem se 

gradi objekat, obaveza provere stabilnosti temelja objekta ili objekata uz koje se planirani objekat dograĊuje, kao i 

obaveza zaštite susednog objekta, u skladu sa ĉim po potrebi izvršiti podziĊivanje temelja postojećih objekata u 

cilju postizanja sigurnosti i stabilnosti objekata. 

 

3.3. USLOVI ZA ADAPTACIJU, REKONSTRUKCIJU I PRENAMENU POSTOJEĆIH OBJEKATA NA 

PROSTORU PLANA 

 

Na postojećim objektima u okviru obuhvata Plana, u skladu sa njihovom namenom i propisanim pravilima 

graĊenja utvrĊenim za graĊenje u odreĊenoj zoni, dozvoljena je rekonstrukcija, dogradnja, adaptacija i sanacija. U 

zonama za koje su utvrĊena pravila ureĊenja i graĊenja regulacionim planom odreĊene intervencije se moraju 

odvijati prema utvrĊenim pravilima iz planskog dokumenta. Naroĉitu paţnju posvetiti zaštiti susednih objekata. 

Rekonstrukcija postojećeg stambenog objekta dozvoljava se sa zadrţavanjem osnovne namene, kao i 

pretvaranjem dela ili celog stambenog prostora u poslovni prostor, tako da objekat moţe biti stambeno – poslovni i 

u celosti poslovni objekat. 

Za izgraĊene objekte ĉija meĊusobna udaljenost iznosi manje od 3,0 m, rekonstrukcija se moţe vršiti samo u 

postojećim gabaritima objekta uz rekonstrukciju, adaptaciju postojećeg tavanskog prostora, bez naspramnih otvora 

prema susednom objektu.  

Dogradnja stambenog objekta moţe se vršiti do utvrĊenog maksimalnog indeksa izgraĊenosti, uz poštovanje 

utvrĊenih meĊusobnih udaljenosti objekata na sopstevnoj i susednim parcelama, udaljenosti od regulacione linije i 

granica susednih parcela u skladu sa uslovima graĊenja objekata prema vrsti i nameni. 

Rekonstrukcija i dogradnja postojećih pomoćnih objekata u cilju pretvaranja u stambeni prostor nije 

dozvoljena. 

Adaptacija stambenog i poslovnog objekta se dozvoljava u cilju promene organizacije prostora u objektu, 

promene namene objekta ili dela prostora u objektu i drugog. 

Dozvoljena je adaptacija tavanskog prostora stambenog objekta u stambeni, odnosno poslovni prostor, ukoliko 

prostorije u adaptiranom tavanskom prostoru ispunjavaju tehniĉke propise i normative za planiranu namenu. 

Rekostrukcija, dogradnja i adaptacija se ne mogu odobriti za postojeće objekte koji su bespravno izgraĊeni, 

odnosno ne poseduju odobrenje za gradnju niti upotrebnu dozvolu. 

 

3.3.1.  ZONA STANOVANJA  

Rekonstrukcija postojećeg stambenog objekta u cilju postizanja sigurnosti i stabilnosti objekta sa promenama 

konstruktivnih elemenata, tehnološkog procesa, spoljnjeg izgleda objekta i drugog, dozvoljava se sa zadrţavanjem 

osnovne namene, kao i pretvaranjem dela ili celog stambenog prostora u poslovni (radni prostor), tako da objekat 

moţe biti stambeno – poslovni (poslovanje je manje od 50% bruto površine), poslovno – stambeni (poslovanje je 

više od 50% bruto površine objekta) i poslovni objekat. 

Za izgraĊene objekte ĉija meĊusobna udaljenost iznosi manje od 3,0m, rekonstrukcija se moţe vršiti samo u 

postojećim gabaritima objekta uz rekonstrukciju, adaptaciju postojećeg tavanskog prostora, bez naspramnih otvora 

prema susednom objektu. 

Rekonstrukcija pomoćnih objekata izgraĊenih na parceli kao samostalnih zasebnih objekata u stambeni prostor 

nije dozvoljena, izuzev kada je pomoćni objekat dograĊen uz postojeći stambeni objekat, ukoliko se time moţe 

obezbediti kvalitetan i primeren stambeni prostor. 

Dogradnja stambenih objekata u cilju povećanja, proširenja stambenog prostora dozvoljava se u sklopu 

postojećeg stana ili kao zasebna stambena jedinica u gabaritu jedinstvenog objekta. Uz stambeni objekat se moţe 

dograditi i pomoćni, odnosno poslovni (radni) prostor, uz, nad, a izuzetno i ispod objekta u zavisnosti od namene i 

naĉina korišćenja prostora. 

DograĊeni deo uz postojeći stambeni objekat moţe biti iste ili niţe spratnosti kao stambeni objekat na kojem se 

vrši dogradnja, a izuzetno i više spratnosti, do dozvoljene maksimalne spratnosti u zoni. 
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Dogradnja objekta moţe se vršiti do utvrĊenog maksimalnog indeksa zauzetosti graĊevinske parcele, prema 

regulacionoj liniji - do graĊevinske linije poloţajno utvrĊene pravilima za zonu, blok, uliĉni potez, prema granici 

boĉne susedne parcele- do utvrĊene minimalne udaljenosti od granice parcele i objekata na susednim parcelama i 

prema pravilima utvrĊenim za zonu, i prema dvorištu - do minimalne udaljenosti od objekata na sopstvenoj i 

susednim parcelama u skladu sa pravilima graĊenja. 

Dogradnja nad postojećim stambenim, poslovnim objektom dozvoljena je uz prethodnu statiĉku provjeru 

stabilnosti i sigurnosti objekta, odnosno poduzete mere zaštite objekta, za namenu u skladu sa osnovnom namenom 

objekta, do maksimalne dozvoljene spratnosti objekata ili najveće dozvoljene visine objekta, uz uslov da se 

dogradnjom ispoštuje poloţaj otvora, vrata i prozora i ne naruši arhitektonsko-oblikovna forma i proporcije objekta. 

Dogradnja stambenog objekta u smislu meĊugradnje na naĉin povezivanja postojećeg stambenog i pomoćnog, 

odnosno poslovnog objekta dozvoljava se uz uslov ispunjenja svih propisanih pravila za graĊenje na graĊevinskoj 

parceli u zoni. 

Dogradnja nad pomoćnim objektima koji su izgraĊeni kao samostalni zasebni objekti na parceli nije dozvoljena 

prostorom namenjenim za stanovanje, jer nije dozvoljen drugi stambeni objekat na jednoj graĊevinskoj parceli, a 

jeste nad postojećim pomoćnim i poslovnim prostorima naslonjenim na stambeni objekat, tako da ĉini jedinstvenu 

arhitektonsko – graĊevinsku celinu, uz prethodnu statiĉku i geomehaniĉku provjeru postojećih elemenata 

konstrukcije. 

Dogradnja u smislu podgradnje se dozvoljava izuzetno samo kod postojećih porodiĉno stambenih objekata, uz 

uslov da se pri graĊenju objekta poduzmu svi propisani radovi, odnosno mere zaštite i obezbeĊenja sopstvenog i 

susednih objekata. 

Adaptacija stambenog i poslovnog objekta se dozvoljava u cilju promene organizacije prostora u objektu, 

promene namene objekta ili dela prostora u objektu, zamene ureĊaja, postrojenja, opreme i instalacija istog 

kapaciteta, bez promene konstruktivnih elemenata, spoljnjeg izgleda objekta i drugog. 

 

Dozvoljena je adaptacija tavanskog prostora porodiĉnog stambenog i poslovnog objekta u stambeni, odnosno 

poslovni, ukoliko prostorije u adaptiranom tavanskom prostoru ispunjavaju tehniĉke propise i normative za 

planiranu namenu. 

Rekonstrukcija tavanskog prostora na višeporodiĉnim objektima starosti cca 30-50god. dozvoljava se za 

stambene i druge namene pod uslovom da planirane prostorije ispunjavaju tehniĉke propise i normative, a uz 

pribavljenu saglasnost vlasnika ostalih delova objekta u skladu sa ĉl. 17. do 22. Zakona o odrţavanju stambenih 

zgrada (»Sluţbeni glasnik Republike Srbije» br. 44/95, 46/98 i 1/01) i Odlukom Ustavnog suda RS koja je 

objavljena u «Sluţbenom glasniku RS», br. 27/2011. 

U sklopu adaptacije je dozvoljeno pretvaranje stambenog u poslovni prostor, veliĉine, sadrţaja i opreme u 

skladu sa planiranom djelatnošću ĉije je obavljanje dozvoljeno u zoni. 

Pretvaranje poslovnog prostora u stambeni u stambeno – poslovnom objektu ili poslovnom objektu dozvoljava 

se ukoliko poslovni prostor u objektu nije izriĉito uslovljen i ukoliko stanovanje kao namena nije u koliziji sa 

vrstom djelatnosti koja se u objektu odvija. 

Rekonstrukcija, dogradnja i adaptacija postojećeg stambenog objekata u tradicionalnom nizu, u zonama 

mešovitog stanovanja sa ambijentalnim karakterom, dozvoljava se uz uslov arhitektonskog oblikovanja 

usaglašenog sa duhom tradicionalne arhitekture i oĉuvanja uspostavljenih proporcija i oblikovno – estetskih 

vrednosti objekta. 

Rekostrukcija, dogradnja i adaptacija se ne mogu odobriti za postojeće objekte koji su bespravno izgraĊeni, 

odnosno ne poseduju odobrenje za gradnju niti upotrebnu dozvolu. 

Na parcelama na kojima postoje objekti skloni padu, a koje ne ispunjavaju uslove za izgradnju novog objekta u 

skladu sa utvrĊenim pravilima za graĊenje, dozvoliće se rekonstrukcija postojećeg objekta, ukoliko s time moţe 

povratiti sigurnost i stabilnost objekta, odnosno i obnova objekta istog gabarita i spratnosti. 

Rušenje objekta odobriće se u svrhu izgradnje novog objekta u skladu sa utvrĊenim pravilima graĊenje na 

parceli, a moţe se naloţiti i od strane općinske uprave, ukoliko se utvrdi da je usled dotrajalosti ili većeg oštećenja 

ugroţena stabilnost objekta, do mere koja se ne moţe otkloniti rekonstrukcijom, ĉime objekat predstavlja opasnost 

za ţivot i zdravlje ljudi, za susedne objekte. 

Postojeći višeporodiĉni stambeni i drugi objekti unutar granice obuhvata plana, koji se zadrţavaju planskim 

rješenjem mogu biti obnovljeni, rekonstruisani, dograĊeni i adaptirani, u skladu sa namenom i uslovima utvrĊenim 

ovim Planom. Naroĉitu paţnju posvetiti zaštiti susednih objekata. 

Adaptacija postojećeg višeporodiĉnog stambenog objekta i drugih objekata u zoni se dozvoljava u svrhu 

promene namene (dela) prostora u objektu, ukljuĉujući promene u oblikovnoj strukturi i ugradnju i rekonstrukciju 

instalacija 

Adaptacija postojećeg višeporodiĉnog stambenog objekta, dozvoljava se za prizemlje (stambene, pomoćne, 

zajedniĉke prostorije stanara), odnosno sve funkcionalne etaţe objekta sa promenom namene prostora u poslovni, 

veliĉine i sadrţaja za djelatnosti koje su dozvoljene u okviru višeporodiĉnih stambenih objekata uz saglasnost 
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skupštine stanara (vlasnika ostalih delova objekta) tako da objekat moţe biti stambeno-poslovni. Ukoliko u tom 

sluĉaju postoji potreba za otvaranjem portala u prizemlju, ono mora biti estetski, kompoziciono i u primeni 

materijala usklaĊeno sa svim elementima na fasadi. Nova poslovna djelatnost ne sme da ugroţava postojeće 

stanovanje. 

U postojećim objektima moguća je izmena strukture stanova i promena namene iz stambenih u poslovne 

sadrţaje. 

Izuzetno adaptacija stambenog prostora na spratnim etaţama u poslovni prostor, sa korišćenjem stambenog 

stepeništa, moţe se odobriti temeljem ĉlana 6 Zakona o stanovanju („Sluţbeni glasnik RS”, br. 50/92, 76/92, 84/92, 

33/93, 53/93, 67/93, 46/94, 47/94, 48/94, 44/95, 49/95, 16/97, 46/98, 26/2001, 101/2005 – dr. zakon i 99/2011) 

tako da se u delu stana moţe obavljati poslovna djelatnost, na naĉin kojim se ne ugrozava bezbednost zgrade i 

graĊana, ne nanosi šteta zgradi i ne ometaju drugi korisnici u mirnom korišcenju stanova. 

Adaptacija i pretvaranje poslovnog prostora u stambeni u višeporodiĉnom objektu se dozvoljava ukoliko 

poslovni prostor u tom objektu nije iskljuĉivo uslovljen. Adaptacija je moguća ukoliko se zadovolje uslovi za 

stambene prostorije utvrĊene Planom (minimalna visina kote poda prizemlja od 120cm) i minimalna svetla visina 

prostorija prema normama za projektovanje stambenih objekata. 

Adaptacija zajedniĉkih prostorija stanara u stambeni ili poslovni prostor se moţe dozvoliti ako su za to 

ispunjeni uslovi po propisima o planiranju i ureĊenju prostora i izgradnji objekata, a temeljem odluke Skupštine 

zgrade (Zakon o odrţavanju stambenih zgrada - „Sl. list RS” br. 44/95, 46/98, 1/2001, 101/2005) 

Adaptacija postojećih, namenski graĊenih garaţa u drugu namenu se ne dozvoljava. 

 

Dogradnja postojećeg višeporodiĉno stambenog objekta u horizontalnom smislu nije dozvoljena. Izuzetno 

dozvoljavaju se manje dogradnje na zajedniĉkoj blokovskoj površini, a u cilju obezbeĊivanja komunikacije (lift, 

stepenište) ukoliko se ne moţe iznaći funkcionalno tehniĉko rješenje u gabaritu objekta. 

Dozvoljena je nadogradnja postojećih višeporodiĉnih objekata starosti cca 30-50 godina pod sledećim 

uslovima: 

Zbog sanacije svih vrsta krovova (bez obzira na spratnost objekta) dozvoljena je izgradnja kosog krova ili 

potkrovne etaţe bez dupleksa. 

Najmanju moguću fazu dogradnje ĉini deo objekta sa jednim parcelnim brojem. 

Dogradnju potkrovlja ili sprata projektovati tako da se svaka postojeća vertikalna komunikacija u objektu 

obavezno produţi na dograĊenu etaţu. 

Sa stanovišta namene nadograĊeni prostor moţe biti stambeni, izuzetno poslovni (ateljei i sl). 

Na ovaj naĉin bi se na višeporodiĉnim objektima uz minimalno povećanje gustine nastanjenosti, otklonio 

problem prokišnjavanja i poboljšali uslovi stanovanja. 

NadograĊene etaţe mogu biti uraĊene korišćenjem istovetnih arhitektonskih oblika i materijalizacije, zatim 

mogu u svom oblikovanju koristiti principe i elemente kompozicionog plana postojećeg objekta u savremenom 

izrazu, ili mogu doprineti osavremenjivanju celokupnog volumena zgrade preoblikovanjem fasade. U svim 

sluĉajevima, nadograĊene etaţe sa postojećim delom objekta moraju ĉiniti skladnu arhitektonsku kompoziciju. 

Nadogradnja objekata se vrši uvek nad celim objektom. 

Fazna nadogradnja je moguća. Ukoliko se nadograĊuju objekti koji sa susednim objektima ĉine niz posebno 

voditi raĉuna da nagibi krovnih ravni postojećih objekata koji se rekonstruišu i nadograĊuju, budu usklaĊeni sa 

susednim objektima, što će usloviti njihove dimenzije i oblik. 

Zatvaranje terasa, loĊa i balkona i druge pojedinaĉne intervencije na fasadama i to naroĉito uliĉnim, nije 

dozvoljeno, izuzev jednoobrazno u sklopu renoviranja, rekonstrukcije fasada prema jedinstvenom projektu za 

celokupan objekat. 

 

3.3.2.  ZONA POSLOVANJA I PROIZVODNJE 

 

Postojeći stambeni objekti koji se nalaze unutar Zone poslovno-komercijalnih namena ili proizvodne 

djelatnosti se kao takvi mogu adaptirati ili rekonstruisati u cilju promene njihove namene u objekte i komplekse: 

poslovanja, komercijale, male privrede i proizvodnje. Prenamena tih objekata je moguća samo u sluĉaju da je 

postojeća parcela na kojoj se vrši prenamena postojećih stambenih ili stambeno-poslovnih objekata min. veliĉine 

od 1200m² za Zonu proizvodnje, dok je za Zonu poslovanja i komercijale min. veliĉina parcele 800m².  

U sluĉaju da se postojeća parcela na kojoj se vrši prenamena postojećeg stambenog objekta nalazi u Zoni 

proizvodnje a planirana rekonstrukcija se vrši u cilju izgradnje poslovno-komercijalnog objekta usluţne djelatnosti 

(benzinska pumpa, praonica vozila, salon automobila, itd) propisana min. veliĉina parcele je 800m². 

Ukoliko su na postojećim parcelama sa izgraĊenim stambenim objektima koje se nalaze unutar pomenutih 

namenskih celina ispunjeni uslovi min. veliĉine i širine od min. 20m sprovoĊenje uslova za rekonstrukciju i 

prenamenu se vrši temeljem Zakona.  
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U sluĉaju da je širina postojećih parcela manja od propisanih 20m, a tehnologija i raspored objekata potrebnih 

za odreĊenu namenu zadovoljava propise i min. udaljenosti jednih od drugih, dozvoljena je rekonstrukcija i 

dogradnja postojećih objekata u cilju prenamene, uz ispunjavanje svih bezbednosnih uslova i obezbeĊenje dovoljne 

širine pristupa na parcelu za dostavna i manipulativna vozila. U ovom sluĉaju sprovoĊenje uslova za rekonstrukciju 

i prenamenu pomenutih parcela obavezno je kroz izradu Urbanistiĉkog projekta za ureĊenje i izgradnju. 

 

3.4. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA KOJI SE ODNOSE NA SVE ZONE 

 

Opći uslovi za izgradnju objekata 

 

Stambeni prostor - stambenu jedinicu sa pomoćnim i pratećim prostorima u okviru višeporodiĉnog objekta 

organizovati prema funkciji i vaţećim normativima. 

Svetla visina stambenih prostorija ne moţe biti manja od 2,6m. 

Poslovni objekti treba da su izgraĊeni prema funkcionalnim, sanitarnim, tehniĉko-tehnološkim i drugim 

uslovima prema vaţećim propisima za odreĊenu namenu ili djelatnost. 

Standardna svetla visina poslovnih, radnih prostorija ne moţe biti manja od 3,0m, odnosno treba da je u skladu 

sa propisima za obavljanje odreĊene vrste djelatnosti. 

Objekti svih vrsta i namena treba da su funkcionalni, statiĉki stabilni, hidro i termiĉki propisno izolovani i 

opremljeni svim savremenim instalacijama u skladu sa vaţećim normativma i propisima za objekte odreĊene 

namene. 

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata ispoštovati vaţeće tehniĉke propise za graĊenje objekata odreĊene 

namene. Objekte projektovati u skladu sa propisima o izgradnji na seizmiĉkom podruĉju, imajući u vidu da se gradi 

na podruĉju koje prema intenzitetu zemljotresa spada u VIII stepen Merkali-Kankali-Zibergove skale (MCS). 

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata imati u vidu nivo podzemne vode prve (freatske) izdani. Na 

obuhvaćenom podruĉju izmereni su: 

- u kopanim bunarima - maksimalni nivo 107,71 m n.v. a minimalni nivo 105,67 m n.v. 

- u pijezometru - maksimalni nivo iznosi 108,36 m n.v. dok je minimalni nivo 106,11 m n.v. Navedeni podaci 

su orijentacioni, obzirom da su ciklusi ekstrema duţi od posmatranog perioda. 

Kod graĊenja objekata na meĊi voditi raĉuna da se objektom ili nekim njegovim elementom – (ispadom i 

drugim) ne ugrozi vazdušni, odnosno podzemni prostor susedne parcele. 

Krovne ravni svih objekata u pogledu nagiba krovnih ravni treba da su rešene tako da se odvoĊenje 

atmosferskih voda sa površina krova reši u sopstveno dvorište, odnosno usmeri na uliĉnu atmosfersku kanalizaciju. 

Površinske vode sa jedne graĊevinske parcele ne mogu se usmeriti prema drugoj parceli, odnosno objektima na 

susednim parcelama. 

IzgraĊene saobraćajne površine, pristupne pešaĉke staze objektima na parceli, rampe garaţa u prizemlju i 

pomoćnih i radnih prostorija kojima se savladava visinska razlika iznad kote terena, kolske pristupne puteve 

dvorištu i manipulativne dvorišne platoe, treba izvesti sa padom orijentisano prema ulici, eventualno delom prema 

zelenim površinama na parceli (vrt, bašta i sliĉno). 

U sluĉaju izgradnje garaţe u suterenu objekta, pad rampe za pristup garaţi orijentisan je prema objektu, a 

odvoĊenje površinskih voda rešava se drenaţom ili na drugi pogodan naĉin. 

Saobraćajne površine - pristupni putevi, platoi treba da su izvedeni sa savremenim kolovoznim zastorom: 

beton, asfalt ili poploĉanje raznim tipskim elementima. 

Javni prostor ulice se ne moţe koristiti za obavljanje djelatnosti (skladištenje materijala i sl.) niti za parkiranje 

teških vozila i mašina, već se u tu svrhu mora organizovati i urediti prostor u okviru parcele ukoliko za to postoje 

prostorni uslovi i ne remete se stvoreni uslovi ţivljenja u širem okruţenju. 

Odlaganje kućnog smeća vrši se u odgovarajuće posude u sopstvenom dvorištu za porodiĉne stambene objekte, 

odnosno u kontejnerima smeštenim na pogodnim lokacijama u sklopu parcele ili u odgovarajućim prostorijama u 

objektu za poslovne objekte, a u skladu sa propisima za objekte odreĊene namene, sa odvoţenjem na gradsku 

deponiju, organizovano i putem nadleţnog komunalnog poduzeća. 

 

3.4.2. Uslovi za arhitektonsko i estetsko oblikovanje elemenata objekata 

 

GraĊenje objekata u zoni u pogledu arhitektonskog oblikovanja vršiti u skladu sa planiranom namenom, uz 

primenu boja, arhitektonskih i dekorativnih elemenata u oblikovanju fasada na naĉin kojim će objekat u prostoru i 

okruţenju obrazovati usaglašenu, estetski oblikovanu celinu. 

Za graĊenje objekata koristiti atestirane graĊevinske materijale, s tim da se preporuĉuje primena autohtonih 

materijala sa ovog podruĉja. 

Krovne ravni oblikovati u skladu sa proporcijama objekta. Krovni pokrivaĉ odabrati u zavisnosti od nagiba 

krovnih ravni.  
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Fasade treba da su malterisane i bojene odgovarajućom bojom, ili od fasadne opeke ili kombinovane obrade, sa 

upotrebom stakla, metala, raznih fasadnih obloga, kao ravne površine ili sa ispadima (loĊe, balkoni, erkeri i sl.) 

dozvoljenih veliĉina. 

Ne preporuĉuje se upotreba pseudoistorijskih elemenata (balusteri, timpanoni i sl.) kojima se oponašaju 

istorijski stilovi uz degradiranje autentiĉnih graditeljskih vrednosti i zanatskih veština. 

 

GraĊevinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstrešnice bez stubova i sl.) na nivou iznad prizemlja 

mogu se postavljati na objekte pod sledećim uslovima: 

 

na delu objekta prema prednjem dvorištu – 1,20 m, ali ukupna površina graĊevinskih elemenata ne moţe preći 

50% površine uliĉne fasade iznad prizemlja. 

na delu objekta prema boĉnom dvorištu preteţno severne orijentacije (najmanjeg rastojanja od 1,50 m) – 0,60 

m, ali ukupna površina graĊevinskih elemenata ne moţe preći 30% površine boĉne fasade iznad prizemlja. 

na delu objekta prema boĉnom dvorištu preteţno juţne orijentacije (najmanjeg rastojanja od 2,50 m) – 0,90 m, 

ali ukupna površina graĊevinskih elemenata ne moţe preći 30% površine boĉne fasade iznad prizemlja; 

na delu objekta prema zadnjem dvorištu (najmanjeg rastojanja od dvorišne linije susedne graĊevinske parcele 

od 5,00 m) – 1,20 m, ali ukupna površina graĊevinskih elemenata ne moţe preći 30% površine dvorišne fasade 

iznad prizemlja. 

 

Minimalna visina donje kote balkona i erkera u odnosu na trotoar je 3m 

 

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati uz objekat ako savlaĊuju visinu do 0,9m. Stepenice kojima se 

savlaĊuje visina preko 0,9m treba da se rešavaju unutar gabarita objekta. Ukoliko se stepenište postavlja sa uliĉne 

strane objekta, najviše jedan stepenik (do 30cm) moţe da preĊe regulacionu liniju. 

 

3.5. PRAVILA REGULACIJE ZA OBJEKTE PLANIRANE ZA RUŠENJE 

Na objektima predviĊenim za rušenje dozvoljene su sledeće intervencije do privoĊenja planiranoj nameni 

Objekti predviĊeni za rušenje na postojećoj regulaciji ulice koja se planskim rješenjem zadrţava mogu se 

rekonstruisati uz povećanje horizontalnog i vertikalnog gabarita tako da se uklope u plansko rješenje i zadrţati. 

Dozvoljena je mogućnost prenamene ovih objekata. 

Stambeni i poslovni objekti koji su predviĊeni za rušenje, a nalaze se unutar planiranih regulacionih linija ulice 

mogu se rekonstruisati u postojećem horizontalnom i vertikalnom gabaritu sa mogućnošću promene namene do 

max. 50% ukupne površine objekta za namene i djelatnosti koje su planom predviĊene kao dozvoljene za odvijanje 

unutar utvĊenih namenskih celina. 

Ostali objekti, pomoćni objekti i objekti unutar dvorišta, planom predviĊeni za rušenje mogu se rekonstruisati 

bez promene vertikalnog i horizontalnog gabarita. Prenamena ovih objekata nije dozvoljena. 

Poslovni objekti mogu se i dograditi do 10% u cilju dopune neophodnih sadrţaja u cilju funkcionisanja 

kompleksa. 

3.6. USLOVI ZA PRIKLJUĈENJE OBJEKATA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU 

3.6.1.  ELEKTROENERGETSKE, TOPLOVODNE, GASNE I TK INSTALACIJE 

Svi planirani objekti na posmatranom prostoru se prikljuĉuju na elektroenergetsku, gasnu, toplovodnu i javnu 

TK mreţu prema vaţećim tehniĉkim propisima i standardima kao i prema uslovima nadleţnih poduzeća 

ELEKTROVOJVODINA doo Novi Sad „Elektrodistribucija Subotica”, JKP „SUBOTICAGAS”, JKP 

„SUBOTIĈKA TOPLANA“ i “TELEKOM SRBIJA” Izvršna jedinica Subotica u Subotici. 

 

3.6.2. VODOVOD I KANALIZACIJA 

Svaki objekat se prikljuĉuje na javnu vodovodnu i kanalizacionu mreţu. 

Predvideti vodomer za svakog potrošaĉa zasebno. Vodomer se smešta u propisno vodomerno okno. 

U sluĉaju da se na jednoj parceli smešta više potrošaĉa (stanovanje, poslovanje i sl) predvideti vodomere za 

svakog potrošaĉa posebno, a sve vodomere smestiti u jedno vodomerno okno. U ovim sluĉajevima se predviĊa 

izgradnja razdvojene mreţe za sanitarnu i protivpoţarnu potrošnju. Obe mreţe se mogu polagati u isti rov. 

Do izgradnje javne vodovodne mreţe vodosnabdevanje se rešava individualno iz bušenih bunara koji zahvataju 

vode prvog vodonosnog horizonta.  

Udaljenost bunara od stambenih objekata i od susednih granica je najmanje 3.0 m. 

Prikljuĉenje na javnu kanalizacionu mreţu vršiti po mogućnosti u reviziona okna. Dno prikljuĉnog kanala 

(kućnog prikljuĉka) mora biti izdignut od kote dna sabirnog kanala (po mogućnosti prikljuĉivati se u gornju 

trećinu).  

Do izgradnje javne kanalizacione mreţe odvoĊenje upotrebljenih voda se rešava individualno- putem 

vodonepropusnih septiĉkih jama.  
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Udaljenost vodonepropusne septiĉke jame od stambenih objekata i od susednih granica je najmanje 1.0m a od 

od bunara 8.0 m 

OdvoĊenje atmosferskih voda rešiti unutar pojedine parcele putem prikljuĉka na javnu kanalizacionu mreţu, s 

tim da ne doĊe do okvašavanja zidova susednog objekta ili plavljenja susedne parcele.  

Kanalizaciona mreţa u okviru obuhvata plana je planirana po mešovitom sistemu. 

Uslove i odobrenje za prikljuĉenje na javnu vodovodnu i kanalizacionu mreţu zatraţiti od JKP „Vodovod i 

kanalizacija“ iz Subotice. 

 

3.7. POSEBNA PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA 

U odnosu na namenu objekata ĉije je graĊenje dozvoljeno u zoni, potrebno je za pojedinaĉnu gradnju pribaviti 

uslove od nadleţnih organa i organizacija koje su zakonom ovlašćene da ih donose, odnosno propisuju. 

GraĊenje objekata od znaĉaja za odbranu zemlje vršiti u skladu sa odredbama Zakona o vanrednim situacijama, 

odnosno u skladu sa uslovima koje propiše nadleţni organ za ovu oblast. 

GraĊenje objekata u skladu sa vrstom i namenom vršiti uz poštovanje svih vaţećih propisa iz oblasti zaštite 

ţivotne sredine, zaštite od poţara, sanitarne zaštite, bezbednosnim i drugim propisanim uslovima i posebnim 

uslovima u skladu sa specifiĉnošću objekta. 

 

3.8. PRAVILA ZA IZGRADNJU POVRŠINA JAVNE NAMENE - ULICA 

 

3.8.1. PRAVILA ZA IZGRADNJU SAOBRAĆAJNE MREŢE 

Drumski saobraćaj 

- Izgradnju, dogradnju i rekonstrukciju drţavnih puteva potrebno je uraditi u skladu sa Pravilnikom o 

uslovima koje sa aspekta bezbednosti saobraćaja moraju da ispunjavaju putni objekti i drugi elementi javnog puta 

(„Sluţbeni glasik RS“, br. 50/2011). 

- Za sve planirane intervencije i instalacije koje se vode kroz zemljišni pojas (parcelu) drţavnog puta, 

potrebno je zatraţiti uslove i saglasnost od strane JP “Putevi Srbije” za izradu planske i projektne dokumentacije za 

izgradnju i postavljanje istih u skladu sa Zakonom o javnim putevima („Sluţbeni glasik RS“, br. 101/2005, 

123/2007) i Zakonom o planiranju i izgradnji („Sluţbeni glasik RS“, br. 72/2009, 81/2009, 64/2010 i 24/2011). 

- Gradske saobraćajnice I reda graditi od asfalta sa širinom od 7,0 (6,0) m, samo izuzetno 5,0 m, uz 

mogućnost faznog izvoĊenja. Obezbediti bankine sa obe strane kolovoza u širini od minimum 1,0 m. 

Odvodnjavanje površinskih voda sa kolovoza obezbediti odgovarajućim popreĉnim nagibom. Izgradnja kolovoza i 

svih ostalih saobraćajnica treba da je u skladu sa Pravilnikom o uslovima koje sa aspekta bezbednosti saobraćaja 

moraju da ispunjavaju putni objekti i drugi elementi javnog puta („Sluţbeni glasik RS“, br. 50/2011). Odvod 

atmosferskih voda sa kolovoza planirati preko zatvorenog kanalizacionog sistema ili preko odvodno-upojne rigole. 

- Gradske saobraćajnice II reda graditi sa savremenim kolovoznim zastorom sa jednostranim popreĉnim 

nagibom u minimalnoj širini od 6,0 (5,0)m, uz mogućnost faznog izvoĊenja. Izgradnja kolovoza i svih ostalih 

saobraćajnica treba da je u skladu sa Pravilnikom o uslovima koje sa aspekta bezbednosti saobraćaja moraju da 

ispunjavaju putni objekti i drugi elementi javnog puta („Sluţbeni glasik RS“, br. 50/2011). Odvod atmosferskih 

voda sa kolovoza planirati preko zatvorenog kanalizacionog sistema ili preko odvodno-upojne rigole. 

- Biciklistiĉke i pešaĉke staze graditi u skladu sa Pravilnikom o uslovima koje sa aspekta bezbednosti 

saobraćaja moraju da ispunjavaju putni objekti i drugi elementi javnog puta ("Sluţbeni glasik RS", br. 50/2011) 

kojim su definisani saobraćajni i slobodni profili za biciklistiĉke i pešaĉke staze, kao i u skladu sa Pravilnikom o 

uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i 

invalidnih lica ("Sluţbeni glasnik RS", br. 18/97). Biciklistiĉke staze za dvosmerno kretanje graditi tako da 

slobodni profil iznosi 2,50 m, samo izuzetno 2,10 m, a za jednosmerno kretanje tako da slobodni profil iznosi 1,50 

m, a samo izuzetno 1,30 m. Pešaĉke staze graditi tako da slobodni profil za dvosmerno kretanje pešaka iznosi 

minimum 2,0 m, a za jednosmerno kretanje 1,25 m. Biciklistiĉke i pešaĉke staze graditi  u regulacionoj širini ulice 

van slobodnog profila kolovoza. 

-   Autobuska stajališta se temeljem Zakona o javnim putevima ("Sluţbeni glasnik RS" br. 101/2005, 

123/2007)  na javnom putu po pravilu se moraju izgraditi van kolovoza javnog puta. Temeljem Pravilnika o bliţim 

saobraćajno-tehniĉkim i drugim uslovima za izgradnju, odrţavanje i eksploataciju autobuskih stanica i autobuskih 

stajališta ("Sluţbeni glasnik RS", br. 20/96, 18/2004, 56/2005 i 11/2006) stajalište ne sme da se gradi na 

unutrašnjim stranama krivina puta, na mestima gde je izvuĉena puna linija na sredini kolovoza, odsnosno u zonama 

koje su na putu obeleţene saobraćajnim znacima opasnosti. Autobuska stajališta planirati tako da imaju 

nadstrešnice i uzdignutu površinu za putnike koja je povezana sa trotoarom u ulici. 

- Parkiranje na javnim površima je po pravilu planirano je samo u neposrednoj blizini škola, domova 

zdravlja i drugih javnih ustanova. Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe vlasnici objekata obezbeĊuju prostor 

na sopstvenoj graĊevinskoj parceli, izvan javne površine. Dimeznije parking mesta i prolaza prilagoditi 
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merodavnom vozilu ĉije su dimenzije definisane Pravilnikom o uslovima koje sa aspekta bezbednosti saobraćaja 

moraju da ispunjavaju putni objekti i drugi elementi javnog puta ("Sluţbeni glasik RS", br. 50/2011). 

Ţelezniĉki saobraćaj 

Pravila za ukrštanje javnih puteva i ţelezniĉke pruge s obzirom na rang puta i pruge potrebno je planirati prema 

sledećim pravilima: 

- Ukrštanje drţavnog puta I i II reda (osim autoputa) sa ţelezniĉkom prugom je moguće u istom nivou, ali u 

skladu sa odredbama Zakona o javnim putevima ("Sluţbeni glasnik RS", br. 101/2005, 123/2007) i Zakonom o 

bezbednosti i interoperabilnosti ţeleznice ("Sl. glasnik RS", br. 104/2013) i Pravilnikom o naĉinu ukrštanja 

ţelezniĉke pruge i puta ("Sluţbeni list SRJ", br. 72/99). Ove putne prelaze osigurati polubranicima sa svetlosnim 

saobraćajnim znakovima i saobraćajnim znakovima na putu. Kao konaĉno rješenje potrebno je planirati  ukrštanja 

drţavnih puteva I reda i ţelezniĉke pruge kao denivelisane.   

- Ukrštanje općinskih puteva i ulica u naselju sa ţelezniĉkom prugom opremati ureĊajima koji obezbeĊuju 

visok stepen bezbedonosne zaštite u skladu sa Zakona o javnim putevima ("Sluţbeni glasnik RS", br. 101/2005, 

123/2007) i Zakonom o bezbednosti i interoperabilnosti ţeleznice ("Sl. glasnik RS", br. 104/2013) i Pravilnikom o 

naĉinu ukrštanja ţelezniĉke pruge i puta ("Sluţbeni list SRJ", br. 72/99).. Ove putne prelaze osigurati branicima i 

saobraćajnim znakovima na putu. 

 

Pravila za izgradnju objekata i infrastrukture pored ţelezniĉkih pruga: 

- Izgradnja objekata i infrastrukture mora biti u skladu sa Zakonom o bezbednosti i interoperabilnosti 

ţeleznice ("Sl. glasnik RS", br. 104/2013) i Zakonom o ţeleznici ("Sl. glasnik RS", br. 45/2013). 

- Izgradnja i prikljuĉenje industrijskih koloseka na javnu ţelezniĉku infrastrukturu mora biti u skladu sa 

Zakonom o bezbednosti i interoperabilnosti ţeleznice ("Sl. glasnik RS", br. 104/2013) i Zakonom o ţeleznici ("Sl. 

glasnik RS", br. 45/2013). 

- "Pruţni pojas" je zemljišni pojas sa obe strane pruge, u širini od 8m, u naseljenom mestu 6m, raĉunajući od 

ose krajnjih koloseka, zemljište ispod pruge i vazdušni prostor u visini od 14m. Pruţni pojas obuhvata i zemljišni 

prostor sluţbenih mesta. 

- "Zaštitni pruţni pojas" je zemljišni pojas sa obe strane pruge, u širini od 100m, raĉunajući od ose krajnjih 

koloseka. 

- “Infrastrukturni pojas” je zemljišni pojas sa obe strane pruge, u širini od 25m, raĉunajući od ose krajnjih 

koloseka koji funkcionalno sluţi za upotrebu, odrţavanje i tehnološki razvoj kapaciteta infrastrukture. 

- U pruţnom pojasu mogu se graditi samo ţelezniĉki objekti i postrojenja. 

- U infrastrukturnom pojasu, osim u zoni pruţnog pojasa, izuzetno mogu se graditiobjekti koji nisu u funkciji 

ţelezniĉkog saobraćaja, a temeljem izdate saglasnosti upravljaĉa infrastrukture, koja se izdaje u formi rješenja, i 

ukoliko je izgradnja tih objekata predviĊena urbanistiĉkim planom lokalne samouprave koja propisuje njihovu 

zaštitu i o svom trošku sprovodi propisane mere zaštite tih objekata. 

- Objekti kao što su: rudnici, kamenolomi kreĉane, ciglane, industrijske zgrade i postrojenja i drugi sliĉni 

objekti ne mogu se graditi u zaštitnom pruţnom pojasu bliţe od 50m raĉunajući od ose krajnjih koloseka. 

- Ne sme se saditi visoko drveće, postavljati znakovi, izvori jake svetlosti ili bilo koji predmeti i sprave koje 

bojom, oblikom ili svetlošću smanjuju vidljivost ţelezniĉkih signala ili koji mogu dovesti u zabunu radnike u vezi 

znaĉenja signalnih znakova. 

- Ukrštaj vodovoda, kanalizacije, produktovoda i drugih cevovoda sa ţelezniĉkom prugom je moguće 

ţelezniĉke pruge mora iznositi min. 1,80m, mereno od kote gornje ivice praga do gornjr ivice zaštitne cevi 

cevovoda (produktovoda). 

- Pri izradi tehniĉke (projektne) dokumentacije za gradnju objekata u zaštitnom pruţnom pojasu kao i za 

svaki prodor komunalne infrastrukture kroz trup ţelezniĉke pruge (cevovod, gasovod, optiĉki i elektroenergetski 

kablovi i drugo) investitor odnosno njegov projektant je duţan da od “Ţeleznice Srbije” ad. Sektora za strategiju i 

razvoj, pribavi uslove za projektovanje i saglasnost na projektnu dokumentaciju za gradnju u zaštitnom pruţnom 

pojasu ţelezniĉke pruge.   

-  Prilikom izgradnje objekata za potrebe ţeleznice, kao što su stanice, stajališta, koloseci i ostala ţelezniĉka 

infrastruktura, lokacija i ostali elementi objekata moraju biti u saglasnosti sa urbanistiĉkim planovima i uslovima, 

Zakonom o ţeleznici ("Sluţbeni glasnik RS", br. 45/2013), Zakonom o bezbednosti i interoperabilnosti ţeleznice 

("Sl. glasnik RS", br. 104/2013) i ostalim vaţećim odlukama i pravilnicima iz ove oblasti. 

 

3.8.2. PRAVILA ZA IZGRADNJU I UREĐENJE JAVNIH ZELENIH POVRŠINA 

Pri ureĊenju novih zelenih površina u sklopu kompleksa neophodno je izraditi Lokacijsku dozvolu, temeljem 

koje se izraĊuju izvoĊaĉki elaborati, putem odgovarajuće struĉne radne organizacije. 

Prisutne zelene površine potrebno je dopunjavati i obnavljati. Zapoĉete drvorede nastavljati istim sadnim 

materijalom ili vrstama koje se uklapaju i mogu se usaglasiti sa postojećim. 
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Formirati homogen sistem zelenila. 

Podizati nove zelene površine po odreĊenim principima i u planiranim odnosima prema nameni, a u skladu sa 

Odlukom o javnim zelenim površinama („Sluţbeni list općine Subotica" broj 16/96). 

Voditi raĉuna o odrţavanju, oĉuvanju i saniranju postojećih zelenih površina. 

Uliĉno zelenilo dopunjavati i po mogućnosti zaštiti sa zaštitnikom oko stabla, a gde je moguće uklopiti i nisko 

rastinje. 

Blokovsko zelenilo formirati uz utvrĊenje zakonskog minimuma u pogledu prostora po jednom ĉlanu 

domaćinstva. 

Pri ureĊenju zelenog pojasa unutar blokova treba obezbediti parkovske klupe, korpe za otpadke i osvetljenje, 

kao i baštenske hidrante i druge rekvizite po potrebi. 

Za deĉija igrališta se izraĊuju posebni projekti, odnosno u sklopu projekta sa planovima ozelenjavanja. 

Prilikom ozelenjavanja deĉjih ustanova voditi raĉuna o sadnom materijalu, u smislu izbora koji je bezbedan za 

decu. 

Sav sadni materijal treba da je kvalitetan, da ima odgovarajuću starost i da je prilagoĊen uslovima. 

3.9. PRAVILA ZA IZGRADNJU MREŢE I OBJEKATA JAVNE 

INRASTRUKTURE 

 

PRAVILA ZA IZGRADNJU ELEKTROENERGETSKE, TOPLOVODNE, GASNE I TK MREŢE 

 

 Za sve planirane intervencije i instalacije koje se vode kroz zemljišni pojas (parcelu) drţavnog puta, 

potrebno je zatraţiti uslove i saglasnost od strane JP “Putevi Srbije” za izradu planske i projektne dokumentacije za 

izgradnju i postavljanje istih u skladu sa Zakonom o javnim putevima („Sluţbeni glasik RS“, br. 101/2005, 

123/2007) i Zakonom o planiranju i izgradnji („Sluţbeni glasik RS“, br. 72/2009, 81/2009, 64/2010 i 24/2011). 

 

 Pri izradi tehniĉke (projektne) dokumentacije za gradnju objekata u zaštitnom pruţnom pojasu kao i za 

svaki prodor komunalne infrastrukture kroz trup ţelezniĉke pruge (cevovod, gasovod, optiĉki i elektroenergetski 

kablovi i drugo) investitor odnosno njegov projektant je duţan da od “Ţeleznice Srbije” ad. Sektora za strategiju i 

razvoj, pribavi uslove za projektovanje i saglasnost na projektnu dokumentaciju za gradnju u zaštitnom pruţnom 

pojasu ţelezniĉke pruge.   

 

Elektroenergetska mreţa 

 Snabdevanje objekata na prostoru obuhvaćenom planom planirano je delom iz postojećih odnosno iz 

novoplaniranih trafo stanica odgovarajuće snage koje će se izgraditi na obuhvaćenom prostoru u skladu sa fazama 

realizacije kompleksa, kod izgradnje pojedinaĉnih objekata. 

 Elektroenergetsku mreţu realizovati prema sledećim uslovima: 

 Trafostanice graditi kao montaţno betonske za rad na 20 kV naponskom nivou. 

 Elektroenergetsku mreţu na oba naponska nivoa kablirati. 

 Celokupnu elektroenergetsku mreţu graditi temeljem glavnih projekata u skladu sa vaţećim zakonskim 

propisima. 

 Sve elektroenergetske vodove (20 i 0,4 kV) izvesti putem podzemnih kablova. 

 Kablove polagati u zelenim površinama pored saobraćajnica i pešaĉkih staza na udaljenosti min. 1,0 m od 

kolovoza i 0,5 m od pešaĉkih staza. 

 Dubina ukopavanja kablova ne sme biti manja od 0,8 m. 

 Kablove ispod kolovoza, trotoara ili betonskih površina polagati u zaštitne cevi ili kablovice sa rezervnim 

otvorima. 

 Za kablove iste namene koji se polaţu u istom pravcu obavezno je zadrţati zajedniĉku trasu (rov, kanal). 

 Iznad trase kablova kod promene pravca trase i drugih promena te na 50 m ravne linije treba postaviti 

kablovske oznake sa odgovarajućim simbolima. 

 Sve elektro radove izvesti prema vaţećim tehniĉkim propisima i normativima i JUS standardima vodeći 

raĉuna o minimalnim dozvoljenim odstojanjima od ostalih instalacija i objekata. 

 Ukoliko se planirani objekti nameravaju graditi iznad postojećih trasa 0,4 i 20kV kablova iste je potrebno 

izmestiti. 

 Pri paralelnom voĊenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanje rastojanje mora biti 0,50 m za 

kablove napona do 35 kV odnosno 1,0 m za kablove napona preko 35 kV. Ugao ukrštanja treba da bude 90°. 

 Paralelno polaganje elektroenergetskih kablova i cevi vodovoda i kanalizacije dozvoljeno je u 

horizontalnoj ravni pri ĉemu horizontalno rastojanje mora biti veće od 0,5 m. 

 Nije dozvoljeno polaganje elektroenergetskog kabla iznad ili ispod cevi vodovoda ili kanalizacije. 

 Pri ukrštanju elektroenergetskih kablova sa gasovodom vertikalno rastojanje mora biti veće od 0,30 m, a 

pri pribliţavanju i paralelnom voĊenju 0,50 m. 
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 Za zaštitu od atmosferskog praţnjenja na planiranim objektima predvideti klasiĉnu gromogransku 

instalaciju i izvesti je prema vaţeĉim tehniĉkim propisima za gromobranske instalacije. 

 Svetiljke za javno osvetljenje postaviti na kandelaberske stubove odgovarajuće visine. 

 Za rasvetna tela koristiti odgovarajuće svetiljke kako bi se dobio odgovarajući nivo osvetljenosti 

saobraćajnica, vodeći raĉuna o energetskoj efikasnosti. 

 Napajanje novoplaniranih kandelaber svetiljki javne rasvete rešiti putem niskonaponskih podzemnih 

kablova. Elektroenergetsku mreţu polagati najmanje 1,0 m od temelja objekata i od saobraćajnica.  

 Pri ukrštanju sa saobraćajnicom kabel mora biti postavljen u zaštitnu cev a ugao ukrštanja treba da bude 

oko 90°. 

 Upravljanje rasvetom planirati centralno i automatski sa mogućnošću iskljuĉenja svake druge svetiljke i 

mogućnošću polunoćnog osvetljenja. 

Vrelovodna mreţa 

Toplifikacija predviĊenih objekata na obuhvaćenom prostoru, koja je planirana prikljuĉenjem na postojeću ili 

planiranu vrelovodnu mreţu, uslovljena izradom posebnih pravila graĊenja i drugih uslova, kao i pribavljanjem 

saglasnosti i uslova kojom će se definisati uslovi za svaki pojedinaĉni planirani objekat od strane JP “SUBOTIĈKA 

TOPLANA” u Subotici. 

Sve radove na izgradnji vrelovodne mreţe na prostoru obuhvaćenom planom izvesti prema vaţećim tehniĉkim 

propisima i normativima za ovu vrstu instalacija. 

Vrelovod polagati u rov dubine i širine koja odgovara nominalnom nazivnom preĉniku cevi. 

Predvideti upotrebu predizolovanih cevi i izgradnju zapornih organa odgovarajućih dimenzija na svim mestima 

grananja i skretanja trase vrelovoda. 

Cevi polagati na nivelisano tlo, pre zatrpavanja rova izvršiti hladnu probu cevovoda a nakon završetka 

vrelovod ispitati na pritisak. 

Zemljane radove izvesti u skladu sa opće vaţećim preporukama i normama vezanim za niskogradnju. Dodatno 

voditi raĉuna o posebnim odredbama koje se odnose na ugradnju predizolovanih cevi. 

Kod ukrštanja i paralelnog voĊenja vrelovodne mreţe sa elektroenergetskim instalacijama, minimalni 

horizontalni razmak kod izgradnje kablovskog voda paralelno sa vrelovodom treba da iznosi 0,5 m a kod ukrštanja 

sa vrelovodom minimalni vertikalni razmak treba da je 0,3 m, dok elektroenergetski kabel mora biti u PVC cevi 

duţine 2 m i odgovarajućeg preĉnika. 

Kod ukrštanja vrelovodnih cevi sa vodovodnim i kanalizacionim cevima vertikalni razmak mora biti 

minimalno 0,2 m, a kod paralelnog voĊenja minimalna rastojanja su 0,5 m za vodovodne cevi odnosno 1,0 m za 

kanalizacione cevi. 

Paraleno voĊenje vrelovodnih cevi sa gasovodom niskog pritiska izvesti na rastojanju od 1,0 m. 

Paralelno voĊenje vrelovodnih cevi sa temeljima zgrada izvesti na rastojanju od 3,0, od stubova rasvete i TK 

vodova na 1,5 m, a od površine kolovoza na 1 m po vertikali. 

Gasovodna mreţa 

 Toplifikacija predviĊenih objekata na obuhvaćenom prostoru, koja je planirana prikljuĉenjem na postojeći 

gasovodni sistem, uslovljena izradom posebnih pravila graĊenja i drugih uslova, kao i pribavljanjem Saglasnosti za 

prikljuĉeje i Odobrenja za prikljuĉenje kojima će se definisati uslovi za svaki pojedinaĉni planirani objekat od 

strane JKP "Suboticagas" u Subotici. 

 Sve radove na izgradnji gasovodne mreţe na prostoru obuhvaćenom planom izvesti prema vaţećim 

tehniĉkim propisima i normativima za ovu vrstu instalacija 

 Gasovod niskog pritiska se vodi podzemno. Dubina polaganja gasovoda je 0,6-1,0 m od njegove gornje 

ivice. Preporuĉuje se dubina od 0,8 m. Izuzetno je dozvoljena dubina 0,5 m kod ukrštanja sa drugim ukopanim 

instalacijama ili na izrazito teškom terenu, uz primenu dodatnih tehniĉkih mera zaštite. Lokacija rovova je u 

zelenom pojasu izmeĊu trotoara i iviĉnjaka kolovoza, trotoara.  

 Trase rovova za polaganje gasne instalacije se postavljaju tako da gasna mreţa zadovolji minimalna 

propisana odstojanja u odnosu na druge instalacije i objekte infrastrukture. Vrednosti minimalnih dozvoljenih 

rastojanja u odnosu na ukopane instalacije su:  

 

Minimalna dozvoljena rastojanja   ukrštanje paralelno voĊenje 

- drugi gasovod     0,2m   0,4m 

- vodovod, kanalizacija    0,2m   0,4m 

- nisko i visoko naponski elektro kablovi  0,3m   0,6m 

- telefonski kablovi     0,3m   0,5m 

- tehnološka kanalizacija    0,2m   0,4m 

- betonski šahtovi i kanali    0,2m   0,4m 

- ţeljezniĉka pruga i industrijski kolosek  1,8m   8,0m 

- visoko zelenilo     -   1,5m 
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- temelj graĊevinski objekata   -   1,0m 

- lokalni putevi i ulice    1,0m   0,5m 

- drţavni putevi I reda    1,35m   3,0m 

- benzinske pumpe     -   5,0m 

 

 Ukrštanje distributivnog gasovoda (DG) sa saobraćajnicama vrši se uz njegovo polaganje u zaštitnu cev ili 

kanal. Pri tome se mora obezbediti prirodna ventilacija kanala, zaštitne cevi ili podzemnog prolaza. 

 Pri polaganju distributivnih gasovoda treba poduzeti odgovarajuće mere zaštite postojećih instalacija u 

radnom pojasu. 

Ukrštanje i paralelno voĊenje sa drugim instalacijama se projektuje u skladu sa uslovima i saglasnostima 

nadleţnih organa, a na sledeći naĉin: 

prolaz ispod drţavnih puteva I reda izvodi se iskljuĉivo mehaniĉkim podbušivanjem ispod trupa puta, upravno 

na put, u propisanoj zaštitnoj cevi na dubini od najmanje 1,35 m; 

prolaz ispod puteva i ulica se izvodi u zaštitnoj ĉeliĉnoj cevi uz mehaniĉko podbušivanje na dubini od 1,0 m; 

prolaz ispod kućne saobraćajnice se radi raskopavanjem ili podbušivanjem, u skladu sa dubinom rova;  

prolazi ispod ostalih kanala i rigola izvode se u zaštitnim cevima ili bez njih, raskopavanjem ili podbušivanjem 

na dubinu 1,0 m do 2,0 m u zavisnosti od mogućnosti na terenu.   

 

Ukrštanje i paralelno voĊenje u odnosu na ukopane instalacije treba projektovati da se zadovolje svi uslovi 

vlasnika predmetnih instalacija. Kod ukrštanja nastojati da se gasovod ukopa iznad drugih instalacija, u protivnom 

gasovod treba poloţiti u zaštitnu cev. 

  

Gasni prikljuĉak  

 Gasni prikljuĉak je deo distributivnog gasovoda koji spaja uliĉnu mreţu sa unutrašnjom gasnom 

instalacijom. Gasne prikljuĉke izvoditi prema sledećim uslovima: 

trasa cevovoda se vodi najkraćim putem i mora ostati trajno pristupaĉna 

cevovod mora biti bezbedan od oštećenja  

cevovod polagati na dubinu ukopavanja od 0,6 m do 1,0 m a izuzetno na min 0,5 m odnosno maksimum 2,0 m 

najmanje rastojanje cevovoda od svih ukopanih instalacija mora biti 0,2 m 

poloţaj i dubina ukopavanja kućnog gasnog prikljuĉka mora biti geodetski snimljen 

poĉetak prikljuĉka trajno oznaĉiti natpisnom ploĉicom 

cevovod se kroz šupljine ili dijelove zgrade (terase, stepeništa) polaţe u zaštitnu cev 

pri uvoĊenju u zgradu prostorija mora biti suva i pristupaĉna, a cevovod mora biti pristupaĉan i zaštićen od 

mehaniĉkih oštećenja 

ukopani i nadzemni delovi prikljuĉka od ĉeliĉnih cevi moraju se zaštititi od korozije bilo omotaĉima, 

premazima, katodno, galvanizacijom i dr. 

gasni prikljuĉak završava na pristupaĉnom mestu glavnim zapornim cevnim zatvaraĉem, koji moţe da se 

ugradi neposredno po ulasku u zgradu ili van nje 

poloţaj glavnog zapornog cevnog zatvaraĉa se oznaĉava 

pri prvom puštanju gasa u gasni prikljuĉak potrebno je obezbediti potpuno odvoĊenje mešavine gasa i vazduha 

u atmosferu 

Uslove i saglasnost za prikljuĉenje na gasnu mreţu potrebno je zatraţiti od nadleţne sluţbe za distribuciju gasa. 

 

Telekomunikaciona mreţa 

 Za prikljuĉenje objekata na TK mreţu planirati polaganje novih TK vodova od postojeće TK kanalizacije. 

Celokupnu TK mreţu graditi temeljem glavnih projekata u skladu sa vaţećim zakonskim propisima. TK mreţa 

će se u potpunosti graditi podzemno. 

 Dubina polaganja TK kablova treba da je najmanje 0,8 m. 

 TK mreţu polagati u uliĉnim zelenim površinama (udaljenost od visokog rastinja min. 1,5 m) pored 

saobraćajnica na rastojanju najmanje 1,0 m od saobraćajnica, ili pored pešaĉkih staza. U sluĉaju da se to ne moţe 

postići TK kablove polagati ispod pešaĉkih staza. 

 Telefonsku instalaciju izvesti prema vaţećim tehniĉkim propisima i normativima kao i prema Uputstvu o 

izradi telefonskih instalacija i uvoda (PTT Vesnik br. 3/75). 

 

Pri ukrštanju sa saobraćajnicama kablovi moraju biti postavljeni u zaštitne cevi a ugao ukrštanja treba da bude 

90°. 

 Pri paralelnom voĊenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanje rastojanje mora biti 0,50 m za 

kablove napona do 20 kV odnosno 1,0 m za kablove napona preko 20kV. Ugao ukrštanja treba da bude 90°. 
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 Pri ukrštanju sa gasovodom, vodovodom i kanalizacijom vertikalno rastojanje mora biti veće od 0,3 m a pri 

pribliţavanju i paralelnom voĊenju 0,5 m. 

 Za trase KDS koristiti planirane trase TK vodova. Prilikom izgradnje novih KDS vodova, neophodno je da 

se za potrebe KDS obezbede minimalno 3 PE cevi Ø40 (ili minimalno jedna cev PVC Ø110). 

 

3.9.2. PRAVILA ZA IZGRADNJU VODOVODNE I KANALIZACIONE MREŢE 

 

Javna vodovodna mreţa se gradi po prstenastom sistemu, gde god to lokalni uslovi dozvoljavaju. Prvenstvo pri 

izgradnji javne vodovodne mreţe imaju trase magistralnih vodova. 

Duţ javne vodovodne mreţe se ugraĊuju protivpoţarni hidranti i to nadzemni, gde god to lokalni uslovi 

dozvoljavaju tj gde ne ometaju saobraćaj. 

Preĉnici javne vodovodne mreţe su najmanje 100 mm.  

Prilikom izgradnje javne kanalizacione mreţe i kolektora predvideti reviziona okna na svim prelomima, 

prikljuĉcima i pravim deonicama trase na propisnim rastojanjima. 

Prikljuĉenje na kanalizacionu mreţu vršiti po mogućnosti u reviziona okna. Dno prikljuĉnog kanala mora biti 

izdignuto od kote dna sabirnog kanala (po mogućnosti prikljuĉivati se u gornju trećinu). 

Kanalizaciona mreţa u naselju Subotici je mešovitog sistema gradnje, dok je u Radanovcu i Paliću separatna. 

Atmosferske vode ĉiji kvalitet odgovara II klasi vode, mogu se direktno bez preĉišćavanja odvesti u 

atmosfersku kanalizaciju, slobodni okolni teren ili otvorene kanale. 

Sve sanitarno-fekalne otpadne vode se moraju puštati u grasku kanalizaciju i odvesti na UPOV.  Zavisno 

od potreba, kod zagaĊivaĉa predvideti izgradnju ureĊaja za predtretman tehnoloških otpadnih voda, kako bi se 

postigao Pravilnikom propisan kvalitet vode u mreţi. 

Za sve planirane intervencije i instalacije koje se vode kroz zemljišni pojas (parcelu) drţavnog puta, potrebno 

je zatraţiti uslove i saglasnost od strane JP “Putevi Srbije” za izradu planske i projektne dokumentacije za 

izgradnju i postavljanje istih u skladu sa Zakonom o javnim putevima („Sluţbeni glasik RS“, br. 101/2005, 

123/2007) i Zakonom o planiranju i izgradnji („Sluţbeni glasik RS“, br. 72/2009, 81/2009, 64/2010 i 24/2011). 

 Pri izradi tehniĉke (projektne) dokumentacije za gradnju objekata u zaštitnom pruţnom pojasu kao i za 

svaki prodor komunalne infrastrukture kroz trup ţelezniĉke pruge (vodovod, kanalizacija, gasovod, optiĉki i 

elektroenergetski kablovi i drugo) investitor odnosno njegov projektant je duţan da od “Ţeleznice Srbije” ad. 

Sektora za strategiju i razvoj, pribavi uslove za projektovanje i saglasnost na projektnu dokumentaciju za gradnju u 

zaštitnom pruţnom pojasu ţelezniĉke pruge.   

 

IV GRAFIĈKI PRILOZI 

 

V DOKUMENTACIJA PLANA 

 

Republika Srbija 

Autonomna Pokrajina Vojvodina 

Grad Subotica 
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objavljivanju akata tijela Grada Subotice («Sluţbeni 

list Općine Subotica», br. 29/08) daje se 

 

ISPRAVAK 

Odluke o donošenju Plana generalne regulacije 

 za naselje Donji Tavankut 

 

I. 

Uz Odluku o donošenju Plana generalne 

regulacije za naselje Donji Tavankut («Sluţbeni list 

Grada Subotice», br. 11/14) kao sastavni dio Odluke, 

treba biti objavljen tekstualni dio Plana generalne 

regulacije za naselje Donji Tavankut. 

 

II, 

 Ovu ispravku objaviti u «Sluţbenom listu 

Grada Subotice». 

 

Tajnica Skupštine grada Subotice 

Tamara Jevtić, dipl. pravnica v. r. 
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Subotica, mart 2014. godine 
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OBRAĐIVAĈ:  JP „ZAVOD ZA URBANIZAM GRADA SUBOTICE” 

 

BROJ UGOVORA:  27-232/10 

 

VRSTA PLANA: PLAN GENERALNE REGULACIJE  

ZA NASELJE DONJI TAVANKUT 

 

RUKOVODILAC  

IZRADE: ALEKSANDAR ALAVANTIĆ, dipl.inţ.arh, odgovorni urbanista 
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RUKOVODILAC  

SLUŢBE:    KORNELIJA EVETOVIĆ CVIJANOVIĆ, dipl.ing.arh. 

odgovorni urbanista 

 

S A D R Ţ A J : 

 

P O L A Z N E   O S N O V E 

 

I  PLANSKI I PRAVNI OSNOV ZA DONOŠENJE PLANA 

 

1.1. IZVOD IZ TEKSTUALNOG DELA USVOJENOG KONCEPTA PLANA 

1.1.1. Ciljevi ureĊenja prostora 

  

1.2. STEĈENE URBANISTIĈKE OBAVEZE  

 

1.3. POLOŢAJ PROSTORA U OKRUŢENJU, POSTOJEĆA NAMENA PROSTORA I OSNOVNE 

URBANISTIĈKE KARAKTERISTIKE PROSTORA 

 

1.4. ANALIZA PROSTORA 

 

1.5. POSTOJEĆA KOMUNALNA OPREMLJENOST PROSTORA 

1.3.1. Analiza mreţe saobraćajnica 

1.3.2. Analiza i kapaciteti javne komunalne infrastrukture 

 

1.6. ANALIZA POSTOJEĆEG JAVNOG I DRUGOG ZELENILA  

 

1.7. GRANICA PLANA  

P L A N S K I   D E O 
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II PRAVILA UREĐENJA PROSTORA 

 

2.1. PODELA NA CELINE I ZONE UNUTAR OBUHVATA PLANA 

 

2.2. PODELA ZEMLJIŠTA OBUHVAĆENOG PLANOM NA POVRŠINE JAVNE  

NAMENE I POVRŠINE OSTALE NAMENE I KONCEPCIJA ORGANIZACIJE I URERĐENJA 

PROSTORA PO KARAKTERISTIĈNIM CELINAMA I ZONAMA 

2.2.1. Površine za javne namene 

2.2.2. Površine za ostale namene 

2.2.3. Elementi za parcelaciju graĊevinskog zemljišta  

namenjenog za javne površine – ulice 

2.2.4. Bilans površina za celokupan obuhvat plana 

 

2.3. USLOVI ZA UREĐENJE I IZGRADNJU MREŢE SAOBRAĆAJNE INFRASTRUKTURE  

2.3.1. Saobraćajna mreţa 

2.3.2. Pravila za izgradnju mreţe i objekata saobraćajne infrastrukture 

 

2.4. OPĆI URBANISTIĈKI USLOVI ZA MREŢE JAVNE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 

2.4.1. Elektroenergetska, gasovodna i telekomunikaciona mreţa 

2.4.2. Vodovodna i kanalizaciona mreţa 

 

2.5. GRADITELJSKO NASLEĐE I MERE ZAŠTITE 

2.5.1. Dobra koja uţivaju prethodnu zaštitu 

2.5.2. Javni spomenici i spomen obeleţja 

 

2.6.  STEPEN KOMUNALNE OPREMLJENOSTI GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA KOJI JE 

POTREBAN ZA IZDAVANJE LOKACIJSKE I GRAĐEVINSKE DOZVOLE 

 

2.7. USLOVI ZAŠTITE PROSTORA 

2.7.1. Opći i posebni uslovi za zaštitu ţivotne sredine od razliĉitih vidova zagaĊenja i zaštite ţivota i 

zdravlja ljudi  

2.7.2. Mere zaštite ţivotne sredine 

2.7.3. Uslovi za zaštitu od poţara, elementarnih nepogoda i uništavanja  

2.7.4. Uslovi za evakuaciju otpada 

 

2.8. POSEBNI USLOVI KOJIMA SE JAVNE POVRŠINE ĈINE PRISTUPAĈNIM OSOBAMA SA 

INVALIDITETOM U SKLADU SA STANDRADIMA PRISTUPAĈNOSTI 

 

2.9. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADNJE 

 

2.10. USLOVI I MERE ZA SPROVOĐENJE PLANA SA LOKACIJAMA ZA KOJE JE PROPISANA 

DALJA RAZRADA 

2.10.1. Lokacije za koje se izraĊuje urbanistiĉki projekat  

 

2.11. PRAVILA PARCELACIJE I PREPARCELACIJE 

2.11.1. Opća pravila 

2.11.2. Formiranje parcela za javne površine 

 

III PRAVILA GRAĐENJA  

 

3.1. PRAVILA GRAĐENJA U ZONI CENTRALNIH FUNKCIJA 

 

3.2. PRAVILA GRAĐENJA U ZONAMA PORODIĈNOG STANOVANJA 

 

3.3. PRAVILA GRAĐENJA U ZONI PROIZVODNJE 

3.3.1. Uslovi za objekte poljoprivredne proizvodnje 

 

3.4. USLOVI ZA ZAŠTITU SUSEDNIH OBJEKATA 
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3.5. USLOVI ZA OBNOVU I REKONSTRUKCIJU POSTOJEĆIH OBJEKATA NA PROSTORU PLANA 

 

3.6. PRAVILA REGULACIJE ZA OBJEKTE PLANIRANE ZA RUŠENJE 

 

3.7. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA KOJI SE ODNOSE NA SVE ZONE 

3.7.1. Opći uslovi za izgradnju objekata 

3.7.2. Uslovi za arhitektonsko i estetsko obikovanje elemenata objekata 

 

3.8. USLOVI ZA PRIKLJUĈENJE OBJEKATA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU 

3.8.1. Elektroenergetske, gasovodne, vrelovodne i tt instalacije 

3.8.2. Vodovod i kanalizacija 

 

3.9. OPĆA PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA  

 

3.10. POSEBNA PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA 

 

3.11. USLOVI ZAŠTITE ŢIVOTNE SREDINE, TEHNIĈKE, HIGIJENSKE, ZAŠTITE OD POŢARA, 

BEZBEDNOSNE I DRUGE USLOVE 

 

3.12. PRAVILA ZA IZGRADNJU JAVNIH POVRŠINA I ULICA 

3.12.1. Pravila za izgradnju saobraćajne mreţe 

3.12.2. Pravila za izgradnju i ureĊenje javnih zelenih površina 

 

3.13. USLOVI ZA IZGRADNJU MREŢE I OBJEKATA JAVNE INFRASTRUKTURE 

3.13.1. Uslovi za izgradnju elektroenergetske, gasovodne, vrelovodne i tt mreţe 

3.13.2. Vodovod i kanalizacija 

 

 

IV GRAFIĈKI PRILOZI 

 

4.1.  Izvod iz Generalnog plana Subotica-Palić 2020. godine 

 

4.2.  Geodetska podloga sa granicom Plana i planom rušenja    1:5000 

 

4.3. Zaštita kulturnih dobara i druge mere zaštite      1:5000 

  

4.4.  Plan preovlaĊujuće namene površina sa podelom na površine 

  za javne i ostale namene        1:5000 

 

4.5.  Saobraćajno rješenje sa elementima regulacije i nivelacije     1:2500 

 

4.6.  Plan elektroenergetske, telekomunikacione, gasovodnene i 

  vrelovodne  mreţe         1:5000 

 

4.7.  Plan vodovodne i kanalizacione mreţe      1:5000 

 

4.8. Lokacije propisane za dalju razradu       1:5000 

 

P O L A Z N E   O S N O V E 

 

I   PLANSKI I PRAVNI OSNOV ZA DONOŠENJE PLANA 

 

Za potrebe naruĉioca - Grada Subotice, a temeljem zahteva investitora - J.P. „Direkcije za izgradnju grada 

Subotice”, u J.P. Zavod za urbanizam grada Subotice, pristupilo se izradi Plana generalne regulacije za naselje 

Donji Tavankut - u daljem tekstu Plan.  

Planski osnov za izradu Plana je Prostorni plan grada Subotice („Sluţbeni list grada Subotice” broj 16/12) - u 

daljem tekstu Prostorni plan. 
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Pravni osnov za izradu Plana generalne regulacije Zakon o planiranju i izgradnji („Sluţbeni glasnik Republike 

Srbije” br. 72/09 i 81/09 - ispr., 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 - US, 54/13 - US) - u daljem tekstu 

Zakon. 

Plan se izraĊuje temeljem Odluke o izradi plana generalne regulacije za naselje Donji Tavankut br. I-00-011-

17/2013 („Sl. list grada Subotice” br. 4/2013). Za potreba izrade Plana prethodno je izraĊen Koncept plana 

zasnovan na prikupljenim uslovima, podacima, dokumentaciji i razvojnim planovima nadleţnih komunalnih 

organizacija i drugih institucija, a koji su od uticaja na ureĊenje i izgradnju podruĉja obuhvaćenog Planom. 

Plan se izraĊuje prema propisanom naĉinu izrade i sadrţaju utvrĊenom Pravilnikom o sadrţini, naĉinu i 

postupku izrade planskih dokumenata („Sluţbeni glasnik RS” broj 31/10, 69/10 i 16/11). 

 

1.1. IZVOD IZ TEKSTUALNOG DELA USVOJENOG KONCEPTA PLANA 

 

1.1.1. Ciljevi ureĊenja prostora 

 

Krajnji cilj izrade plana i ureĊenja obuhvaćenog prostora je podizanje ukupnog kvaliteta prostora i ţivljenja u 

njemu. Naselju nedostataju ureĊene javne površine, što je evidentno ĉak i u centru naselja, a naroĉito u 

severozapadnom delu. Planom je potrebno stvoriti uslove da se ovi problemi reše u duţem vremenskom periodu. 

Osnovni zadaci koje je potrebno ispuniti Planom saţeti su u sledećem: 

- Znaĉajno redefinisanje granica graĊevinskog rejona u severozapadnom, razuĊenom delu naselja na naĉin 

da se u graĊevinski rejon uvrsti širi pojas uz Ulicu Marka Oreškovića koja predstavlja glavnu osovinu naselja, dok 

se udaljeniji delovi izostavljaju. Ovim se stvaraju uslovi i podsticaj da se opisana razuĊenost postepeno smanjuje i 

stvara kompaktniji tip naselja u definisanom pojasu oko Ulice Marka Oreškovića; 

- Proširenje 27. Nove ulice i formiranje još nekoliko širokih ulica u pravcu jugozapad severoistok u kojima 

mogu da se formiraju zeleni vetrozaštitni pojasevi koji će imati ulogu zaštite centralnog dela naselja od štetnih 

uticaja koje aktivnosti u voćarstvu stvaraju u stambenim zonama; 

- Izmeštanje putnog pravca ka naselju Gornji Tavankut iz Zmaj Jovine u Ulicu Matka Vukovića; 

- Definisanje površina za izgradnju javnih objekata za koje se utvrĊuje opći interes, kao i ureĊenje slobodnih 

javnih površina; 

- Proširenje radne zone sa ciljem da se uz voćarstvo koje je veoma zastupljeno u ovom kraju razvije i 

preraĊivaĉka industrija kao komplementarna grana privrede. 

 

1.2. STEĈENE URBANISTIĈKE OBAVEZE 

 

Prostornim planom naselje Donji Tavankut je definisano kao centar zajednice naselja. Naselja koja gravitiraju 

Donjem Tavankutu su Gornju Tavankut, Ljutovo (Mirgeš) i Skenderevo. Naselje je takoĊe definisano i kao jedan 

od razvojnih centara prehrambene industrije na teritoriji Grada. U skladu sa tim potrebno je predvideti proširenje 

postojeće radne zone koja se nalazi uz magistralnu prugu Subotica-Sombor.  

Steĉenom urbanistiĉkom obavezom na prostoru u okviru ovog Plana, smatraju se sve lokacijske dozvole, 

odobrenja za izgradnju i graĊevinske dozvole izdate temeljem ranije vaţeće dokumentacije, a kojima nije istekao 

rok vaţenja. 

 

 

1.3. POLOŢAJ PROSTORA U OKRUŢENJU, POSTOJEĆA NAMENA PROSTORA I OSNOVNE 

URBANISTIĈKE KARAKTERISTIKE PROSTORA 

 

Prostor obuhvaćen Planom odlikuje se veoma neujednaĉenom fiziĉkom strukturom. U pogledu morfologije 

naselja mogu uoĉavaju se tri celine sa izraţenim sopstvenim karakteristikama. 

1. Centralni deo naselja koji se prostire izmeĊu ulica Matka Vukovića i Mije Mandića odlikuje se 

pravougaonom uliĉnom mreţom pribliţno modularne geometrije, osnovnih dimenzija bloka 450x175 m koji su u 

samom centru izdeljeni na po dva ili tri manja bloka. Blokovi su preteţno izgraĊeni porodiĉnim kućama 

slobodnostojećeg tipa, ali se s obzirom na malu proseĉnu širinu parcele (cca 15 m) i visokom procentu parcela na 

kojima su izgraĊeni ovakvi objekti, ova celina se moţe okarakterisati kao naselje kompaktnog, zbijenog tipa. Ulice 

su preteţno pravilno regulisane, sa adekvatnim regulacionim širinama, ali je saobraćajna i komunalna infrastruktura 

veoma oskudna. U centru naselja izgraĊeno je više objekata od javnog znaĉaja, crkva, kao i nekoliko komercijalnih 

kompleksa. Ulica Jovana Mikića ureĊena je kao javna zelena površina.  

2. Deo naselja severozapadno od Ulice Mije Mandića zadrţava pravougaonu mreţu ulica koja se nastavlja iz 

centralnog dela, dok je širina modularnog bloka dvostruko veća. Ono što izdvaja ovaj deo naselja je fiziĉka 

struktura koja je izrazito razuĊena, jer je izgradnja skoncentrisana duţ samo nekoliko ulica, meĊusobno udaljenih i 

do 1000 m, te se u ovom delu moţe govoriti o linearnom tipu naselja. Najgušće su izgraĊene ulice u pravcu 



Stranica 86 – Broj 12                                                Sluţbeni list Grada Subotice                                         21. oţujka 2014. 

severozapad-jugoistok, tj. Marinkića šor, Marka Oreškovića i Josipa Klarskog i one su zadovoljavajuće regulacione 

širine, dok se u popreĉnom pravcu jedva uoĉava kontinuitet gradnje, a same ulice su uzane i veoma loše 

infrastrukturno opremljene. Prostor izmeĊu pomenutih pravaca koristi se kao poljoprivredno zemljište, preteţno za 

voćarstvo, iz ĉega proistiĉe da poljoprivredno zemljište ĉini više od 90% površine ovog dela naselja. U izgraĊenom 

delu, pored stambenih objekata kojih je najviše, nalazi se groblje i nekoliko manjih proizvodnih kompleksa. 

3. Deo naselja jugoistoĉno od ulice Matka Vukovića, odnosno općinskog puta Subotica-Tavankut, sastoji se od 

velike kompaktne površine namenjene proizvodnji i obodnog stambenog dela izrazito linearnog karaktera, 

izgraĊenog duţ tri duge i uzane ulice koje ĉine jedan kuntinualan potez. Deo namenjen proizvodnji najvećim delom 

je neizgraĊen. Jugoistoĉnim obodom ove zone pruţa se ţelezniĉka pruga Sombor-Subotica gde se nalazi i 

ţelezniĉka stanica Donji Tavankut. 

 

1.4. ANALIZA PROSTORA 

 

Donji Tavankut je naselje seoskog karaktera smešteno na obodu Subotiĉke pešĉare 15 km jugozapadno od 

Subotice, pored ţelezniĉke pruge Sombor-Subotica. 

Reljef Subotice i njene okoline stvoren je preteţno delovanjem vetra (eolskom erozijom i akumulacijom). Vetar 

je stvorio brojne dine i meĊudinske depresije pravca pruţanja severozapad-jugoistok. Vremenom je teren uravnjen, 

odnosno postao je jednoliĉniji. Teren je veoma blago nagnut, sa padom od severozapada (125 m n.v.) ka jugoistoku  

ka jugu (118 m n.v.). 

Temeljem seizmiĉke analize, ovo podruĉje prema intenzitetu zemljotresa spada u VII stepen MCS skale. 

Teritorija Subotice spada u klimatsku zonu sa umereno kontinentalnom klimom, sa izrazito toplim letima i vrlo 

hladnim zimama uz malu godišnju koliĉinu taloga. Od vetrova koji dopiru do ovih podrucja najĉešći su severni 

hladni i zapadni vlaţni vetrovi. Dominantan pravac duvanja vetra je severozapad-jugoistok. Srednja godišnja brzina 

vetra se kreće od 2,0 - 2,6 m/sec. 

Srednja godišnja temperatura iznosi 10,6 C. Najtopliji mesec je juli sa proseĉnom temperaturom od 21,3 C, a 

najhladniji mesec je januar sa proseĉnom temperaturom od -1,8 C. Godišnji prosek osunĉanja iznosi 2100 - 2200 

sati sa najvećom duţinom osunĉanja u julu i avgustu. 

Godišnji prosek sume padavina iznosi oko 540 mm što je relativno mala koliĉina padavina i karakteristiĉno je 

za suve krajeve.  

Podaci o klimatskim karakteristikama dati su temeljem tridesetogodišnjih srednjih vrednosti analiziranih 

podataka sa meteorološke stanice na Paliću. 

 

1.5. POSTOJEĆA KOMUNALNA OPREMLJENOST PROSTORA 

 

1.5.1. ANALIZA MREŢE SAOBRAĆAJNICA 

 

Drumski saobraćaj 

 

U okviru obuhvata Plana nalazi se deonica općinskog puta br. 02 „Gornji Tavankutski put“ u duţini od oko 

2800 m koji Donji Tavankut povezuje sa Suboticom i Gornjim Tavakutom. Trasa ovog puta prolazi ulicama Matka 

Vukovića, Marka Oreškovića i Zmaj Jovinom koje ujedno predstavljaju i saobraćajnice za tranzitni saobraćaj 

prema Gornjem Tavankutu. S obzirom da je na ovoj trasi pristutna velika frekvencija teretnih vozila i da prolazi 

kroz sam centar i pored škole, neophodno je izmeštanje tranzirnog saobraćaja iz ovih ulica. Širina regulacione linije 

ovog puta je delimiĉno zadovoljavajuća, ali su potrebne korekcije u zoni raskrsnica i na ulasku u naselje iz pravca 

Ljutova. Širina kolovoza na ovom putu je oko 5 m, što nije dovoljno za put ove kategorije. 

Osim ovog puta, u obuhvatu Plana se nalazi i općinski put br. 03 „Kratki Tavankutski put“  duţini od oko 950 

m, koji Donji Tavankut povezuje sa drţavnim putem I b reda br. 12 (Somborski put). Regulaciona širina ovog puta 

nije dovoljna pa je neophodna korekcija. Širina kolovoza na ovom putu je oko 5 m, što nije dovoljno za put ove 

kategorije. 

Uliĉna mreţa je po svom karakteru ortogonalna. Regulaciona širina u većini ulica je dovoljna sa izgraĊenim 

kolovozom u širini od 3 do 4 m što za dvosmerni saobraćaj nije dovoljno. 

 

Ţelezniĉki saobraćaj 

 

Na prostoru koji je u obuhvatu Plana nalazi se sledeća ţelezniĉka infrastruktura: 

- magistralna jednokoloseĉna neelektrificirana ţelezniĉka pruga br. 26: Subotica – Bogojevo – drţavna 

granica u duţini od oko 1600 m koja sa jedne strane povezuje baĉke okruge sa Hrvatskom, a sa druge strane 

ostvaruje vezu sa koridorom X. 
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- ţelezniĉka stanica Tavankut sa tri staniĉna koloseka i industrijskim kolosekom „Hladnjaĉa“, otvorena za 

javni putniĉki i teretni saobraćaj 

- putni prelaz predmetne pruge na mestu ukrštanja sa ulicom (općinskim putem br. 03) koji je osiguran 

branicima i saobraćajnim znacima na putu. 

 

1.5.2. ANALIZA I KAPACITETI JAVNE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 

 

1.5.2.1 Elektroenergetska, vrelovodna, gasovodna i telekomunikaciona mreţa 

 

Na prostoru u granicama Plana izgraĊena je elektroenergetska mreţa na oba naponska nivoa. Srednjenaponska 

mreţa izvedena je na 20 kV nivou i to najvećim delom nadzemno, kao i gotovo cela niskonaponska mreţa. 

Napajanje potrošaĉa kako privatnih tako i komercijalnih elektriĉnom energijom obezbeĊeno je putem 18 

trafostanica, od kojih su 14 stubne (STS) dok je 4 MBTS tipa (montaţno-betonska trafostanica). 

Na predmetnom prostoru postoji izgraĊena i podzemna telekomunikaciona infrastruktura, koja se sastoji iz 

komutacionih sistema, kablovske TK kanalizacije, mreţe optiĉkih kablova i kablova mesne TK mreţe, radio-baznih 

stanica (RBS), RR koridora kao i ostalih TK objekata (izvodi, uliĉni kabineti, kontejneri). 

Distributivna gasovodna mreţa izgraĊena je na celom prostoru obuhvata Plana, kao i dva dovodna gasovoda 

niskog pritiska, i to do naselja Gornji Tavankut i Mirgeš, dok vrelovodna mreţa nije izgraĊena. 

 

1.5.2.2. Vodovodna i kanalizaciona mreţa 

 

Na predmetnom prostoru javna vodovodna i kanalizaciona mreţa nisu izgraĊene. 

Vodosnabdevanje predmetne teritorije se vrši individualno iz sopstvenih mikrovodozahvata – kopanih i 

bušenih bunara. 

OdvoĊenje otpadnih voda sa premetne teritorije je takoĊe rešeno individualno. Sanitarno-fekalne otpadne vode 

se puštaju u septiĉke i upojne jame, dok se odvoĊenje atmosferskih voda rešavaja razlivanjem i upijanjem u 

slobodni okolni prostor i u postojeće zemljane kanale. Odvodnjavanje unutrašnjih voda se rešava putem kanala 

"Donji Marinković", "Crnković", "Dadinog" i "Pavlovaĉkog". Svi kanali gravitiraju ka vodotoku Krivaja. 

 

1.6. ANALIZA POSTOJEĆEG JAVNOG I DRUGOG ZELENILA 

 

Jedina ureĊena javna zelena površina u naselju nalazi se u Ulici Jovana Mikića koja je zatvorena za motorni 

saobraćaj. Široki zeleni pojasevi sa obe strane središnje staze daju ulici parkovski karakter, iako je ureĊenost 

parternih površina i zelenila lošeg kvaliteta. Ova ulica, zbog svoje pozicije, ima predispozicije da postane centralni 

trg naselja, a pri tome zadrţi i odlike koje joj daju parkovski karakter. 

Zelenilo na javnim površinama u obuhvatu Plana trenutno postoji u još dva vida: prvi je zelenilo oko objekata 

javne namene, gde se izdvajaju osnovne škole, predškolske ustanove i doma kulture; drugi vid su linearni pojasevi 

uliĉnog zelenila, koji su ponegde veoma široki (Ulica Matka Vukovića), ali su najĉešće neureĊeni. U celini, 

postojeće javno zelenilo ne zadovoljava potrebe stanovništva ni kvalitativno ni kvantitativno. 

 

Na površinama za ostale namene izdvaja se zelena površina oko rimokatoliĉke crkve koja je ureĊena kao 

travnata površina sa sporadiĉnim visokim i srednjim rastinjem. Ova površina ima potencijal da se njenim dodatnim 

ureĊenjem podigne kvalitet pejzaţnog ureĊenja u centru naselja.  

Slobodna zelene površine oko tri višeporodiĉne stambene zgrade ureĊena je kao travnjak sa sporadiĉnim 

viskim rastinjem i ima dovoljno prostora za oplemenjivanje dopunskim sadrţajima. 

Pojas uz koridor ţelezniĉke pruge Subotica - Sombor najvećim delom je neureĊen i zarastao u korov koji je 

potencijalni uzroĉnik alergijskih oboljenja, tako da je neophodno ovaj prostor rašĉistiti i urediti. 

Poljoprivredne površine, posebno voćnjaci, isprepletene su sa stanovanjem. 

Unutar pojedinaĉnih porodiĉnih parcela u stambenim zonama zelenilo je zastupljeno u vidu ureĊenih travnjaka, 

retkih pojedinaĉnih skupina ukrasnog lišćarskog i ĉetinarskog drveća, šiblja i voćaka. 

 

1.7. GRANICA PLANA 

 

Planom generalne regulacije obuhvaćen je prostor od 398,7 ha u zapadnom delu obuhvata Prostornog plana. 

Prostor obuhvata dosadašnji graĊevinski rejon naselja Donji Tavankut (definisan šemom naselja u Prostornom 

planu) i planirano proširenje graĊevinskog rejona, i to: 

- obostrani pojas uz ulicu Marka Oreškovića širine cca 300 m sa svake strane; 

- pojas širine cca 100 m duţ 27. Nove sa njene severne strane; 
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- prostor sa istoĉne strane naselja izmeĊu ţelezniĉke pruge, općinskog puta i otvorenog kanala namenjen 

formiranju proizvodno-poslovne zone; 

- deo šumskog zemljišta na krajnjem severnom delu naselja, uz ulicu Marka Oreškovića. 

 

Predloţena granica graĊevinskog podruĉja je pribliţna i preliminarna. Opis granice je dat u smeru obrnutom od 

kretanja kazaljke na satu, a kljuĉne prelomne toĉke su numerisane brojevima od 1-44: 

1. Granica poĉinje od toĉke 1 koja se nalazi na tromeĊi parcela 6204, 6205 i 6213. 

2. Granica se iztoĉke 1 pruţa ka severozapadu do toĉke 2 koja se nalazi na tromeĊi parcela 5925/2, 5927/26 i 

regulacije koridora ţelezniĉke pruge Sombor-Subotica. 

3. Granica se dalje pruţa ka jugozapadu izlomljenom linijom regulacije ţelezniĉke pruge do toĉke 3 koja se 

nalazi na preseku regulacije pruge i zapadne obalne linije Pavlovaĉkog kanala, a od toĉke 2 je udaljena 116 m. 

4. Granica dalje nastavlja ka severozapadu izlomljenom obalnom linijom Pavlovaĉkog kanala do toĉke 4 koja 

se nalazi na preseku severne regulacije Općinskog puta br. 2 Ljutovo- Donji Tavankut i zapadne obalne linije 

Pavlovaĉkog kanala. 

5. Granica se dalje pruţa regulacijom Općinskog puta ka jugozapadu do toĉke 5 koja se nalazi na tromeĊi sa 

parcelama 5831 i 5832/1. 

6. Granica nastavlja ka severozapadu paralelno sa Ulicom Nikole Tesle do toĉke 6 koja je na tromeĊi 5708, 

5709 i 5717. 

7. Granica nastavlja pravolinijski ka severoistoku po meĊnoj liniji parcele 5717 do toĉke 7 koja je od toĉke 6 

udaljena 215 m. 

8. Toĉka 8 nalazi se severozapadno od toĉke 7 na tromeĊi parcela 1313, 1314 i regulacije Jugoslovenske 

ulice. 

9. Toĉka 9 se nalazi na tromeĊi parcela 1323, 1324 i regulacije Jugoslovenske ulice. 

10. Toĉka 10 se nalazi na krajnjem istoĉnom temenu parcele 1323. 

11. Granica nastavlja izlomljenom linijom ka severozapadu pravcem koji je pribliţno paralelan sa Ulicom 

Josipa Klarskog do toĉke 11 koja se nalazi na meĊnoj liniji parcela 1437 i 1458/3, a udaljena je 81 m od tromeĊe 

ove dve parcele sa regulacijom Ulice Josipa Klarskog. 

12. Granica dalje nastavlja ka jugozapadu do gorepomenute tromeĊe, zatim preseca Ulicu Josipa Klarskog do 

tromeĊe sa parcelama 5638 i 5616 (Baĉka ulica), a odatle se blago lomi ka jugu ka toĉki 12 koja se nalazi na 

tromeĊi parcela 5634, 5637 i 5616 (Baĉka ulica). 

13. Dalje granica nastavlja izlomljenom linijom ka jugoistoku do toĉke 13 koja je na tromeĊi parcela 5644, 

5645 i 5686/1. 

14. Granica nastavlja ka jugozapadu do toĉke 14 koja je na ĉetvoromeĊi parcela 5659, 5663, 5672 i 5673. 

15. Toĉka 15 se nalazi na tromeĊi parcela 5659, 5660/1 i 5639 (29. nova ulica). 

16. Toĉka 16 se nalazi na tromeĊi parcela 5598/1, 5598/2 i 5639 (29. nova ulica). 

17. Granica dalje nastavlja ka severozapadu pravom linijom paralelnom sa Ulicom Marka Oreškovića do toĉke 

17 koja se nalazi na tromeĊi parcela 2012, 2014/3 i ulice sa parcelnim brojem 2023. 

18. Toĉka 18 je na tromeĊi ulice 2023 i parcela 2004 i 2014/1. 

19. Toĉka 19 se nalazi na meĊi izmeĊu parcela 2005 i 2014/1, a udaljena je 43 m  od tromeĊe ove dve parcele 

sa parcelom 2004. 

20. Granica nastavlja izlomljenom linijom do toĉke 20 koja se nalazi na tromeĊi parcela 2266/1, 2266/2  i 

10696 (Ulica Marka Oreškovića). 

21. Dalje granica nastavlja ka jugoistoku meĊnom linijom parcela 2266/2 i 10696 do toĉke 21 koja je na 

tromeĊi parcela 2266/2, 10696 i 10697. 

22. Granica nastavlja ka jugozapadu regulacionom linijom ulice sa parcelnim brojem 10697 u duţini od 300 m 

do toĉke 22.  

23. Granica nastavlja ka jugoistoku paralelno sa Ulicom Marka Oreškovića u duţini od 742 m do toĉke 23. 

24. Toĉka 24 nalazi se na jugozapadnoj regulaciji 24. nove ulice, upravno na regulaciju u odnosu na toĉku 23. 

25. Toĉka 25 se nalazi na tromeĊi parcela 5009, 5013 i 24. nove ulice.  

26. Toĉka 26 nalazi se na meĊi izmeĊu parcela 5011/1 i 5014, 6 m od tromeĊe sa parcelom 5013. 

27. Odavde granica nastavlja izlomljenom linijom ka jugoistoku pravcem pribliţno paralelnim sa 24 novom 

ulicom do toĉke 27 koja se nalazi na meĊi izmeĊu parcela 4940 i 4947/3, 15 m od tromeĊe sa parcelom 4941. 

28. Toĉka 28 se nalazi na tromeĊi parcela 4941, 4947/1 i 24. nove ulice. 

29. Toĉka 29 se nalazi na tromeĊi parcele 4922, 24. nove ulice i  Baĉke ulice. 

30. Toĉka 30 se nalazi na tromeĊi parcela 5275, 5277/3 i  Baĉke ulice. 

31. Granica nastavlja ka jugoistoku paralelno sa Ulicom Marke Oreškovića do toĉke 31 koja je na ĉetvoromeĊi 

parcela 5286/3, 5286/6, 5310/2 i 5311. 

32. Granica nastavlja ka jugozapadu paralelno sa 27. novom ulicom do toĉke 32 koja je na troromeĊi parcela 

4865, 4866 i 4884. 



21. oţujka 2014.                                                Sluţbeni list Grada Subotice                                            Broj 12 – Stranica 89 

33. Toĉka 33 se nalazi na tromeĊi parcela 4884, 4887 i  4889.  

34. Toĉka 34 nalazi se na meĊi parcela 4888 i 4889, 45 m od tromeĊe sa regulacijom ulice Marinkića šor. 

35. Odavde granica nastavlja izlomljenom linijom ka severozapadu pravcem pribliţno paralelnim sa ulicom 

Marinkića šor do toĉke 35 koja se nalazi na meĊi izmeĊu parcela 4905, 4906 i Baĉke ulice. 

36. Granica nastavlja izlomljenom linijom presecajući Marinkića šor do toĉke 37 koja je na tromeĊi parcela 

4713, 4714 i 4715. 

37. Granica nastavlja izlomljenom linijom pravcem pribliţno paralelnim sa Marinkića šorom do toĉke 37 koja 

se nalazi na meĊi izmeĊu parcela 6970 i 6973, udaljena 36 m od ĉetvoromeĊe sa parcelama 6968 i 6971. 

38. Granica nastavlja pravolinijski paralelno sa Ulicom Matka Vukovića do toĉke 38 koja se nalazi na meĊi 

izmeĊu parcela 6858 i 6867/1, udaljena 21 m od tromeĊe sa parcelama 6865/2. 

39. Granica nastavlja izlomljenom linijom pravcem pribliţno paralelnim sa Ulicom Matka Vukovića do toĉke 

39 koja se nalazi na tromeĊi parcela 3838/2, 6837 i 6834/2. 

40. Granica nastavlja izlomljenom linijom ka jugoistoku pravcem pribliţno paralelnim sa 26. novom ulicom do 

toĉke 40 koja se nalazi na tromeĊi izmeĊu parcela 6726, 6727/1 i poljskog puta 6727/3. 

41. Toĉka 41 se nalazi na tromeĊi parcele 6724, poljskog puta 6727/3 i  regulacije 26. nove ulice.  

42. Granica nastavlja ka jugoistoku regulacijom 26. nove ulice u duţini od 64 m do toĉke 42. 

43. Granica nastavlja ka sevroistoku paralelno sa ulicom ĉiji je parcelni broj 6668 duţ zadnjih meĊa niza 

parcela, sve do toĉke 43 koja je na tromeĊi parcela 6666, 6619/1 i poljskog puta 10717. 

44. Granica nastavlja ka jugoistoku regulacijom poljskog puta 10717 do toĉke 44 koja je na tromeĊi sa 

parcelama 6583 i 6584. 

Granica nastavlja ka severoistoku i zatvara se u toĉki 1. 

 

P L A N S K I   D E O 

 

II   PRAVILA UREĐENJA PROSTORA 

 

2.1. PODELA NA CELINE I ZONE UNUTAR OBUHVATA PLANA 

 

Zbog potrebe za utvrĊivanjem pravila ureĊenja i pravila graĊenja u Planu generalne regulacije prostor unutar 

granice obuhvata Plana je prema preovlaĊujućoj nameni prostora, urbanistiĉkim pokazateljima i drugim 

karakteristikama podeljen na karakteristiĉne urbanistiĉke celine - zone. Korigovanim i postojećim regulacionim 

linijama ulica graĊevinske zone (celine) su podeljene na 68 urbanistiĉkih blokova. Prema preovlaĊujućim 

namenama, prostor unutar granice plana podeljen je na sledeće zone: 

 

A. ZONA JAVNIH FUNKCIJA I SLUŢBI (5,7 ha) 

 

B. ZONA JAVNIH ZELENIH POVRŠINA (1,39 ha) 

 

C. GROBLJE (3,11 ha) 

 

D. KORIDOR ŢELEZNICE (6,0 ha) 

 

E. ZONA CENTRALNIH FUNKCIJA (5,44 ha) 

 

F. ZONE STANOVANJA 

- Porodiĉno stanovanje malih gustina (174,94 ha) 

- Porodiĉno stanovanje srednjih gustina (80,89 ha) 

- Višeporodiĉno stanovanje (0,63 ha) 

 

G. ZONA PROIZVODNJE (68,76 ha) 

 

H. ZONA VERSKIH OBJEKATA (1,39 ha) 

 

2.2. PODELA ZEMLJIŠTA OBUHVAĆENOG PLANOM  

NA POVRŠINE JAVNE NAMENE I POVRŠINE OSTALE NAMENE  

I KONCEPCIJA ORGANIZACIJE I URERĐENJA PROSTORA  

PO KARAKTERISTIĈNIM CELINAMA I ZONAMA 
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Temeljem utvrĊenog reţima korištenja prostora proisteklog iz definisanih pravila ureĊenja prostora u 

granicama Plana, izvršena je podela zemljišta na: 

- POVRŠINE JAVNE NAMENE, koje obuhvataju prostor površine 66,65 ha, i 

- POVRŠINE OSTALE NAMENE, koje obuhvataju prostor površine 332,05 ha. 

 

U delovima prostora za koje se planira sprovoĊenje direktno temeljem Plana, linije razgraniĉenja površina 

javne i ostale namene definisane su prelomnim toĉkama novoformiranih linija (analitiĉko-geodetskim podacima 

datim na kraju ovog poglavlja) tako da se temeljem Plana moţe sprovesti parcelacija i preparcelacija u cilju 

sprovoĊenja razgraniĉenja ovih površina. 

 

 

2.2.1. POVRŠINE ZA JAVNE NAMENE 

 

Površine za javne namene obuhvataju prostore izgraĊene ili namenjene za ureĊenje ili izgradnju javnih 

objekata ili javnih površina za koje se utvrĊuje opći interes u skladu sa posebnim zakonom. 

Predloţene površine javne namene ĉine cca 17% predviĊenog graĊevinskog podruĉja, odnosno 66,65 ha. 

Za površine javne utvrĊuje se zemljište koje je dalje razgraniĉeno na sledeće zone u pogledu namene površina:  

 

1. POSTOJEĆE I PLANIRANE ULICE; 

2. JAVNE FUNKCIJE I SLUŢBE 

3. JAVNE ZELENE POVRŠINE 

4. GROBLJE 

5. KORIDOR ŢELEZNICE 

 

2.2.1.1. Postojeće i planirane ulice 

 

Postojeće korigovane i planirane regulacije ulica (50,45 ha) unutar kojih je planirana izgradnja saobraćajne 

infrastrukture u skladu sa rangom saobraćajnice, kao i komunalne infrastrukture, dimenzionisane su u odnosu na 

utvrĊene urbanistiĉke parametre i u skladu sa studijama i planovima razvoja definisanih od strane nadleţnih 

institucija i poduzeća u cilju stvaranja uslova za izgradnju objekata u odgovarajućim zonama namene površina. U 

grafiĉkom prilogu 4.05 prikazane su regulacione linije ĉiji su novoplanirani elementi definisani analitiĉkim 

podacima.  

Prilikom izrade projekata za ureĊenje ulica, posebnu paţnju potrebno je posvetiti planu ozelenjavanja i 

integrisati ga sa saobraćajnim rješenjem. 

 

2.2.1.2. Javne funkcije i sluţbe 

  

Osnovna škola 

 

Postojeća Osnovna škola Matija Gubec nalazi se na parceli 5399/1 K.O. Tavankut (blok 18). Planom nije 

predviĊena izgradnja novih škola, ali je u sluĉaju potrebe moguća dopuna sadrţaja postojeće škole na postojećoj 

parceli.  

 Za eventualnu dogradnju ili izgradnju novih objekata u komplesku obavezna je izrada urbanistiĉkog 

projekta, pri ĉemu je potrebno zadovoljiti sledeće parametre:  

- 15 m2 površine parcele po uĉeniku 

- 2 m2 površine uĉionice po uĉeniku 

- 8 m2 izgraĊene bruto površine po uĉeniku 

- 2 m2 površine univerzalnih terena i terena za male sportove po uĉeniku 

- 25-30 uĉenika u uĉionici 

- spratnost objekta P+1  

- jedno parking mesto na 70 m² korisnog prostora  

- indeks zauzetosti: do 40% 

- zelene površine: minimalno 30% površine parcele 

Pored navedenih parametara obavezno je ispoštovati i sve druge vaţeće propise i normative za osnovne škole, 

kao i opće uslove za izgradnju objekata. 

Predškolska ustanova 
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Postojeća predškolska ustanova Petar Pan nalazi se na parceli 5400/1 K.O. Tavankut (blok 18). Planom nije 

predviĊena izgradnja novih javnih predškolskih ustanova, ali je u sluĉaju potrebe moguća dopuna sadrţaja 

postojeće ustanove na postojećoj parceli.  

 Za eventualnu dogradnju ili izgradnju novih objekata u komplesku obavezna je izrada urbanistiĉkog 

projekta, pri ĉemu je potrebno zadovoljiti sledeće parametre: 

- 15 m2 površine parcele po uĉeniku  

- 6,5 m2 izgraĊene bruto površine po uĉeniku 

-  veliĉina grupa: 10-15 dece 

- jedno parking mesto na 70 m2 korisnog prostora  

- indeks zauzetosti: do 40% 

- spratnost: prizemlje (P) 

Pored navedenih parametara obavezno je ispoštovati i sve druge vaţeće propise i normative za predškolske 

ustanove, kao i opće uslove za izgradnju objekata. 

 

Dom kulture 

 

Postojeći dom kulture nalazi se na parceli 5400/3 K.O. Tavankut (blok 18). U sluĉaju potrebe moguća je 

dopuna sadrţaja postojeće ustanove na postojećoj parceli.  

 Za eventualnu dogradnju ili izgradnju novih objekata u komplesku obavezna je izrada urbanistiĉkog 

projekta, pri ĉemu je potrebno zadovoljiti sledeće parametre: 

-  Zadrţati postojeću poluatrijumsku slobodnu površinu ispred objekta 

- spratnost objekta do P+1 

- jedno parking mesto na 10 sedišta u sali 

- indeks zauzetosti: do 50% 

- potrebna izgraĊena površina: 6 m
2
 po sedištu u Sali 

- potrebna površina sale: 3 m2 po sedištu 

- potrebna površina parcele 10-14 m
2
 po korisniku 

- za ĉitaonice 

Za sadrţaj biblioteke ili ĉitaonice 

-  3 m
2
 po korisniku 

-  1500 knjiga na 1000 stanovnika  

-  površina 80 knjiga/m
2
 

-  prateći prostor 10 m
2
 po zaposlenom  

-  parking 1/5 korisnika + 1/2  zaposlenih 

 

Zdravstvena stanica 

 

Postojeća zdravstvena stanica sa apotekom nalazi se na parcelama 6892 i 6893 K.O. Tavankut (blok 13). 

Planom nije predviĊena izgradnja novih javnih zdravstvenih ustanova, ali je u sluĉaju potrebe moguća dopuna 

sadrţaja postojeće ustanove na postojećoj parceli.  

 Za eventualnu dogradnju ili izgradnju novih objekata u komplesku obavezna je izrada urbanistiĉkog 

projekta, pri ĉemu je potrebno zadovoljiti sledeće parametre: 

- indeks zauzetosti do 50% 

- spratnost objekta do P+1 

- Parkiranje za potrebe stanice obezbediti ispred zdravstvene stanice u Ulici Matka Vukovića. Izgraditi jedno 

parking mesto na 70 m2 korisne površine objekta. 

 

Kancelarija mesne zajednice, pošta i umetniĉka galerija 

 

 Na parceli 5418 K.O. Tavankut (blok 12) nalazi se kompleks javnih objekata u kojima se nalaze prostorije 

mesne zajednice i pošte, a planira se i adaptacija jednog objekta u umetniĉku galeriju. 

 Za eventualnu dogradnju ili izgradnju novih objekata u komplesku obavezna je izrada urbanistiĉkog 

projekta, pri ĉemu je potrebno zadovoljiti sledeće parametre: 

- indeks zauzetosti do 50% 

- spratnost objekta do P+1 

- Parkiranje za potrebe stanice obezbediti ispred objekta u Ulici Matka Vukovića. 

Izgraditi jedno parking mesto na 70 m2 korisne površine objekata. 

 

Veterinarska stanica 
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Postojeća veterinarska stanica nalazi se na parceli 5847 K.O. Tavankut (blok 8). U sluĉaju potrebe moguća je 

dopuna sadrţaja postojeće ustanove na postojećoj parceli.  

 Za eventualnu dogradnju ili izgradnju novih objekata u komplesku obavezna je izrada urbanistiĉkog 

projekta, pri ĉemu je potrebno zadovoljiti sledeće parametre: 

- indeks zauzetosti do 50% 

- spratnost objekata do P+1 

- Parkiranje za potrebe stanice obezbediti na parceli. Izgraditi jedno parking mesto na 70 m2 korisne površine 

objekta. 

 

Vatrogasna stanica 

 

Postojeća vatrogasna stanica nalazi se na parceli 5434 K.O. Tavankut (blok 15). U sluĉaju potrebe moguća je 

dopuna sadrţaja postojeće ustanove na postojećoj parceli.  

 Za eventualnu dogradnju ili izgradnju novih objekata u komplesku obavezna je izrada urbanistiĉkog 

projekta, pri ĉemu je potrebno zadovoljiti sledeće parametre: 

- indeks zauzetosti do 50% 

- spratnost objekata do P+1 

- Parkiranje za vatrogasna vozila obezbediti na parceli 

- Parkiranje za putniĉka vozila obezbediti na parceli ili ispred objekta. Izgraditi jedno parking mesto na 70 m2 

korisne površine objekta. 

 

 Policijska stanica 

 

Postojeća policijska stanica nalazi se na parceli 5486 K.O. Tavankut (blok 22). U sluĉaju potrebe moguća je 

dopuna sadrţaja postojeće ustanove na postojećoj parceli.  

 Za eventualnu dogradnju ili izgradnju novih objekata u komplesku obavezna je izrada urbanistiĉkog 

projekta, pri ĉemu je potrebno zadovoljiti sledeće parametre: 

- indeks zauzetosti do 50% 

- spratnost objekata do P+1 

- Parkiranje za policijska vozila obezbediti na parceli 

- Parkiranje za putniĉa vozila obezbediti na parceli i ispred objekta. Izgraditi jedno parking mesto na 70 m2 

korisne površine objekta. 

 

Matiĉna kancelarija 

 

Postojeća kancelarija nalazi se na parceli 5435 K.O. Tavankut (blok 15). U sluĉaju potrebe moguća je dopuna 

sadrţaja postojeće ustanove na postojećoj parceli.  

 Za eventualnu dogradnju ili izgradnju novih objekata u komplesku obavezna je izrada urbanistiĉkog 

projekta, pri ĉemu je potrebno zadovoljiti sledeće parametre: 

- indeks zauzetosti do 50% 

- spratnost objekata do P+1 

- Parkiranje za potrebe kancelarije obezbediti na parceli i ispred objekta. Izgraditi jedno parking mesto na 70 

m2 korisne površine objekta. 

 

Pijaca 

 

 Unutar obuhvata Plana funkcioniše neformalna pijaca na neureĊenoj površini ispred stadiona u Ulici Matka 

Vukovića. Postojanje ove improvizovane trţnice ukazuje na potrebu stanovništva za izgradnjom adekvatno 

opremljene trţnice u bliţoj okolini. 

 U tu svrhu potrebno je planirati prostor za pijacu na parcelama 6844 i 6845 (blok 8). Ove parcele se nalaze 

u sklopu stadiona, ali se trenutno ne koriste na racionalan naĉin. 

 Uslovi za ureĊenje trţnice opisani su u poglavlju Stadion u ĉijem se kompleksu nalaze navedene parcele. 

 

Stadion 

 

 Kompleks stadiona Omladinskog fudbalskog kluba Tavankut sa pratećim objektima nalazi se na parcelama 

6837/1, 6837/2, 6844, 6845, 6846 i 6847/1 K.O. Tavankut (blok 8). Sam fudbalski teren sa tribinama izgraĊen je na 

parcelama 6837/2, 6846 i 6847/1.  
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Deo kompleksa na parcelama 6837/1, 6844 i 6845 trenutno se ne koristi u svrhe sporta i rekreacije što otvara 

mogućnost da se ova površina racionalnije iskoristi. Na jednom delu ove površine planira se izgradnja trţnice, deo 

je moguće iskoristiti za dopunu sportskih sadrţaja (parcela 6837/1), dok se na preostalom delu planira ureĊenje 

slobodne površine za odrţavanje tradicionalnih seoskih manifestacija.  

Za planirano ureĊenje obavezna je izrada jedinstvenog urbanistiĉkog projekta za svih 6 parcela postojećeg 

kompleksa.  

Parkiranje za potrebe planiranih sadrţaja u kompleksu obezbediti unutar kompleksa i ispred kompleksa u Ulici 

Matka Vukovića. Potreban broj parking mesta izraĉunati zbirno prema sledećim parametrima: 

- 1 parking mesto za prodavce i dostavna vozila na svake 2 tezge 

- 3 parking mesta za vozila posetilaca na svakih 100 m2 površine trţnice 

- 1 parking mesto na 4 posetioca sportskih i drugih manifestacija 

- 1 parking mesto na 70 m2 poslovnog prostora ili na 2 zaposlena 

Ostali parametri: 

- Maksimalan indeks zauzetosti (ne raĉunajući otvorene sportske terene): 50% 

- Maksimalna spratnost objekata: P+2 

 

2.2.1.3. Javne zelene površine 

 

 U okviru obuhvata Plana definisano je pet površina od ukupno 1,39 ha namenjenih javnom zelenilu. 

 Površine namenjene javnom zelenilu parkovskog tipa oznaĉene su u grafiĉkim prilozima. 

Prilikom ureĊenja ovih površina moguće je planirati sledeće sadrţaje: 

- poploĉane staze i platoi 

- urbani mobilijar (klupe, korpe za otpatke, ograde) i rasveta 

- ĉesme i fontane 

- natkrivene površine (pergola, paviljon)  

- deĉja igrališta 

- otvoreni sprotski tereni, trim staze i poligoni za veţbanje (nisu dozvoljeni u Ulici Jovana Mikića) 

- kiosci (po obodu, uz uliĉni trotoar; maksimalno 2 po jednoj zelenoj površini) 

- Nije dozvoljena izgradnja bilo kakvih ĉvrstih zatvorenih objekata.  

- Najmenje 50% površine treba da ĉine ureĊene zelene površine. 

 

Za ureĊenje svake od ĉetiri javne zelene površine obavezna je izrada urbanistiĉkog projekta. 

 

Uliĉno zelenilo 

 

Formiranjem regulacija i saobraćajnih površina, definišu se i površine za formiranje uliĉnog zelenila. 

Uliĉno zelenilo unutar granica Plana predstavlja linijsko zelenilo sa osnovnim ciljem povezivanja zelenila 

ostalih kategorija. 

Postojeće drvorede koji predstavljaju kvalitetan dendrološki materijal treba zadrţati i saĉuvati adekvatnim 

merama zaštite i odrţavanja, a popunu i nastavljanje drvoreda u istoj ulici potrebno je vršiti istom vrstom drveća 

kako bi drvored ĉinio jedinstvenu estetsku celinu.  

Po potrebi treba zameniti bolesne i stare sadnice novima, koje treba da budu prilagoĊene uslovima rasta u 

uliĉnim profilima.  

Nove drvorede treba podići gde to dozvoljavaju prostorni uslovi. 

U ulicama sa uzanim profilima saditi ukrasno rastinje i travu. 

Pri podizanju drvoreda, kod ozelenjavanja ulica voditi raĉuna o prostornim mogućnostima (širina zelenog 

pojasa, udaljenostima od instalacija, saobraćajnih traka i objekata), te da formiranje zelenila ulica ne sme da ometa 

normalno kretanje pešaka, hendikepiranih lica i saobraćaja. 

Kod podizanja drvoreda koristimo sledeći sadni materijal: 

Acer sp. - javori 

Fraxinus augustifolia - poljski jasen 

Koelreuteria paniculata - kelreuterija 

Tilia argentea - srebrna lipa 

Quercus robur pyramidalis - piramidalni hrast  

Crataegus sp. - glogovi 

Hibiscus syriacus - hibisk itd. 

 

Zabranjena je sadnja sledećih biljnih vrsta koje se na našem podruĉju smatraju invazivnim:  

- cigаnsko perje (Asclepias syriaca),  
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- jаsenolisni jаvor (Acer negundo),  

- kiselo drvo (Ailanthus glandulosa),  

- bаgremаc (Amorpha fruticosa),  

- zаpаdni koprivić (Celtis occidentalis),  

- dаfinа (Eleagnus angustifolia),  

- pensilvаnski dlаkаvi jаsen (Fraxinus pennsylvanica),  

- trnovаc (Gledichia triachantos),  

- ţivа ogrаdа (Lycium halimifolium),  

- petolisni bršljаn (Parthenocissus inserta),  

- kаsnа sremzа (Prunus serotina),  

- jаpаnskа fаlopа (Reynouria syn. Fallopia japonica),  

- bаgrem (Robinia pseudoacacia),  

- sibirski brest (Ulmus pumila). 

 

Na svim slobodnim površinama se podiţe travnjak. 

Na kompaktnijim zelenim površinama u sklopu regulacije ulica (skverovi, kruţni tok, razliĉita proširenja 

nepravilnog oblika) planirati parterna ureĊenja sa cvetnjacima, a prema prostornim mogućnostima i malih platoa sa 

klupama, ĉesmama i sl. Posebnu paţnju posvetiti parternom ureĊenju oko spomenika. 

 

2.2.1.4. Groblje 

 

 Postojeće groblje u bloku 51 se proširuje do novoformirane ulice koja se pruţa paralelno sa Marka 

Oreškovića. U sluĉaju izgradnje novih objekata u kompleksu obavezna je izrada urbanistiĉkog projekta. Na 

proširenom prilazu groblju izgraditi parking mesta za posetioce. 

 

2.2.1.5. Koridor ţeleznice 

 

 Koridor ţelezniĉke pruge Subotica-Sombor Zadrţava se u postojećim granicama. 

 

2.2.2. POVRŠINE ZA OSTALE NAMENE 

 

Površine za ostale namene unutar obuhvata Plana predstavljaju izgraĊeno zemljište, kao i zemljište namenjeno 

za izgradnju objekata u skladu zakonom i utvrĊenom namenom, a koje nije planom odreĊeno kao površina javne 

namene. 

Površine za ostale namene obuhvataju prostor od 332,05 ha i podeljene su na sledeće zone: 

- ZONA CENTRALNIH FUNKCIJA 

- ZONA PORODIĈNOG STANOVANJA MALIH GUSTINA 

- ZONA PORODIĈNOG STANOVANJA SREDNJIH GUSTINA 

- ZONA VIŠEPORODIĈNOG STANOVANJA  

- ZONA PROIZVODNJE 

- ZONA VERSKIH OBJEKATA 

 

2.2.2.1. Zona centralnih funkcija 

 

 Površine namenjene centralnim funkcijama zastupljene su u centru naselja, preteţno uz Ulicu Matka 

Vukovića i nalaze se unutar sledećih urbanistiĉkih blokova: blokovi 11 i 17 u celosti i delovi blokova 7, 8, 12, 13 i 

15. 

Za ureĊenje i izgradnju objekata u ovoj zoni primenjuju se pravila graĊenja iz Plana (poglavlje 3.1). 

 

2.2.2.2. Porodiĉno stanovanje malih gustina 

 

 Površine namenjene porodiĉnom stanovanju malih gustina preteţno su zastupljene severozapadno od 27. 

nove ulice i juţno od Ulice Matka Vukovića, a nalaze se unutar sledećih urbanistiĉkih blokova: blokovi 1-6, 29, 30, 

36-50 i 53-68 u celosti i delovi blokova 7, 8, 51 i 52. 

Za ureĊenje i izgradnju objekata u ovoj zoni primenjuju se pravila graĊenja iz Plana (poglavlje 3.2). 

 

2.2.2.3. Porodiĉno stanovanje srednjih gustina 
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 Površine namenjene porodiĉnom stanovanju srednjih gustina preteţno su zastupljene izmeĊu ulica Matka 

Vukovića i 27. nove, odnosno u širem centru naselja, i nalaze se unutar sledećih urbanistiĉkih blokova: blokovi 9, 

10, 14, 17, 19, 21, 24-28, 31 i 33-35 u celosti i delovi blokova 8, 13, 15, 20, 22, 23 i 32.  

Za ureĊenje i izgradnju objekata u ovoj zoni primenjuju se pravila graĊenja iz Plana (poglavlje 3.2). 

 

2.2.2.4. Višeporodiĉno stanovanje 

 

Površina namenjena višeporodiĉnom stanovanju nalazi se u delu bloka 23. Na ovoj površini izgraĊena su 3 

višeporodiĉna stambena objekta spratnosti P+2. Ova površina predstavlja dovršenu urbanistiĉku celinu i na njoj 

nije dozvoljena izgradnja novih objekata niti dogradnja postojećih. 

Moguće je parterno i hortikulturno preureĊenje slobodnih površina ukljuĉujući objekte za igru dece i odmor 

stanara (nadrstrešnice, pregole i sl.). 

 

2.2.2.5. Proizvodnja 

 

 U obuhvatu Plana definisane su tri zasebne površine namenjene proizvodnji od kojih se dve manje površine 

u delovima blokova 51 i 52 podudaraju sa postojećim proizvodnim kompleksima. Velika površina od 67,3 ha nalazi 

se u bloku delu bloka 7 i omeĊena je sa severa Općinskim putem Subotica-Tavankut, sa zapada Ulicom 26. novom, 

sa juga koridorom ţeleznice i sa istoka Pavlovaĉkim kanalom. Ova površina predstavlja proširenje postojeće radne 

zone.  

Za ureĊenje i izgradnju objekata u ovoj zoni primenjuju se pravila graĊenja iz Plana (poglavlje 3.3).  

 

2.2.3. ELEMENTI ZA PARCELACIJU GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA NAMENJENOG ZA JAVNE 

POVRŠINE - ULICE 

 

  Razgraniĉenje graĊevinskog zemljišta namenjenog za javne površine (ulice) definisano je 

regulacionim linijama ulica i javnih površina i prikazano u grafiĉkim prilozima 4.4 i 4.5.  

 Prema poloţaju u odnosu na postojeće regulacije i meĊne linije definisana su tri tipa regulacionih linija: 

1. Regulacione linije koje se zadrţavaju (poklapaju se sa postojećim regulacionim linijama) 

2. Nove regulacione linije koje ĉiji se poloţaj podudara sa postojećim meĊama i na taj naĉin su definisane 

grafiĉki 

3. Nove regulacione linije koje su definisane prelomnim toĉkama, aprelomne toĉke su dalje definisane 

analitiĉko-geodetskim podacima (koordinatama) ili kotama u odnosu na postojeće toĉke na meĊnim linijama (u 

grafiĉkom prilogu 4.5). 

Temeljem ovih podataka za razgraniĉenje površina javne i ostale namene izradiće se projekti parcelacije za 

potrebe eksproprijacije. 

 

Analitiĉko-geodetski podaci za obeleţavanje granica graĊevinskog zemljišta namenjenim za javne površine – 

ulice 

 

7.1 385099.525 101746.727 

7.2 384914.193 101702.776 

7.3 384665.340 101629.913 

7.4 384525.807 101608.842 

7.5 384365.238 101561.795 

7.6 384048.619 101446.747 

7.7 384013.466 101440.651 

7.8 383970.318 101427.746 

7.9 383915.625 101396.866 

7.10 383914.313 101390.439 

 

8.1 383888.504 101377.773 

8.2 383895.686 101376.722 

8.3 384277.75 100891.479 

 

9.1 382735.503 101169.252 

9.2 382794.906 101186.116 

9.3 382813.172 101179.833 
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25.1 382831.653 101209.866 

29.1 382775.986 101202.852 

29.2 382724.142 101187.912 

31.1 383687.75 102201.671 

32.1 383668.943 102187.305 

33.1 383113.499 101799.073 

34.1 383035.721 101579.629 

34.2 383072.944 101605.631 

34.3 383112.118 101632.996 

34.4 383150.158 101659.989 

34.5 383173.229 101676.189 

34.6 383173.956 101680.364 

34.7 383100.807 101784.102 

34.8 383096.62 101784.835 

34.9 382959.314 101688.864 

35.1 382938.904 101674.599 

35.2 382631.074 101459.438  

35.3 382712.398 101353.491 

36.1 383679.130 102212.727 

37.1 383470.463 102186.823 

37.2 383526.152 102108.241 

37.3 383530.346 102107.512 

37.4 383661.268 102199.022 

38.1 383513.147 102095.491 

38.2 383425.961 102218.403 

39.1 383105.384 101810.482 

40.1 383087.006 101803.737 

40.2 383086.229 101799.534 

40.3 382948.659 101703.378 

41.1 383105.384 101810.482  

41.2 382620.322 101473.885 

42.1 383226.338 102091.954 

42.2 383419.610 102228.221 

42.3 383420.403 102232.449 

42.4 383346.959 102343.076 

43.1 383202.899 102075.115  

43.2 383014.807 101942.589 

45.1 383267.052 102485.197 

45.2 383351.754 102364.992 

46.1 383335.449 102355.154 

46.2 383336.167 102359.333 

47.1 382925.031 102066.732   

48.1 382864.769 102024.565 

48.2 382908.433 102055.118  

48.3 382827.285 102176.907 

50.1 383256.529 102504.168 

50.2 383176.294 102622.772 

50.3 383100.464 102751.164 

50.4 383144.357 102781.722 

51.1 383109.809 102702.481 

51.2 383085.906 102737.375 

51.3 383081.709 102738.194 

55.1 383086.472 102764.753 

55.2 382919.242 103001.358 

55.3 382919.964 103005.534 

55.4 382965.264 103037.414 

56.1 382902.239 102993.060  

56.2 382773.250 102902.284 
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57.1 382645.781 102460.412 

57.2 382641.929 102461.342 

57.3 382583.127 102572.743 

57.4 382489.571 102706.453 

57.5 382490.309 102710.629 

57.6 382618.089 102799.984 

57.7 382625.67 102807.566 

58.1 382627.673 102447.686 

58.2 382628.730 102452.066 

58.3 382472.280 102698.022 

60.1 382785.045 103294.662 

60.2 382736.34 103260.218 

60.3 382735.61 103256.028 

61.1 382734.191 102900.255 

62.2 382714.821 103245.000 

62.1 382484.169 102720.979 

62.2 382479.997 102721.722 

62.3 382313.541 102958.344 

62.4 382314.253 102962.515 

63.1 382464.998 102710.013 

63.2 382296.266 102949.847 

64.1 382716.767 103267.198 

64.2 382720.971 103266.497 

64.3 382776.962 103306.093 

65.1 382703.008 103253.794 

66.1 382449.022 103073.285 

66.2 382405.393 103046.273 

66.3 382309.835 102978.974 

67.1 382238.257 102928.562 

67.2 382291.689 102966.194 

67.3 382292.427 102970.383 

 

2.2.4. BILANS POVRŠINA ZA CELOKUPAN OBUHVAT PLANA 

 

A) POVRŠINE JAVNE NAMENE Površina 

(ha) % 

POSTOJEĆE I PLANIRANE ULICE  

I KORIDORI SAOBRAĆAJNE INFRASTRUKTURE 50,45 12,65% 

JAVNE FUNKCIJE I SLUŢBE 5,7 1,43% 

POVRŠINE JAVNOG ZELENILA 1,39 0,35% 

GROBLJE 3,11 0,78% 

KORIDOR ŢELEZNICE 6,0 1,5% 

UKUPNO JAVNE NAMENE: 66,65 16,71% 

B) POVRŠINE OSTALE NAMENE Površina 

 (ha) % 

CENTRALNE FUNKCIJE 5,44 1,37% 

STANOVANJE PORODIĈNO STANOVANJE MALIH GUSTINA 174,94 43,88% 

 PORODIĈNO STANOVANJE SREDNJIH GUSTINA 80,89 20,29% 

 VIŠEPORODIĈNO STANOVANJE 0,63 0,16% 

 UKUPNO STANOVANJE 256,79 64,33% 

PROIZVODNJA  68,76 17,25% 

VERSKI OBJEKTI 1,39 0,35% 

UKUPNO OSTALE NAMENE: 332,05 83,29% 

UKUPNO OBUHVAT PLANA: 398,7 100% 

 

 

2.3. USLOVI ZA UREĐENJE I IZGRADNJU MREŢE  

SAOBRAĆAJNE INFRASTRUKTURE 
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2.3.1. SAOBRAĆAJNA MREŢA 

2.3.1.1. Postojeće stanje 

Ocena stanja 

Uliĉna mreţa je po osnovi i po svom karakteru ortogonalna. 

Postojeća organizacija saobraćaja ima sledeće nedostatke i to: 

- ne postoji izgraĊen kolovoz u svim ulicama u naselju 

- u ulicama u kojima postoji kolovoz uglavnom nije izgraĊen u dovoljnoj širini za bezbedno odvijanje 

dvosmernog saobraćajaja 

- tranzitni saobraćaj teretnih vozila u pravcu Gornjeg Tavankuta se odvija kroz centar naselja i pored škole 

 

Cilj 

 

Cilj izrade Plana sa aspekta regulisanja saobraćajne mreţe je poboljšanje gore navedenih karakteristika i 

obezbeĊivanje uslova za modernizaciju saobraćajne mreţe, planiranje novih saobraćajnica radi bolje organizacije 

saobraćaja i opsluţivanja novoplaniranih sadrţaja.  

 

Zadaci 

 

Za kvalitetno saobraćajno opsluţivanje predmetnog naselja planira se: 

- Upotpunjavanje saobraćajne mreţe 

- Regulacija saobraćanica radi postizanja potrebne širine za izgradnju savremenog kolovoza i smeštanje 

drugih infrastrukturnih instalacija.  

 

2.3.1.2. Koncepcija 

Drumski saobraćaj 

Saobraćajnu mreţu naselja, koja je obuhvaćena granicom plana, predstavljaju sledeće saobraćajnice i dele se 

na:  

- saobraćajnice I reda -  

• deo općinskog puta br. 02 “Gornji Tavankutaski put”- Ulica Matka Vukovića,  

• deo općinskog  puta br. 03 „Kratki Tavankutski put“ – Ulica 26. nova 

• Ulica Marka Oreškovića 

- saobraćajnice II reda – stambene ulice 

 

Uliĉna mreţa naselja Donji Tavankut sa aspekta definisanja regulacije saobraćajnica podeljena je u dve 

osnovne podgrupe i to su: 

- postojeće saobraćajnice koje se mogu rekonstruisati u okviru postojećih regulacionih linija, a prema 

uslovima ovog plana 

- nove saobraćajnice za koje je potrebno definisati novu regulacionu liniju i deonice postojećih ulica koje je 

potrebno korigovati. 

Izgradnjom kolovoza u produţetku ulice Matka Vukovića u planiranoj širini stvoriće se mogućnost da se 

tranzitni saobraćaj za Gornji Tavankut preusmeri na ovu ulicu, odnosno da se izmesti iz ulice Marka Oreškovića i 

Zmaj Jovine u kojoj se nalazi škola. 

Prilikom izrade tehniĉke dokumentacije za izgradnju planiranih saobraćajnica i rekonstrukciju postojećih 

nivelacioni plan raditi temeljem detaljnog snimanja terena poštujući nivelete izvedenih saobraćajnica i orjentacione 

nivelacione odnose iz plana. 

 

Ţelezniĉki saobraćaj 

 

Temeljem razvojnih planova “Ţeleznice Srbije” ad., kao i prema Prostornom planu Republike Srbije (“Sluţbeni 

glasnik RS” broj 88/2010) planirana je rekonstrukcija i modernizacija postojeće magistralne pruge Subotica – 

Bogojevo – drţavna granica. 

Temeljem Zakona o ţeleznici (“Sluţbeni glasnik RS”, br. 45/2013) planiran je zaštitni pruţni pojas sa obe 

strane pruge u širini od 100 m, raĉunajuće od ose krajnjih koloseka, kao infrastrukturni pojas sa obe strane pruge u 

širini od 25 m koji funkcionalno sluţi za upotrebu, odrţavannje i tehnološki razvoj kapaciteta infrastrukture. 

U infrastrukturnom pojasu, osim u zoni pruţnog pojasa, izuzetno se mogu graditi objekti koji nisu u funkciji 

ţelezniĉkog saobraćaja, a temeljem izdate saglasnbosti upravljaĉa infrastrukture koja se izdaje u formi rješenja, i 

ukoliko je izgradnja tih objekata predviĊena urbanistiĉkim planom lokalne samouprave koja propisuje njihovu 

zaštitu i o svom trošku sprovodi propisane mere zaštite tih objekata. 



21. oţujka 2014.                                                Sluţbeni list Grada Subotice                                            Broj 12 – Stranica 99 

Pri izradi tehniĉke (projektne) dokumentacije za gradnju objekata u zaštitnom pruţnom pojasu kao i za svaki 

prodor komunalne infrastrukture kroz trup ţelezniĉke pruge (cevovod, gasovod, optiĉki i elektroenergetski kablovi 

i drugo) investitor, odnosno njegov projektant je duţan da od “Ţeleznice Srbije” a.d., Sektora za strategiju i razvoj, 

pribavi uslove za projektovanje i saglasnost na projektnu dokumentaciju za gradnju u zaštitnom pruţnom pojasu u 

koridoru ţelezniĉke pruge. 

 

2.3.2. PRAVILA ZA IZGRADNJU MREŢE I OBJEKATA SAOBRAĆAJNE INFRASTRUKTURE 

 

Drumski saobraćaj 

 

Pri projektovanju i izgradnji saobraćajnica obavezno je: 

- Sve saobraćajnice projektovati u skladu sa vaţećim Pravilnikom o uslovima koje sa aspekta bezebednosti 

saobraćaja moraju da ispunjavaju putni objekti i drugi elementi javnog puta („Sl. glasnik RS“ br. 50/2011) i po 

odredbama Zakona o javnim putevima (Sl. Glasnik RS br. 101/05, 123/07),  

- Sve saobraćajnice projektovati sa elementima koji su predviĊeni za minimalne raĉunske brzine od 50 km/h. 

Izuzetno raĉunska brzina za koju se projektuju saobraćajnice moţe se na kraćem potezu, ograniĉiti na 30 km/h ako 

prostorni elementi ne dozvoljavaju povoljnije rješenje. 

- Sve saobraćajnice projektovati sa savremenim kolovoznim konstrukcijama.  

- Saobraćajnice I reda projektovati sa kolovozom od 6 metara i jednostranim popreĉnim padom. Kolovoz 

dimenzionisati za teţak saobraćaj. U popreĉnom profilu potrebno je predvideti sve potrebne elemente (trotoare, 

biciklistiĉke staze, iviĉnjake i zelenilo).     

- Saobraćajnice II reda – stambene ulice projektovati sa kolovozom od 5 metara i jednostranim popreĉnim 

padom. Kolovoz dimenzionisati za lak saobraćaj. U popreĉnom profilu potrebno je predvideti sve potrebne 

elemente (trotoare, iviĉnjake i zelenilo). 

 

Ţelezniĉki saobraćaj 

 

Za izgradnju i rekonstrukciju ţelezniĉe infrastrukture u okviru Plana postupiti u skladu sa uslovima JP 

„Ţeleznice Srbije“. 

 

2.4. OPĆI URBANISTIĈKI USLOVI ZA MREŢE JAVNE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 

 

2.4.1 ELEKTROENERGETSKA, GASOVODNA  

I TELEKOMUNIKACIONA MREŢA 

 

Elektroenergetska mreţa 

 

Prema podacima iz Prethodnih uslova i mišljenja na koncept Plana generalne regulacije za naselje Donji 

Tavankut pod brojem 3.30.4-429/2-13 od 15.03.2013. godine koje je dostavila „ELEKTROVOJVODINA“ doo 

Novi Sad „ELEKTRODISTRIBUCIJA SUBOTICA“, Subotica, Segedinski put 22-24., za napajanje elektriĉnom 

energijom korisnika planiranih Planom generalne regulacije potrebna je izgradnja elektro energetskih objekata i to: 

- izgradnja novih i zamena postojećih distributivnih trafostanica, pre svega onih stubnih manje snage i velike 

opterećenosti, kako bi se u konaĉnom rješenju dobile distributivne trafostanice STS ili MBTS tipa, napona 20/,04 

kVA i odgovarajuće snage, ĉime bi se postiglo kvalitetno snabdevanje postojećih i novih potrošaĉa elektriĉnom 

energijom i ravnomerna opterećenost EE mreţe. 

- izgradnja 20 kV prikljuĉnih vodova za nove trafostanice (po principu ulaz-izlaz) koji bi se gradili od novih 

trafostanica do najbliţih postojećih 20 kV izvoda u cilju povezivanja novih TS na srednjenaponsku mreţu, a po 

potrebi izgradnja i novih 20 kV izvoda iz energetskih oslonaca. Novi rasplet 20 kV kablovskih vodova trebalo bi da 

omogući dvostrano napajanje distributivnih TS, kao i suĉeljavanje 20 kV izvoda iz više TS 110/20 kV ĉime bi se 

postiglo sigurnije napajanje i bolja raspodela opterećenja. 

- izgradnja potrebnog broja 0,4 kV kablovskih izvoda iz distributivnih trafostanica  

Shodno tome, budući kupci bi se elektriĉnim energijom napajali iz energetskih oslonaca iz TS 110/20 kV/kV 

“Bajmok”, što je i predviĊeno Studijom dugoroĉnog plana i koncepcijom razvoja srednjenaponske mreţe 

Elektrodistribucije Subotice do 2025. godine. 

Kada je reĉ o postojećim EE objekatima, u cilju modrenizacije elektroenergetske mreţe, potrebno je 

srednjenaponsku i niskonaponsku mreţu kablirati, postojeće trafostanice po potrebi rekonstruisati uz dozvoljeno 

povećanje snage, kako bi se zadovoljile elektroenergetske potrebe postojećih ali i budućih potrošaĉa na prostoru 

obuhvata Plana. 
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Što se tiĉe potreba pojedinih blokova predviĊenim ovim Planom za elektriĉnom energijom, ona pre svega 

zavisi od površine i od namene prostora. Normativi kod izgradnje distributivnih trafostanica su sledeći: 

- za zonu porodiĉnog stanovanja srednjih gustina maksimalne spratnosti P+1+Pk potrebno je obezbediti 

prostor za jednu STS sa transformatorom snage 1x400 kVA za 1 ha površine 

- za zonu poslovanja – komercijalne funkcije maksimalne spratnosti P+1+Pk potrebno je obezbediti prostor 

za jednu MBTS sa transformatorom snage 1x630 kVA za 1 ha površine 

- za zonu proizvodne i privrede maksimalne spratnosti P+1 potrebno je obezbediti prostor za jednu MBTS sa 

transformatorom snage 1x630 kVA za 1 ha površine, a ako je proizvodni kompleks na više hektara grade se MBTS 

snage 2x630 kVA sa VN merenjem. 

Nove trafostanice predviĊene su kao slobodnostojeće, pre svega MBTS tipa, ali i STS tipa u delovima gde je 

izgraĊena nadzemna mreţa na oba naponska nivoa, i izgradnja istih se planira prema novonastalim potrebama za 

obezbeĊenjem el. energije u pojedinim delovima kompleksa. Postojeće stubne stanice kao i nadzemna energetska 

mreţa na oba naponska nivoa se zadrţava kao takva sve dok prema novonastalim potrebama za el. energijom na 

tim delovima kompleksa ne bude trebalo povećati postojeće kapacitete. Stubne trafostanice koje ne mogu da 

zadovolje potrebe za napajanjem potrošaĉa se u tom sluĉaju demontiraju i grade se nove tipa MBTS, a postojeća 

nadzemna mreţa se na tim deonicama kablira (izvodi podzemno). 

Prilikom izgradnje planiranih sadrţaja predviĊenih ovim Planom, potrebno je ispoštovati uslove gradnje u 

odnosu na postojeće elektroenergetske objekte poštujući sve tehniĉke uslove i normative u niskogradnji vezane za 

izgradnju i rekonstrukciju elektroenergetske mreţe, i istovremeno obezbediti uslove za izgradnju svih 

novoplaniranih elektroenergetskih objekata. 

Polaganje 20 i 0,4 kV kabloskih vodova treba predvideti u zelenom pojasu postojećih i novoplaniranih ulica, 

odnosno u zonama izmeĊu kolovoza i trotoara gde god je to moguće, dok je za izgadnju distributivnih trafostanica 

potrebno predvideti odgovarajuća mesta, unutar blokova, gde god postoji mogućnost za to. 

Kod izbora lokacije TS voditi raĉuna o sledećem: 

- da bude postavljena što je moguće bliţe teţištu opterećenja 

- da prikljuĉni vodovi budu što kraći, a rasplet vodova što jednostavniji 

- da postoji mogućnost lakog prilaza radi montaţe i zamene opreme 

- moguće opasnosti od površinskih i podzemnih voda i sl. 

- prisustvo podzemnih i nadzemnih instalacija u okruţenju TS 

- uticaju TS na ţivotnu sredinu. 

 

Javna rasveta je izvedena u delu prostora obuhvaćenog Planom i zadrţava se u ulicama koje nisu predviĊene za 

korekciju regulacije, dok se u korigovanim i novoplaniranim ulicama javna rasveta planira postavljanjem novih 

kandelabera istog ili sliĉnog tipa kao postojeći. Napajanje kandelaber svetiljki rešiti putem niskonaponskog 

podzemnog kabla, a svetiljki na stubovima nadzemno. Za rasvetna tela koristiti odgovarajuće svetiljke kako bi se 

dobio potreban  nivo osvetljenosti saobraćajnica, vodeći raĉuna o energetskoj efikanosti. 

 

Vrelovodna mreţa 

S obzirom da JKP „Subotiĉka Toplana” na teritoriji unutar granica obuhvata Plana nema izgraĊenu vrelovodnu 

infrastrukturu, niti planira njenu izgradnju, nije dostavila nikakve uslove u pogledu namene površina. 

Za potrebe izrade Plana generalne regulacije pribavljeni su 07.02.2013. Prethodni uslovi i mišljenje na koncept 

Plana generalne regulacije za naselje Donji Tavankut od JKP „SUBOTIĈKA TOPLANA“ Subotica, Segedinski put 

22, izdati pod brojem 89-1/13. 

 

Gasovodna mreţa 

Distributivna gasna mreţe (DGM) u naselju Donji Tavankut je projektovana i izvedena većim delom u zelenom 

pojasu pored kolovoza i trotoara na dubini od 0,8 m. U planu je izgradnja merno-regulacione stanice (MRS) 

TAVANKUT. Po trasi DGM izvedena je i kanalizacija za optiku. 

Toplifikacija objekata na predmetnom kompleksu planirana je prikljuĉenjem na postojeću ili novu gasovodnu 

mreţu koja će se izgraditi u planiranim ulicama u onim delovima gde bude postojao interes za prikljuĉenje 

objekata, i povezati sa postojećom gasovodnom mreţom. 

Sve postojeće i buduće objekte je moguće prikljuĉiti na već izgraĊenu DGM uz prethodno pribavljene 

saglasnosti i odobrenje za prikljuĉenje za svaki objekat pojedinaĉno izdato od strane ovlaštenog distributera 

prirodnog gasa, kako u zonama stanovanja, tako i u zonama poslovanja, proizvodnje i centralnih funkcija. 

 

Prilikom ralizacije korekcije regulacije ulica odnosno širenja kolovoza i trotoara, kao i prilikom izgradnje 

saobraćajne infrastrukture (kolovoz, trotoar, biciklistiĉka staza), potrebno je uzeti u obzir poloţaj distributivne 

gasne mreţe, i u sluĉaju potrebe izvršiti izmeštanje ili zaštitu iste, odnosno potrebno je ispoštovati sve vaţeće 

zakone, pravilnike i tehniĉke normative iz ove oblasti.  
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Potrebno je takoĊe obratiti paţnju kod podizanja drvoreda u prostoru za zelenilo, na propisnu udaljenost drveća 

i drugog rastinja na zemljištu iznad i pored DGM-a u skladu za zakonskim odredbama. 

Za potrebe izrade Plana generalne regulacije pribavljeni su 19.02.2013. Prethodni uslovi za Plan generalne 

regulacije za naselje Donji Tavankut od PS „Telefonija“ a.d. Beograd Kumodraška 241, izdati pod brojem 

13/000595, kao i Prethodni uslovi i mišljenje na koncept plana generalne regulacije za Donji Tavankut od strane 

JKP “SUBOTICAGAS” Subotica, Jovana Mikića 58, izdati pod brojem 70-1/2013. od dana 14.02.2013. godine. 

 

Telekomunikaciona mreţa 

Postojeća TK infrastruktura će se prema novonastalim zahtevima za prikljuĉenje objekata na javnu 

telekomunikacionu mreţu po potrebi rekonstruisati i proširiti. TK vodovi će se polagati od najbliţe postojeće 

slobodne koncentracije-rezerve u kablovima telekomunikacione mreţe Subotice do svih novoplaniranih objekata na 

predmetnom prostoru delom u postojećoj a delom i u novoizgraĊenoj kablovskoj kanalizaciji. Prikljuĉak svih 

objekata na TK mreţu planirati podzemnim putem. TakoĊe, ukoliko se ukaţe potreba, na predmetnom prostoru 

predvideti odgovarajući broj tf. govornica samostojećeg tipa ili postavljenih na zid. 

Planiranu TK mreţu (kao i postojeću ako je izvedena nadzemno) u potpunosti kablirati. Kablove odnosno cevi 

polagati u zelenom pojasu izmeĊu  saobraćajnica i pešaĉkih staza. Gde to potrebe nalaţu, TK infrastrukturu 

polagati obostrano duţ ulica, a u suprotnom samo sa jedne strane ulice. Za povezivanje infrastrukturnih koridora sa 

jedne i druge strane ulice postaviti odgovarajući broj zaštitnih cevi kao popreĉnu vezu-povez dva infrastrukturna 

koridora. 

Tip kablova koji će se polagati do krajnjeg korisnika će biti naknadno definisan, a planirano je da se 

korisnicima omoguće širokopojasni servisi bazirani na IP tehologiji, pa će s obzirom na to postojati i potreba za 

proširenje postojeće TK mreţe u narednom periodu. 

Planirano je povezivanje novih objekata izgradnjom optiĉkih kablova do ulaza objekta (FTTB) ili do korisnika 

(FTTH korišćenjem GPON tehnologije), klasiĉna decentralizacija korišćenjem MSAN ili IPAN ureĊaja, kao i 

rekonstrukcija pristupne mreţe zamenom postojećih kablova DSL kablovima. 

Prilikom izgradnje planiranih sadrţaja predviĊenih ovim Planom potrebno je ispoštovati uslove gradnje u 

odnosu na postojeće telekomunikacione objekte, poštujući sve tehniĉke uslove i normative u niskogradnji vezane 

za izgradnju i rekonstrukciju telekomunikacione mreţe i istovremeno obezbediti uslove za izgradnju svih 

novoplaniranih TK objekata. 

Shodno tome, potrebno je predvideti i prostor za potrebe izgradnje budućih baznih stanica mobilne telefonije, 

kao i za izgradnju privodnih optiĉkih kablova do istih. Kao privremeno rješenje za povezivanje postojećih i novih 

baznih stanica mobilne telefonije na TK mreţu, potrebno je predvideti RR koridore koji zahtevaju optiĉku 

vidljivost meĊu baznim stanicama koje su na taj naĉin povezane, dok bi povezivanje optiĉkim kablovima 

predstavljalo trajno i konaĉno rješenje. Sve ove uslove potrebno je obezbediti za sve operatere mobilne telefonije u 

Srbiji. 

Postojeći objekti i TK kablovi na posmatranom podruĉju koji su potencijalno ugroţeni izgradnjom novih ili 

rekonstrukcijom postojećih objekata moraju se adekvatno zaštiti ili izmestiti, i u cilju zaštite postojeće TK 

infrastrukture potrebno je pre poĉetka izrade projektne dokumentacije i izvoĊenja bilo kakvih radova na 

predmetnom podruĉju pribaviti odgovarajuće tehniĉke uslove odnosno saglasnsti od “Telekoma Srbija” a.d.  

Za potrebe izrade Plana generalne regulacije pribavljeni su 13.02.2013. godine od Telekoma Srbije, Mreţe, 

Izvršne jedinice Subotica, Prethodni uslovi i mišljenje na koncepta Plana generalne regulacije za naselje Donji 

Tavankut pod brojem 34559/2 JB, kao i Odgovor na Zahtev za izdavanje prethodnih uslova i mišljenja na koncept 

Plana generalne regulacije za naselje Donji Tavankut izdati od strane JP PTT Saobraćaja „Srbija“ RJ 

„Kablovskodistributivni sistem – KDS“ pod brojem 2013-14131/2  dana 21.02.2013. godine. 

Za kvalitetan prijem i distribuciju radio i TV signala izgraditi kablovski distributivni sistem (KDS). Za trase 

KDS koristiti planirane trase TK vodova. 

 

2.4.2. VODOVODNA I KANALIZACIONA MREŢA 

Vodovodna mreţa 

Javna vodovodna mreţa u naselju Donji Tavankut nije izgraĊena, pa se vodosnabdevanje stanovništva vrši 

individualno iz sopstvenih mikrovodozahvata – kopanih i bušenih bunara. Za potrebe vodosnabdevanja je izraĊen 

projekat "Generalno rješenje vodosnabdevanja MZ Tavankut" temeljem kojeg je usvojena varijanta 

vodosnabdevanja iz Subotice, sa Vodozahvata I i sa rezervoarom kod Mirgeša (Ljutova). U toku je izrada glavnog 

projekta magistralnog vodovoda Subotica-Ljutovo (Mirgeš) - D. Tavankut - G. Tavankut, koji ĉini "kiĉmu" 

vodosnabdevanja sva tri naselja. Na ovaj naĉin bi bilo rešeno i pitanje kvaliteta pitke vode, obzirom da se na 

teritoriji Vodozahvata I u Subotici nalazi i "fabrika" vode. Tako će do krajnjih potrošaĉa biti distribuirana 

kondicionirana pitka voda, kako bi se zadovoljili zakonski propisani parametri kvaliteta. 
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Javna vodovodna mreţa ima dvojaku funkciju i to za zadovoljavanje svih koliĉina vode za sanitarne i 

protivpoţarne potrebe. Izgradnja javne vodovodne mreţe je planirana u svim ulicama, kako bi se obezbedila 

kvalitetna pitka voda celokupnom stanovništvu, ali i obezbedila protivpoţarna zaštita objekata. 

Do izgradnje magistralne vodovodne mreţe Subotica-Mirgeš-Tavankut, a nakon toga i uliĉne mreţe naselja, 

vodosnabdevanje će se rešavati  individualno iz sopstvenih pojedinaĉnih vodozahvata (kako je to naznaĉeno u GP 

Subotica – Palić do 2020.)- bunara. Bunari mogu zahvatati vode prvog vodonosnog horizonta (dubine oko 50 m). 

 

Kanalizaciona mreţa 

Na teritoriji naselja nema izgraĊene javne kanalizacione mreţe za odvoĊenje sanitarno-fekalnih otpadnih voda. 

OdvoĊenje ovih voda se rešava individualno – upuštanjem u vodonepropusne i upojne septiĉke jame. Prostornim 

planom Grada je predviĊeno da naselja Mirgeš, D. Tavankut i G. Tavankut ĉine jednu komunalnu celinu, te bi 

problem prikupljanja, odvoĊenja i preĉišćavanja otpadnih voda iz ova tri naselja trebalo rešavati integralno. 

Potrebno je izraditi tehniĉku dokumentaciju – generalno rješenje odvoĊenja atmosferskih i sanitarno-fekalnih 

otpadnih voda, u kojem bi se definisala naseljska mreţa i lokacija postrojenja za preĉišćavanje otpadnih voda. 

OdvoĊenje atmosferskih voda se trenutno rešava stihijski – razlivanjem i upijanjem u slobodni okolni prostor.  

Planirana atmosferska kanalizaciona mreţa treba da objedini odvoĊenje svih atmosferskih i unutrašnjih voda 

putem mreţe otvorenih i cevnih kanala. Kako bi se obezbedilo kontinualno i nesmetano odvodnjavanje, kao i 

efikasno odrţavanje kanalske mreţe, postojeći melioracioni kanali se dislociraju i formiraju unutar regulacione 

širine Marinkića šora i Ulice Matka Vukovića. Novoformirani melioracioni kanali će istovremeno biti i kolektori 

atmosferskih voda. Atmosferska kanalizaciona mreţa gravitira ka vodotoku Krivaja. 

 

2.5. GRADITELJSKO NASLEĐE I MERE ZAŠTITE 

Prema Merama zaštite nepokretnih kulturnih dobara MeĊuopćinskog zavoda za zaštitu spomenika kulture 

Subotica, na podruĉju obuhvata Plana nema zaštićenih ambijentalnih celina, već samo pojedinaĉnih kulturnih 

dobara, sistematizovanih u dve kategorije: 

 

1. DOBRA KOJA UŢIVAJU PRETHODNU ZAŠTITU 

2. JAVNI SPOMENICI I SPOMEN OBELEŢJA 

2.5.1. DOBRA KOJA UŢIVAJU PRETHODNU ZAŠTITU 

 

1. Rimokatoliĉka crkva Srce Isusovo, k.p. 5433 K.O. Tavankut 

2. Stara školska zgrada, k.p. 5420 K.O. Tavankut 

3. Stari mlin, k.p. 6839 K.O. Tavankut 

4. Ambar na saonice, k.p. 5855/2 K.O. Tavankut 

5. Gabrić salaš, Nikole Tesle 133, k.p. 5850 K.O. Tavankut 

Za ove objekte propisane su sledeće mere zaštite: 

1. Oĉuvanje originalnog horizontalnog i vertikalnog gabarita, primenjenih  materijala, konstruktivnog sklopa. 

2. Oĉuvanje osnovnih vrednosti funkcionalnog sklopa i enterijera (dekorativnog moleraja i sl.) 

3. Oĉuvanje ili restauracija izvornog  izgleda, stilskih karakteristika, dekorativnih elemenata i autentiĉnog  

kolorita objekata. 

4. Na ovim objektima se ne dozvoljava nadogradnja, ali je dozvoljeno osavremenjivanje objekata u cilju 

boljeg korišćenja što podrazumeva sledeće intervencije, koje se moraju izvesti uz uslove i pod nadzorom nadleţne 

ustanove zaštite: 

a)  uvoĊenje savremenih instalacija, pod uslovom da ne naruše enterijerske vrednosti  objekta. 

b)  ureĊenje potkrovlja moguće je samo u postojećem gabaritu krova, sa pristupom iz postojećeg stepenišnog 

prostora ili neke druge prostorije najviše etaţe, ali samo u sluĉaju da se time ne narušava izvorno funkcionalno 

rješenje objekta. Osvetljenje ostvariti putem krovnih prozora orijentisanih prema dvorišnom prostoru, a prema 

uliĉnom delu moguće je otvaranje samo krovnih prozora u ravni krova i to samo ako se time ne narušava estetika i 

sklad izvornog izgleda objekta. Ove intervencije vršiti prema uslovima nadleţne ustanove zaštite. Izuzetak ĉine 

sakralne graĊevine.  

v)  UreĊenje podruma moguće je ostvariti sa pristupom iz postojećeg stepenišnog  prostora, iz neke druge 

prostorije ili iz dvorišta, ali samo u sluĉaju da se time ne  narušavaju osnovne vrednosti zdanja i njegova stabilnost. 

Izvršiti prethodna  ispitivanja tla i noseće konstrukcije objekta. Izuzetak ĉine sakralne graĊevine.  

g)  Ostale intervencije (otvaranje portala, izloga) moguće je i to samo ako se na taj naĉin ne narušavaju 

osnovne vrednosti zdanja, stilske karakteristike, proporcijski odnosi i dr. Izuzetke ĉine sakralni objekti.  

d)  Dvorišni delovi mogu biti dograĊeni do visine uliĉnog gabarita objekta, jedino ako je izvornim rješenjem 

ostavljena mogućnost za dvorišnu dogradnju. Dvorišne dogranje jedinstveno rešiti za ĉitavu parcelu kako bi se 

ostvarila jedinstvena estetska celina. Izuzetke ĉine sakralni objekti.  
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5. Ostali objekti na parceli ne podleţu reţimu glavnog objekta, rešavaju se u skladu sa valorizacijom, ali tako 

da ne ugroze glavni objekat. Naknadno dograĊeni neestetski delovi graĊevine i neadekvatni pomoćni objekti sa 

parcele i iz okruţenja se uklanjaju.  

6. Moguća je promena namene, s tim da nove funkcije moraju biti primerene arhitekturi, postojećem 

funkcionalnom i konstruktivnom sklopu objekta. Izuzetke šine sakralni objekti. 

7. Sve navedene intervencije se mogu izvoditi iskljuĉivo prema uslovima nadleţne ustanove zaštite 

spomenika kulture. Zaviĉajnu kuću bi trebalo formirati od seoskih graditeljskih kuća koje smo naveli. 

 

2.5.2. JAVNI SPOMENICI I SPOMEN OBELEŢJA 

 

U obuhvatu Plana postoje dva javna spomenika koja treba saĉuvati na mestu gde se nalaze: 

1. Spomen ploĉa palim borcima, Dom kulture, Tavankut, 7.07.1951. 

2. Poprsje: Matija Gubec, 1573-1973, O.Š. „Matija Gubec”, Marka Oreškovića 12 

 

2.6. STEPEN KOMUNALNE OPREMLJENOSTI GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA PO CELINAMA ILI 

ZONAMA IZ PLANSKOG  

DOKUMENTA KOJI JE POTREBAN ZA IZDAVANJE  

LOKACIJSKE I GRAĐEVINSKE DOZVOLE 

 

Pre poĉetka izgradnje na parceli u zonama stanovanja i centralnih funkcija potrebno je da je ispunjen uslov za 

prikljuĉenje na javnu elektroenergetsku mreţu. 

Za parcele namenje za izgradnju objekata u zoni proizvodnje potrebno je da su ispunjeni uslovi za prikljuĉanje 

na javnu komunalnu infrastrukturnu mreţu (struja, voda, kanalizacija i gas).  

 

2.7. USLOVI ZAŠTITE PROSTORA 

 

2.7.1. OPĆI I POSEBNI USLOVI ZA ZAŠTITU ŢIVOTNE SREDINE OD RAZLIĈITIH VIDOVA 

ZAGAĐENJA I ZAŠTITE ŢIVOTA I ZDRAVLJA LJUDI 

 

Na prostoru plana planiraju se mere koje će se poduzeti za smanjenje ili spreĉavanje štetnih uticaja na ţivotnu 

sredinu. 

U okviru postojeće i planirane namene potrebno je obezbediti praćenje pokazatelja od uticaja na stanje sredine i 

kontrolu svih aktivnosti u okviru pojedinih kompleksa. 

Mere zaštite ţivotne sredine, utvrĊene kroz primenu zakonske regulative iz oblasti zaštite ţivotne sredine, 

podrazumevaju ukljuĉivanje javnosti u donošenje odluka o pitanjima zaštite ţivotne sredine. Opći uslovi zaštite 

ţivotne sredine obezbeĊuju se pridrţavanjem odredbi: 

- Zakona o zaštiti ţivotne sredine („Sluţbeni glasnik RS” br. 135/04, 36/09, 36/09 – dr. zakon i 72/09 – dr. 

zakon i 43/2011 – odluka US),  

- Zakona o strateškoj proceni uticaja na ţivotnu sredinu („Sl. glasnik RS” br, 135/04 i 88/2010), 

- Zakona o proceni uticaja na ţivotnu sredinu („Sl. glasnik RS” br. 135/04 i 36/09), 

- Pravilnika o dozvoljenom nivou buke u ţivotnoj sredini („Sl. glasnik RS” br. 54/92) i drugih vaţećih propisa 

u ovoj oblasti. 

Pridrţavanjem utvrĊenih uslova iz Plana u pogledu vrste i namene novoplaniranih objekata, njihovog 

utvrĊenog poloţaja u odnosu na regulacione linije ulice, definisanih indeksa zauzetosti prostora - parcela i 

utvrĊenih maksimalnih spratnosti i visina objekata, uz poštovanje ograniĉenja u pogleda vrsta poslovnih djelatnosti 

koje su dozvoljene za obavljanje u granicama prostora Plana i propisanih mera zaštite ţivotne sredine, obezbeĊuju 

se uslovi kvalitetnog humanog ţivljenja u urbanoj gradskoj sredini.  

Na prostoru Plana obezbediće se uslovi zaštite ţivotne sredine u okviru svake namene radi optimalnog 

funkcionisanja celokupnog prostora, spreĉavanjem svih oblika ugroţavanja ţivotne sredine i obezbeĊivanjem nivoa 

kvaliteta sredine, prema odgovarajućim standardima i kriterijumima, propisanim zakonima i podzakonskim aktima. 

UtvrĊene regulacione širine ulica obezbeĊuju stvaranje šireg zelenog pojasa u koridoru ulice, kao vida zaštite 

od buke, prašine i vibracija koje se oĉekuju kao posledica intenzivnog saobraćaja koji će se nakon izgradnje 

kolovoza odvijati u zavisnosti od ranga saobraćajnica. 

Duţ postojećih frekventnih saobraćajnica potrebno je uspostaviti merna mesta za praćenje aerozagaĊenja i 

intenziteta komunalne buke i u skladu sa rezultatima merenja, ako se prekoraĉe dozvoljene vrednosti, poduzimati 

odgovarajuće mere (regulisanjem reţima saobraćaja i rešavanjem stacionarnog saobraćaja). 

Praćenje aerozagaĊenja treba realizovati prema posebnom programu i definisanim mestima, kao i parametrima 

kontrole (aerosediment, ĉaĊ, sumpordioksid, ugljenomonoksid i azoti oksidi), prema Pravilniku o graniĉnim 

vrednostima, metodama merenja imisije, kriterijuma za uspostavljanje mernih mesta i evidenciji podataka 
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(„Sluţbeni glasnik Republike Srbije” broj 54/92 i 30/99). U obezbeĊivanju kvaliteta vazduha, koncentracija 

zagaĊujućih materija ne sme da bude veća od one koja je, s obzirom na namenu prostora, dozvoljena. Potrebno je 

praćenje zagaĊenosti vazduha (imisija) od saobraćaja (linijskih izvora zagaĊivanja vazduha). 

Radi obezbeĊivanja akustiĉnog komfora na prostorima stanovanja treba obezbediti uslove da najviši nivo buke 

ne prelazi vrednost od 55 db(A) noću i 65 db(A) danju, odnosno u zgradi maksimum 30 db(A) noću i 35 db(A) 

danju. U pogledu zaštite od buke treba obezbediti uslove za smanjenja štetnog delovanja primenom izolacionih 

materijala koji će onemogućiti prodor buke u ţivotni i radni prostor. 

Posebnu paţnju treba posvetiti ureĊenju slobodnih površina i stvaranju skladnog ambijenta (poploĉavanjem, 

vizurama, osvetljenjem i drugim akcentima). 

Prilikom izvoĊenja radova na postojećim objektima, kao i prilikom gradnje novih treba voditi raĉuna o 

obezbeĊivanju svih potrebnih uslova zaštite u pogledu geotehniĉkih i seizmiĉkih karakteristika tla i statiĉkih i 

konstruktivnih karakteristika objekata. 

Svi radovi i zaštitne mere moraju biti u skladu sa propisima za izgradnju objekata. 

Za potrebe planiranih namena obezbediće se uslovi za stacionarni saobraćaj, prema usvojenim kriterijumima i 

normativima. 

Sanitarne i ĉiste tehnološke vode prikljuĉiće se na javnu kanalizacionu mreţu bez posebnog predtretmana, a 

ostale samo nakon odgovarajućeg predtretmana. 

Energetska sanacija postojećih objekata podrazumeva sve intervencije koje se poduzimaju radi poboljšanja 

energetskih karakteristika zgrada (postavljanjem izolacije, zamena ili dopuna postojeće toplotne izolacije). 

 

2.7.2. MERE ZAŠTITE ŢIVOTNE SREDINE 

U skladu sa Zakonom o strateškoj proceni uticaja na ţivotnu sredinu („Sl. glasnik RS”, br.135/04), planska 

rješenja urbanistiĉkog plana su, kroz izradu Izveštaja o strateškoj proceni uticaja, proverena sa aspekta uticaja 

njihove realizacije na ţivotnu sredinu i opisom naloţenih mera za smanjenje negativnih uticaja na ţivotnu sredinu 

za realizaciju Plana. 

Pokrajinski zavod za zaštitu prirode izdao je Rješenje o uslovimа zаštite prirode zа potrebe izrаde Plаnа 

generаlne regulаcije zа nаselje Donji Tаvаnkut, br. 03-177/3 od 19.04.2013. godine. 

 

2.7.2.1. Zаštićenа podruĉjа 

 

U obuhvаtu predmetnog PGR-а nemа zаštićenih podruĉjа. 

U zoni uticаjа Plаnа se nаlаze ĉetiri stаništа zаštićenih i strogo zаštićenih vrstа od nаcionаlnog znаĉаjа, kаo i 

dvа lokаlnа ekološkа koridorа (grаfiĉki prikаz).  

Stаništа zаštićenih i strogo zаštićenih vrstа od nаcionаlnog znаĉаjа su: 

Oznаkа: SUB01a, SUB01b, SUB01c, SUB01d, nаziv: „Ĉikerijа“, kаtegorije stаništа: listopаdne šume suvih 

terenа, pаnonske šumo-stepe, plаntаţe, stepe nа pesku, higrofilne šume i ţbunje. Stаništа se nаlаze nа odаljenosti 

od oko 600 metаrа od obuhvаtа Plаnа. 

Lokаlni ekološki koridori su kаnаlizovаne grаne vodotokа Krivаje: Pаvlovаĉki kаnаl i kаnаl Tаvаnkut. 

Pаvlovаĉki kаnаl protiĉe uz ivicu obuhvаtu Plаnа, dok se kаnаl Tаvаnkut nаlаzi nа udаljenosti od oko 500 metаrа 

od obuhvаtа Plаnа. 

 

2.7.2.2. Mere zаštite ekološkog koridorа 

1. obezbediti povezivаnje stepskih i šumostepskih stаništа zаštićenih vrstа odrţаvаnjem i unаpreĊenjem 

kontinuiteta trаvne vegetаcije uz kаnаlizovаni tok Krivаje. 

2. oĉuvаti blisko prirodno stаnje priobаlnog pojаsа 

• poploĉаvаnje i izgrаdnju obаlа vodotokа/kаnаlа sа funkcijom ekoloških koridorа svesti nа nаjneophodniji 

minimum. Poploĉаne ili izgrаĊene deonice nа svаkih 200-300 m (optimаlno nа 100 m) prekidаti mаnjim zelenim 

površinаmа koje su sаstаvni deo zаštitnog zelenilа.  

• poploĉаni ili betonirаni delovi obаle ne mogu biti strmiji od 45%, izuzev pristаnа, а strukturа njihove 

površine trebа dа omogućuje kretаnje ţivotinjа mаlih i srednjih dimenzijа;  

3. obezbediti otvorenost kаnаlа/vodotokа po celoj duţini (odstrаniti postojeće cevovode);  

4. ispod mostovа kаo i nа mestimа ukrštаnjа drţаvnih putevа višeg redа sа ekološkim koridorimа, predvideti 

posebne prolаze i prelаze zа ţivotinje prilikom izgrаdnje ili rekonstrukcije nаvedenih objekаtа; 

5. pribаviti posebne uslove zаštite prirode od ovog Zаvodа zа izrаdu tehniĉke dokumentаcije regulаcije 

vodotokа, poploĉаvаnjа i izgrаdnje obаlа, izgrаdnje ili obnаvljаnjа mostovа i sаobrаćаjnicа; 

6. izbegаvаti direktno osvetljenje obаle i primeniti odgovаrаjućа tehniĉkа rješenjа u sklаdu sа ekološkom 

funkcijom lokаcije (tip i usmerenost svetlosnih izvorа, minimаlno osvetljenje); 

7. nаmeniti priobаlje deonice ekološkog koridorа zа zelenilo posebne nаmene sа ulogom oĉuvаnjа i zаštite 

biološke rаznovrsnosti: 
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8. zаbrаnjeno je sаĊenje invаzivnih vrstа (spisаk vrstа u Obrаzloţenju) u prostoru ekološkog koridorа, а 

tokom ureĊenjа zelenih površinа, odstrаniti prisutne sаmonikle jedinke invаzivnih vrstа i obezbediti redovno 

odrţаvаnje zelenih površinа;    

9. ekološki koridori ne mogu biti prijemnici nepreĉišćenih ili delimiĉno preĉišćenih otpаdnih vodа. Rаdi 

oĉuvаnjа kvаlitetа vode ekoloških koridorа, neophodno je poduzeti mere zаštite zа spreĉаvаnje nаstаnkа i širenjа 

posledicа eventuаlnih аkcidentnih situаcijа. 

 

2.7.2.3. Mere zа zаštitnu zonu ekološkog koridorа 

 Do 200 metаrа od koridorа: 

1.  Ogrаniĉаvа se izgrаdnjа  

• objekаtа nа one ĉije grаniĉne vrednosti indikаtora buke ne prelаze utvrĊene norme zа ĉisto stаmbenа 

podruĉjа (55-45 dB(A)) а njihovo osvetljаvаnje ne deluje nа koridor (potrebno je primeniti plаnskа i tehniĉkа 

rješenjа zа smаnjenje uticаjа buke i osvetljenjа nа ekološki koridor);  

• ukopаnih sklаdištа nа onа ĉije se dno nаlаzi iznаd kote mаksimаlnog nivoа podzemne vode i kojа su 

izgrаĊenа nа nаĉin kojim se obezbeĊuje spreĉаvаnje emisije zаgаĊujućih mаterijа u okolni prostor. 

2. Plаnskim rješenjem obezbediti:  

• primenu merа zаštite koridorа od uticаjа svetlosti, buke i zаgаĊenjа 

3. Definisаti prаvilа ozelenjаvаnjа grаĊevinskom dozvolom: 

• zаbrаnа korišćenjа invаzivnih vrstа (spisаk u Obrаzloţenju) а tokom ureĊenjа zelenih površinа, odstrаniti 

prisutne sаmonikle jedinke; 

• primenа smernicа: nаjmаnje 50% аutohtonih vrstа i nаjmаnje 30% pokrovnosti u sprаtu drvećа (krošnje) 

4. Do 50 metаrа od koridorа plаnskim rješenjem obezbediti: 

• prohodnost ekološkog koridorа površinskih vodа (zаbrаnа ogrаĊivаnjа pojаsа uz obаlu ili primenа tipovа 

ogrаde koje omogućuju kretаnje sitnih ţivotinjа); 

• kontinuitet zelenog tаmpon pojаsа uz obаlu kаnаlizovаnog tokа Krivаje u širini od 10 metаrа kod 

postojećih objekаtа, а 20 metаrа kod plаnirаnih objekаtа. U sklаdu sа tipom vegetаcije koridorа 50% širine 

zаštitnog zelenilа trebа dа zаuzimа kontinuitrаni pojаs trаvne vegetаcije (premа koridoru), а premа izgrаĊenom 

delu  rаdne zone podići višesprаtni pojаs visokog zelenilа. 

5. Do 50 metаrа od koridorа ili stаništа zаbrаnjuje se sklаdištenje opаsnih mаterijа (rezervoаri gorivа i sl.) i 

neregulаrno odlаgаnje otpаdа, а kod izgrаdnje objekаtа i ureĊenjа prostorа nije dozvoljenа primenа tehniĉkih 

rješenjа kojimа se formirаju sjаjne površine (npr. stаklo, metаl) usmerene premа koridoru; 

6. Do 50 metаrа od koridorа u podruĉju rаdne zone ogrаniĉаvа se izgrаdnjа: 

• veštаĉkih površinа (pаrking i sl.) nа pаrcele sа ureĊenom zelenom površinom sа funkcijom odrţаvаnjа 

kontinuitetа zelenog pojаsа koridorа; 

• sаobrаćаjnicа sа tvrdim zаstorom zа motornа vozilа nа ureĊenje postojećih sаobrаćаjnicа, uz primenu 

tehniĉkih merа kojimа se obezbeĊuje bezbedаn prelаz zа sitne ţivotinje i kojimа se smаnjuju uticаji osvetljenjа, 

buke i zаgаĊenjа koridorа/stаništа. 

 

2.7.2.4. Koncept ozelenjаvаnjа unutаr grаnicа Plаnа 

1.  formirаti sistem jаvnog zelenilа, povećаti procenаt zelenih površinа, brojа i rаznovrsnosti postojećih 

kаtegorijа jаvnog zelenilа i odrţаvаti gа u blisko prirodnom stаnju; 

2.  uĉešće аutohtonih drvenаstih vrstа trebа dа bude minimаlno 20% i optimаlno 50%, а primenu ĉetinаrskih 

vrstа (mаksimum 20%) ogrаniĉiti sаmo nа intenzivno odrţаvаnim zelenim površinаmа sа nаglаšenom estetskom 

nаmenom; 

3.  oĉuvаti zelene površine unutаr stаmbenih blokovа, u zoni porodiĉnog (individuаlnog) i višeporodiĉnog 

stаnovаnjа i blokovа sа stаnovаnjem kаo preovlаĊujućom nаmenom i povezаti ih u celinu; 

4.  prilikom ozelenjаvаnjа kompleksа, blokovа i lokаcijа nаmenjenih zа proizvodnju, poslovаnje i usluge, 

formirаti više sprаtovа zelenilа sа što većim procentom аutohtonih vrstа i koristiti primerke egzotа zа koje je 

potvrĊeno dа se dobro аdаptirаju dаtim uslovimа sredine i ne spаdаju u kаtegoriju invаzivnih, kаko bi se 

obezbedilа zаštitа okolnog prostorа od širenjа posledicа zаgаĊivаnjа.; 

5.  duţ frekventnih grаdskih sаobrаćаjnicа, formirаti i odrţаvаti gust zeleni pojаs od vrstа otpornih nа 

аerozаgаĊenje, sа izrаţenom sаnitаrnom funkcijom, srednjeg i visokog efektа redukcije buke, u kombinаciji sа 

ţbunjem, а pаrking prostore rаvnomerno pokriti visokim lišćаrimа;  

6.  izbegаvаti primenu invаzivnih vrstа tokom ureĊenjа zelenih površinа i podizаnjа zаštitnog zelenilа (spisаk 

vrstа u Obrаzloţenju). 

 

2.7.2.5. Poljozaštitno zelenilo 

 

Prilikom podizаnjа poljozаštitnog zelenilа sа ulogom višefunkcionаlnog pufer pojаsа, potrebno je:  
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1.  uĉešće аutohtonih drvenаstih vrstа trebа dа bude nаjmаnje 50% rаdi oĉuvаnjа biodiverzitetа аgrаrnog i 

urbаnog predelа uz odgovаrаjuću rаznovrsnost vrstа i fiziognomije, tj. sprаtovnosti drvenаste vegetаcije zаštitnih 

pojаsevа budući dа monokulture  evroаmeriĉkih topolа ne ispunjаvаju funkcije zаštitnog zelenilа; 

2.  formirаti zаštitni pojаs zelenilа izmeĊu rаdnih zonа i poljoprivrednog zemljištа, kаo i izmeĊu rаdnih zonа i 

prostorа nаmenjenih zа stаnovаnje; 

4.  izbegаvаti korišćenje invаzivnih vrsta. 

 

2.7.2.6. Zaštita pronaĊenih geoloških i paleontoloških dokumenata 

 

PronаĊenа geološkа i pаleontološkа dokumentа (fosili, minerаli, kristаli i dr.) kojа bi moglа predstаvljаti 

zаštićenu prirodnu vrednost, nаlаzаĉ je duţаn dа prijаvi nаdleţnom Ministаrstvu u roku od osаm dаnа od dаnа 

pronаlаskа, i poduzme mere zаštite od uništenjа, oštećivаnjа ili krаĊe. 

 

2.7.2.7. Mere zаštite ţivotne sredine zа podruĉje rаdne zone uz ekološki koridor 

 

1. Novi objekti ne mogu biti izgrаĊeni ukoliko ne postoji mogućnost prikljuĉenjа nа kаnаlizаcioni sistem ili 

ne obezbeĊuju individuаlno preĉišćаvаnje otpаdnih vodа. Kvаlitet preĉišćenog efluentа morа zаdovoljаvаti 

propisаne kriterijume zа upuštаnje u kаnаlizаcioni sistem nаseljа, odnosno krаjnji recipijent. Tretmаn efluentа 

individuаlnim putem vršiti u sklаdu sа zаhtevimа Uredbe o grаniĉnim vrednostimа emisije zаgаĊujućih mаterijа u 

vode i rokovimа zа njihovo dostizаnje („Sl. glаsnik RS”, br. 67/11). Zаuljene аtmosferske otpаdne vode trebа dа 

budu аdekvаtno prikupljene i preĉišćene (korišćenjem tаloţnikа i sepаrаtorа uljа i mаsti). 

2. Vodno zemljište koristi se nа nаĉin kojim se ne utiĉe štetno nа vode i priobаlne ekosisteme, а u sklаdu sа 

ĉl. 10. Zаkonа o vodаmа („Sl. glаsnik RS”, br. 30/2010); Zаbrаnjeno je prаnje vozilа, mаšinа, opreme i ureĊаjа u 

površinskim vodаmа i nа vodnom zemljištu, u sklаdu sа ĉl. 97. Zаkonа o vodаmа. 

3. Obezbediti preĉišćаvаnje produkаtа emisije iz jediniĉnih procesа rаdnih i sklаdišnih kompleksа, sаglаsno 

Uredbi o grаniĉnim vrednostimа emisijа zаgаĊujućih mаterijа u vаzduh („Sl. glаsnik RS”, br. 71/2010 i 6/2011). 

4. Ukoliko se nа prostoru vаn zone uticаjа nа ekološki koridor plаnirа sklаdištenje gorivа, obezbediti potpunu 

izolаciju rezervoаrа od okolnog zemljištа postаvljаnjem dvostrukog plаštа. Ukopаno sklаdište sа ulogom 

hidroizolаcionog plаštа izgrаditi u sklаdu sа zаhtevimа Prаvilnikа o tehniĉkim i drugim zаhtevimа zа 

hidroizolаcione mаterijаle („Sl. list SCG”, br. 1/2006). Prаvnа licа i poduzetnici koji se bаve sklаdištenjem, 

distribucijom i stаvljаnjem u promet nаfte i nаftnih derivаtа duţni su dа primenjuju tehniĉke mere u cilju smаnjenjа 

emisijа ispаrljivih orgаnskih jedinjenjа u sklаdu sа Ĉlаnom 44. Zаkonа o zаštiti vаzduhа („Sl. glаsnik RS” br. 

36/09). Kontrolu emisije ispаrljivih orgаnskih jedinjenjа iz instаlаcijа zа sklаdištenje i distribuciju nаftnih derivаtа 

vršiti u sklаdu sа Ĉlаnom 43. Zаkonа o zаštiti vаzduhа („Sl. glаsnik RS” br. 36/09). Rаdi oĉuvаnjа kvаlitetа vode 

ekološkog koridorа, neophodno je poduzeti mere zаštite zа spreĉаvаnje nаstаnkа i širenjа posledicа eventuаlnih 

аkcidentnih situаcijа. 

5. Zbog blizine ekološkog koridorа, nа podruĉju plаnirаne rаdne zone ne plаnirаti izgrаdnju industrijskih 

kompleksа ĉije funkcionisаnje predstаvljа ugroţаvаjući fаktor visokog intenzitetа (hemijskа industrijа i sl.). U 

okviru proizvodnih kompleksа mаlih i srednjih kаpаcitetа, prednost dаti prehrаmbenoj proizvodnji. Zа potrebe 

mаksimаlno mogućeg smаnjenjа koliĉine orgаnskog otpаdа koji se trаjno odlаţe, uprаvljаnje otpаdom vršiti 

sаglаsno odredbаmа Prаvilnikа o uslovimа i nаĉinu sаkupljаnjа, trаnsportа, sklаdištenjа i tretmаnа otpаdа koji se 

koristi kаo sekundаrnа sirovinа ili zа dobijаnje energije („Sl. glаsnik RS”, br. 98/2010) i srodnih zаkonskih аkаtа. 

 

2.7.2.8. Planska rješenja za sprovoĊenje mera zaštite 

Oko centralnog, gušće naseljenog dela naselja formiraće se zatvoren prsten vetrozaštitnih koridora u vidu 

dvostranih drvoreda unutar uliĉnih zelenih pojaseva. Drvorede formirati sadnjom onih vrsta visokog rastinja koje 

su za ovu svrhu najpogodnije. Prsten se formira sledećom trasom: Ulica 27. nova, Marinkića šor, Matka Vukovića, 

Nikole Tesle, Jugoslovenska, Josipa Klarskog. Dopunski koridor planira se u Ulici Mije Mandića kako bi se 

dodatno obezbedila zaštita naselja od uticaja sa severne strane. Poloţaj ovih koridora prikazan je u grafiĉkom 

prilogu 4. 

Pojas poljozaštitnog zelenila u zoni proizvodnje u bloku 7 formiraće se iz segmenata, u svakom kompleksu 

pojedinaĉno, da bi se kompletirao privoĊenjem cele zone planiranoj nameni. Uslovi za formiranje zaštitnog zelenila 

u ovoj zoni opisani su u Pravilima graĊenja, u poglavlju 3.3. 

 

2.7.3. USLOVI ZA ZAŠTITU OD POŢARA, ELEMENTARNIH NEPOGODA I UNIŠTAVANJA 

Opći uslovi zaštite od poţara, elementarnih nepogoda i uništavanja od uticaja na ureĊenje i izgradnju prostora 

Plana podrazumevaju pridrţavanje odredbi: 

- Zakona o zaštiti od poţara („Sluţbeni list RS” br. 37/88 i „Sluţbeni glasnik RS” 53/93, 67/93, 48/94, 

101/2005 i 111/2009). 
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 - Zakona o odbrani („Sluţbeni glasnik RS” br. 116/07, 88/09, 88/09 – dr.zakon  i 104/09 – dr. zakon) i 

drugih vaţećih propisa i normativa vezanih za ove oblasti. 

- Zakon o vanrednim situacijama („Sl. Glasnik RS” br. 111/2009) 

- Pravilnika o tehniĉkim normativima za spoljnu i unutrašnju hidrantsku mreţu za gašenje poţara („Sluţbeni 

list SFRJ” br. 39/91) 

- Pravilnika za elektroinstalacije niskog napona („Sluţbeni list SRJ” br. 28/95) 

- Pravilnika o zaštiti objekata od atmosferskih praţnjenja („Sluţbeni list SRJ” br. 11/96) 

- Pravilnika o tehniĉkim normativima za izgradnju objekta visokogradnje u seizmiĉkim podruĉjima („Sluţbeni 

list SFRJ” broj 31/81, 49/82, 49/83, 21/88 i 52/90). 

Kao mera zaštite od poţara neophodno je planirati pristupe vatrogasnim vozilima do svakog objekta što se 

obezbeĊuje saobraćajnicama i kolskim pasaţima.S obzirom da prostor prema preovlaĊujućoj nameni i planskim 

pokazateljima predstavlja prostor srednjih gustina nastanjenosti ugroţenost od poţara je znaĉajna.  

Planirane široke gradske saobraćajnice štitiće prostor u smislu prenošenja poţara sa jedne na drugu prostornu 

celinu. 

Podruĉje Subotice spada u zonu ugroţenu zemljotresima jaĉine VII MCS.  

Osnovna mera zaštite od zemljotresa predstavlja primenu principa aseizmiĉkog projektovanja objekta, odnosno 

primenu sigurnosnih standarda i tehniĉkih propisa o gradnji na seizmiĉkim podruĉjima. Urbanistiĉke mere zaštite, 

kojima se neposredno utiĉe na smanjenje povredljivosti teritorije ugraĊene su u plansko rješenje, pri ĉemu je 

potrebno definisati sve bezbedne površine na slobodnom prostoru (parkovi, trgovi, igrališta) koje bi u sluĉaju 

zemljotresa predstavljale bezbedne zone za evakuaciju, sklanjanje i zbrinjavanje stanovništva. 

 Objekte projektovati i graditi u skladu sa ĉlanom 4. Pravilnika o tehniĉkim normativima za izgradnju 

objekta visokogradnje u seizmiĉkim podruĉjima („Sluţbeni list SFRJ” broj 31/81, 49/83, 21/88 i 52/90). 

Prema minimalnoj niveleti terena od 114 m.n.v. prostor obuhvaćen planom nije direktno ugroţen od poplava 

površinskim i podzemnim vodama, pa se primenjuju opće mere zaštite planiranjem odgovarajuće kanalizacione 

mreţe. 

Zaštita od udara groma treba da se obezbedi izgradnjom gromobranske instalacije, koja će biti pravilno 

rasporeĊena i pravilno uzemljena. Ukoliko na teritoriji obuhvaćenoj planom postoje radioaktivni gromobrani, 

neophodno ih je ukloniti - zameniti. 

 

2.7.4. USLOVI ZA EVAKUACIJU OTPADA 

Investitori i vlasnici objekata duţni su da obezbede kontejnere za odnošenje otpada i predaju ih nadleţnom 

poduzeću na upravljanje. Prilikom izdavanja lokacijske dozvole za izgradnju višeporodiĉnog stambenog obavezno 

definisati poloţaj mesta za postavljanje kontejnera za smeće. 

Radi poboljšanja higijenskih uslova i zaštite ţivotne sredine, za postavljanje kontejnera treba odrediti pogodna i 

higijenski bezbedna mesta tako da budu van glavnih tokova kretanja i zaklonjena od pogleda, kao i dostupna 

vozilima koja odnose privremeno deponovani otpad. Za smeštaj kontejnera za odlaganje smeća mogu se koristiti 

prostorije u objektima koje moraju ispunjavati najstroţije higijenske uslove - u pogledu redovnog ĉišćenja, 

odrţavanja, dezinfekcije, dobrog ventilisanja i sl. TakoĊe, do njih se mora ostvariti neometan pristup vozilima i 

radnicima komunalnog poduzeća zaduţenom za odnošenje smeća. 

Za objekte u kojima se odvijaju djelatnosti pri kojima se stvaraju veće koliĉine otpada (restorani, proizvodni 

objekti, skladišta i sl.) mesta za kontejnere, kao i pristupni put za vozilo za odnošenje smeća obavezno predvideti 

na sopstvenoj parceli.  

Prilazni putevi do mesta gde se planira drţanje posuda za ĉuvanje i sakupljanje otpada treba da budu dvosmerni 

za saobraćaj specijalnih vozila za odvoz otpada, maksimalnog opterećenja do 10 t, širine do 2,5 m i duţine do 12 

m. 

Mesta za kontejnere su od tvrde podloge (beton, asfalt…). OdvoĊenje atmosferskih otpadnih voda rešiti tako da 

se otpadna voda sa mesta za kontejnere odliva u javnu kanalizacionu mreţu.  

Kontejnerska mesta koja sada postoje se zadrţavaju na istim lokacijama i sa istim brojem kontejnera. 

U cilju zaštite od pogleda kontejnersko mesto moţe se ograditi zimzelenim drvećem, šibljem ili ogradom, 

visine do 1,8m. 

 

2.8. POSEBNI USLOVI KOJIMA SE JAVNE POVRŠINE I JAVNI OBJEKTI OD OPĆEG INTERESA 

ĈINE PRISTUPAĈNIM OSOBAMA SA INVALIDITETOM U SKLADU SA STANDRADIMA 

PRISTUPAĈNOSTI 

  

U rešavanju saobraćajnih površina, prilaza objektima i drugih elemenata ureĊenja i izgradnje prostora i 

objekata primeniti odredbe Zakona o spreĉavanju diskriminacije osoba sa invaliditetom (Sl. glsnik RS br. 33/2006) 

i Pravilnika o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, 

hendikepiranih i invalidnih lica (“Sluţbeni glasnik RS” broj 18/97). 
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U skladu sa standardima pristupaĉnosti obezbediti uslove za nesmetano kretanje i pristup osobama sa 

invaliditetom, deci i starim osobama na sledeći naĉin: 

- na svim pešaĉkim prelazima visinsku razliku izmeĊu trotoara i kolovoza neutralisati obaranjem iviĉnjaka, 

- poslovnim objektima obezbediti pristup licima sa posebnim potrebama na kotu prizemlja spoljnjim ili 

unutrašnjim rampama, minimalne širine 90 cm i nagiba 1:20 (5%) do 1:12 (8%), 

- u okviru parkirališta za poslovne objekte obavezno predvideti rezervaciju i obeleţavanje parking mesta za 

upravno parkiranje vozila invalida u skladu sa standardom JUS U.A9.204 

 

2.9. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADNJE 

Temeljem Zakona o planiranju i izgradnji, a u skladu sa strategijom Agencije za energetsku efikasnost 

neophodno je raditi na podsticanju graditelja i vlasnika objekata da primene energetski efikasna rješenja i 

tehnologije u svojim zgradama, radi smanjenja tekućih troškova, tj. da unaprede energetsku efikasnost u 

zgradarstvu ĉime bi se smanjila potrošnja svih vrsta energije. 

Potrebno je primeniti koncepte koji su štedljivi, ekološko opravdani i ekonomiĉni po pitanju energenata, 

ukoliko se ţele ostvariti ciljevi poput energetske produktivnosti ili energetske gradnje kao doprinosa zaštiti ţivotne 

sredine i klimatskih uslova. 

Osnovne mere za unapreĊenje energetske efikasnosti u zgradarstvu su: smanjenje energetskih gubitaka, 

efikasno korišćenje i proizvodnja energije. 

Smanjenje energetskih gubitaka se postiţe: eliminisanjem „hladnih mostova“, toplotnom izolacijom zidova, 

krovova i podova, zamenom stolarije, odnosno upotrebom modernih prozora i vrata koji imaju dobre 

termoizolacione karakteristike, a sve u cilju spreĉavanja nepovratnih gubitaka dela toplotne energije. 

Efikasno korišćenje energije podrazumeva upotebu novih sistema grejanja i hlaĊenja koji su relativno niski 

potrošaĉi energije, a mogu se napajati iz alternativnih i obnovljivih izvora energije, kao što su solarna i geotermalna 

energija. Toplotne pumpe kod ovih sistema mogu raditi u reţimu grejanja zimi, a u reţimu hlaĊenja u toku leta tako 

da se postiţe ugodna i ravnomerna klima stanovanja tokom ĉitave godine. 

Energetska efikasnost izgradnje u naselju postiţe se: 

- izgradnjom pešaĉkih i biciklistiĉkih staza za potrebe obezbeĊenja komuniciranja unutar naselja i smanjenja 

korišćenja motornih vozila; 

- podizanjem uliĉnog zelenila (smanjuje se zagrevanja tla i stvara se prirodni ambijent za šetnju i voţnju 

bicikla); 

- projektovanjem i pozicioniranjem zgrada prema klimatskim aspektima, izloţenosti suncu i uticaju susednih 

objekata, podizanjem zelenih krovova, kao kompenzacija okupiranom zemljištu; 

- sopstvenom proizvodnjom energije i drugim faktorima;  

- izgradnjom objekata za proizvodnju energije na bazi alternativnih i obnovljivih izvora energije 

(korišćenjem lokalnih obnovljivih izvora energije) i izgradnjom daljinskih ili centralizovanih sistema grejanja i 

hlaĊenja.  

Energetska efikasnost izgradnje objekata obuhvata sledeće mere: 

- realizacija pasivnih solarnih mera, kao što su: maksimalno korišćenje sunĉeve energije za zagrevanje 

objekta (orijentacija zgrade prema juţnoj, odnosno istoĉnoj strani sveta), zaštita od sunca, prirodna ventilacija i sl; 

- omotaĉ zgrade (toplotna izolacija zidova, krovova i podnih površina); zamena ili sanacija prozora 

(vazdušna zaptivnost, nepropustljivost i druge mere); 

- sistem grejanja i pripreme sanitarne tople vode (zamena i modernizacija kotlova i gorionika, prelazak sa 

prljavih goriva na prirodni gas ili daljinsko grejanje, zamena i modernizacija toplotnih podstanica, regulacija 

temperature, ugradnja termostatskih ventila, delitelja i meraĉa toplote i druge mere; 

- unutrašnja klima, koja utiĉe na energetske potrebe, tj. sistem za klimatizaciju, (kombinacija svih 

komponenti potrebnih za obradu vazduha, u kojoj se temperatura reguliše ili se moţe sniziti, mogućno u 

kombinaciji sa regulacijom protoka vazduha, vlaţnosti i ĉistoće vazduha); 

- unutrašnje osvetljenje (zamena sijalica i svetiljki radi obezbeĊenja potrebnog kvaliteta osvetljenosti). 

 

Neke zgrade, kao što su istorijski spomenici, verski objekti, poljoprivredne zgrade, mogu biti izuzete iz 

primene ovih mera. 

Mere za dalje poboljšavanje energetskih karakteristika zgrade ne smeju da budu u suprotnosti sa drugim 

suštinskim zahtevima, kao što su pristupaĉnost, racionalnost i nameravano korišćenje zgrade. 

 

2.10. USLOVI I MERE ZA SPROVOĐENJE PLANA  

SA LOKACIJAMA ZA KOJE JE PROPISANA DALJA PLANSKA RAZRADA 

Nakon usvajanja Plana od strane Skupštine grada Subotice, a na naĉin i po postupku utvrĊenim Zakonom o 

planiranju i izgradnji, Plan će se sprovoditi kroz sledeći postupak: 
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- izrada i izdavanje lokacijske dozvole za potrebe izgradnje na postojećim parcelama koji ispunjavaju uslove 

za graĊevinsku parcelu prema odredbama Plana. 

- parcelacija i preparcelacija graĊevinskih parcela u cilju izdvajanja graĊevinskog zemljišta namenjenog za 

površine i objekte javne namene, kao i formiranja graĊevinskih parcela prema utvrĊenoj nameni u skladu sa 

planom vršiće se u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji. 

- izuzimanje planiranog graĊevinskog zemljišta za javnu namenu (ulice) iz poseda korisnika tog zemljišta i 

njegovo odreĊivanje za površinu javne namene. 

- izrada projektno-tehniĉke dokumentacije za objekte saobraćajne i komunalne infrastrukture u cilju ureĊenja 

i opremanja javnih površina - ulica prema utvrĊenoj dinamici realizacije prostornog rješenja. 

- izrada projektno-tehniĉke dokumentacije za objekte namena utvrĊenih Planom koji se grade na 

graĊevinskom zemljištu za ostale namene. 

- pribavljanje urbanistiĉkih i drugih saglasnosti na projektnu dokumentaciju. 

pribavljanje graĊevinske dozvole i prijava radova. 

 

Moţe se pristupiti izradi plana detaljne regulacije u sledećim sluĉajevima: 

1. Ukoliko se u toku sprovoĊenja Plana naknadno ukaţe potreba za izdvajanjem novih javnih površina u cilju 

izgradnje objekata javne namene,  

2. Ukoliko se u toku sprovoĊenja Plana ukaţe potreba za izdvajanjem novih javnih površina radi formiranja 

novih ulica (naroĉito u zoni proizvodnje radi obezbeĊenja pristupa pojedinaĉnim kompleksima) ili drugih 

slobodnih javnih površina (trga, skvera, parka). 

3. Ukoliko se na odreĊenoj lokaciji naknadno planira izgradnja komunalne i energetske infrastrukture radi koje 

je potrebno izdvajanje javnog zemljišta. 

 

2.10.1. LOKACIJE ZA KOJE SE IZRAĐUJE URBANISTIĈKI PROJEKAT 

1. Za ureĊenje površina javnog zelenila 

2. U zoni proizvodnje (osim za izgradnju u postojećim kompleksima bez proširivanja granica) 

3. U zonama porodiĉnog stanovanja malih i srednjih gustina ukoliko se planira izgradnja većeg kompleksa 

objekata stanovanja ili komercijalnih djelatnosti (kuće u neprekinutom nizu, atrijumski stambeni kompleksi, 

sloţeniji komercijalni kompleksi). 

 

2.11. PRAVILA PARCELACIJE, PREPARCELACIJE  

 

2.11.1. OPĆA PRAVILA 

 

Osim pojmova preuzetih iz Zakona o planiranju i izgradnji, definišu se sledeći pojmovi: 

- „Prednja granica parcele” je granica graĊevinske parcele koja se poklapa sa regulacionom linijom pristupne 

saobraćajnice: 

- „Zadnja granica parcele” je granica graĊevinske parcele naspramna prednjoj granici parcele; 

- „Boĉna granica parcele” je granica graĊevinske parcele koja povezuje prednju i zadnju granicu parcele.  

Granice mogu biti prave ili izlomljene. 

 

GraĊevinska parcela mora imati pristup na javnu saobraćajnicu. Izuzetno se pri parcelaciji parcela velikih 

dimenzija moţe formirati parcela za izgradnju interne saobraćajnice minimalne širine 5,0 m. 

GraĊevinska parcela treba da ima oblik pravouganika ili trapeza. Izuzetno za gradnju se mogu koristiti i parcele 

nepravilnog oblika koje nemaju meĊusobno upravne granice, u kom sluĉaju se izgradnja objekta (objekata) na 

parceli prilagoĊava obliku parcele u skladu sa uslovima odreĊene zone, uliĉnog poteza ili lokacije. 

Pravilima pracelacije ovog plana definišu se minimalne i maksimalne dimenzije za formiranje graĊevinskih 

parcela u cilju ispunjenja uslova za izgradnju. Formiranje graĊevinske parcele obavlja se izradom projekta 

parcelacije, odnosno preparcelacije, u skladu sa Zakonom, a prema pravilima graĊenja iz ovog plana. 

Površina graĊevinske parcele utvrĊena je prema nameni i vrsti, odnosno naĉinu postavljanja objekta na parceli, 

a u skladu sa pravilima graĊenja definisanim za zonu kojima su uvaţene specifiĉnosti i zateĉeni naĉin korišćenja 

prostora u zoni. 

Širina graĊevinske parcele utvrĊena je prema naĉinu postavljanja objekta na parceli, koji treba da je usaglašen 

sa preovlaĊujućim naĉinom postavljanja postojećih objekata u bloku, odnosno uliĉnom potezu, a prema uslovima 

koje parcela treba da ispuni za graĊenje objekta odreĊene namene. 

Postojeće katastarske parcele u zoni porodiĉnog stanovanja koje ispunjavaju Planom definisane minimalne 

dimenzije, ili dimenzije koje odstupaju do 10% od minimalnih, a nalaze se u blokovima koji su većim delom 

oformljeni unutar zona stanovanja, postaju graĊevinske parcele. Na parcelama koje odstupaju do 10% od 

minimalnih dimenzija, dozvoljava se izgradnja novog objekta ili adaptacija, rekonstrukcija i dogradnja postojećeg 
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uz uslov da spratnost bude najviše P+1 i ispoštovane propisane meĊusobne udaljenosti izmeĊu susednih objekata. 

Za parcele koje treba da se formiraju parcelacijom ili preparcelacijom ne vaţi ovo odstupanje. 

U svemu ostalom pridrţavati se vaţećeg pravilnika o općim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju. 

 

2.11.2. FORMIRANJE PARCELA ZA JAVNE POVRŠINE 

 

- za postojeće izgraĊene ulice – graĊevinska parcela ulice obuhvata i objedinjava postojeće parcele ulice (cele i 

dijelove), 

- za postojeće ulice sa korekcijom regulacije i izgradnje saobraćajnih površina (kolovozi, trotoari,...) i ostalih 

objekata javne infrastrukture (vodovod, kanalizacija, javna rasveta, NN mreţa, gasovod, TT mreţa); i javnih 

zelenih površina graĊevinskih parcela ulice obuhvata i objedinjava pripadajuće postojeće parcele ulica (cele i 

dijelove) sa delovima parcela ostalog graĊevinskog zemljišta koji se planiraju pripojiti ulici, 

- za novoplanirane ulice graĊevinska parcela ulice objedinjava parcele graĊevinskog zemljišta druge namene 

(cele i dijelove) koje su Planom predviĊene za ulicu,  

 

Novoplanirane graĊevinske parcela ulica i drugih javnih površina definisane su koordinatama prelomnih taĉaka 

regulacionih linija (grafiĉki prilog 5), tako da se temeljem Plana moţe sprovesti parcelacija i preparcelacija u cilju 

razgraniĉenja površina javne namene od drugih površina javne ili ostale namene. 

 

III  PRAVILA GRAĐENJA 

 

3.1. PRAVILA GRAĐENJA U ZONI CENTRALNIH FUNKCIJA 

 

Zona centralnih funkcija prostire se na ukupnoj neto površini od 5,44 ha. 

  

3.1.1. Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi 

 

U zoni centralnih funkcija dozvoljena je izgradnja sledećih objekata: 

- porodiĉni stambeni objekti (maksimalno 3 stambene jedinice) 

- porodiĉni stambeno-poslovni objekti (maksimalno 3 stambene jedinice) 

- višeporodiĉni stambeno-poslovni objekti (obavezno poslovanje u prizemlju) 

- poslovni objekti (sadrţaji iz oblasti tercijarnih djelatnosti: trgovina, usluge, administracija, ugostiteljestvo, 

zabava, sport i rekreacija, zdravstvene ustoanove i apoteke, obrazovanje, socijalna zaštita, vrtići, igraonice za decu, 

smeštaj i nega starih i iznemoglih lica, veterinarske stanice) 

- javni objekti od općeg interesa  

- verski objekti 

- pomoćni objekti stanovanja, odnosno poslovanja 

 

Nije dozvoljena izgradnja sledećih vrsta objekata: 

- proizvodni objekti, objekti male privrede i proizvodnog zanatstva 

- skladišnih i poslovno skladišnih objekata, hladnjaĉa i sl. 

- objekata u funkciji poljoprivrede 

- otvorena skladišta rasutog materijala 

- benzinskih stanica 

- robno-transportnih usluga 

- mini farmi i mini klanice 

- groblja 

- bilo koji objekti u kojima se odvijaju djelatnosti koje su u stambenim zonama, odnosno naseljenim mestima 

uopće, Zakonom i propisima zabranjene. 

- bilo koji objekti u kojima se odvijaju djelatnosti koje vrstom i katakterom djelatnosti mogu ugroziti ţivotnu 

sredinu i uslove stanovanja raznim štetnim uticajima; bukom, gasovima, otpadnima materijama ili drugim štetnim 

dejstvima, za koje je potrebna izrada Procene uticaja na ţivotnu sredinu, odnosno za koje Procenom utvrĊena 

moguća štetna dejstva ni predviĊenim merama zaštite ne mogu u potpunosti da se uklone, na naĉin potpunog 

obezbeĊuje okoline od zagaĊenja. 

 

Dozvoljene djelatnosti u poslovnim i poslovno stambenim objektima 

 

 Djelatnosti koje se mogu planirati u zoni u sklopu poslovnih i stambeno-poslovnih objekata su iz oblasti: 

- trgovine (prodavnice za prodaju prehrambene i robe široke potrošnje i dr.), 
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- usluţnog zanatstva (pekarska, poslastiĉarska, obućarska, krojaĉka, frizerska, fotografska radnja i druge 

zanatske radnje),  

- usluţnih djelatnosti (fotokopirnica, videoteka, hemijska ĉistionenica i dr.), 

- ugostiteljstva (hotel, motel, pansion, restoran, taverna, ćevabdţinica, cafe bar, piceria i sl.), 

- zdravstva (apoteka,opće i specijalistiĉke ordinacije sa stacionarom sl.),  

- socijalne zaštite (servisi za ĉuvanje dece, vrtići, obdaništa, igraonice za decu, smeštaj i nega starih i 

iznemoglih lica i dr.) 

- kulture (galerije, biblioteke, ĉitaonice, bioskopske i pozorišne sale i dr.) 

- zabave (bilijar saloni i dr.), 

- sporta (teretane, veţbaone, aerobik sale i dr.), 

- poslovno-administrativnih djelatnosti (filijale banaka, pošte, predstavništva, agencije, poslovni biroi) 

- poljoprivredna apoteka, veterinarska ambulante za kućne ljubimce i sl., 

- druge djelatnosti uz uslov da ne ugroţavaju okolinu, ţivotnu sredinu i uslove stanovanja bukom, gasovima, 

otpadnim materijama ili drugim štetnim dejstvima, odnosno da su predviĊene mere kojima se u potpunosti 

obezbeĊuje okolina od zagaĊenja, da imaju obezbeĊene uslove prikljuĉka na komunalnu infrastrukturnu mreţu, i da 

se u skladu sa namenom i kapacitetima moţe obezbediti potreban, propisan broj parking mesta za korisnike.  

  

Drugi objekti na parceli 

Dozvoljene namene drugih objekata u zoni centralnih funkcija: 

- pomoćni objekti stanovanja, odnosno poslovanja;  

Pomoćni objekat je u funkciji glavnog objekta, a gradi se na istoj parceli na kojoj je sagraĊen glavni stambeni, 

poslovni objekat (garaţe, ostave, septiĉke jame, bunari, cisterne za vodu i sl.). 

 

3.1.2. Uslovi za obrazovanje graĊevinske parcele 

 

GraĊevinska parcela namenjena za graĊenje, nezavisno od namene, treba po pravilu da ima oblik pravouganika 

ili trapeza, i da ima pristup sa javnog puta. 

Izuzetno za gradnju se mogu koristiti i parcele nepravilnog oblika i koje nemaju meĊusobno upravne granice, u 

kom sluĉaju se izgradnja objekata na parceli prilagoĊava obliku parcele u skladu sa uslovima za dati urbanistiĉki 

blok ili sa izgledom uliĉnog poteza. 

Parcelacija i preparcelacija dozvoljena je do utvrĊenih minimalnih, odnosno maksimalnih površina parcele i 

širina uliĉnog fronta, a prema veliĉinama datim u tabelama.  

 

Uslovi za dimenzionisanje parcela u zoni centralnih funkcija  

Naĉin postavljanja objekta Namena objekta Min. veliĉina parcele 

(m2) Min. širina parcele 

(m) 

Slobodnostojeći objekti, objekti u prekinutom nizu i dvojni objekti porodiĉni stambeni objekat, stambeno-

poslovni objekat i poslovni objekat 300 12,0 

Objekti u neprekinutom nizu porodiĉni stambeni objekat, stambeno-poslovni objekat i poslovni objekat

 300 10,0 

Parcelacija i preparcelacija graĊevinskih parcela utvrĊuje se projektom preparcelacije i parcelacije, u skladu sa 

uslovima za obrazovanje graĊevinskih parcela definisanih Planom. 

Izuzetno, na već izgraĊenim graĊevinskim parcelama sa izgraĊena dva stambena objekta, gde površina i širina 

parcele ne zadovoljavaju utvrĊene elemente u tabelama, uz zadovoljenje odreĊenih normativa i kriterijuma, 

odobriće se parcelacija u cilju rešavanja imovinsko-pravnih odnosa (deoba parcele) i za potrebe legalizacije za 

objekte za koje je legalizacija prijavljena i odobrena u zakonskom roku. 

U cilju realizacije planskog rješenja, parcele koje nisu uslovne u pogledu širine uliĉnog fronta, oblika ili 

pristupa na javnu površinu, uslovljeno je njihovo pripajanje postojećoj ili postojećim susednim parcelama koje su 

direktno oslonjene na javnu površinu – ulicu u skladu sa propisanim parametrima u pogledu minimalne i 

maksimalne veliĉine parcele u zoni.  

Na postojećim graĊevinskim parcelama ĉije su površine i širine do 10% manje od najmanjih utvrĊenih površina 

u tabeli, kao i postojećim parcelama koje se nakon sprovedene regulacije ulica oformljuju u površinama do 10% 

manjim od utvrĊenih u tabeli, moţe se lokacijskom dozvolom utvrditi izgradnja objekata ĉija je izgradnja 

dozvoljena u zoni spratnosti do P+1, s tim da je maksimalan indeks zauzetosti 50%. 

 

3.1.3. Uslovi u pogledu poloţaja objekata u odnosu na regulacionu liniju i granice graĊevinske parcele sa 

uslovima za otvore prema boĉnim susednim parcelama 
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U zoni centralnih funkcija planira se izgradnja u trdicionalnom nizu (neprekinutom ili prekinutom), što 

podrazumeva obavezno postavljanje objekta na regulacionu linju (iviĉna gradnja) kao i postavljanje objekta na obe 

ili jednu od boĉnih meĊnih linija u pojasu uliĉnog fronta.  

Ukoliko se objekat naslanja samo na jednu boĉnu meĊnu liniju potrbno je ispuniti sledeće uslove: 

- objekat nasloniti na boĉnu meĊnu liniju koja je severne ili zapadne orijentacije 

- rastojanje objekta od boĉne meĊne linije juţne ili istoĉne orijentacije u pojasu do 20 m od regulacione 

linije iznosi najmanje 4 m. 

- Na parcelama ĉiji front nije širi od 30 m objekat zauzima najmanje 50% širine uliĉnog fronta parcele, a na 

parcelama ĉiji je front širi od 30 m front objekta je širok najmanje 15 m 

- na delu uliĉnog fronta koji ne zazuzima objekat, izgraditi punu ogradu visine najmanje 1,8 m 

 

Ukoliko se objekat naslanja na obe boĉne meĊne linije potrbno je ispuniti sledeći uslov: 

- naslanjanje na boĉnu meĊnu liniju juţne ili istoĉne orijentacije dozvoljeno je do dubine od 20 m u odnosu 

na regulacionu liniju 

 

Uvlaĉenje uliĉne graĊevinske linije dozvoljeno je u središnjem delu fronta parcele, uz uslov da uvuĉeni deo 

mora da bude najmanje 3 m udaljen od bilo koje boĉne meĊe. Dubina tog uvlaĉenja iznosi najviše 3 m. 

U pojasu do 20 m od regulacije dozvoljena je izgradnja glavnog objekta do pune dozvoljene spratnosti 

definisane u poglavlju 3.1.5., dok je u iza tog pojasa dozvoljena izgradnja drugih objekta za koje je takoĊe 

definisana visina u poglavlju 3.1.5. 

U pojasu iza 20 m od regulacione linije dozvoljeno je naslanjanje objekta na one meĊne linije (boĉne ili zadnje) 

koje su preteţno severne ili zapadne orijentacije. Rastojanje objekata od meĊa juţne ili istoĉne orijentacije iznosi 

najmanje 5 m. Visina kalkanskog zida koji se naslanja na meĊnu liniju iznosi maksimalno 6 m. 

Na taj naĉin kao rezultat se dobija tradicionalna „L” formacija, odnosno poluatrijumska formacija, u zavisnosti 

od orijentacije. 

Postavljanje otvora prema susednim parcelama 

 

Otvori na objektima, koji su na delu boĉnog dvorišta od granice susedne graĊevinske parcele postavljeni na 

udaljenosti do 3,0 m, mogu se predvideti sa manjim površinama i parapetom visine najmanje 1,8 m. 

Otvori na objektima, postavljenim od granice boĉne susedne graĊevinske parcele na rastojanju od 3,0 m i više, 

mogu se predvideti i sa niţim parapetom.  

Za graĊenje novih i rekonstrukciju postojećih objekata na liniji susedne parcele kao i na udaljenostima od 

susedne parcele manjim od 1,0 m, na zabatnim zidovima prema susednoj parceli se ne mogu projektovati niti 

naknadno izvoditi otvori. Na ovim fasadama se mogu ugraĊivati samo fiksni stakleni elementi - stakleni zidovi 

(kopilit staklo, staklene prizme, poligal i sl.) koji sluţile iskljuĉivo za nuţno osvetljenje prostorije. 

U svemu ostalom pridrţavati se Pravilnika o općim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Sl. glasnik 

RS” br. 50/11). 

 

3.1.4. Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti i izgraĊenosti 

Najveći dozvoljeni indeks izgraĊenosti graĊevinske parcele iznosi 1,8. Minimalan procenat zelenih površina na 

parceli iznosi 20%. 

  

3.1.5. Najveća dozvoljena spratnost i visina objekata 

 

Spratnost glavnog objekta na parceli (porodiĉnog stambenog, stambeno-poslovnog ili poslovnog) je od P 

(prizemlje) do P+2+Pk (prizemlje, dva sprata i potkrovlje), s tim da je dozvoljena izgradnja podrumske ili 

suterenske etaţe ako ne postoje smetnje geotehniĉke i hidrotehniĉke prirode. Izuzetak su blokovi 15 i 17 gde je 

maksimalma spratnost P+1+Pk.  

Maksimalna spratnost objekata koji se kao zasebni grade na parceli sa porodiĉnim objektom je P+1 (prizemlje i  

jedan sprat).  

Namena etaţa porodiĉnih stambenih i stambeno-poslovnih objekata utvrĊuje se u odnosu na funkciju i naĉin 

korišćenja objekta: 

Podrum – za pomoćne, prateće eventualno radne prostorije (kotlarnica, prostor za smeštaj ogreva, ostava, 

sklonište, garaţa, eventualno radionica) 

Suteren – za pomoćne i radne prostorije (kotlarnica, smeštaj ogreva, ostava, garaţa, radionica, i sl.) 

Prizemlje – za stambene ili poslovne prostorije  

Visoko prizemlje – za stambene ili izuzetno poslovne prostorije 

Sprat – za stambene, izuzetno i interne radne prostorije, odnosno eventualno delom i za poslovne prostorije za 

odreĊenu vrstu djelatnosti (sobe za izdavanje u funkciji turizma, pansioni, poslovna predstavništva i sl.) uz 
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zadovoljenje odreĊenih uslova u pogledu funkcionalne odeljenosti od stambenog prostora, odvojenog pristupa i 

drugih uslova  

Potkrovlje i mansarda – za stambene, pomoćne i eventualno interne radne prostorije (u smislu prostorija za 

obavljanje rada van prostorija poslodavca i sl.) za djelatnosti koje ne narušavaju stambenu funkciju objekta 

Unutar objekta se moţe izvršiti prenamena tavanskog prostora u stambene ili poslovne prostorije samo u 

sluĉaju kada se pomenutom intervencijom ne bi prekršili urbanistiĉki prametri i uslovi (dozvoljena spratnost i 

visina). 

Kod izgradnje objekata sa podrumom u zoni porodiĉnog stanovanja neophodno je obezbediti pravilno 

provetravanje i osvetljavanje podrumske etaţe. 

 

UtvrĊivanje kote prizemlja 

 

- prizemlje (P) podrazumeva deo objekta nad nasipom ili podrumom, ĉija je kota poda izdignuta minimalno 

0,15 m, a maksimalno 1,20 m od planirane kote zaštitnog trotoara oko objekta (nulta kota objekta), 

- visoko prizemlje (VP) podrazumeva deo objekta nad suterenom, ĉija je kota poda izdignuta više od 1,20 m, 

a najviše 2,20 m od kote zaštitnog trotoara oko objekta (nulta kota objekta), 

- podrum (Po) podrazumeva najniţi ukopani deo objekta ispod etaţe prizemlja, a ĉija je minimalna dubina 

ukopavanja definisana maksimalnom kotom poda prizemlja; dozvoljeno je ukopavanje više etaţa ukoliko to ne 

utiĉe na reţim podzemnih voda; u podrumu nije dozvoljeno stanovanje. Površina podruma ne uraĉunava se u 

korisnu površinu objekta. 

- suteren (Su) podrazumeva najniţi ukopani deo objekta ispod etaţe visokog prizemlja, a ĉija je dubina 

ukopavanja definisana maksimalnim kotama poda visokog prizemlja i prizemlja; u suterenu nije dozvoljeno 

stanovanje. Površina suterena se uraĉunava u korisnu površinu objekta.  

 

3.1.6. ObezbeĊivaje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila 

 

Pristup parceli po pravilu treba da je rešen sa javnog puta – ulice, i to kada je parcela direktno oslonjena na 

javnu površinu ili indirektnom vezom sa javnim putem, preko privatnog prolaza, s tim da njegova širina ne moţe 

biti manja od 2,5 m. 

U cilju obezbeĊenja uslova pristupa ekonomskom dvorištu i izgraĊenim objektima u zaleĊu parcele, obezbediti 

na delu boĉnog dvorišta prolaz minimalne širine 2,5 m (preporuĉena širina je 3,0 m). Ukoliko se radi o iviĉnoj 

gradnji (tradicionalnim nizovima) prolaz u dubinu parcele obezbediti kroz pokriveni prolaz - pasaţ širine najmanje 

3,0 m i visine 4,0 m, kako bi se obezbedio pristup vatrogasnim vozilima, vozilima hitne pomoći i kamionima u 

funkciji obavljanja odreĊenih poslovnih i radnih djelatnosti u okviru objekata na parceli. Pristup zadnjem dvorištu 

parcele se iznimno moţe ostvariti kroz prolaznu garaţu u okviru porodiĉnog stambenog ili stambeno-poslovnog 

objekta. 

Smeštaj sopstvenih vozila za porodiĉne stambene, stambeno-poslovne i poslovne, objekte rešavati u sklopu 

parcele izvan površine javnog puta, izgradnjom parkinga ili garaţa i to: 

- jedno parking ili garaţno mesto na jedan stan i jedno parking ili garaţno mesto po jednom lokalu ispod 70 m² 

ili jedno parking mesto za 70 m² poslovnog prostora. 

 

Osim za sopstvene potrebe, kod graĊenja poslovnih i poslovno-skladišnih objekata potrebno je obezbediti 

potreban broj parking mesta i za potrebe ostalih korisnika 

 

3.1.7. Uslovi za ograĊivanje parcele na boĉnim ili zadnjim meĊnim linijama 

Uliĉna ograda (za objekte u prekinutom nizu) treba da je od puna, od ĉvrstog materijala, i visine najmanje 1,8 

m. MeĊne linije prema susednim parcelama mogu se ograĊivati transparentnom ili zidanom ogradom ĉija je visina 

najviše 1,8 m. 

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na 

graĊevinskoj parceli koja se ograĊuje. 

Vrata i kapije na uliĉnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije već iskljuĉivo prema dvorištu. 

Boĉne i zadnja strana graĊevinske parcele mogu se ograĊivati ţivom ogradom koja se sadi u osovini granice 

graĊevinske parcele, transparentnom ili zidanom ogradom do visine od 1,8 m, koja se postavlja prema katastarskom 

planu i operatu, tako da stubovi ograde budu na zemljištu vlasnika ograde.  

Svaki vlasnik parcele duţan je da napravi uliĉnu ogradu, kao i ogradu desne granice parcele gledano sa ulice i 

polovinu strane granice u zaĉelju parcele. 

GraĊevinska parcela moţe se pregraĊivati u funkcionalne celine (stambeni deo, poslovni, ekonomski deo, 

stambeni pristup, okućnica), ali visina unutrašnje ograde ne moţe biti veća od visine spoljašnje ograde. 
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3.2. PRAVILA GRAĐENJA U ZONAMA PORODIĈNOG STANOVANJA 

Zona porodiĉnog stanovanja srednjih gustina prostire se na ukupnoj neto površini od 80,89 ha, a zona 

porodiĉnog stanovanja malih gustina na ukupno 175,43 ha neto površine. 

Neto gustina stanovanja u zoni srednjih gustina iznosi 50-100 stanovnika po hektaru, a u zoni malih gustina 

izmeĊu do 50 stanovnika po hektaru. 

3.2.1. Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi 

 

U zoni porodiĉnog stanovanja dozvoljena je izgradnja sledećih objekata: 

- porodiĉni stambeni objekti (maksimalno 3 stambene jedinice) 

- porodiĉni stambeno-poslovni objekti (maksimalno 3 stambene jedinice) 

- poslovni objekti (sadrţaji iz oblasti tercijarnih djelatnosti: trgovina, usluge, administracija, ugostiteljestvo, 

zabava, sport i rekreacija, zdravstvene ustoanove i apoteke, obrazovanje, socijalna zaštita, vrtići, igraonice za decu, 

smeštaj i nega starih i iznemoglih lica, veterinarske stanice) 

- skladišni i poslovno-skladišni objekti  

- javni objekti od općeg interesa  

- verski objekti 

- objekti male privrede i proizvodnog zanatstva 

- pomoćni objekti stanovanja, odnosno poslovanja 

- ekonomski objekti u funkciji poljoprivrede 

 

Nije dozvoljena izgradnja sledećih vrsta objekata: 

- proizvodni objekti, sem objekata proizvodnog zanatstva 

- otvorena skladišta rasutog materijala 

- mini farmi i mini klanice 

- groblja 

- bilo koji objekti u kojima se odvijaju djelatnosti koje su u stambenim zonama, odnosno naseljenim 

mestima uopće, Zakonom i propisima zabranjene. 

- bilo koji objekti u kojima se odvijaju djelatnosti koje vrstom i katakterom djelatnosti mogu ugroziti ţivotnu 

sredinu i uslove stanovanja raznim štetnim uticajima; bukom, gasovima, otpadnima materijama ili drugim štetnim 

dejstvima, za koje je potrebna izrada Procene uticaja na ţivotnu sredinu, odnosno za koje Procenom utvrĊena 

moguća štetna dejstva ni predviĊenim merama zaštite ne mogu u potpunosti da se uklone, na naĉin potpunog 

obezbeĊuje okoline od zagaĊenja. 

 

U zoni porodiĉnog stanovanja srednjih gustina nije dozvoljeno zanavljanje voćnjaka niti sadnja novih stabala 

voća. 

U zoni porodiĉnog stanovanja srednjih gustina ograniĉavaju se horizontalni i vertikalni gabariti skladišnih 

objekata, ekonomskih objekata i objekata male privrede i proizvodnog zanatstva:  

- širina fronta objekta iznosi najviše 15 m 

- dubina objekta iznosi najviše 45 m 

- visina venca objekta iznosi najviše 6 m, a visina slemena 9 m 

Sledeće djelatnosti dozvoljene su samo na parcelama koje imaju pristup ulicama 26. nova, Marka Oreškovića i 

Matka Vukovića: 

- benzinske i gasne stanice 

- robno-transportne usluge 

- stovarišta graĊevinskog materijala i drvare 

 - sve ostale djelatnosti koje podrazumevaju korišćenje teretnih vozila 

 

Dozvoljene djelatnosti u poslovnim i poslovno stambenim-objektima 

 Djelatnosti koje se mogu planirati u zoni u sklopu poslovnih i stambeno-poslovnih objekata su iz oblasti: 

- trgovine (prodavnice za prodaju prehrambene i robe široke potrošnje i dr.), 

- usluţnog zanatstva (pekarska, poslastiĉarska, obućarska, krojaĉka, frizerska, fotografska radnja i druge 

zanatske radnje),  

- usluţnih djelatnosti (fotokopirnica, videoteka, hemijska ĉistionenica i dr.), 

- ugostiteljstva (hotel, motel, pansion, restoran, taverna, ćevabdţinica, cafe bar, piceria i sl.), 

- zdravstva(apoteka,opće i specijalistiĉke ordinacije sa stacionarom sl.),  

- socijalne zaštite (servisi za ĉuvanje dece, vrtići, obdaništa, igraonice za decu, smeštaj i nega starih i 

iznemoglih lica i dr.) 

- kulture (galerije, biblioteke, ĉitaonice, bioskopske i pozorišne sale i dr.) 

- zabave (bilijar saloni i dr.), 
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- sporta (teretane, veţbaone, aerobik sale i dr.), 

- poslovno-administrativnih djelatnosti (filijale banaka, pošte, predstavništva, agencije, poslovni biroi) 

- poljoprivredna apoteka, veterinarska ambulante za kućne ljubimce i sl., 

- druge djelatnosti uz uslov da ne ugroţavaju okolinu, ţivotnu sredinu i uslove stanovanja bukom, gasovima, 

otpadnim materijama ili drugim štetnim dejstvima, odnosno da su predviĊene mere kojima se u potpunosti 

obezbeĊuje okolina od zagaĊenja, da imaju obezbeĊene uslove prikljuĉka na komunalnu infrastrukturnu mreţu, i da 

se u skladu sa namenom i kapacitetima moţe obezbediti potreban, propisan broj parking mesta za korisnike.  

  

Drugi objekti na parceli 

Dozvoljene namene drugih objekata u zonama porodiĉnog stanovanja: 

- pomoćni objekti stanovanja, odnosno poslovanja;  

Pomoćni objekat je u funkciji glavnog objekta, a gradi se na istoj parceli na kojoj je sagraĊen glavni stambeni, 

poslovni objekat (garaţe, ostave, septiĉke jame, bunari, cisterne za vodu i sl.). 

- poslovni ili poslovno-skladišni objketi  

Poslovni ili poslovno-skladišni objekat moţe se graditi ukoliko vrstom i katakterom djelatnosti ne moţe da 

ugrozi ţivotnu sredinu i uslove stanovanja raznim štetnim uticajima: bukom, gasovima, otpadnima materijama ili 

drugim štetnim dejstvima, za koje nije potrebna izrada Procene uticaja na ţivotnu sredinu, odnosno za koje 

Procenom utvrĊena moguća štetna dejstva ni predviĊenim merama zaštite mogu u potpunosti da se uklone, na naĉin 

potpunog obezbeĊuje okoline od zagaĊenja. Ukoliko se poslovni ili poslovno-skladišni objekat gradi kao drugi 

objekat na parceli, postavlja se u dubini parcele iza stambenog objekta ĉije postavljanje je uslovljeno na utvrĊenoj 

graĊevinskoj liniji. 

 

- objekti male privrede i proizvodnog zanatstva 

Dozvoljene djelatnosti su iz oblasti proizvodnog zanatstva, proizvodnih objekata na nivou malih poduzeća i 

poslovnih objekata, stovarišta graĊevinskog materijala, drvare, robno-transportne usluge i sl. za koje nije propisana 

izrada Procene uticaja na ţivotnu sredinu, odnosno za koje se temeljem izvršene Procene uticaja na ţivotnu sredinu 

ustanovi da u pogledu planiranog proizvodnog i tehniĉko-tehnološkog procesa, vrste i koliĉine energije, kao i 

procene vrste i koliĉine otpadaka zagaĊenja vazduha, zemljišta, vode, emitovanja buke, vibracija, toplote, ne 

ugroţavaju ţivotnu sredinu, odnosno da se planiranim merama na spreĉavanju propratnih negativnih uticaja 

proizvodne djelatnosti, negativno dejstvo moţe u potpunosti ukloniti, odnosno svesti na Zakonom utvrĊene 

dozvoljene norme. 

 

- ekonomski objekti 

Ekonomski objekti (stoĉne staje, ţivinarnici, svinjci, govedarnici, ovĉarnici, kozarnici, ispusti za stoku, 

Ċubrišne jame, poljski nuţnici i dr.) mogu se graditi na parcelama poljoprivrednog tipa domaćinstva, a u okviru 

ekonomskog dvorišta, koje se mora organizovati u dubini graĊevinske parcele. 

GraĊenje ekonomskih objekata na parceli sa elementima poljoprivrednog domaćinstva u okviru ekonomskih 

dvorišta koja se neposredno graniĉe sa ekonomskim delovima susednih parcela, ne moţe biti na rastojanju od 

granice susedne parcele manjem od 1,0 m. 

Pomoćni objekti uz ekonomske objekte su: pušnice, sušnice, koš, ambar, nadstrešnica za mašine i vozila, 

magacini hrane i objekti namenjeni ishrani stoke i dr. 

GraĊenje ekonomskih objekata u delu parcele koji se neposredno graniĉi sa stambenim dvorištem susedne 

parcele ne moţe biti na rastojanju manjem od utvrĊenog minimuma za meĊusobno rastojanje ekonomskih od 

stambenih objekata na istoj i susednim parcelama a to je 20,0 m. Izgradnja objekata za smeštaj stoke u neposrednoj 

blizini kompleksa javne namene (škole, obdaništa, zdravstvene ustanove i dr.) uslovljava se na udaljenosti od min. 

50,0 m od granice parcele sa javnim objektima od općeg interesa.  

Poljoprivredna proizvodnja tipa povrtastva, voćarstva ili cvećarstva, sa manjim dopunskim objektima za 

proizvodnju (staklenici, mini pogoni za preradu poljoprivrednih proizvoda - voća, povrća i dr.) postavljenim i 

izgraĊenim u skladu sa uslovima parcele i okruţenja, moţe se organizovati u sklopu okućnice poljoprivrednog 

domaćinstva. 

Na parcelama u zoni porodiĉnog stanovanja malih gustina u ekonomskim objektima mogu da se drţe: kopitari 

do tri grla, a njihov podmladak do ĉetiri meseca starosti, do tri noja, do šest kunića, ţivine do 20 komada i tovnih 

pilića do 60 komada pod uslovima i na naĉin propisan Odlukoma o uslovima za drzanje i zaštitu domacih zivotinja 

na teritoriji općine Subotica („Sluzbeni list općine Subotica”, br. 16/96, 27/98, 4/99, 29/99, 13/2000, 30/2001). 

Sadnice postavljati na udaljenosti dovoljnoj da širinom svoje krošnje ne zasenjuje niti na bilo koji naĉin 

ugroţava objekte i pomoćne objekte na susednoj parceli. 

Izgradnja drugog objekta na parceli, nezavisno od vrste i namene uslovljenja je uklapanjem u utvrĊeni najveći 

dozvoljeni indeks zauzetosti graĊevinske parcele, obezbeĊenjem kolskog pristupa preko pripadajuće parcele 

najmanje širine 2,5 m, kao i obezbeĊenjem potrebnog broja parking mesta na parceli. 
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3.2.2. Uslovi za obrazovanje graĊevinske parcele 

 

GraĊevinska parcela namenjena za graĊenje, nezavisno od namene, treba po pravilu da ima oblik pravouganika 

ili trapeza, i da ima pristup sa javnog puta. 

Izuzetno za gradnju se mogu koristiti i parcele nepravilnog oblika i koje nemaju meĊusobno upravne granice, u 

kom sluĉaju se izgradnja objekata na parceli prilagoĊava obliku parcele u skladu sa uslovima za dati urbanistiĉki 

blok ili sa izgledom uliĉnog poteza. 

Parcelacija i preparcelacija dozvoljena je do utvrĊenih minimalnih, odnosno maksimalnih površina parcele i 

širina uliĉnog fronta, a prema veliĉinama datim u tabelama.  

 

Uslovi za dimenzionisanje parcela u zonama stanovanja  

Naĉin postavljanja objekta Namena objekta Min. veliĉina parcele 

(m2) Min. širina parcele 

(m) 

  Zona srednjih gustina Zona malih gustina Zona srednjih gustina Zona malih gustina 

Slobodnostojeći objekti, objekti u prekinutom nizu i dvojni objekti porodiĉni stambeni objekat, stambeno-

poslovni objekat i poslovni objekat     400 500 12,0 15,0 

 poslovni objekat sa objektom skladišne djelatnosti  700 1000 15,0 20,0 

Objekti u neprekinutom nizu porodiĉni stambeni objekat  300 400 10,0 12,0 

 

Parcelacija i preparcelacija graĊevinskih parcela utvrĊuje se projektom preparcelacije i parcelacije, u skladu sa 

uslovima za obrazovanje graĊevinskih parcela definisanih Planom. 

Izuzetno, na već izgraĊenim graĊevinskim parcelama sa izgraĊena dva stambena objekta, gde površina i širina 

parcele ne zadovoljavaju utvrĊene elemente u tabelama, uz zadovoljenje odreĊenih normativa i kriterijuma, 

odobriće se parcelacija u cilju rešavanja imovinsko-pravnih odnosa (deoba parcele) i za potrebe legalizacije za 

objekte za koje je legalizacija prijavljena i odobrena u zakonskom roku. 

U cilju realizacije planskog rješenja, parcele koje nisu uslovne u pogledu širine uliĉnog fronta, oblika ili 

pristupa na javnu površinu, uslovljeno je njihovo pripajanje postojećoj ili postojećim susednim parcelama koje su 

direktno oslonjene na javnu površinu – ulicu u skladu sa propisanim parametrima u pogledu minimalne i 

maksimalne veliĉine parcele u zoni.  

Na postojećim graĊevinskim parcelama ĉije su površine i širine do 10% manje od najmanjih utvrĊenih površina 

u tabeli, kao i postojećim parcelama koje se nakon sprovedene regulacije ulica oformljuju u površinama do 10% 

manjim od utvrĊenih u tabeli, moţe se lokacijskom dozvolom utvrditi izgradnja objekata ĉija je izgradnja 

dozvoljena u zoni spratnosti do P+1, s tim da je maksimalan indeks zauzetosti 50%. 

 

3.2.3. Uslovi u pogledu poloţaja objekata u odnosu na regulacionu liniju i granice graĊevinske parcele sa 

uslovima za otvore prema boĉnim susednim parcelama 

 

Poloţaj objekta u odnosu na regulacionu liniju definisan je utvrĊenim rastojanjima graĊevinskih linija objekta 

od regulacione linije, odnosno boĉnih i dvorišnih meĊnih linija parcele. 

MeĊusobna udaljenost slobodnostojećih stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih objekata je najmanje 5 m. 

MeĊusobna udaljenost slobodnostojećih objekata bilo koje namene utvrĊuje se u odnosu na visinu objekta 

(minimalna polovina visine višeg objekta, odnosno ĉetvrtina visine višeg objekta, ako objekat na naspramnim 

boĉnim fasadama ne sadrţi otvore) uz uslov obezbeĊenja minimalnog trajanja direktog dnevnog osunĉanja 

stambenih objekata (najmanje polovina trajanja dnevnog osunĉanja). 

UtvrĊeno rastojanje izmeĊu uliĉne graĊevinske i regulacione linije po pravilu iznosi 5,0 m, dok je u pojedinim 

ulicama utvrĊeno prema poziciji većine izgraĊenih objekata u uliĉnom potezu. GraĊevinska linija skladišnih 

objekata treba da je udaljena najmanje 10 m od regulacione linije. 

Garaţe porodiĉnih stambenih objekata, i odreĊene vrste poslovnih objekata (trgovinske i usluţne radnje i 

ugostiteljski objekti) mogu se graditi na regulacionoj liniji. 

Izuzetno, rastojanje graĊevinske od regulacione linije moţe biti i na udaljenosti većoj od utvrĊene minimalne, a 

najviše 15,0 m, ukoliko to namena i naĉin korišćenja objekta zahtevaju, a dubina parcele omogućava i ako se time 

bitno ne narušava utvrĊeni urbani red u bloku, uliĉnom potezu, kao ni naĉin korišćenja susednih parcela. Uslov za 

graĊenje objekata na graĊevinskim linijama postavljenim na udaljenosti od regulacione linije većim od napred 

utvrĊenih je da dvorišna graĊevinska linija od dvorišne granice parcele bude udaljena min 20,0 m. 

Za graĊenje objekata na ugaonim parcelama rastojanje graĊevinskih linija od obe regulacione linije treba da je 

najmanje 5,0 m, a samo izuzetno moţe biti manje – do 3,0 m, u sluĉaju postojećih parcela kao i novih parcela koje 
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se nakon sprovedene regulacije ulica oformljuju u površinama i širinama manjim od Planom utvrĊenih u tabelama 

za dimenzionisanje parcela. 

GraĊevinska linija za postavljanje pomoćnih, poslovnih, poslovno-skladišnih i objekata usluţnog i proizvodnog 

zanatsva planiranih kao drugog objekta na parceli sa porodiĉnim stambenim objektom, utvrdiće se lokacijskom 

dozvolom, a temeljem meĊusobnog poloţaja - najmanjeg dozvoljenog rastojanja objekata na pripadajućoj i 

susednim parcelama utvrĊenih u odnosu na njihovu namenu, spratnost i naĉin postavljanja na parceli definisanih 

Planom.  

Poloţaj objekata u odnosu na linije boĉne susedne graĊevinske parcele utvrĊen je prema naĉinu postavljanja 

objekta na parceli, i u skladu sa utvrĊenim pravilima u pogledu obezbeĊenja minimalnih meĊusobnih udaljenosti od 

objekata na pripadajućoj kao i susednim parcelama.  

 

- rastojanje od meĊe preteţno severne ili zapadne orijentacije   2,0 m 

- rastojanje od meĊe preteţno juţne ili istoĉne orijentacije    3,0 m 

- rastojanje objekata u prekinutom nizu      4,0 m 

 

Objekti se mogu graditi i bliţe liniji susedne parcele na delu boĉnog dvorišta severne orijentacije, tj. na 

rastojanju od 1,0 m, u sluĉaju da je rastojanje objekta na delu boĉnog dvorišta juţne orijentacije na susednoj parceli 

najmanje 4,0 m, tj. da je meĊusobna udaljenost objekata 5,0 m. 

Objekat se moţe graditi i na liniji jedne od susednih parcela ukoliko je to nasleĊen naĉin gradnje u bloku, a u 

tom sluĉaju graĊenje objekta je uslovljeno širinom slobodnog prolaza na pripadajućoj parceli u delu boĉnog 

dvorišta najmanje 4,0 m, a takoĊe mora biti zadovoljen uslov u pogledu meĊusobne udaljenosti objekata s obzirom 

na planiranu visinu, a to je polovina visine višeg objekta.  

GraĊenje poslovnog i poslovno-skladišnog objekata kao drugog objekta na parceli, uslovljeno je na rastojanju 

od granice boĉne susedne parcele odnajmanje 1,0 m. 

Otvori na porodiĉnim stambenim i stambeno-poslovnim objektima, koji su na delu boĉnog dvorišta od granice 

susedne graĊevinske parcele postavljeni na udaljenosti do 3,0 m, mogu se predvideti sa manjim površinama i 

parapetom visine najmanje 1,8 m. 

Otvori na porodiĉnim stambenim i stambeno poslovnim objektima, postavljenim od granice boĉne susedne 

graĊevinske parcele na rastojanju od 3,0 m i više, mogu se predvideti i sa niţim parapetom.  

Za graĊenje novih i rekonstrukciju postojećih objekata na liniji susedne parcele kao i na udaljenostima od 

susedne parcele manjim od 1,0 m, na zabatnim zidovima prema susednoj parceli se ne mogu projektovati niti 

naknadno izvoditi otvori. Na ovim fasadama se mogu ugraĊivati samo fiksni stakleni elementi - stakleni zidovi 

(kopilit staklo, staklene prizme, poligal i sl.) koji sluţile iskljuĉivo za nuţno osvetljenje prostorije. 

U svemu ostalom pridrţavati se Pravilnika o općim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Sl. glasnik 

RS” br. 50/11). 

 

3.2.4. Najveći dozvoljeni indeks izgraĊenosti graĊevinske parcele 

 

Najveći dozvoljeni indeks izgraĊenosti graĊevinske parcele iznosi 1,0% u zoni srednjih gustina odnosno 0,85% 

u zoni malih gustina. Minimalan procenat zelenih površina na parceli iznosi 30%. 

 Za komplekse sporta i rekreacije na parcelama većim od 2500 m2 maksimalni indeks zauzetosti iznosi je 

25% ne raĉunajući otvorene terene i bazene. 

 

3.2.5. Najveća dozvoljena spratnost i visina objekata 

 

Spratnost glavnog objekta na parceli (porodiĉnog stambenog, stambeno-poslovnog ili poslovnog) je od P 

(prizemlje) do P+1+Pk (prizemlje, sprat i potkrovlje), s tim da je dozvoljena izgradnja podrumske ili suterenske 

etaţe ako ne postoje smetnje geotehniĉke i hidrotehniĉke prirode.  

Maksimalna spratnost drugih objekata koji se kao zasebni grade na parceli sa porodiĉnim objektom je P 

(prizemlje), stim što iznimno, poslovni i poslovno-proizvodni objekti koji se planiraju kao zasebni mogu biti 

spratnosti makimalno P+1 (prizemlje i sprat) uz zadovoljenje propisanih uslova u pogledu udaljenosti od objekata 

na parceli i susednim parcelama. 

 

Pomoćni objekat koji se gradi uz glavni objekat (garaţa, letnja kuhinja...) je maksimalne spratnosti P 

(prizemlje), a maksimalna visina od nulte kote do kote venca je 3 m, a do slemena 5 m. 

Namena etaţa porodiĉnih stambenih i stambeno-poslovnih objekata utvrĊuje se u odnosu na funkciju i naĉin 

korišćenja objekta: 

Podrum – za pomoćne, prateće eventualno radne prostorije (kotlarnica, prostor za smeštaj ogreva, ostava, 

sklonište, garaţa, eventualno radionica) 
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Suteren – za pomoćne i radne prostorije (kotlarnica, smeštaj ogreva, ostava, garaţa, radionica, i sl.) 

Prizemlje – za stambene ili poslovne prostorije  

Visoko prizemlje – za stambene ili izuzetno poslovne prostorije 

Sprat – za stambene, izuzetno i interne radne prostorije, odnosno eventualno delom i za poslovne prostorije za 

odreĊenu vrstu djelatnosti (sobe za izdavanje u funkciji turizma, pansioni, poslovna predstavništva i sl.) uz 

zadovoljenje odreĊenih uslova u pogledu funkcionalne odeljenosti od stambenog prostora, odvojenog pristupa i 

drugih uslova  

Potkrovlje i mansarda – za stambene, pomoćne i eventualno interne radne prostorije (u smislu prostorija za 

obavljanje rada van prostorija poslodavca i sl.) za djelatnosti koje ne narušavaju stambenu funkciju objekta 

Unutar objekta se moţe izvršiti prenamena tavanskog prostora u stambene ili poslovne prostorije samo u 

sluĉaju kada se pomenutom intervencijom ne bi prekršili urbanistiĉki prametri i uslovi (dozvoljena spratnost i 

visina). 

Kod izgradnje objekata sa podrumom u zoni porodiĉnog stanovanja neophodno je obezbediti pravilno 

provetravanje i osvetljavanje podrumske etaţe. 

 

UtvrĊivanje kote prizemlja 

- prizemlje (P) podrazumeva deo objekta nad nasipom ili podrumom, ĉija je kota poda izdignuta minimalno 

0,15 m, a maksimalno 1,20 m od planirane kote zaštitnog trotoara oko objekta (nulta kota objekta), 

- visoko prizemlje (VP) podrazumeva deo objekta nad suterenom, ĉija je kota poda izdignuta više od 1,20 m, 

a najviše 2,20 m od kote zaštitnog trotoara oko objekta (nulta kota objekta), 

- podrum (Po) podrazumeva najniţi ukopani deo objekta ispod etaţe prizemlja, a ĉija je minimalna dubina 

ukopavanja definisana maksimalnom kotom poda prizemlja; dozvoljeno je ukopavanje više etaţa ukoliko to ne 

utiĉe na reţim podzemnih voda; u podrumu nije dozvoljeno stanovanje. Površina podruma ne uraĉunava se u 

korisnu površinu objekta. 

- suteren (Su) podrazumeva najniţi ukopani deo objekta ispod etaţe visokog prizemlja, a ĉija je dubina 

ukopavanja definisana maksimalnim kotama poda visokog prizemlja i prizemlja; u suterenu nije dozvoljeno 

stanovanje. Površina suterena se uraĉunava u korisnu površinu objekta.  

 

3.2.6. ObezbeĊivaje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila 

 

Pristup parceli po pravilu treba da je rešen sa javnog puta – ulice, i to kada je parcela direktno oslonjena na 

javnu površinu ili indirektnom vezom sa javnim putem, preko privatnog prolaza, s tim da njegova širina ne moţe 

biti manja od 2,5 m odnosno 4,0 m za pristup poljoprivrednom dvorištu. 

U cilju obezbeĊenja uslova pristupa ekonomskom dvorištu i izgraĊenim objektima u zaleĊu parcele, obezbediti 

na delu boĉnog dvorišta prolaz minimalne širine 2,5 m (preporuĉena širina je 3,0 m). Ukoliko se radi o iviĉnoj 

gradnji (tradicionalnim nizovima) prolaz u dubinu parcele obezbediti kroz pokriveni prolaz - pasaţ širine najmanje 

3,0 m i visine 4,0 m, kako bi se obezbedio pristup vatrogasnim vozilima, vozilima hitne pomoći i kamionima u 

funkciji obavljanja odreĊenih poslovnih i radnih djelatnosti u okviru objekata na parceli. Pristup zadnjem dvorištu 

parcele se iznimno moţe ostvariti kroz prolaznu garaţu u okviru porodiĉnog stambenog ili stambeno-poslovnog 

objekta. 

 

Smeštaj sopstvenih vozila za porodiĉne stambene, stambeno-poslovne i poslovne, objekte rešavati u sklopu 

parcele izvan površine javnog puta, izgradnjom parkinga ili garaţa i to: 

- jedno parking ili garaţno mesto na jedan stan i jedno parking ili garaţno mesto po jednom lokalu ispod 70 m² 

ili jedno parking mesto za 70 m² poslovnog prostora. 

 

Osim za sopstvene potrebe, kod graĊenja poslovnih i poslovno-skladišnih objekata potrebno je obezbediti 

potreban broj parking mesta i za potrebe ostalih korisnika 

 

3.2.7. Uslovi za ograĊivanje parcele 

GraĊevinske parcele mogu se ograĊivati transparentnom ili zidanom ogradom ĉija je visina najviše 1,6 m 

prema ulici i 1,8 m prema susednim parcelama. 

Uliĉna ograda moţe se postaviti na regulacionoj liniji ili na povuĉenoj prednjoj graĊevinskoj liniji objekta. U 

sluĉajevima kada se ograde postavljaju na regulacionoj liniji, a graĊevinska linija je povuĉena u dubinu parcele, 

ograde treba da su prozraĉne (transparentne), maksimalne visine od 1,6 m, s tim da parapet ograde visine do 0,6 m 

(raĉunajući od kote trotoara) moţe biti zidan (opeka, kamen, beton...). 

U sluĉajevima kada se ograde postavljaju na regulacionoj liniji koja se poklapa sa graĊevinskom linijom mogu 

biti i zidane od opeke, blokova, betonske ploĉe i sl. do visine 1,6 m ili na naĉin kao i ograde kod objekata koji su 

uvuĉeni u dubinu parcele.  
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Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na 

graĊevinskoj parceli koja se ograĊuje. 

Vrata i kapije na uliĉnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije već iskljuĉivo prema dvorištu. 

Boĉne i zadnja strana graĊevinske parcele mogu se ograĊivati ţivom ogradom koja se sadi u osovini granice 

graĊevinske parcele, transparentnom ili zidanom ogradom do visine od 1,8 m, koja se postavlja prema katastarskom 

planu i operatu, tako da stubovi ograde budu na zemljištu vlasnika ograde.  

Svaki vlasnik parcele duţan je da napravi uliĉnu ogradu, kao i ogradu desne granice parcele gledano sa ulice i 

polovinu strane granice u zaĉelju parcele. 

GraĊevinska parcela moţe se pregraĊivati u funkcionalne celine (stambeni deo, poslovni, ekonomski deo, 

ekonomski pristup, stambeni pristup, okućnica), ali visina unutrašnje ograde ne moţe biti veća od visine spoljašnje 

ograde. 

U ekonomskom delu parcele ograde mogu biti od letava, pletene ţice i sliĉnih materijala maksimalne visine od 

1,8 m. 

 

3.3. PRAVILA GRAĐENJA U ZONI PROIZVODNJE 

 

Zona proizvodnje namenjena je proizvodnim djelatnostima u funkciji poljoprivrede, odnosno prerade 

poljoprivrednih proizvoda. Ostale proizvodne djelatnosti nisu dozvoljene. 

Za izgradnju objekata u zoni proizvodnje obavezna je izrada urbanistiĉkog projekta. Izuzetak predstavljaju 

postojeći kompleksi gde se urbanistiĉki projekat zahteva u sluĉaju proširenja granice kompleksa, dok se dopuna 

sadrţaja u postojećim granicama kompleksa moţe vršiti temeljem pravila graĊenja iz ovog poglavlja. 

 

U okviru zone proizvodnje dozvoljeno je graĊenje sledećih objekata: 

- proizvodni objekat  

- proizvodno-poslovni objekat  

- proizvodno-skladišni objekat  

- poslovno-skladišni objekat  

- poslovno-proizvodno-skladišni objekat  

- poslovni objekat 

- drugi objekti (objekti koji su izgraĊeni na istoj parceli sa glavnim objektom) 

U dozvoljene proizvodne djelatnosti spadaju: 

- proizvodni pogoni male privrede (mini klanica, hladnjaĉa, prerada ratarskih proizvoda, voća, povrća, 

proizvodnja alkoholnih i bezalkoholnih pića, proizvodnja lekovitog, zaĉinskog i aromatiĉnog bilja, i  dr.) 

- ribnjaci 

- gajenje peĉuraka i puţeva 

- vinogradarski i voćarski objekti (vinogradarske i voćarske kuće, objekti za proizvodnju i ĉuvanje vina i 

sliĉno) 

- proizvodno zanatstvo,  

- magacini, skladišta kao samostalna djelatnost ili vezani uz poljoprivrednu djelatnost, zanatsku radionicu ili 

proizvodni pogon 

U proizvodnim kompleksima mogu se odvijati samo one djelatnosti za koje se, u skladu sa Zakonom o proceni 

uticaja na ţivotnu sredinu („Sl. glasnik RS”, br.135/04) i Uredbom o utvrĊivanju Liste projekata za koje je 

obavezna procena uticaja i Liste projekata za koje se moţe zahtevati procena uticaja na ţivotnu sredinu („Sl. 

glasnik RS”, br.84/05), utvrdi da nije potrebna izrada studije Procene uticaja na ţivotnu sredinu, odnosno za koje se 

temeljem izraĊene studije Procene uticaja na ţivotnu sredinu ustanovi da u pogledu planiranog proizvodnog i 

tehniĉko-tehnološkog procesa, vrste i koliĉine energije, kao i procene vrste i koliĉine otpadaka, zagaĊenja vazduha, 

zemljišta, vode i drugog ne ugroţavaju ţivotnu sredinu, odnosno da se planiranim merama na spreĉavanju 

propratnih negativnih uticaja proizvodne djelatnosti, negativno dejstvo u potpunosti moţe ukloniti, ili svesti na 

zakonom utvrĊene dozvoljene norme. 

 

Kao DRUGI objekti na parceli mogu biti izgraĊeni prateći i pomoćni objekti u funkciji proizvodnje i 

poslovanja kao što su skladišta, radionice, garaţe i infrastrukturni objekti (kotlarnice, trafostanice i sl.), uz uslov da 

ispunjavaju ekološke uslove koji su navedeni za glavne objekte; 

U zoni proizvodnje, osim osnovne namene, dozvoljena je kao alternativna namena poslovanje. Osim objekata 

osnovne i alternativne namene, mogu se graditi objekti neophodni za obavljanje osnovne djelatnosti i to: 

administrativno upravne zgrade, otvorena i zatvorena skladišta, komunalni objekti, interne stanice za snabdevanje 

gorivom, sportsko-rekreativni objekti i poslovno-stambeni objekti sa 1-2 stana za vlasnika s tim da stambena 

površina moţe zauzeti najviše 30% razvijene površine poslovnog objekta.  

Za zonu proizvodnje utvrĊuju se urbanistiĉki parametri prikazani u sledećoj tabeli. 
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URBANISTIĈKI 

PARAMETAR ZONA PROIZVODNJE 

MAKSIMALAN 

INDEKS ZAUZETOSTI 60% 

MAKSIMALNA SPRATNOST PROIZVODNIH OBJEKATA P+1 

MAKSIMALNA SPRATNOST POSLOVNIH OBJEKATA P+2 

MINIMALNA  

POVRŠINA PARCELE 2000 m2 

MINIMALNA  

ŠIRINA ULIĈNOG FRONTA 20 m 

 

Procenat uĉešća zelenih površina na parceli je minimalno 20%. 

Po obodu bloka 7 potrebno je formirati pojas poljozaštinog zelenila (grafilki prilog 4.04). Pojas će se formirati 

iz segmenata, odnosno u svakom proizvodnom kompleksu pojedinaĉno prilikom privoĊenja planiranoj nameni. 

Poloţaj i širina poljozaštitnog zelenila definisaće se urbanistiĉkim projektom, odnosno merama zaštite kroz studiju 

procene uticaja na ţivotnu sredinu za one komplekse za koje se izraĊuje studija procene uticaja. 

Minimalno rastojanje uliĉne graĊevinske linije od regulacione linije iznosi 10 m. 

Maksimalna dozvoljena spratnost poslovnih objekata je P+2 (prizemlje, dva sprata i potkrovlje). 

Uobiĉajena spratnost (ali ne i strogo definisana zato što zavisi od tehnologije djelatnosti) proizvodnih, servisnih 

i skladišnih objekata je P (prizemlje) sa ĉistom visinom od 4-6 m. Maksimalna spratnost ovih objekat je P+1 

(prizemlje i sprat), a izuzetno i više zavisno od tehnologije, i to do dozvoljenih urbanistiĉkih parametara. 

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena ukoliko ne postoje smetnje geomehaniĉke ili hidrotehniĉke 

prirode. 

 Dozvoljava se primena nestandardnih etaţa: visoko prizemlje, meĊusprat, galerija, potkrovlje, mansarda u 

zavisnosti od naĉina korištenja, namene i funkcije objekta. 

Smeštaj vozila - kamiona i radnih mašina koje su neophodne za obavljanje proizvodnih i poslovnih djelatnosti 

rešavati iskljuĉivo na pripadajućoj parceli, u skladu sa uslovima organizacije i ureĊenja parcele. 

Za poslovne objekte svih vrsta obezbediti uslov – 1 parking ili garaţno mesto na 70,0 m2 korisnog prostora.  

Za magacine i skladišta primeniti normative od 6 parking mesta na 1000 m2 bruto graĊevinske površine 

objekta. 

Za objekte proizvodnog zanatstva planirati 1 parking mesto na 3 zaposlena u smeni. 

Procena uticaja na ţivotnu sredinu radiće se za svaku vrstu deletnosti koja je obuhvaćena Uredbom o 

utvrĊivanju liste projekata za koje je obavezna izrada pocene uticaja ili za koje se moţe zahtevati procena uticaja na 

ţivotnu sredinu („Sluţbeni glasnik RS“ broj 84/2005). 

 

3.4.1. USLOVI ZA OBJEKTE POLJOPRIVREDNE PROIZVODNJE 

Mini farme 

Pod pojmom mini farma podrazumevaju se objekti koji su manjeg kapaciteta od minimalnog kapaciteta 

objekata navedenih u toĉkama (6) do (10) u listi II Uredbe o utvrĊivanju projekata za koje je obavezna procena 

uticaja i Lista projekata za koje se moţe zahtevati procena uticaja na ţivotnu sredinu ( Sl. glasnik RS br. 84/2005). 

Obim i kapaciteti proizvodnje u okviru mini farmi su ograniĉeni i prilagoĊeni uslovima u zoni, kako se ne bi 

ugrozili zateĉeni i planirani uslovi ţivljenja u zoni. Dozvoljeni maksimalni kapaciteti mini farmi definisani su u 

skladu sa namenom: 

Objekti za intezivan uzgoj i drţanje ţivine: 

- kapaciteta do 1000 mesta za brojlere   

- kapaciteta do 500 mesta za kokoške nosilje   

- kapaciteta do 500 mesta za kokoške  mlade nosilje   

- kapaciteta do 500 mesta za tovnu perad  

- kapaciteta do 200 mesta za tovne ćurke   

Objekti za intezivan uzgoj goveda: 

- Kapaciteta do 50 mesta za goveda   

- kapaciteta do 50 mesta za telad   

Objekti za intezivan uzgoj svinja: 

- kapaciteta do 100 mesta za tovne svinje preko 30 kg teţine 

- kapaciteta do 100 mesta za krmaĉe ukljućujući i njihove mlade (do 30 kg teţine) 

- kapaciteta do 200 mesta za prasad (od 10 do 30 kg teţine) 

Objekti za intezivan uzgoj ţivotinja sa plemenitim krznom  : 

- kapaciteta do 300 mesta za ţivotinje sa plemenitim krznom   

Objekti za intezivan uzgoj mešovitog sastava : 
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- mešoviti sastav da broj mesta nije dostignut, ali da zbir procentualnog udela iskorištenosti mesta dostiţe 

vrednost 100  

Intezivan uzgoj riba: 

- kapaciteta do 2 t godišnje  

Intezivan uzgoj  nojeva i dr. 

- prema veliĉini lokacije 

 

U okviru mini farmi dozvoljena je izgradnja sledeće vrste objekata: 

Ekonomsko-proizvodni objekti u zavisnosti od vrste proizvodnje mogu biti: 

- osnovni objekat za odreĊenu proizvodnju stoĉarskih proizvoda, 

- objekti ili prostorije za smeštaj, ĉuvanje i doradu stoĉne hrane, 

- objekti za prikupljanje i uskladištenje otpadnih materijala, 

- objekti ili ureĊaji za utovar i istovar ţive stoke (po potrebi). 

Stambeni objekat sa dva stana za potrebe vlasnika (u sluĉaju kada se ne predviĊa stalni boravak vlasnika i 

porodice na farmi, stambeni objekat se  moţe zameniti odgovarajućom prostorijom za privremeni boravak). 

 

Ekonomski proizvodni objekti se grade u svemu prema propisima za odreĊenu namenu u skladu sa izabranim 

tehnološkim rješenjem. Pravila graĊenja za stambeni objekat u okviru mini farmi identiĉna su pravilima izgradnje 

stambenih objekata u stambenim zonama niske gustine stanovanja. Stambeni objekat se moţe graditi istovremeno 

ili nakon izgradnje objekta osnovne namene. 

Mini farma mora biti snabdevena dovoljnom koliĉinom vode za piće iz javnog vodovoda ili sopstvenog bunara. 

Voda iz sopstvenog bunara mora biti kontrolisana i mora ispunjavati standarde propisane za pijaću vodu. Za pranje 

objekata i puteva moţe se koristiti i voda koja ne ispunjava propisane standarde za pijaću vodu (tehniĉka voda). 

Prostor za odlaganje i zbrinjavanje stajskog Ċubriva iz objekta mini farme mora biti smešten, odnosno izgraĊen 

tako da se spreĉi zagaĊivanje okoline i širenje uzroĉnika zaraznih bolesti ţivotinja i ljudi, nasuprot pravcu glavnih 

vetrova i mora da bude udaljen najmanje 15 metara od objekta za uzgoj ţivotinja, odnosno 50 metara od stambenog 

objekta.  

 

Ribnjaci 

Za izgradnju odnosno rekonstrukciju ribnjaka na zemljištu namenjenom proizvodnji u fukciji poljoprivrede 

potrebni su saglasnost Ministarstva za poljoprivredu i Vodoprivredni uslovi od Javnog  vodoprivrednog poduzeća 

Vode Vojvodine uz sledeće osnovne tehniĉke uslove: 

- granice ribnjaka moraju biti oznaĉene vidljivim oznakama, 

- ribnjak mora da raspolaţe ureĊajima za upuštanje i ispuštanje vode, ureĊajima za regulisanje nivoa vode, 

kao i ureĊajima koji spreĉavaju prolaz riba, riblje mlaĊi i ikre u ili iz ribnjaka, 

- ribnjak mora biti zaštićen od poplava; 

- za uklanjanje smeća i štetnih otpadaka iz ribnjaka mora postojati ureĊeno mesto ili izgraĊen tehniĉki 

ureĊaj, koji onemogućava zagaĊenje ribnjaka i njegove okoline; 

- ukoliko je moguće ribnjak treba da je ograĊen 

- otvoreno freatsko okno ne moţe da se koristi za ribnjak. 

 

Objekti za gajenje peĉuraka i puţeva 

 

Izgradnja ovakvih objekata je usmerena na manje kvalitetno zemljište, a u skladu sa normama i pravilnicima 

koji regulišu ovu oblast. 

Izgradnja podruma uslovljena je hidrotehniĉkim karakteristikama tla. 

Parcele se mogu ograĊivati transparentnom ili punom ogradom, visine maksimalno 2,2 m. Ograda i stubovi 

ograde se postavljaju na udaljenosti od minimum 1,0 m od granica parcele. 

Kompleks, mora biti minimalno komunalno opremljen: pristupni put, sanitarna voda, elektroinstalacije i 

vodonepropusna septiĉka jama. 

 

Vinogradarski i voćarski objekti 

 

Dozvoljava se izgradnja objekata vezanih za vinogradarsku i voćarsku proizvodnju s tim da se najmanje 70% 

površine parcele mora koristiti kao voćnjak ili vinograd. 

Osim izgradnje vinogradarskih kućica, bunara, poljskog nuţnika, magacina za smeštaj voća i povrća i sliĉno, 

dozvoljava se izgradnja objekata za proizvodnju vina i proizvoda od voća.  

Izgradnja podruma uslovljena je hidrotehniĉkim karakteristikama tla. 

Parcele se mogu ograĊivati transparentnom  ili ţivom ogradom visine 1,40 m.  
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Staklenici i plastenici 

U cilju poboljšanja poljoprivredne proizvodnje na poljoprivrednom zemljištu je dozvoljena izgradnja ili 

postavljanje staklenika i plastenika za proizvodnju lekovitog bilja, povrća i drugih poljoprivrednih proizvoda.  

Minimalna udaljenost staklenika i plastenika od svih granica parcele je 5,0 m. 

Parcele se mogu ograĊivati transparetnom ogradom visine maksimalno 2,2 m. Ograda i stubovi ograde se 

postavljaju na udaljenosti miminim 1,0 m od granica parcele. 

 

3.4.  USLOVI ZA ZAŠTITU SUSEDNIH OBJEKATA 

 

Prilikom izgradnje novih objekata, nezavisno od njihove namene, voditi raĉuna o zaštiti susednih objekata u 

konstruktivnom smislu i u smislu ne ugroţavanja uslova ţivljenja na susednim parcelama i parcelama u 

neposrednom okruţenju. 

GraĊevinski elementi ispod kote uliĉnog trotoara, odnosno podzemne etaţe, mogu preći graĊevinsku odnosno 

regulacionu liniju (raĉunajući od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada), i to: 

- stope temelja i zidovi podzemnih etaţa maksimalno 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod površine trotoara, a 

ispod te dubine do 0,5 m 

- šahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara do 1,0 m, uz uslov minimalne širine trotoara 2,0. 

Stope temelja ni ivica strehe ne mogu prelaziti granicu susedne parcele. 

U sluĉaju da se gradi neprekinuti niz na boĉnim fasadama se mogu ostavljati svetlarnici koji bi sluţili 

osvetlenju i ventilaciji pomoćnih prostorija. 

GraĊenje novih objekata svih vrsta i namena planirati na udaljenostima od susednih objekata kojima se ne 

ugroţava njihova funkcija, zateĉeni naĉin i uslovi korišćenja, kao ni dnevno osvetljenje prostorija postojećih 

objekata putem otvora orijentisanih prema parceli na kojoj je planirana gradnja. 

Poloţaj i visina novih objekata u odnosu na postojeće na susednim parcelama treba da je takav da susednim 

objektima ne zaklanja direktno dnevno osunĉanje duţe od dozvoljenog propisanog vremenskog intervala (polovina 

trajanja direktnog osunĉanja). 

U cilju zaštite susednih objekata, gledano i kroz odnos prema prostoru susednih parcela, planirani objekti, niti 

njihovi najistureniji delovi svojim poloţajem (raĉunajući i vazdušni i podzemni prostor) ne smeju prelaziti granicu 

susednih parcela. 

Ukoliko na zabatnom zidu susednog objekata postoji otvor, uz pismenu saglasnost suseda otvor se moţe 

zatvoriti, odnosno na novoplaniranom objektu se moţe izvesti svetlarnik naspram otvora na postojećem objektu.  

Ukoliko se izgradnja objekta planira na meĊi susedne parcele na koju je naslonjen postojeći susedni objekat 

izveden sa krovnom ravni orijentisanom na pripadajuću parcelu, uz saglasnost vlasnika susedne parcele moţe se 

izvršiti rekonstrukcija krova susednog objekta, sa tehniĉkim rješenjem koje obezbeĊuje nesmetano graĊenje 

planiranog objekta. 

GraĊenju novog objekta u smislu dogradnje uz postojeći objekat ili objekte realizovane na susednoj ili obe 

susedne parcele na zajedniĉkoj meĊi (interpolacija), treba da prethodi geomehaniĉko ispitivanje tla na kojem se 

gradi objekat, obaveza provere stabilnosti temelja objekta ili objekata uz koje se planirani objekat dograĊuje, kao i 

obaveza zaštite susednog objekta, u skladu sa ĉim po potrebi izvršiti podziĊivanje temelja postojećih objekata u 

cilju postizanja sigurnosti i stabilnosti objekata. 

 

3.5. USLOVI ZA OBNOVU I REKONSTRUKCIJU POSTOJEĆIH OBJEKATA NA PROSTORU PLANA 

Postojeći stambeni i drugi objekti na prostoru Plana mogu biti obnovljeni, rekonstruisani, dograĊeni, adaptirani, 

u skladu sa namenom i uslovima utvrĊenim Planom. 

Rekonstrukcija postojećeg stambenog objekta dozvoljava se sa zadrţavanjem osnovne namene, kao i 

pretvaranjem dela ili celog stambenog prostora u poslovni prostor, tako da objekat moţe biti stambeno-poslovni i u 

celosti poslovni objekat. 

Za izgraĊene objekte ĉija meĊusobna udaljenost iznosi manje od 3,0 m, rekonstrukcija se moţe vršiti samo u 

postojećim gabaritima objekta uz rekonstrukciju, adaptaciju postojećeg tavanskog prostora, bez naspramnih otvora 

prema susednom objektu.  

Dogradnja stambenog objekta moţe se vršiti do utvrĊenog maksimalnog indeksa zauzetosti graĊevinske 

parcele, uz poštovanje utvrĊenih meĊusobnih udaljenosti objekata na sopstevnoj i susednim parcelama, udaljenosti 

od regulacione linije i granica susednih parcela u skladu sa uslovima graĊenja objekata prema vrsti i nameni. 

Rekonstrukcija i dogradnja postojećih pomoćnih i pratećih objekata u cilju pretvaranja u stambeni prostor nije 

dozvoljena. 

 Adaptacija stambenog i poslovnog objekta se dozvoljava u cilju promene organizacije prostora u objektu, 

promene namene objekta ili dela prostora u objektu i drugog. 

Dozvoljena je adaptacija tavanskog prostora stambenog objekta u stambeni, odnosno poslovni prostor, ukoliko 

prostorije u adaptiranom tavanskom prostoru ispunjavaju tehniĉke propise i normative za planiranu namenu. 
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Rekostrukcija, dogradnja i adaptacija se ne mogu odobriti za postojeće objekte koji su bespravno izgraĊeni, 

odnosno ne poseduju odobrenje za gradnju niti upotrebnu dozvolu. 

 

3.6. PRAVILA REGULACIJE ZA OBJEKTE PLANIRANE ZA RUŠENJE 

Na objektima predviĊenim za rušenje dozvoljene su sledeće intervencije do privoĊenja planiranoj nameni: 

- Objekti predviĊeni za rušenje na postojećoj regulaciji ulice koja se planskim rješenjem zadrţava mogu se 

rekonstruisati uz povećanje horizontalnog i vertikalnog gabarita tako da se u svemu uklope u plansko rješenje i 

zadrţati. U tom sluĉaju dozvoljena je mogućnost prenamene ovih objekata. 

- Objekti koji su predviĊeni za rušenje, a nalaze se delimiĉno ili u celosti na planiranoj javnoj površini mogu 

se rekonstruisati u postojećem horizontalnom i vertikalnom gabaritu bez mogućnoti promene namene. 

 

3.7. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA KOJI SE ODNOSE  

NA SVE ZONE 

3.7.1. Opći uslovi za izgradnju objekata 

Stambeni prostor - stambenu jedinicu sa pomoćnim i pratećim prostorima u okviru porodiĉnog objekta 

organizovati prema funkciji i vaţećim normativima. 

Svetla visina stambenih prostorija ne moţe biti manja od 2,5 m.  

Poslovni objekti treba da su izgraĊeni prema funkcionalnim, sanitarnim, tehniĉko-tehnološkim i drugim 

uslovima prema vaţećim propisima za odreĊenu namenu ili djelatnost. 

Standardna svetla visina poslovnih, radnih prostorija ne moţe biti manja od 3,0 m, odnosno treba da je u skladu 

sa propisima za obavljanje odreĊene vrste djelatnosti. 

Objekti svih vrsta i namena treba da su funkcionalni, statiĉki stabilni, hidro i termiĉki propisno izolovani i 

opremljeni svim savremenim instalacijama u skladu sa vaţećim normativma i propisima za objekte odreĊene 

namene. 

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata ispoštovati vaţeće tehniĉke propise za graĊenje objekata odreĊene 

namene. Objekte projektovati u skladu sa propisima o izgradnji na seizmiĉkom podruĉju, imajući u vidu da se gradi 

na podruĉju koje prema intenzitetu zemljotresa spada u VII stepen Merkali-Kankali-Zibergove skale (MCS). 

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata imati u vidu nivo podzemne vode prve (freatske) izdani. Na 

obuhvaćenom podruĉju izmereni su: 

- u kopanim bunarima - maksimalni nivo 115.14 m n.v. a minimalni nivo 112.74 m n.v. 

Navedeni podaci su orijentacioni, obzirom da su ciklusi ekstrema duţi od posmatranog perioda. 

Krovne ravni svih objekata u pogledu nagiba krovnih ravni treba da su rešene tako da se odvoĊenje 

atmosferskih voda sa površina krova reši u sopstveno dvorište, odnosno usmeri na uliĉnu kanalizaciju. Površinske 

vode sa jedne graĊevinske parcele ne mogu se usmeriti prema drugoj parceli, odnosno objektima na susednim 

parcelama. 

IzgraĊene saobraćajne površine, pristupne pešaĉke staze objektima na parceli, rampe garaţa u prizemlju i 

pomoćnih i radnih prostorija kojima se savladava visinska razlika iznad kote terena, kolske pristupne puteve 

dvorištu i manipulativne dvorišne platoe, treba izvesti sa padom orijentisano prema ulici, eventualno delom prema 

zelenim površinama na parceli (vrt, bašta i sliĉno). 

U sluĉaju izgradnje garaţe u suterenu objekta, pad rampe za pristup garaţi orijentisan je prema objektu, a 

odvoĊenje površinskih voda rešava se drenaţom ili na drugi pogodan naĉin. 

Saobraćajne površine, pristupni putevi i platoi treba da su izvedeni sa savremenim kolovoznim zastorom: 

beton, asfalt beton ili poploĉanje razliĉitim prefabrikovanim elementima.  

Javni prostor ulice se ne moţe koristiti za obavljanje djelatnosti (skladištenje materijala i sl.) niti za parkiranje 

teških vozila i mašina, već se u tu svrhu mora organizovati i urediti prostor u okviru parcele ukoliko za to postoje 

prostorni uslovi i ne remete se stvoreni uslovi ţivljenja u širem okruţenju. 

Odlaganje kućnog smeća vrši se u odgovarajuće posude u sopstvenom dvorištu za porodiĉne stambene objekte, 

odnosno u skladu sa propisima za objekte odreĊene namene, sa odvoţenjem na gradsku deponiju, organizovano i 

putem nadleţnog komunalnog poduzeća. 

 

3.7.2. Uslovi za arhitektonsko i estetsko obikovanje elemenata objekata 

GraĊenje objekata u zoni u pogledu arhitektonskog oblikovanja vršiti u skladu sa planiranom namenom, uz 

primenu boja, arhitektonskih i dekorativnih elemenata u oblikovanju fasada na naĉin kojim će objekat u prostoru i 

okruţenju obrazovati usaglašenu, estetski oblikovanu celinu. 

Za graĊenje objekata koristiti atestirane graĊevinske materijale, s tim da se preporuĉuje primena autohtonih 

materijala sa ovog podruĉja. 

Krovne ravni oblikovati u skladu sa proporcijama objekta. Krovni pokrivaĉ odabrati u zavisnosti od nagiba 

krovnih ravni.  
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Fasade treba da su malterisane i bojene odgovarajućom bojom, ili od fasadne opeke ili kombinovane obrade, sa 

upotrebom stakla, metala, raznih fasadnih obloga, kao ravne površine ili sa ispadima (loĊe, balkoni, erkeri i sl.) 

dozvoljenih veliĉina. 

Ne preporuĉuje se upotreba pseudoistorijskih elemenata (balusteri, timpanoni i sl.) kojima se oponašaju 

istorijski stilovi na naĉin koji degradira autentiĉne stilske vrednosti i zanatske veštine. 

GraĊevinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstrešnice bez stubova i sl) na nivou iznad prizemlja 

mogu se postavljati na objekte van osnovnog gabarita pod sledećim uslovima: 

 

Sa uliĉne strane:  

- Balkoni maksimalne dubine 1,4 m (raĉunajući od osnovnog gabarita objekta). 

- Erkeri i doksati, odnosno zatvoreni delovi objekta, kao vertikalni akcenti dubine do 1,2 m, pri ĉemu treba da 

budu zadovoljeni uslovi minimalnih udaljenosti objekata i meĊnih linija raĉunajući i erker.  

- Maksimalna površina fasadne projekcije erkera i balkona je 30% površine fasade iznad prizemlja. 

- Minimalna visina donje kote balkona i erkera u odnosu na trotoar je 3 m. 

 

Sa dvorišne strane: 

- Balkoni maksimalne dubine 1,4 m (raĉunajući od osnovnog gabarita objekta). 

- Erkeri i doksati, odnosno zatvoreni delovi objekta, kao vertikalni akcenti dubine do 1,2 m, pri ĉemu treba da 

budu zadovoljeni uslovi minimalnih udaljenosti objekata i meĊnih linija raĉunajući i erker.  

- Maksimalna površina fasadne projekcije erkera i balkona je 50% površine fasade iznad prizemlja.  

- Minimalna visina donje kote balkona i erkera u odnosu na trotoar je 3,5 m 

  

Sa boĉne strane (zabatni zidovi na mestima gde se prekida niz objekata): 

- Balkoni maksimalne dubine 1,2 m. 

- Erkeri i doksati, odnosno zatvoreni delovi objekta, kao vertikalni akcenti dubine do 0,9 m, pri ĉemu treba da 

budu zadovoljeni uslovi minimalnih udaljenosti objekata raĉunajući i erker. 

- Maksimalna površina fasadne projekcije erkera i balkona je 30% površine boĉne fasade iznad prizemlja.  

- Minimalna visina donje kote balkona i erkera u odnosu na trotoar je 3 m. 

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati uz objekat ako savlaĊuju visinu do 0,9 m. Ukoliko se stepenište 

postavlja sa uliĉne strane objekta, najviše jedan stepenik (do 30 cm) moţe da preĊe regulacionu liniju. Stepenice 

kojima se savladava visina preko 0,9 m treba da se rešavaju unutar gabarita objekta. 

 

3.8. USLOVI ZA PRIKLJUĈENJE OBJEKATA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU 

  

3.8.1. ELEKTROENERGETSKE, GASOVODNE I TT INSTALACIJE 

 

Svi planirani objekti na posmatranom prostoru se prikljuĉuju na elektroenergetsku, vrelovodnu, gasovodnu i 

TK mreţu prema vaţećim tehniĉkim propisima i standardima kao i prema uslovima nadleţnih poduzeća 

„ELEKTROVOJVODINA” d.o.o. Novi Sad, „Elektrodistribucija Subotica”, JKP „SUBOTIĈKA TOPLANA”, 

JKP „SUBOTICAGAS“ i „TELEKOM SRBIJA” Izvršna jedinica Subotica u Subotici. 

 

3.8.2. VODOVOD I KANALIZACIJA 

 

Svaki objekat se prikljuĉuje na javnu vodovodnu i kanalizacionu mreţu nakon njene izgradnje. 

Predvideti vodomer za svakog potrošaĉa zasebno. Vodomer se smešta u propisno vodomerno okno. U sluĉaju 

da se na jednoj parceli smešta više potrošaĉa (stanovanje, poslovanje i sl.) predvideti vodomere za svakog 

potrošaĉa posebno, a sve vodomere smestiti u jedno vodomerno okno. U ovim sluĉajevima se predviĊa izgradnja i 

razdvojene mreţe za sanitarnu i protivpoţarnu potrošnju. Obe mreţe se mogu polagati u isti rov. 

Prikljuĉenje na javnu fekalnu kanalizacionu mreţu vršiti po mogućnosti u reviziona okna. Dno prikljuĉnog 

kanala (kućnog prikljuĉka) mora biti izdignut od kote dna sabirnog kanala (po mogućnosti prikljuĉivati se u gornju 

trećinu).  

OdvoĊenje atmosferskih voda rešiti unutar pojedine parcele putem prikljuĉka na javnu atmosfersku 

kanalizacionu mreţu, s tim da ne doĊe do okvašavanja zidova susednog objekta ili plavljenja susedne parcele.  

Kanalizaciona mreţa u okviru obuhvata plana je planirana po separatnom sistemu. 

Objekti u kojima je više istovremenih potrošaĉa (višeporodiĉno stanovanje, poslovni centri i sl) se ne mogu 

prikljuĉivati na septiĉku jamu i bušeni bunar. 

Uslove i odobrenje za prikljuĉenje na javnu vodovodnu i kanalizacionu mreţu zatraţiti od JKP „Vodovod i 

kanalizacija” iz Subotice. 
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3.9. OPĆA PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA 

 

Na objektima koji se u skladu sa postojećim naĉinom postavljanja objekata u zoni, bloku, grade na granici 

boĉne graĊevinske parcele, ili interpolitraju izmeĊu obe boĉne graĊevinske parcele, ne mogu se na zabatnim 

zidovima planirati otvori.  

Na objektima koji se ugraĊuju izmeĊu i do granica obe boĉne graĊevinske parcele (izgradnja u tradicionalnom 

nizu) na kojima su postojeći objekti postavljeni na zajedniĉkoj granici parcela, mogu se za potrebe osvetljenja i 

ventilacije sporednih, odnosno i radnih prostorija izvesti svetlarnici, na raĉun gabarita planiranog objekta.  

Kod graĊenja objekata na meĊi voditi raĉuna da se objektom ili nekim njegovim elementom – (ispadom i 

drugim) ne ugrozi vazdušni, odnosno podzemni prostor susedne parcele.  

Krovne ravni svih objekata u pogledu nagiba krovnih ravni treba da su rešene tako da se odvoĊenje 

atmosferskih voda sa površina krova reši u sopstveno dvorište, odnosno usmeri na uliĉnu atmosfersku kanalizaciju. 

Površinske vode sa jedne graĊevinske parcele ne mogu se usmeriti prema drugoj parceli, odnosno objektima na 

susednim parcelama. 

 IzgraĊene saobraćajne površine, pristupne pešaĉke staze objektima na parceli, rampe garaţa u prizemlju i 

pomoćnih i radnih prostorija kojima se savladava visinska razlika iznad kote terena, kolske pristupne puteve 

dvorištu i manipulativne dvorišne platoe, treba izvesti sa padom orijentisano prema ulici, eventualno delom prema 

zelenim površinama na parceli (vrt, bašta i sliĉno). 

Javni prostor ulice se ne moţe koristiti za obavljanje djelatnosti (skladištenje materijala i sl.) niti za parkiranje 

teških vozila i mašina, već se u tu svrhu mora organizovati i urediti prostor u okviru parcele ukoliko za to postoje 

prostorni uslovi i ne remete se stvoreni uslovi ţivljenja u širem okruţenju. 

 

3.10. POSEBNA PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA 

 

U odnosu na namenu objekata ĉije je graĊenje dozvoljeno u zoni, potrebno je za pojedinaĉnu gradnju pribaviti 

uslove od nadleţnih organa i organizacija koje su zakonom ovlaštene da ih donose, odnosno propisuju. 

GraĊenje objekata od znaĉaja za odbranu zemlje vršiti u skladu sa odredbama Zakona o vanrednim situacijama, 

odnosno u skladu sa uslovima koje propiše nadleţni organ za ovu oblast. 

GraĊenje objekata u skladu sa vrstom i namenom vršiti uz poštovanje svih vaţećih propisa iz oblasti zaštite 

ţivotne sredine, zaštite od poţara, sanitarne zaštite, bezbednosnim i drugim propisanim uslovima i posebnim 

uslovima u skladu sa specifiĉnošću objekta. 

3.11. USLOVI ZAŠTITE ŢIVOTNE SREDINE, TEHNIĈKE, HIGIJENSKE, ZAŠTITE OD POŢARA, 

BEZBEDNOSNE I DRUGE USLOVE 

 

3.10.1. Uslovi za zaštitu ţivotne sredine 

 

Pridrţavati se propisanih uslova u pogledu meĊusobnog poloţaja objekata, udaljenosti od regulacine linije i 

linije susednih parcela, ĉime će se obezbediti povoljni uslovi provetrenosti i insolacije objekata i ţivotnog prostora 

koji predstavljaju bitne ĉinioce u obezbeĊenju kvalitetnih uslova stanovanja na prostoru Plana. 

GraĊenje objekata u skladu sa vrstom i namenom vršiti uz poštovanje svih vaţećih propisa iz oblasti zaštite 

ţivotne sredine, zaštite od poţara, sanitarne zaštite, bezbednosnim i drugim propisanim uslovima i posebnim 

uslovima u skladu sa specifiĉnošću objekta. 

GraĊenje poslovno-proizvodnih objekata, koji vrstom i katakterom djelatnosti mogu ugroziti ţivotnu sredinu i 

uslove stanovanja štetnim uticajima; bukom, gasovima, otpadnima materijama ili drugim štetnim dejstvima, 

uslovljeno je izradom Procene uticaja na ţivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o zaštiti ţivotne sredine, koja treba 

da dokaţe da nije potrebno poduzeti mere zaštite, odnosno da se planiranim i poduzetim merama negativni uticaji 

mogu ukloniti, na naĉin potpunog obezbeĊenja ţivotne sredine - okoline od zagaĊenja. 

Javni prostor ulice se ne moţe se koristiti za obavljanje djelatnosti (skladištenje materijala i sl.) niti za 

parkiranje teških vozila i mašina. 

U cilju spreĉavanja ugroţavanja ţivotne sredine potrebno je: 

- Planirane ulice izvesti u utvrĊenim regulacionim širinama, sa svim planiranim saobraćajnim površinama – 

kolovozi, trotoari, biciklistiĉke staze. Saobraćajnice izgraditi od tvrdog materijala (asfalt, beton) u cilju spreĉavanja 

stvaranja prašine i blata. 

- Postojeće i planirane zelene površine urediti i odrţavati u skladu sa funkcijom (uliĉno zeleniloi zelenilo 

skvera). 

- OdvoĊenje otpadnih voda na prostoru rešavati putem javne kanalizacione mreţe u cilju spreĉavanja zagaĊenja 

podzemnih voda i recipijenta. Kvalitet voda koje se upuštaju u kanalizacionu mreţu treba da je u skladu sa 

propisanim kvalitetom koji utvrĊuje nadleţna vodoprivredna organizacija. 
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- Prostor opremiti planiranom infrastrukturom u celosti, što podrazumeva izgradnju svih planiranih 

infrastrukturnih objekata i vodova. 

- Deponovanje kućnog smeća vrši se u odgovarajuće posude u sopstvenom dvorištu za porodiĉne stambene 

objekte, odnosno u kontejnerima smeštenim na pogodnim lokacijama u sklopu parcele za poslovne objekte a u 

skladu sa propisima za odreĊenu namenu objekta – vrstu djelatnosti, sa odvoţenjem na gradsku deponiju, 

organizovano i putem nadleţnog komunalnog poduzeća. 

- Sa parcela na kojima se grade poslovno-proizvodni objekti, prema vrsti proizvodnje, odnosno vrsti i karakteru 

otpada, otpadni proizvodni produkti se odvoze na gradsku deponiju, odnosno deponuju na propisanu lokaciju u 

skladu sa vrstom otpada. 

Vršenje radova na izradi istraţnih bušotina nafte i gasa dozvoljeno je, uz prethodno pribavljenu saglasnost 

vlasnika ili korisnika parcele, izradu Procene uticaja na ţivotnu sredinu i pribavljenu Lokacijsku dozvolu. 

 Radi oĉuvanja i unapreĊenja prostora u celosti, obezbeĊenja uslova zdravog i humanog ţivljenja – 

stanovanja porebno je pridrţavati se svih odredbi i uslova propisanih Zakonom o zaštiti ţivotne sredine („Sluţbeni 

glasnik RS” br. 135/04 i 36/09) i drugim vaţećim pravilnicima u ovoj oblasti. 

 

3.11.2. Uslovi za zaštitu od elementarnih nepogoda i drugih većih opasnosti 

 

Podruĉje općine Subotica na kojem se nalazi prostor obuhvećen Planom, prema karti seizmiĉke regionalizacije 

SR Srbije u pogledu intenziteta zemljotresa spada u VII stepen Merkali-Kankani-Zibergove skale (MCS), pa je 

prilikom projektovanja objekata neophodna primena propisa o izgradnji na seizmiĉkom podruĉju („Sluţbeni list 

SFRJ” broj 39/64), sa strogim poštovanjem tehniĉkih mera zaštite pri izgradnji objekata. 

Sa aspekta zaštite od mogućih prirodnih razaranja (zemljotres, orkansi vetrovi, sneg i drugo) planiranom 

dispozicijom objekata – slobodnostojeći objekti, odnosno disperzijom izgradnje, niţom spratnošću objekata i 

optimalnim regulacionim širinama ulica i planiranim površinama za javno zelenilo, umanjuje se ugroţenost ljudi i 

dobara u sluĉaju bilo kakvih razaranja i katastrofa. 

Planirani bruto indeks zauzetosti u obuhvatu Plana od 28% i indeks izgraĊenosti od 0,76 je povoljan sa 

stanovišta zaštite od elementarnih nepogoda i drugih opasnosti. 

Mere zaštite u sluĉaju elementarnih nepogoda uglavnom se svode na operativne: organizaciju spašavanja, 

raskrĉavanja, zbrinjavanja i asanacije. 

Ugroţenost od poţara na prostoru u granicama plana otkloniće se izgradnjom hidrantske mreţe na uliĉnoj 

vodovodnoj mreţi potrebnog kapaciteta, kao i pridrţavanjem uslova za obezbeĊenje protivpoţarne zaštite prilikom 

projektovanja i izgradnje objekata u skladu sa njihovom namenom (izborom graĊevinskog materijala, pravilnom 

ugradnjom instalacija) graĊenjem saobraćajnica optimalno dimenzionisanih u odnosu na rang saobraćajnice i 

procenjeni intenzitet saobraćaja, u pogledu širina kolovoza, radijusa krivina i dr.) i obezbeĊenjem adekvatnog 

kolskog pristupa svakoj parceli i objektima. 

 

3.11.3. Uslovi zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 

 

Ukoliko bi se prilikom izvoĊenja graĊevinskih radova, naišlo na arheološka nalazišta ili znaĉajna kulturna 

dobra, obaveza izvoĊaĉa i investitora je da o tome obavesti nadleţne organe koji će nakon izvršenog uvida na 

terenu propisati naĉin i uslove njihove dalje zaštite. 

Vršenje radova na iskopavanju i istraţivanju arheoloških nalazišta i njihove zaštite dozvoljeno je u granicama 

Plana i sprovodi se u skladu i prema odredbama Zakona o kulturnim dobrima.  

 

3.12.  PRAVILA ZA IZGRADNJU JAVNIH POVRŠINA I ULICA 

 

3.12.1. PRAVILA ZA IZGRADNJU SAOBRAĆAJNE MREŢE 

 

- Saobraćajnice I reda graditi od asfalta ili betona sa širinom od 6,0 m, samo izuzetno 5,0 m. Obezbediti 

bankine sa obe strane kolovoza u širini od minimum 1,0 m. Odvodnjavanje površinskih voda sa kolovoza 

obezbediti odgovarajućim popreĉnim nagibom. Zemljani put koji se ukršta ili prikljuĉuje na općinski put mora se 

izgraditi sa tvdrom podlogom ili sa istim kolovoznim zastorom kao i općinski put sa kojim se ukršta, odnosno na 

koji se prikljuĉuje u širini od 5,0 m u duţini najmanje 10,0 m.  

- Saobraćajnice II reda (stambene ulice) graditi sa savremenim kolovoznim zastorom sa jednostranim 

popreĉnim nagibom u minimalnoj širini od 5,0 m, uz mogućnost faznog izvoĊenja. Planira se izgradnja pešaĉkih 

staza barem sa jedne strane ulice u skladu sa Pravilnikom o uslovima koje sa aspekta bezbednosti saobraćaja 

moraju da ispunjavaju putni objekti i drugi elementi javnog puta („Sluţbeni glasik RS“, br. 50/2011). Odvod 

atmosferskih voda sa kolovoza planirati preko odvodno-upojne rigole. 
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- Biciklistiĉke i pešaĉke staze graditi u skladu sa Pravilnikom o uslovima koje sa aspekta bezbednosti 

saobraćaja moraju da ispunjavaju putni objekti i drugi elementi javnog puta ("Sluţbeni glasik RS", br. 50/2011) 

kojim su definisani saobraćajni i slobodni profili za biciklistiĉke i pešaĉke staze, kao i u skladu sa Pravilnikom o 

uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i 

invalidnih lica ("Sluţbeni glasnik RS", br. 18/97). Biciklistiĉke staze za dvosmerno kretanje graditi tako da 

slobodni profil iznosi 2,50 m, samo izuzetno 2,10 m, a za jednosmerno kretanje tako da slobodni profil iznosi 1,50 

m, a samo izuzetno 1,30 m. Pešaĉke staze graditi tako da slobodni profil za dvosmerno kretanje pešaka iznosi 

minimum 2,0 m, a za jednosmerno kretanje 1,25 m. Biciklistiĉke i pešaĉke staze graditi  u regulacionoj širini ulice 

van slobodnog profila kolovoza. 

-   Autobuska stajališta se temeljem Zakona o javnim putevima ("Sluţbeni glasnik RS" br. 101/2005, 

123/2007)  na javnom putu, osim ulice, moraju izgraditi van kolovoza javnog puta. Autobuska stajališta je moguće 

predvideti na kolovozu u ulicama u naselju, ali samo u sluĉaju male frekvencije vozila javnog prevoza. Temeljem 

Pravilnika o bliţim saobraćajno-tehniĉkim i drugim uslovima za izgradnju, odrţavanje i eksploataciju autobuskih 

stanica i autobuskih stajališta ("Sluţbeni glasnik RS", br. 20/96, 18/2004, 56/2005 i 11/2006) stajalište ne sme da se 

gradi na unutrašnjim stranama krivina puta, na mestima gde je izvuĉena puna linija na sredini kolovoza, odsnosno u 

zonama koje su na putu obeleţene saobraćajnim znacima opasnosti. Autobuska stajališta moraju da imaju 

nadstrešnice i uzdignutu površinu za putnike koja je povezana sa trotoarom u ulici. 

- Parkiranje na javnim površima je dozvoljeno samo u neposrednoj blizini škola, domova zdralja i drugih 

javnih ustanova. Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe vlasnici porodiĉnih stambenih objekata  i drugih 

objekata obezbeĊuju prostor na sopstvenoj graĊevinskoj parceli, izvan površine javnog puta. Dimeznije parking 

mesta i prolaza prilagoditi merodavnom vozilu ĉije su dimenzije definisane Pravilnikom o uslovima koje sa aspekta 

bezbednosti saobraćaja moraju da ispunjavaju putni objekti i drugi elementi javnog puta ("Sluţbeni glasik RS", br. 

50/2011). 

 

3.12.2. PRAVILA ZA IZGRADNJU I UREĐENJE JAVNIH ZELENIH POVRŠINA 

 

- Prisutne zelene površine potrebno je dopunjavati i obnavljati. Zapoĉete drvorede nastavljati istim sadnim 

materijalom, ili vrstama koje se uklapaju i mogu se usaglasiti sa postojećim. 

- Formirati homogen sistem zelenila. 

- Podizati nove zelene površine po odreĊenim principima i u planiranim odnosima prema nameni a u skladu 

sa Odlukom o javnim zelenim površinama („Sluţbeni list općine Subotica” broj 16/96 ). 

- Voditi raĉuna o odrţavanju, oĉuvanju i saniranju postojećih zelenih površina. 

- Uliĉno zelenilo dopunjavati i po mogućnosti zaštiti sa zaštitnikom oko stabla, a gde je moguće uklopiti i 

nisko rastinje. 

- Pri ureĊenju javnih zelenih površina treba obezbediti parkovske klupe, korpe za otpatke, osvetljenje i 

baštenske hidrante i druge rekvizite po potrebi.  

- Za deĉja igrališta se izraĊuju posebni projekti, odnosno u sklopu projekta sa planovima ozelenjavanja.  

- Sav sadni materijal treba da je kvalitetan, da ima odgovarajuću starost i da je prilagoĊen uslovima. 

 

3.13. USLOVI ZA IZGRADNJU MREŢE I OBJEKATA JAVNE 

INFRASTRUKTURE 

 

3.13.1. USLOVI ZA IZGRADNJU ELEKTROENERGETSKE, GASOVODNE I TT MREŢE 

 

Elektroenergetska mreţa 

  

Snabdevanje objekata na prostoru obuhvaćenom planom planirano je delom iz postojećih odnosno iz 

novoplaniranih trafo stanica odgovarajuće snage koje će se izgraditi na obuhvaćenom prostoru u skladu sa fazama 

realizacije kompleksa, kod izgradnje pojedinaĉnih objekata. 

Trafostanice graditi kao montaţno betonske ili stubne za rad na 20 kV naponskom nivou. 

Sve elektroenergetske vodove (20 i 0,4 kV) izvesti putem podzemnih kablova. 

Kablove polagati u zelenim površinama pored saobraćajnica i pešaĉkih staza na udaljenosti min. 1,0 m od 

kolovoza (saobraćajnica) i temelja objekata, kao i 0,5 m od pešaĉkih staza. 

Dubina ukopavanja kablova ne sme biti manja od 0,8m. 

Kablove ispod kolovoza, trotoara ili betonskih površina polagati u zaštitne cevi ili kablovice sa rezervnim 

otvorima. 

Za kablove iste namene koji se polaţu u istom pravcu obavezno je zadrţati zajedniĉku trasu (rov, kanal). 

Iznad trase kablova kod promene pravca trase i drugih promena te na 50 m ravne linije treba postaviti 

kablovske oznake sa odgovarajućim simbolima. 
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Pri ukrštanju sa saobraćajnicom kabel mora biti postavljen u zaštitnu cev a ugao ukrštanja treba da bude oko 

90°. 

Pri paralelnom voĊenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanje rastojanje mora biti 0,50 m za 

kablove napona do 35 kV odnosno 1,0 m za kablove napona preko 35 kV. Ugao ukrštanja treba da bude 90°. 

Paralelno polaganje elektroenergetskih kablova i cevi vodovoda i kanalizacije dozvoljeno je u horizontalnoj 

ravni pri ĉemu horizontalno rastojanje mora biti veće od 0,5 m. 

Nije dozvoljeno polaganje elektroenergetskog kabla iznad ili ispod cevi vodovoda ili kanalizacije. 

Pri ukrštanju elektroenergetskih kablova sa gasovodom vertikalno rastojanje mora biti veće od 0,30 m, a pri 

pribliţavanju i paralelnom voĊenju 0,50 m. 

Sve elektro radove izvesti prema vaţećim tehniĉkim propisima i normativima i JUS standardima vodeći raĉuna 

o minimalnim dozvoljenim odstojanjima od ostalih instalacija i objekata. 

Ukoliko se planirani objekti nameravaju graditi iznad postojećih trasa 0,4 i 20 kV kablova iste je potrebno 

izmestiti. 

Za zaštitu od atmosferskog praţnjenja na planiranim objektima predvideti klasiĉnu gromogransku instalaciju i 

izvesti je prema vaţeĉim tehniĉkim propisima za gromobranske instalacije. 

Svetiljke za javno osvetljenje postaviti na kandelaberske stubove odgovarajuće visine. 

Napajanje novoplaniranih kandelaber svetiljki javne rasvete rešiti putem niskonaponskih podzemnih kablova. 

Za rasvetna tela koristiti odgovarajuće svetiljke kako bi se dobio potreban nivo osvetljenosti saobraćajnica, 

vodeći raĉuna o energetskoj efikasnosti. 

Upravljanje rasvetom planirati centralno i automatski sa mogućnošću iskljuĉenja svake druge svetiljke i 

mogućnošću polunoćnog osvetljenja. 

 

Gasovodna mreţa 

Toplifikacija predviĊenih objekata na obuhvaćenom prostoru, koja je planirana prikljuĉenjem na postojeći 

gasovodni sistem, uslovljena izradom posebnih pravila graĊenja i drugih uslova, kao i pribavljanjem saglasnosti i 

odobrenja za prikljuĉenje kojima će se definisati uslovi za svaki pojedinaĉni planirani objekat od strane ovlašćenog 

distributera prirodnog gasa.. 

Sve radove na izgradnji gasovodne mreţe na prostoru obuhvaćenom planom izvesti prema vaţećim tehniĉkim 

propisima i normativima za ovu vrstu instalacija. 

 

Gasovod niskog pritiska se vodi podzemno. Kada se gasovod vodi podzemno dubina polaganja gasovoda je 

0,6-1,0 m od njegove gornje ivice. Preporuĉuje se dubina od 0,8 m. Izuzetno je dozvoljena dubina 0,5 m kod 

ukrštanja sa drugim ukopanim instalacijama ili na izrazito teškom terenu, uz primenu dodatnih tehniĉkih mera 

zaštite. Lokacija rovova treba da je u zelenom pojasu izmeĊu trotoara i iviĉnjaka kolovoza, trotoara. 

Trase rovova za polaganje gasne instalacije se postavljaju tako da gasna mreţa zadovolji minimalna propisana 

odstojanja u odnosu na druge instalacije i objekte infrastrukture. 

Vrednosti minimalnih dozvoljenih rastojanja u odnosu na ukopane instalacije su: 

 

Minimalna dozvoljena rastojanja    ukrštanje paralelno voĊenje 

 

- drugi gasovod      0,2m   0,4m 

- vodovod, kanalizacija     0,2m   0,4m 

- nisko i visoko naponski elektro kablovi   0,3m   0,6m 

- telefonski kablovi      0,3m   0,5m 

- tehnološka kanalizacija     0,2m   0,4m 

- betonski šahtovi i kanali     0,2m   0,4m 

- ţeljezniĉka pruga i industrijski kolosek   1,8m   8,0m 

- visoko zelenilo      -   1,5m 

- temelj graĊevinski objekata    -   1,0m 

- lokalni putevi i ulice     1,0m   0,5m 

- magistralni i regionalni putevi    1,3m   1,0m 

- benzinske pumpe      -   5,0m 

 

Ukrštanje distributivnog gasovoda (DG) sa saobraćajnicama vrši se uz njegovo polaganje u zaštitnu cev ili 

kanal. Pri tome se mora obezbediti prirodna ventilacija kanala, zaštitne cevi ili podzemnog prolaza. 

Pri polaganju distributivnih gasovoda treba poduzeti odgovarajuće mere zaštite postojećih instalacija u radnom 

pojasu. 

Ukrštanje i paralelno voĊenje sa drugim instalacijama se projektuje u skladu sa uslovima i saglasnostima 

nadleţnih organa, a na sledeći naĉin: 
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- prolaz ispod puteva i ulica se izvodi u zaštitnoj ĉeliĉnoj cevi uz mehaniĉko podbušivanje na dubini od 1,0 

m; 

- prolaz ispod kućne saobraćajnice se radi raskopavanjem ili podbušivanjem, u skladu sa dubinom rova;  

- prolazi ispod ostalih kanala i rigola izvode se u zaštitnim cevima ili bez njih, raskopavanjem ili 

podbušivanjem na dubinu 1,0 m do 2,0 m u zavisnosti od mogućnosti na terenu.   

Ukrštanje i paralelno voĊenje u odnosu na ukopane instalacije treba projektovati da se zadovolje svi uslovi 

vlasnika predmetnih instalacija. Kod ukrštanja nastojati da se gasovod ukopa iznad drugih instalacija, u protivnom 

gasovod treba poloţiti u zaštitnu cev. 

Uslove i saglasnost za prikljuĉenje na gasnu mreţu potrebno je zatraţiti od nadleţne sluţbe za distribuciju gasa. 

 

Telekomunikaciona mreţa 

 

Za prikljuĉenje objekata na TK mreţu planirati polaganje novih TK vodova od postojeće TK kanalizacije. 

Celokupnu TK mreţu graditi temeljem glavnih projekata u skladu sa vaţećim zakonskim propisima. 

Telefonsku instalaciju izvesti prema vaţećim tehniĉkim propisima i normativima kao i prema Uputstvu o izradi 

telefonskih instalacija i uvoda (PTT Vesnik br. 3/75). 

TK mreţa će se u potpunosti graditi podzemno. 

Dubina polaganja TK kablova treba da je najmanje 0,8 m. 

TK mreţu polagati u uliĉnim zelenim površinama (udaljenost od visokog rastinja min. 1,5 m) pored 

saobraćajnica na rastojanju najmanje 1,0 m od saobraćajnica, ili pored pešaĉkih staza. U sluĉaju da se to ne moţe 

postići TK kablove polagati ispod pešaĉkih staza. 

Pri ukrštanju sa saobraćajnicama kablovi moraju biti postavljeni u zaštitne cevi a ugao ukrštanja treba da bude 

90°. 

Pri paralelnom voĊenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanje rastojanje mora biti 0,50 m za 

kablove napona do 35 kV odnosno 1,0 m za kablove napona preko 35 kV. Ugao ukrštanja treba da bude 90°. 

Pri ukrštanju sa gasovodom, vodovodom i kanalizacijom vertikalno rastojanje mora biti veće od 0,3m a pri 

pribliţavanju i paralelnom voĊenju 0,5m. 

Za trase KDS koristiti planirane trase TK vodova. 

 

3.13.2. VODOVOD I KANALIZACIJA 

 

Javna vodovodna mreţa se gradi po prstenastom sistemu, gde god to lokalni uslovi dozvoljavaju.  

Vodovodna mreţa obezbeĊuje sve koliĉine vode potrebne za sanitarnu i protivpoţarnu potrošnju. 

Ugraditi propisne nadzemne protivpoţarne hidrante duţ planirane javne vodovodne mreţe na propisnim 

rastojanjima. U sluĉaju lokalnih smetnji, hidranti mogu biti podzemni. 

Javna kanalizaciona mreţa (sanitarno-fekalna i atmosferska) se po pravilu gradi kao gravitaciona. 

 Duţ trase kanalizacije ugraditi reviziona okna-šahtove. Šahtove graditi na svim prikljuĉcima, prelomima i 

pravim deonicama kanala na propisnim rastojanjima (najveći dopušten razmak izmeĊu šahti je 160xD)  

Dno prikljuĉnog kanala mora biti izdignuto od kote dna sabirnog kanala (po mogućnosti prikljuĉivati se u 

gornju trećinu).  

OdvoĊenje atmosferskih voda rešiti prikljuĉenjem na atmosfersku kanalizacionu mreţu 

Celokupnu kanalizacionu mreţu graditi po separatnom sistemu. 

Dubina ukopavanja kod vodovodne mreţe mora da obezbedi najmanje 1,0 m sloja zemlje iznad cevi, dok kod 

kanalizacione mreţe mora da obezbedi najmanje 0.8 m sloja zemlje. Ukoliko se ovaj nadsloj ne moţe obezbediti, 

trasu smestiti u u zaštitnu cev. 

Uslove i odobrenje za prikljuĉenje na javnu vodovodnu i kanalizacionu mreţu zatraţiti od JKP „Vodovod i 

kanalizacija” iz Subotice. 
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